Najomna zmluva na nehnutel’nosti
uzavreta v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. Obcianskeho zédkonnika

uzavreta medzi :

Nazov: Obec Porac

Sidlo: Pordc 61, 053 23 Porac

ICO: 00329509

DIC: 2020717831

IBAN: SKs ssmasmmmmmsmmsnpsvemmmmo ey
ZastUpeny: Ing. Peter Volcko - starosta obce

/ dalej len prenajimatel’ /

Nazov: i BBF elektro s.r.o.

Sidlo: Radlinského 17/B, 052 01 Spisska Nova Ves
ICO: 36177245

DIC: 2020033070

IC DPH: SK2020033070

IBAN: SK55 0200 0000 0041 3694 5458
ZastUpeny: Ing. Miroslav Biros — konatel

Email: miroslav.biros@bbfelektro.sk

Tel.: +421 905627546

Zapisana v OR okresného sudu KoSice I. oddiel: S.r.o., Vlozka ¢islo: 9699/V

/ dalej len ndjomca /

I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel, ako vylu¢ny vlastnik nizSie uvedenych nehnutelnosti nachadzajlcich sa v obci Porag, sa touto
zmluvou zavazuje prenajat ndjomcovi nehnutelnosti:
- pozemok KN-C 2730, ostatna plocha o vymere 2102 m2,
- pozemok KN-C 2783/1, ostatna plocha o vymere 8961 m2,
- pozemok KN-C 2783/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 694 m2,
- pozemok KN-C 2783/3, zastavand plocha a nddvorie o vymere 153 m2,
- pozemok KN-C 2783/4, zastavana plocha a nadvorie o vymere 40 m2,
- pozemok KN-C 2783/6, zastavand plocha a nadvorie o vymere 52 m2,
- pozemok KN-C 2783/7, zastavana plocha a nddvorie o vymere 234 m2,
- pozemok KN-C 2783/8, zastavana plocha a nddvorie o vymere 214 m2,
- pozemok KN-C 2783/9, zastavana plocha a nadvorie o vymere 51 m2,
- pozemok KN-C 2783/10, zastavana plocha a nadvorie o vymere 91 m2,
- pozemok KN-C 2783/11, zastavana plocha a nddvorie o vymere 49 m2,
- pozemok KN-C 2783/12, zastavana plocha a nadvorie o vymere 317 m2,
- pozemok KN-C 2783/14, ostatnd plocha o vymere 9229 m2,



- pozemok KN-C 2783/15, ostatna plocha o vymere 1184 m2,

- pozemok KN-C 2783/26, ostatnd plocha o vymere 1495 m2,

- pozemok KN-C 2783/27, ostatna plocha o vymere 1336 m2,

- administrativnu budovu slpisné &islo 260, postavenu na parcele KN-C 2783/2, zastavand plocha
a nadvorie o vymere 694 m2,

- sklad uhlia - stavba bez stpisného ¢isla, postavena na parcele KN-C 2783/3, zastavand plocha a nadvorie
ovymere 153 m2,

- sklad PHM - stavba bez stpisného &isla, postavend na parcele KN-C 2783/4, zastavand plocha a nadvorie
o vymere 40 m2,

- obytnd bunka - stavba bez sdpisného Cisla, postavena na parcele KN-C 2783/6, zastavana plocha
a nadvorie o vymere 52 m2,

- strojovia TS - stavba bez stpisného ¢isla, postavena na parcele KN-C 2783/7, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 234 m2,

- Sachtova sien - stavba bez stUpisného Cisla, postavend na parcele KN-C 2783/8, zastavana plocha
a nadvorie o vymere 214 m2,

- sklad - stavba bez stpisného ¢isla, postavena na parcele KN-C 2783/9, zastavand plocha a nadvorie
o vymere 51 m2,

- ventilatorovna - stavba bez stpisného ¢isla, postavend na parcele KN-C 2783/10, zastavana plocha
a nadvorie o vymere 91 m2,

- vyklopnik - stavba bez stipisného ¢isla, postavend na parcele KN-C 2783/11, zastavand plocha a nadvorie
o vymere 49 m2,

- kanceldrie a sklad - stavba bez sipisného &isla, postavena na parcele KN-C 2783/12, zastavana plocha
a naddvorie o vymere 317 m2,

- Zumpa - stavba bez supisného Cisla, postavena na parcele KN-C 2783/15, ostatna plocha o vymere 1184
m2,

(dalej len ,,predmet najmu”).

Predmet ndjmu je zapisany na LV €. 1, katastralne Uzemie Porac, okres Spisska Novéa Ves. Sti¢astou njmu
je aj vnutorné vybavenie ako to rozvody vody, plynu, elektriny, kirenia, osvetlenie, atd. a tie? vietko
strojné a iné zariadenie tychto stavieb. Sticastou ndjmu su tiez k stavbam prilahlé spevnené plochy.

2. Najomca vyhlasuje, ze predmet zmluvy prebera do uzivania v stave, v akom sa v séi¢asnosti nachadza. Stav
predmetu najmu mu je zndmy a podrobne sa s nim oboznamil. Skuto¢ny stav bude podrobne popisany
v preberacom protokole.

1.
Uéel najmu

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu uvedeny v ¢l. 1, v1. bode tejto zmluvy ndjomcovi na
docasné uzivanie za Ucelom prevadzkovania a vykonu muzedlnej €innosti a podnikania v zmysle predmetu
c¢innosti ndjomcu. Ndjomca je oprdvneny predmet najmu rekonstruovat, k €omu mu dava prenajimatel
vyslovny a bezvyhradny sthlas, ato ipre pripad stavebnych & ohlasovacich ainych povolovacich konani
potrebnych k rekonstrukcii jednotlivych stavieb.

11,
Doba najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu uvedeny v prvom bode tejto zmluvy, na dobu
urcitu a to 30 rokov, poénlc diiom podpisu tejto zmluvy s prédvom ndjomcu, po ukonéeni doby najmu na
prednostny opdtovny ndjom na dobu dalSich 30 rokov, to vietko za rovnakych podmienok ako bolo
dohodnuté touto zmluvou.



Iv.
Odplata za ndjom

1. Ndjomca sa zavidzuje, 7e za predmet ndjmu uvedeny v prvom bode tejto zmluvy bude platit ndjomné
v celkovej sume 1.000,- Eur ro¢ne (slovom: jedentisic eur ro€ne).
2. Néjomné je splatné vidy ku 31. marcu prislusného kalendérneho roku, a to prevodom na ucet

prenajimatela.

V-
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N&jomca je povinny:

a/ uzivat predmet ndjmu uvedeny v prvom bode tejto zmluvy, predovSetkym na dohodnuty ucel podla
druhého bodu tejto zmluvy ako riadny hospodér a na svoje naklady zabezpecovat opravy a rekonstrukcie a
tiez starat sa o jeho beznu udrzbu.

b/ Cast predmetu najmu je Narodnou kultdrnou pamiatkou, - NKP. Vietky Upravy na objekte NKP musia
byt odsuhlasené Pamiatkovym Gradom, stavebnym Gradom alebo SBS podla pésobnosti .

¢/ dodrziavat bezpecnostné a protipoziarne predpisy,

d/ umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatej nehnutelnhosti za G¢elom kontroly, ak o to vopred
pisomne

poZiada
e/ riadne a vcas platit ndjom.

2. Najomca je opravneny dat predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast do podnajmu a prenajimatel je povinny to
strpiet, a ddva na to vopred suhlas. Ndjomca prenajimatela o zamyslanom podndjme vopred upovedomi
pisomne. Najomca ruéi vplnom rozsahu za Skody spdsobené podnajomnikom iza dodrzanie Ucelu
podnajomnej zmluvy.

3. Prenajimatel je povinny:

a/ zabezpecit ochranu prav ndjomcu proti tretim osobam,

b/ v pripade prevodu predmetu najmu, vopred pontknut predmet ndjmu na odkdpenie ndjomcovi,

¢/ nahradit ndjomcovi vsetky Skody, ktoré mu vznikn( v désledku nesplnenia svojich zmluvnych a
zdkonnych povinnosti,

d/ riadne platit dari z nehnutelnosti a pripadné poplatky spojené s predmetom najmu,

e/ aktivne sndjomcom spolupracovat vo vSetkych administrativnych konaniach potrebnych
k rekonstrukcii a prevadzke predmetu najmu s cielom naplnit a dosiahnut Gcel tejto zmluvy podla ¢l. Il. tejto
zmluvy.

f. umoznit vstup do Sachty Porac cez Sachtovi budovu podas celej &innosti bane Pora¢, bez ohladu na
ndjomny vztah.

VI.
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah podla tejto zmluvy zanika:

a/ uplynutim doby, na ktord bol dojednany,

b/ pisomnou dohodou zmluvnych strén,

d/ kipou predmetu nadjmu ndjomcom v priebehu ndjmu,

¢/ odstipenim od tejto zmluvy zo strany ndjomcu alebo prenajimatela, pricom prenajimatel je opravneny
od zmluvy odstupit jedine ak ndjomca je v omeskani s Uhradou splatného ndjomného viac ako 2x po sebe a
to i napriek pisomnému upozorneniu na neuhradenie najomného zo strany prenajimatela.



2. Prenajimatel nie je opravneny zmluvu pred uplynutim dojednanej doby najmu vypovedat.

3. Ndjomca méze zmluvu vypovedat len vtedy, ak :
a/ predmet ndjmu sa bez jeho zavinenia stane nespdsobily na uZivanie na zmluvne dohodnuty tcel,
b/ ndjomca strati spdsobilost vykonavat ¢innost, na ktord si predmet najmu prenajal,
¢/ prenajimatel scudzi ¢o i len Cast predmetu ndjmu tretej strane.

4. Pisomnu vypoved musi ndjomca preukdzatelne dorudit prenajimatelovi, aby bola platna.

5. Vypovedou nie st dotknuté ndroky vyplyvajlce z tejto zmluvy, ktoré neboli medzi zmluvnymi stranami
vysporiadané ku dnu skoncenia najmu.

6. Ndjomca md voti prenajimatelovi pravo na nahradu vietkych nékladov vynalozenych na rekonétrukciu
predmetu najmu, a to vpripade akéhokolvek skoncenia tohto zmluvného vztahu pred uplynutim
dojednanej doby ndjmu podla ¢l. Il tejto zmluvy.

VII.
Iné dojednania

1. Ndjomneé je mozné zvysit iba po vzajomnej dohode stran. Jednostranne zo strany prenajimatela nie je
mozné najomné zvysit.

2.V cene najmu nie st zahrnuté sluzby s ndjmom spojené, ako odvoz smeti, dodévka vody/ vodné, stocné/,
plynu, elektrickej energie a pod. Toto bude hradit vo vlastnom mene ndjomca, ktory za tymto Gcelom
zabezpedi u dodavatelov potrebnt doddvku a zmenu platitela z prenajimatela na seba.

3. Pokial' nie je vtejto zmluve uvedené inak, riadia sa vzajomné vztahy zmluvnych stran prislusSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

4. Této zmluva bola vyhotovend v dvoch exempldroch, z ktorych kazda strana obdri po jednom exemplari.
Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu a G&innost jej zverejnenim vzmysle platnych pravnych
predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne preéitali, této vyjadruje ich pravu, vaznu a slobodnu vélu,

nebola urobend v tiesni ani za inych jednostranne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sthlasia a
na znak toho ju podpisuju.

V obci Porac, dria 15.112022

prenajimatel najomca



