Najomna zmluva
c. B13/2022

Prenajimatel”: Mesto Zilina, so sidlom Msl: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacné Eislo: 00 321 796,
tislo Oétu IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajlci: Mgr. Peter Fiabane - primator
(dalej tieZ len ako ,prenajimatel”)

=]

Najomca: SCOOP s.r.0. sidlo: Sladkovitova 2, Zilina
identifikacné Cislo: 52 314 529
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina
v odd. Sro, viozka €. 72117/L
v jeho mene konajlci: Juraj Repkovsky, konatel
(dalej tiez len ako ,najomca™)

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika najomnd zmluvu
(dalej len ,zmluva™), a to takto:

Clanok 1
Predmet a Gcel zmluvy

1. Prenajimatef je vylucnym vlastnikom pozemku parc. €. KN-C 5740 zast. pl. a nadv. o vymere
1805 m? v kat, Uz, lelna ktora je zapisana na Okresnom urade lelna odbore katastralnom
na LV €. 1100.

2. Touto zmluvou na zaklade wvyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina &.
18019/2022- 153539}2022 -UHA-SVA zo dfa 28.10.2022, prenajimatel’ prenechava
najormcovi do uzivania ast pozemku podla ods. 1 tohto élanku o vymere 5,0 m2(1,0 m x 5,0
m} na ulici Sladkovitova pred objektom &. 2 za (felom umigstnenia a prevadzky terasy
(dalej tiez len ,predmet ndjmu®),

3. Terasa bude rozSirenim odbytovej plochy prevadzkarne : ,SCOOP - GELATERIA™ a bude
zriadena v priamej vizbe na tlto prevadzkarefi,

Clanok 2
Doba najmu

MNajom sa uzatvara na dobu uréitd od 29.11.2022 do 23.12.2022.

Clanok 3
Najomné

1. Najomné za uZivanie predmetu najmu pre Ocely uvedené v &l. I. ods. 2 tejto zmluvy je vo
vysike 0,53 Ej’ m?fdefi, ¢o predstavuje za celé obdobie 66,25 € (slovom SestdesiatSest eur
a dvadsatpat centov). Podkladom pre urfenie vySky najmu je uznesenie Mestského
zastupitelstva v Ziline & 21/2021 zo diia 25.02.2021. Najomca za zavdzuje uhradit najomné
najneskor do 3 pracovnych dni odo diia nadobudnutia Géinnosti zmiuvy.,

2. Variabilny symbol pri platbe ndjomného je &islo tejto ndjomnej zmluvy (t. j. 8132022).

3. V pripade, ie najomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel’ ma pravo
zaslat mu vyzvu na Ohradu nedoplatku a zarovefi od ndjomcu poZadovat Ghradu zmluvnej



pokuty za kazdd zasland vyzvu vo vyske 2 € Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo
dia dorugenia vyzvy na Ghradu nedoplatku.

Clanok 4
Osobitné dojednania

MNajomca sa zavazuje uZivat predmet najmu len na dohodnuty Uéel v silade so Vieobecne
zavaznym nariadenim mesta Zilina & 2/2021 o podm!enkach zriadovania a umiestiiovania
sezénnych vonkajsich obsluinych zariadeni na uzemi mesta Zilina v zneni V&eobecne
zavazného nariadenia mesta Zilina c 12/2021 (dalej len ,WZN") a v sulade s vyjadrenim
Ut'-.faru hlavného architekta mesta Zilina a s Rozhodnutim Krajského pamiatkového Uradu
Zilina, ktoré tvoria prilohy tejto zmluvy a st jej neoddelitelnou stéastou. Ndjomca je preto
povinny po celd dobu trvania najomného vzlfahu dodrziavat vsetk',r podmienky definovane
v rozhodnuti Krajského pamiatkového tradu Zilina a vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta
mesta Zilina spolu s projektovou dokumentéciou architektonického a kondtrukéného rieenia
terasy a navrhu mobiliaru. Porusenie akejkofvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni
zaklada pravo prenajimatela na odstupenie od zmluvy.

Najomca sa zavézuje prevadzkovat terasu v zmysle €. 4 bod 22 pism. a) VZN najneskdr do
02.00 hod.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatefa.

Majomca sa zavazuje udriiavat v okoli terasy Eistotu a poriadok a dodriiavat €. 4 ods. 11
VZN &, 14/2020 o odpadoch v zneni VZN £.8/2020 a VZN €.16/2018,

Najomca sa zavdzuje neumiestfiovat na terasu wytapné ainé predajné, skladovacie
a pomocné zariadenia, chladiace, boxy, sklady, vy&apné sudy, grily, vrecia s odpadkami,
prepravky ainy prevadzkowy materiadl, reklamné zariadenia, nabytok, zavesy, ohradenia
a zabezpedit zazemie terasy iba v interiéri existujicej stalej prevadziy.

Najomca je opravneny vykonat akékolvek zmeny alebo Gpravy alebo/a opravy na predmete
najmu len s predchadzajicim pisomnym sahlasom prenajimatela a na viastné naklady. Ak
najomca vykona zmeny alebo dpravy alebo/a opravy na predmete najmu na predmete najmu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne uviest
predmet najmu na vlastné naklady do pdvodného stavu. Porusenie povinnosti definovanej
v tomto ustanoveni zaklada pravo prenajimatel na odstipenie od zmluvy.

Najomca sa zavazuje dodrziavat protipoZiarne opatrenia v ramci vstupu do prevadzkarne a s
tym stvisiacu povinnost ponechania volnej Unikovej cesty v pripade poZiaru a nutnej
evakuacie objektu z iného dévodu,

Terasu je moiné prevadzkovat len v sllade s podmienkami definovanymi v prisludnych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situdciu, nadzovy stav, alebo wvynimoény stav
vyhlaseny v sivislosti s ochorenim COVID-19.

Najomca je povinny kedykolvek v priebehu trvania najomného wvzfahu, aj to aj bez
predchadzajluceho upozornenia, umoznit prenajimatelovi a jeho poverenym osobdm pristup
k predmetu najmu za Gfelom kontroly, ¢ ndjomca uZiva predmet najmu na dohodnuty G&el
a riadnym spdsobom definovanym najmé/nie viak vylutne v &, 4 tejto zmluvy. Osoby
opravnené wykonat kontrolu v mene prenajimatela sU povinné preukazat sa najomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Zmluvna pokuta

Ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonéeni najmu v zmysle ustanovenia élanku
6 ods. 5 tejto zmluvy alebo najomca porusi ustanovenia élanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,8a 9 sa



najomca zavédzuje uhradit prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo wyike 1000 € za kafdeé
jednotlivé porusenie zmluvy.

Zaplatenim zmluvne] pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody ako aj
narok prenajimatela na odstipenie od zmluwvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dfa porusenia povinnosti, ktoré zaklada narok
na zmluvnud pokutu,

€lanok 6
Ukonéenie najmu

Najom zaloZeny touto zmluvou sa konéi uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou najomeu
a prenajimatefa, pisomnou vypovedou zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy zo
strany prenajimatela.

Zmluvu mdze vypovedat ktordkolvek zmluvna strana aj bez uvedenia dévodu. Pri ukonéeni
najmu vypovedou sa najom skondi uplynutim 1-mesacnej vypovednej lehoty, ktora zacina
plynut diiom dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit, okrem spdsobov uZ upravenych v zmluve aj
viedy, ak:
a) je najomca v omeskani s platenim najomného o viac ake 30 dni,
b) najomca uZiva predmet najmu na iny Uéel, ako je uvedeny v &.1 ods.2 zmluvy
c) najomca napriek pisomnému upozorneniu uZiva predmet najmu, alebo ak trpi jeho
uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vzniké koda alebo %e mu hrozi
znacna skoda
d) sa zafne konkurzné alebo reStrukturalizatné konanie v sivislosti s majetkom
najomecu

Odstipenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vidy s riadne vymedzenym dévodom
adstipenia od zmluvy a dorudené najomcovi. Odstipenie od zmluvy nadobida Géinky diom
nasledujicim po dni doruenia oznamenia o odstipeni od tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje najneskér defi nasledujlici po skonéeni najmu vratit prenajimatelovi
predmet ndjmu v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania, s prihliadnutim na
beiné opotrebovanie, odstranit vSetky nadzemné Easti zariadeni na uchytenie sineénikov
a nasledne bez vyzvania prenajimatela osadif ¢asti dlazby na pbvodné miesto, ktoré boli
dotasne odstrdnené z dévodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvneé strany sa dohodli, ze ak neddjde k vyprataniu predmetu ndjmu po ukonéeni najmu,
prenajimatel je opravneny a najomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, Ze prenajimatel
méze vypratat predmet najmu aj sdm na naklady ndjomcu. Najomca podpisom tejto zmluvy
udeluje stihlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu najmu podla tohto odseku,

Clanok 7
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva sa moZe menit len vzajomne odsihlasenymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva nadoblida platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost ditom
29.11.2022.

Majomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu,

Dorutenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v sivislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorufenie pisomnosti doporudene poStou s dorucenkou, dorudenie
kuriérom alebo osobné dorudenie prislusnej zmluvnej strane. Za den dorufenia pisomnosti
sa povaiuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruéovanu



pisomnost prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmenej desatdhova GloZna doba pre
wyzdvihnutie si zasielky na posite, dorufovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke dorufovanej poStou zmluvne] strane, preukazatelne zamestnancom posty
vyznatena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy" alebo ind poznamka
podobného vyznamu. Pre potreby dorufovania prostrednictvom podty sa pouZijl adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych ddajoch zmluvnych stran v dvode tejto zmluvy,
ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil nowid adresu trvalého
pobytu, sidla, pripadne ind adresu uréen( na doruéovanie pisomnosti; v takomto pripade je
pre dorufovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

5. Tato zmluva bola wyhotovend v troch obsahovo rovnakych wyhotoveniach, 2 pre
prenajimatela a 1 pre najomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tGto zmluvu uzavreli slobodne, vaine a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisujd.

LT[ 1 T V ZIlNE dia: weveeeeeeeeeeeieeeeereeeeeeeens
Za prenajimatela; Za najomcu:
Mgr. Peter Fiabane Juraj Repko'ﬁs'i{ﬁv

primator konatel



Z1LINA UTVAR ALAVNEHO ARCHITEKTA MESTA 711 INA
ADRESAT

SCOOP s.r.o.

Sladkovicova 2

01001 Zilina
Va3 list znacky/zo diia Nasa znacka Vvbavuie v Ziline dia
30.09.2022 18019/2022-153539/2022-UHA-SVA Ing. arch. Eva Simunova 28.10.2022
VEC:

Zriadenie terasy — vyjadrenie

Dna 30.09.2022 nam bola dorucena Vasa Ziadost o vyjadrenie ...k zriadeniu terasy k prevadzke SCOOP
GELATERIA” na ulici Slddkoviova €. 2 na &asti pozemku p. €. KN-C 5740 v k.0, Zilina.

K vyssie uvedenému zriadeniu sezénneho vonkajsieho obsluiného zariadenia (dalej len terasa) vyddva Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

Prevadzka SCOOP GELATERIA sa nachddza v MPR, na ulici Slddkoviova. Prendjom bude na ¢asti mestského
pozemku p. €. KN-C 5740 v k. 4. Zilina pozdi# prevadzky. Vymera prenajatého mestského pozemku bude:
1,0mx50m=5,0m?2

K Ziadosti bola priloZend dokumentacia, podla ktorej prevadzkovatel pldnuje terasu zariadit.
Terasa sa bude skladat zo stand-by stolov. PouZité materidly - kov, drevo .
Typ nabytku bol odsuhlaseny na zéklade fotodokumentacie.

Pri dodrzani vy3iie uvedeného ako aj podmienok vyplyvajlcich zo Vieobecne zavdzného nariadenia €. 2/2021
v zneni VZN €. 12/2021 o podmienkach zriadovania a prevadzkovania sezénnych vonkajsich zariadeni mesta
Zilina, voti zriadeniu terasy pozostavajlcej zo stand-by stolov na €asti pesieho chodnika nemame namietky.
Upozorfujeme:

- vzmysle platného VZN, nie je opldstenie boénych stien terasy pripustné, ato ani z akychkolvek
priehladnych materidlov, ani poéas zimnej sezdny. Mimo plochu terds sa zakazuje umiestiiovat stoly,
stolicky sudy...

- v zmysle manudlu reklamy MPR Zilina ako doplinku Zasad pamiatkovej starostlivosti pre MPR Zilina plati
uplny zdkaz umiestiiovania samostatne stojacich reklamnych zariadeni - tzv ,,acka”!

Prevadzkovanie terasy musi byt zabezpelené tak, aby bola prifahld zéna chranend pred neprimeranym
hlukom, infrazvukom a vibraciami. ReSpektovanie ¢asu nofného pokoja a udriiavanie Cistoty prifahlych
verejnych priestorov musia byt permanentné.




vyjadrenie €. 18019/2022-153539/2022-UHA-SVA 1 28.10.2022

Zdévodu ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom a vibraciami je moiné pouiivat iba prisluchovd a
akustickd hudbu, tj. hudbu uréend na poédvanie, ktord neprekratuje povolené hodnoty vo vonkajsom
prostredi,

Zriadovatel terasy je povinny prihliadat na zvy$ené mnoistvo vyprodukovaného odpadu a navyiit pocet resp.
objem zbernych nddob komundlneho odpadu.

Toto vyjadrenie je plati pre zimnu sezénu 2022/23 v obdobi od 01.11. 2022 do 31.03.2023, vybavenie terasy
treba po skonéeni sezény bezodkladne odstranit.

So Fiadostou o uzatvorenie ndgjomnej zmluvy na prendjom pozemku vo vlastnictve mesta je potrebné sa obratit
na Mestsky urad v Ziline, Odb. prévny, majetkovy a VO.

S tctou

Ing. arch. Rudolf Chodelka
riaditel UHA

Ma vedomie

Mgr. Peter Fiabane, primator
Odbor pravny, majetkovy a VO
UHA Zilina - spis

UHA Zilina —a/a

Priloha
Situdcia na podklade snimky z KM
Mabytok
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Cislo konania:

Vage ifslo:
Wybravujefkantaki:
Zilina, datum;

KPUZA-2021/7395-2/26273/MAG
101 238/2021-0BMYVO-FO
Ing. arch. M. Magova, 041/245821




ODOVODNENIE

Krajskému pamiatkovému uradu Zilina bola diia 01.04.2021 doruena fiadost viastnika Mesto Zilina,
Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, zastipeného primitorom Mgr. Petrom Fiabane
nehnutefnosti v pamiatkovom Gzemi — parcely € KN-C 5740 a KN-C 5734/1, katastralne irermie Zilina
o vydanie rozhednutia o zamere Upravy nehnutelnosti v pamiatkovom Gzemi. Uvedene nehnutelnosti su
situované v Mestskej pamiatkovej rezervacii Zilina.

Mavrhovany zdmer (pravy nehnutelnosti spofiva v umiestneni wvonkajich sezonnych zariadeni. na
parcelich € KN-C 5740 a KN-C 5734/1, v k.. Zilina v zmysle predlofenej Hadosti, a tyka sa prevddzkarni
LS00P GELATERIA® a FOCUS BISTRO". Sezdnne zariadenia budid pozostdvat zo stolov, stoliCiek
aslneénikov abudd umiestnené priamo na teréne bez pouiitia podil, kobercov, & inych pokryti
existujice] dlatby. Zakreslenie konkrétneho situovania jednotlivych sezdnnych zariadeni je prilohou
fiadosti.

Navrhovany zémer uvedeny v Ziadosti sa tyka Gpravy nehnutelnosti v pamiatkovom Gizemi, preto Krajsky
pamiatkovy trad Zilina rozhodoval podfa § 32 ods. 7 pamiatkového zikona, v ktorom je uvedené, ie
.V rozhodnuti podfa odseku 5 krajsky pamiatkovy trad uvedie, € navrhovony zdmer je z hfodisko
zdujmov chrdnenych tymto zdkonom pripustny o urél podmienky vykonanio dprav nehnutefnosti
v pamiatkovom uzemi, nafmd zdsady objemového flenenia, vyskového usporiadanio o orchitektonického
riesenia exteriéru nehnutelnosti. Krajsky pamiatkovy trad zdroven urdi, & tieto dprovy moino vykonaf
iba no zaklode vyskumov a inef pripravnef dokumentdcie a profektovej dokumentdcie o ulodi viastaikovi
povinnost ozndmit mu vopred zociatok upravy nehnutefnosti o predpokladany koniec (pravy
nehnutelnosti.” o

Vzmysle § 32 ods. 5 pamiatkového zikona ,Pred zofatim novej stovby alebo dprovy pozemku alebo
stavby, ktord nie je kultirnou pamiatkou (dalej len .dprova nehnutefnosti®), ole so nochdda
v pamiatkovom dzemi, je viastnik tokejto nehnutefnosti povinny vyiiodat si rozhodnutie krafského
pamiatkového uradu, o to predlofenim Eiodosti o vydanie rozhodnutio o zdmere dprovy nehnutefnosti
v pamiatkovom uzemi, Ak viastnlk zaéne dprave nehnutefnosti v pamiatkovom tzemi bez pravoplatného
rozhodnutio o zdmere Uprovy, krojsky pamiatkovy trad zacne spravne konanie vydonim ondmenio o
zadoli dpravy nehnutelnosti v pamiatkovpm dremi, ktoré dorudl viastnikovi nehnutelnosti o vyzve ho, aby
price ai do wvydaonio rozhodnutia rastovil. Upravou nehnutefnosti nie fe odstranenie stavby
v pamiatkovom tzemf, '

Diiom dorucenia podania bolo racaté spravne konanie v sulade s § 18 ods. 2 spravneho poriadku.
Krajsky pamiatkowvy trad Zilina predloZené podanie preskimal a na zdklade dostupnych podkladov podfa
§ 32 ods. 7 pamiatkového zdkona vo wvyrokovej £asti rozhodnutia uviedol, e predloZeny zdmer je
pripustny azdrovefi urcil podmienky, za ktorych ho molno pripravovat’ a vykondval. Uvedené
podmienky boli sformulované na zdklade viacerych rokovani Krajského pamiatkového dradu Zilina,
Mesta Zilina a vlastnikov sezdnnych zariadeni a sd vsilade so zdujmami chrdnenymi pamiatkovym
zikonom. '

Mavrhované vonkajSie sezdnne zariadenia, ktoré boli Specifikované v Ziadost a jej graficke] prilohe sd
z pohladu ochrany a prezentdcie pamiatkovych hodndt centrilnej Easti mestskej pamiatkove] rezervacie
whovujlce asvojim estetickym a vytvarnym pdsobenim prispeju k obohateniu prostredia Mestske]
pamiatkovej rezervicie Zilina.

Vzhfadom na wyidie uvedené Krajsky pamiatkovy urad Zilina rozhodol tak, ako znie wyrok tohto
rozhodnutia. Rozhodnutie je vydané z hfadiska ziujmov chrinenych pamiatkovym zdkonom aje
podkladom pre konanie podfa zdkona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovanl a stavebnom paoriadku
v zneni neskoriich predpisov.

Toto rozhodnutie nenahradza vyjadrenia inych orgdnov itdtnej sprivy a Uzemnej samospravy.



Vizmysle § 44a pamiatkového zikona rozhodnutie vydané podlfa § 32 ods. 5 pamiatkového zikona po
uplynuti troch rokov odo dfia nadobudnutia jeho pravoplatnosti strica platnost, ak v tejto lehote nebaol
vykonany ukon, na ktory sa vetahuje,

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a § 54 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskariich
predpisov je moiné podat odvolanie v lehote 15 dni od jeho dorufenia na spravnom organe, ktory
rozhodnutie vydal, tj. na Krajskom pamiatkovom trade Zilina, Maridnske nidm. 19, 010 01 Zilina.
Odvolacim orginom je Pamiatkovy drad Slovenskej republiky so sidlom v Bratislave. Privoplatné
rozhodnutia orgdnov wverejnej spravy st preskimatefné sidem, ak ucastm‘k konania pred ich

pravoplatnosteu w&erpal vietky riadne opravné prostriedky.

doc. Ing. Milo3 Dudas, C5c.
riaditel

Drurd&u]e sa:
Mesiu idma, Namestle obeti kumumzmu 1,011 31 Zilina, 1CO 003?1?96






