Najomna zmluva ¢&. 1/2022/P

uzavreta podl'a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’:
Sidlo:
ICO:

Zastupeny:

sidlo:

zastipeny:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN:

Konajuci prostrednictvom:

(d’alej len ,,prenajimatel*)
a

Najomca:
zastupeny:
sidlo:
ICO:

DIC:

C DPH:
IBAN:

Zmluvné strany:

KoSicky samospravny kraj
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
35541 016

Hotelova akadémia, Radni¢né namestie 1, SpiSska Nova ves
Radni¢né namestie 1, 052 01 Spisska Nova Ves

Mgr. Milan Kudrik, riaditel

17 078 504

2020727093

Statna pokladnica

SK79 8180 0000 0070 0019 1742

Mgr. Milan Kudrik, riaditel’ Skoly

AVT.SK s.r.o.

Ing. Stanislav Puhalla, konatel’
Zimna 65, 052 01 Spisska Nova Ves
36215392

2020035171

SK202035171

SK52 1100 0000 0026 684 0078

zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice I, odd.: sro, vlozka ¢. 13398/V

(dalej len ,,ndjomca‘)

1. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti - pozemku s parcelnym ¢islom CKN
89/3, ktory je evidovany Okresnym uradom Spisska Nova Ves, katastralnym odborom na liste
vlastnictva ¢. 9474, kat. uzemie: SpiSska Nova Ves, obec: Spisska Nova Ves, okres: Spisska
Nova Ves. Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zdkona ¢. 446/2001 Z. z. 0 majetku vySsich
uzemnych celkov V zneni neskorSich predpisov zverend
Radni¢né namestie 1, SpiSska Nova Ves - prispevkovej organizacii zriadenej vlastnikom,

CLL
Predmet najmu

ktora je ako jej spravca opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme.

2. Prenajimatel’ sa zavézuje prenechat” ndjomcovi do uzivania Cast’ pozemku Specifikovaného
v predchadzajicom bode tohto ¢lanku zmluvy o vymere 13,0 m? ako parkovacie miesto pre
motorové vozidlo najomcu (d’alej len ,predmet najmu*). Predmet ndjmu je ohraniceny
vodorovnym znacenim $ ¢iselnym oznacenim - 13. Parkovanie na tomto mieste je povolené

iba s platnou parkovacou kartou typu ,,B* vydanou prenajimatel'om.

3. Podorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v Prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora tvori

jej neoddelitel'na sucast’.

Predmet najmu je najomca opravneny vyuzivat’ ako parkovacie miesto pre osobné motorové vozidlo.

CLIL
Ucel najmu

do spravy Hotelovej akadémii,



N

CL 111

Najomné, sluzby a sposob platenia
Najomné za predmet najmu je zmluvnymi stranami dohodnuté v stilade so zak. ¢. 18/1996 Z.
z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.
S najmom nie je spojené poskytovanie Ziadnych sluzieb zo strany prenajimaterla.
Vyska a rozpis ngjomného je uvedena v Prilohe €. 2 tejto zmluvy, ktora tvori jej neoddelitelnt
sucast’.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné je splatné rocne, vzdy do 31. januara a plati sa
bezhotovostnym prevodom na prijmovy ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy alebo
v hotovosti do pokladne HA. Alikvotna cast' ro¢ného najomného za obdobie odo dna
nadobudnutia u¢innosti zmluvy do konca prislusného kalendarneho roka je splatna do 15 dni
od nadobudnutia u¢innosti zmluvy na ucet prenajimatela uvedeni v zdhlavi zmluvy alebo
v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.
Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjjomné ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ voci
najomcovi najomny vzt'ah . Urok z omeskania prenajimatel’ vyrubi vo vyske uréenej v stlade
s Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo diia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.
Prenajimatel’ je opravneny zvysit ndjomné raz roéne o mieru inflacie zverejnenu Statistickym
uradom SR za predchéadzajici kalendarny rok, maximalne vSak do vysky 10% dohodnutého
najomného za predchddzajuce obdobie. Nijomné za 1 m2 vyjadrené v eurach bude
zaokrahlené na dve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami
dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo dna dorucenia pisomného ozndmenia o zvysSeni
najomného pisomne neuplatni vo&i prenajimatelovi pravo odstiapit od zmluvy podla Cl. V.
bod 3. pism. a).
Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit najomné, ak dojde k zvySeniu
obvyklého najomného za aké sa v tom Case a na tom mieste prenechava do ndjmu
porovnatel'ny predmet ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie ndjomného
spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 1. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami
dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo dna dorucenia pisomného ozndmenia o zvyseni
najomného pisomne neuplatni voéi prenajimatelovi pravo odstupit od zmluvy podla Cl.
V. bod 3. pism. a).

CLIV.
Doba niajmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurciti s i¢innostou odo dia nasledujiiceho po dni jej zverejnenia

2.

na webovom sidle prenajimatel’a.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sicasnym stavom predmetu najmu a ze predmet najmu
v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany
fyzickou prehliadkou pozemku. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania najomcovi
vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLV.
Skonéenie najmu

1. Najom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.
2. Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna

lehota je 1 mesiac a za¢ina plynut’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
Vv ktorom bola vypoved dorucend druhej zmluvnej strane.

3. Ngjom tiez zanika pisomnym odstupenim:

a) najomcu od zmluvy podl'a ¢l. 11l bod 6 a 7 tejto zmluvy
b) prenajimatela bez predchadzajuceho pisomného vyrozumenia ndjomcu a bez akychkol'vek

zavizkov voci najomcovi v pripade, ak:

ba) nagjomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe;

bb) ndjomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;

bc) ndjomca neuhradil ndjomné a/alebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatel'om pisomne
nedohodol inak;



10.

c)

bd) ndjomca zavaznym sposobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) najomca je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho dojde
k zmene v osobe najomcu;

bf) dojde k zmene spolocnika totozného s fyzickou osobou podnikatel'om u najomcu, ktorym
je obchodna spolo¢nost’, na ktori boli prava a povinnosti z tejto najomnej zmluvy od tejto
fyzickej osoby podnikatel’a postipené;
prenajimatela, ak najomca alebo osoby, ktoré snim uZzivaji predmet najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.

Odsttpenie od zmluvy je u¢inné ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Pri odstupeni od zmluvy podla bodu 3 tohto ¢lanku je ndjomca povinny predmet ndjmu uvolnit’ do
24-roch hodin a nema narok na vratenie zaplateného najomného. Prenajimatel’ je opravneny
vykonat’ vyprazdnenie predmetu najmu na naklady najomcu.

CL VL

DalSie ustanovenia
Néjomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vSeobecne
zavéaznych pravnych predpisov.
Néjomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
vykonania nevyhnutnych oprav.
Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom, jeho zamestnancami
ajeho klientmi na predmet najmu a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poSkodeniu,
kradezi a inému znehodnoteniu.
Néjomca nie je opravneny zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu vlastnika predmetu najmu, t. j. KoSického samospravneho kraja.
Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu a zavizuje
sa nezriad’ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.
Néjomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou ¢innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre najomcu vykonavaju
akékol'vek prace alebo Cinnosti, zavinenim klientov alebo tretich oséb, ktorym najomca
umoznil vstup na predmet najmu. Najomca je povinny vzniknutd Skodu odstranit’ bez
zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak nijomca vzniknutu Skodu neodstrani,
urobi tak prenajimatel’ na ndklady najomcu.
Zmluvné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikacnych
udajov (najmé zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.
Néjomca nesmie vykonavat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné Gpravy sa rozumeju také Upravy, ktoré
nie st beznou udrzbou, ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahuji ramec beznej udrzby,
maju charakter investicii a moézu predstavovat” zhodnotenie majetku. Ak vlastnik predmetu
najmu udeli najomcovi pisomny suhlas na vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je
najomca povinny vykonat’ ich na vlastné naklady, po splneni vSetkych nalezitosti, ktoré
vyzaduju prislusné pravne predpisy a bez pozadovania protihodnoty toho, o o sa zvysi
hodnota predmetu najmu.
Po ukonceni najomného vztahu, najneskor v posledny defi trvania najmu, je najomca povinny
vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe a opravam
S prihliadnutim na bezni mieru opotrebenia. Ak tak najomca neucini, je prenajimatel
opravneny predmet najmu vypratat’ na naklady a nebezpecenstvo najomcu, k ¢omu najomca
udel'uje tymto svoj vyslovny suhlas. Povinnost’ vratit’ predmet najmu sa povazuje za splnend,
ak ndjomca sucasne vrati parkovaciu kartu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym
protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak najomca neodovzdd predmet najmu podla
tohto ustanovenia zmluvy, povazuje predmet najmu za neodovzdany.



11.

12.

13.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 10 tohto ¢lanku zmluvy riadne a vcas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 16,60
EUR, a to za kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s i¢elom najmu vystupuje najomca voci tretim osobam ako
samostatny pravny subjekt azodpoveda za dodrZiavanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Prenajimatel’ poskytne najomcovi dialkovy ovlada¢ na otvorenie parkovacej zavory. Vyska
zalohy za ovlada¢ je 20 €, bude prijata do pokladne prenajimatela alebo na ucet v banke.
V pripade straty alebo poskodenia najomca si musi novy ovlada¢ zakupit’ u prenajimatel’a.

Cl. VIL

Ziverecné ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.
Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatela, jeden pre
najomcu a jeden pre zriad’ovatela.
Zmluvu je mozné menit’ alebo dopliiat’ len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.
Neoddelitel'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy su:
- Priloha ¢. 1 — Pddorysné znazornenie predmetu najmu,
- Priloha €. 2 — Vyska a rozpis njomného.
Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vzt'ahuju prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.
Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skuto¢nosti podla
tejto zmluvy si budi dorucovat postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujicou pravne vyznamné skutocnosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najmd vypoved a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna
koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy
nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy
sa povazuje za adresu uréent na doruovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.
Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doruc¢enu ditom jej dorucenia na
adresu podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den dorucenia zasielky sa
povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu zasielku
prevziat’, alebo den vratenia sa nedorucenej zasielky spéat’ odosielatel’ovi, i ked’ sa adresat
0 obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktord je dorucovana
osobne, sa povazuje za dorucent tejto strane okamihom, ked’ tuto prevezme alebo ju odmietne
prevziat’.
Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto st prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole a zavdzuja sa ich dobrovolne plnit’.*

V Spisskej Novej Vsi, dna

prenajimatel’ nijomca



PRILOHA ¢&. 1 - Pddorysné znazornenie predmetu najmu



PRILOHA ¢&.2 k Najomnej zmluve &. 1/2022/P

Vys$ka roéného najomného

Néjomca: AVT.SK s.r.o. Zimna 65, 052 01 SpiSska Nova Ves
Prenajata plocha : 13,00 m?

Néjomné v stilade s cenovou ponukou na parkovanie motorového vozidla : 115,00 €/rok



