Najomna zmluva
¢. 837628018-2-2022-NZsPS

uzatvorend v sulade s § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

1.1 Prenajimatel’:

Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre doru¢ovanie pisomnosti

(dalej len ,,Prenajimatel™)
1.2 Nijomca:

Nazov

Sidlo

Pravna forma

Zastipeny

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Doplitujice tdaje k DPH
Cislo t¢tu vo formate IBAN
SWIFT/BIC

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

(d’alej len ,,Najomea“)

V zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva)

CLI
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: ind pravnicka osoba

: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

Oddiel: Po, Vlozka ¢islo: 312/B

: Ing. Miloslav Havrila, generalny riaditel’
: 31 364 501

: 2020480121

: SK2020480121

: prenajimatel je platitel DPH

: Zeleznice Slovenskej republiky — Sprava majetku ZSR Bratislava,

Oblastna sprava majetku Trnava, Bratislavskd 6/E, 917 02 Trnava

: Obec Miloslavov

: Radni¢né namestie 181/1, 900 42 Miloslavov

- obec

: Milan Bad’ansky, starosta

: 00 304 948

: 2020662182

: nepridelené

: najomca nie je platitel DPH

: najomca nie je zdanite'nou osobou podla § 3 zdkona o DPH

: Radni¢né namestie 181/1, 900 42 Miloslavov

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*)



CLII
PREDMET A UCEL NAJMU
2.1 Prenajimatel’ je na ziklade zédkona ¢. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
V zneni neskorsich predpisov spravcom majetku Statu — pozemkov, nachddzajucich sa v katastralnom
tuzemi Miloslavov, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 277, vedenom Okresnym uradom Senec,
katastralnym odborom, a to:

a) pozemku reg. C KN parc. ¢. 183/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o celkovej
vymere 2.162 m?,

b) pozemku reg. C KN parc. ¢. 399/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o celkovej
vymere 29.354 m?,

c) pozemku reg. C KN parc. ¢. 399/33, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o celkovej
vymere 2.842 m?.

2.2 Néjomca je stavebnikom stavby ,,Spevnené a nespevnené plochy pri Zeleznicnej stanici
Miloslavov “, postavenej na pozemkoch reg. C KN parc. ¢. 183/1, 399/1 a 399/33 nasledovne:

a) asfaltové cesta na ¢asti pozemku reg. C KN parc. &. 399/33 o vymere 140 m?,

b) asfaltovéa plocha parkoviska na ¢asti pozemku reg. C KN parc. ¢. 399/1 o vymere 60 m? a na
Casti pozemku reg. C KN parc. €. 399/33 o vymere 766 m?,

C) nespevnena plocha pristupovej cesty na casti pozemku reg. C KN parc. ¢. 399/1 o vymere 30
m2, na ¢asti pozemku reg. C KN parc. ¢. 399/33 o vymere 60 m? a na ¢asti pozemku reg. C KN parec. ¢.
183/1 0 vymere 1.083 m?,

d) nespevnena plocha na pozdizne parkovanie na asti pozemku reg. C KN parc. &. 399/1
0 vymere 98,3 m% na Casti pozemku reg. C KN parc. & 399/33 o vymere 1,5 m? a na Casti pozemku
reg. C KN parc. ¢. 183/1 o vymere 153,2 m?,

e) dva kusy hybridnych solarno-veternych ldmp na casti pozemku reg. C KN parc. €. 183/1
0 celkovej vymere 2 m?

(d’alej len ,,Stavba“).

2.3 Prenajimatel’ prenechava do uzivania Najomcovi pozemky opisané v ods. 2.1 Zmluvy
nasledovne:

a) Cast’ pozemku reg. C KN parc. €. 399/33 o vymere 140 m?,
b) Cast’ pozemku reg. C KN parc. €. 399/1 o vymere 60 m?,

c) Cast’ pozemku reg. C KN parc. €. 399/33 o vymere 766 m?,
d) Cast’ pozemku reg. C KN parc. &. 399/1 0 vymere 30 m?,

e) Cast’ pozemku reg. C KN parc. €. 399/33 o vymere 60 m?,
f) Cast’ pozemku reg. C KN parc. &. 183/1 o vymere 1.083 m?,
0) Cast’ pozemku reg. C KN parc. ¢. 399/1 o vymere 98,3 m?,
h) Cast’ pozemku reg. C KN parc. ¢. 399/33 o vymere 1,5 m?,
i) Cast’ pozemku reg. C KN parc. &. 183/1 o vymere 153,2 m?,
e) Cast’ pozemku reg. C KN parc. ¢. 183/1 o vymere 2 m?

O O O O O O O O Ox¢

(d’alej len ,,Predmet najmu*).
Celkova vymera Predmetu najmu je 2.394 m?.

Predmet najmu je zakresleny v kopii snimky katastralnej mapy, ktora tvori Prilohu ¢&. 1 Zmluvy ako
jej neoddelitel'nu sucast’.



2.4 Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi za Predmet nidjmu dohodnuté ndjomné v sulade
s ¢l IV Zmluvy.

2.5 Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat’ vyluéne ako pozemok pod Stavbou tak, ako je
uvedené v ods. 2.2 pism. a) az e) Zmluvy a zakreslené v Prilohe ¢. 1 Zmluvy. Prenajimatel’ suhlasi
S umiestnenim Stavby na Predmete ndjmu iba po dobu platnosti a G€innosti Zmluvy. Po ukonceni
Zmluvy je Najomca povinny Stavbu na vlastné naklady z Predmetu najmu odstranit’.

CL 111
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu neur¢ita
za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

3.2 Zmluvné strany beri na vedomie, ze st povinnymi osobami v zmysle zakona ¢.211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informdcii) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon o slobode informacii*“) a vzhl'adom na
uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.

3.3 Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’” dilom
nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom
0 slobode informacii. Zmluvné strany su povinné bezodkladne sa vzdjomne informovat’ o zverejneni
Zmluvy.

3.4 Nijomca je povinny predlozit’ Prenajimatel’ovi pravoplatné rozhodnutie prislusného stavebného
uradu o dodatocnom povoleni stavby (s vyznaCenou dolozkou pravoplatnosti) (dalej len
,»Rozhodnutie*) na Stavbu, ktora sa nachadza na Predmete najmu, a to v lehote do jedného (1) roka
odo dia uc¢innosti Zmluvy. V pripade ak Najomca nepredlozi Prenajimatel'ovi Rozhodnutie najneskor
do jedného (1) roka odo dia G¢innosti Zmluvy, tato bez d’alSieho zanikne.

CL IV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Zmluvné strany sa v stilade so zakonom ¢. 18/1996 Z.z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov
dohodli, ze za prendjom Predmetu ndjmu uhradi N4jomca Prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske:

0,22 EUR/m?/rok

Celkové ro¢né najomné tvori najomné (A) za Predmet najmu vo vyske 526,68 EUR (slovom:
péatstodvadsat'sest eur a Sestdesiatosem centov) spolu snajomnym (B) vo vySke dane
z nehnutel’'nosti za Predmet najmu v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komunilne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich
predpisov.

Dohodnuté celkové ndjomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych pravnych
predpisov.

421 Niomné (A) je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatelovi vopred ro¢ne na zéklade faktary
vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych uctov Prenajimatela uvedenych v zahlavi
faktary. Faktara bude vystavena Prenajimatel'om vzdy do dvadsiateho (20.) diia prvého (1.) mesiaca
prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktary je Strnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia. Najomné
za Predmet n4jmu sa povazuje za uhradené dilom pripisania sumy najomného na niektory z bankovych
uctov Prenajimatel’a uvedenych vo fakture.



4.2.2 Najomné vo vySke dane z nehnutel'nosti (B) je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatel’ovi na
zdklade faktary vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych uctov Prenajimatela
uvedenych v zahlavi faktary. Faktara bude vystavena Prenajimatel'om najneskor do 31.12. prislusného
roka, a to vo vyske na zaklade rozhodnutia od spravcu dane k dani z nehnutelnosti za Predmet najmu,
resp. za pozemky dotknuté rozhodnutim o dodato¢nom povoleni Stavby v zmysle zakona ¢. 582/2004
Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady v
zneni neskorSich predpisov. Splatnost’ faktiry je Strnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia. Prilohou
faktury bude kopia rozhodnutia spravcu dane k Predmetu ndjmu za prislusny kalendarny rok. Zmluvné
strany sa dohodli, ze najomné pravo z tejto Zmluvy nebude predmetom zépisu do katastra
nehnutelnosti v zmysle § 1 ods. 1 vspojeni s § 34 ods. 1zakona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych a inych prév k nehnutel'nostiam (katastralny zékon).

4.3 Prva fakturacia ndjjomného (A) za Predmet najmu za obdobie odo dia G¢innosti Zmluvy do
prvého dna zacatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturacného obdobia bude vykonana
najneskor do siedmich (7) dni od posledného dna obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’
faktary je Strnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia.

4.4  Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvyseni najomného za Predmet ndjmu v zavislosti od trovne inflacie jedenkrat ro¢ne.
Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasenu Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujticeho roka. ZvySené najomné bude Najomcovi pisomne ozndmené a
nasledne dofakturované najneskor do Sest'desiatich (60) dni odo diia doru¢enia oznamenia o zvyseni
najomného za Predmet najmu Najomcovi. Faktara bude splatna do $trnast’ (14) dni odo dna jej
vystavenia.

4.5 Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za zavazné
porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

4.6 Ak zisti Prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom, alebo povinnosti
ulozenych Najomcovi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani
vV dohodnutej lehote ani po predchadzajiicom pisomnom upozorneni Prenajimatel’a, ma Prenajimatel
pravo uplatnit’ vo¢i Ndjomcovi zmluvna pokutu vo vyske:

a) 10% z ro¢ného najomného (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti
Néjomcu, ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zdvazného poruSenia Zmluvy; menej zavazné
porusenie povinnosti je také poruSenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznaCené ako zavazné
porusenie,

b) 20% z ro¢ného najomného (bez DPH), ak v danom pripade dosSlo k poruSeniu povinnosti
Néjomcu, ktoré méd podla Zmluvy povahu zavazného poruSenia Zmluvy; zdvazné porusenie
povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvnu pokutu v zmysle tohto odseku Zmluvy je mozné ulozit opakovane, ak nebude zavadny stav
odstraneny v urCenej lehote, alebo ak sa budi zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo
Prenajimatel’a na nahradu $kody, ktora mu vznikne v désledku porusenia tychto povinnosti.

4.7 'V pripade omeSkania s plnenim penazného dlhu ma Prenajimatel’ pravo uctovat’ Néjomcovi
trok z omeskania v sulade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok zomeskania sa
Néjomca zavidzuje uhradit’ Prenajimatel'ovi na zéklade faktary s lehotou splatnosti do Strnastich (14)
dni odo dna jej vystavenia. Zaplatenie uroku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti Najomcu
platit’ zmluvnt pokutu podl'a Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.



4.8 Najomca je povinny Prenajimatel’ovi pisomne oznamit’ kazdi zmenu suvisiacu s personalnym,
ekonomickym alebo inym prepojenim voc¢i Prenajimatelovi v suvislosti s ustanovenim § 2 pism. n)
zékona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov a kazdti zmenu suvisiacu s
ustanovenim § 2 zakona ¢. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov do piatich (5) dni odo dia vzniku zmeny. Porusenie
tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v ddsledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo
ukoncit’ najomny vzt'ah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) tejto Zmluvy.

CLV
UKONCENIE NAJMU

5.1 Néjomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stréan,

b1) pisomnou vypoved'ou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut
prvym (1.) dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede,

b2) pisomnou vypovedou z dovodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajucich z ndjomného
vztahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako
zavazné porusenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesa¢na a za¢ina plynat prvym (1.)
dinom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede,

C) zanikom Zmluvy bez d’alSieho tkonu, ato dilom kedy Prenajimatel’ prestane byt osobou
opravnenou na spravu Predmetu najmu,
d) odstipenim od Zmluvy, ak to umoziuje zakon, sa Zmluva rusi s t¢inkami ex nunc. Pravne

ucinky odstiipenia nastavaju dilom dorucenia pisomného ozndmenia o odstiipeni druhej Zmluvnej
strane.

e) nadobudnutim ¢innosti revitalizacnej zmluvy alebo inej zmluvy (koncesna zmluva, zmluva
o dielo a pod.), ktorej predmetom je rekonstrukcia Zelezni¢nej stanice,
f) marnym uplynutim lehoty na predlozenie Rozhodnutia v zmysle ¢l. IIT ods. 3.4 Zmluvy.

5.2 Vypovedi moze predchadzat’ pisomné upozornenie Prenajimatela Najomcovi o poruSeni
zmluvnych podmienok.

ClL. VI
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti jednej Zmluvne;j strany (d’alej len ,,Odosielatel’) budu
doru¢ované na adresu druhej Zmluvnej strany (dalej len ,,Adresat”) uvedent ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v ¢1. I Zmluvy.

6.2 V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenti ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zésielky s dorucenkou sa
tieto pisomnosti povazuju za dorucené Adresatovi, aj ked”:

a) Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enu diiom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola na poSte ulozena a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny
deni tejto lehoty sa povazuje za denl dorucenia, i ked’ sa Adresat 0 ulozeni nedozvedel,

C) bola zasielka vratena Odosielatelovi ako nedorucitelnd najméd preto, Zze nebolo mozné
Adresata na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo
V inom registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ina adresa nie je Odosielatel'ovi znama, a teda nie
je mozné pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) dnoch od vratenia nedorucenej
zasielky za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa Adresat o0 tom nedozvie.



6.3 Pisomnosti sa dorucujii zamestnancom opravnenym ich za Najomcu alebo Prenajimatel’a
prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je ur¢end do vlastnych ruk,
tomu, kto je opravneny za dani Zmluvnu stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukolvek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel’ bezodkladne po nadobudnuti Géinnosti Zmluvy najneskoér vsak do troch (3)
pracovnych dni od nadobudnutia t€innosti Zmluvy protokolarne odovzd4d Najomcovi Predmet najmu
na zaklade pisomného protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu n4jmu. Predmetom protokolu bude
vymedzenie stavu, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.

7.2 Najomca je povinny zdrzat sa na Predmete najmu akejkol'vek cinnosti obmedzujuce;j,
¢i ohrozujucej Zelezni¢nu prevadzku.

7.3 Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpegit' a Prenajimatelovi (cestou VOI ZSR —
Oblastné riaditel'stvo Trnava, Bratislavska 2/A, 917 02 Trnava, VOJ SM ZSR — Oblastna sprava
majetku Trnava, Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava a Odboru expertizy GR 7SR, Klemensova 8, 813 61
Bratislava) predlozit’ v lehote do Sest'desiatich (60) dni odo dna nadobudnutia ucinnosti Zmluvy
projektovi dokumentaciu (d’alej len ,,PD*) Stavby, postavenej na Predmete najmu, priCom uvedena
PD nesmie odporovat’ vSeobecne zavdznym pravnym predpisom, technickym normam, ani internym
predpisom Prenajimatela. V pripade, Ze Najomca bude nie zviny Prenajimatela v omeskani
s predlozenim PD viac ako Styridsat’ (40) dni, povazuje sa to za zavazné poruSenie Zmluvy,
v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1
pism. b2) Zmluvy.

7.4 Njjomca sa zavizuje konzultovat’ PD s prislusnymi odbornymi zlozkami Prenajimatel’a pocas
obdobia jej pripravy.

7.5 Prislusné Casti PD Prenajimatel’ odborne pisomne posudi do Sest'desiatich (60) kalendarnych
dni od jej predlozenia Ndjomcom Prenajimatel’ovi.

7.6 Prenajimatel’ po odbornom postideni PD vyda sthrnné stanovisko ako zdvézné stanovisko
k Stavbe (stanovisko Odboru expertizy GR ZSR) vymedzenej v PD. V pripade vydania zamietavého
stanoviska moze Prenajimatel’ odsttpit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.7 Njjomca je povinny po odsthlaseni PD zo strany Prenajimatela na vlastné naklady zabezpecit
a Prenajimatel'ovi predlozit’” pravoplatné rozhodnutie o dodatocnom povoleni stavby (s vyznacenou
dolozkou pravoplatnosti), vydané prislusnym stavebnym uradom na Stavbu vymedzent v PD, ato
Vv lehote do pétnastich (15) pracovnych dni odo dita nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

7.8 Néjomca sa zavizuje dorucit Prenajimatelovi pravoplatné kolaudacné rozhodnutie (s
vyznacenou dolozkou pravoplatnosti), vydané prislusnym stavebnym uradom na Stavbu v lehote do
pétnastich (15) pracovnych dni odo diia nadobudnutia jeho prévoplatnosti.

7.9 Porusenie povinnosti uvedenych v ods. 7.7 a 7.8 tejto Zmluvy sa povazuje za zavazné porusenie
Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah vypoved’'ou v zmysle

ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.10 Néajomca je povinny dodrziavat nasledovné podmienky Prenajimatel’a:



a) Parkovacie plochy musia byt umiestnené vo vzdialenosti min. 5 m od osi krajnej kol'aje a min.
2 m od paty svahu. Medzi parkovacimi plochami a krajnou kol'ajou musi byt z dévodu zvySenia
bezpecnosti osadené zabradlie.

b)  Hybridné solarno-veterné lampy musia byt umiestnené vo vzdialenosti min. 4,8 m od osi
krajnej kolaje, nesmu osliiovat’ vlakovy persondl a nesmu obsahovat svetelné prvky zamenitelné
S navestnymi znakmi. Prenajimatel upozoriiuje Nijomcu a Najomca berie na vedomie, Ze sa
pripravuje stavba ,,ZST Bratislava Nové Mesto — ZST Dunajska Streda, prediZenie ndstupist
V dopravniach*, pricom hybridné solarno-veterné lampy su v dotyku a moznej kolizii so stavebnymi
zamermi Prenajimatel'a. Najomca sa zavézuje, Ze v pripade potreby v buducnosti premiestni hybridné
solarno-veterné lampy na vlastné naklady tak, ako si to vyziada vysSie uvedend stavba, stavba drahy
alebo Zelezni¢na prevadzka.

€c) Najomca berie na vedomie, Ze Vtesnej blizkosti Predmetu najmu prechadzaji trasy
podzemnych kablovych vedeni v sprave ZSR — Oblastného riaditel'stva Trnava, Sekcie oznamovacej
a zabezpecovacej techniky, ktoré st informativne zakreslené v koépii snimky jednotnej Zeleznicnej
mapy, ktord tvori Prilohu €. 2 Zmluvy ako jej neoddelitelnu sucast. K trasam tychto kablovych
vedeni musi byt zachovany volny pristup. Nad trasami kéblov v rozsahu Sirky 2 m od osi kéabla na
obidve strany je zakdzané vykonavat terénne upravy, navodzovat zmenu krytia kablovej trasy,
prechadzat’ tazkymi mechanizmami, zriad’ovat’ stavby, spevnené plochy, trvalé alebo doc¢asné skladky
a vysadzat stromy a kriky. V pripade zemnych prac, ktoré by sa vykonavali v blizkosti tychto
kablovych vedeni je Ndjomca povinny poziadat’ o presné vytycenie ich tras priamo v teréne, a to na
vlastné naklady. Vyty&enie na zaklade objednavky vykona SMSU OZT KT Trnava, Bratislavské 2,
917 02 Trnava (Bc. Marek Korbelig, tel.: 0903 566 278).

d)  Najomca berie na vedomie, Ze v tesnej blizkosti Predmetu najmu sa nachadzaju zariadenia
(osvetlovacie stoziare, elektromerovy rozvadza¢ a kablova skrifia) a prechadzaju trasy podzemnych
kablovych vedeni vsprave ZSR — Oblastného riaditel'stva Trnava, Sekcie elektrotechniky a
energetiky, ktoré si informativne zakreslené v kopii snimky jednotnej zelezni¢nej mapy, ktora tvori
Prilohu €. 3 Zmluvy ako jej neoddelitelnu sucast. K trasam tychto kablovych vedeni musi byt
zachovany volny pristup. Nad trasami kablov v rozsahu Sirky 1 m od osi kabla na obidve strany je
zakézané vykonavat’ terénne Upravy, navodzovat zmenu krytia kdblovej trasy, prechadzat’ tazkymi
mechanizmami, zriad’ovat’ stavby, spevnené plochy, trvalé alebo docasné skladky a vysadzat’ stromy a
kriky. V pripade zemnych prac, ktoré¢ by sa vykonavali v blizkosti tychto kablovych vedeni je
Najomca povinny poziadat o presné vytyCenie ich trds priamo Vv teréne, a to na vlastné naklady,
formou objednavky zaslanej na adresu seeba@zsr.sk. Zemné prace musia byt’ vykonavané rucne.

e) Trasy podzemnych kablovych vedeni, uvedenych v pism. ¢) a d) boli zamerané a st zakreslené
vV Mera¢skom nacrte ¢. 31/2019 zo dna 22.11.2019, ktory tvori Prilohu €. 4 Zmluvy ako jej
neoddelitel'nu sucast’.

f) Néjomca berie na vedomie, ze Predmet najmu sa nachadza v ochrannom pasme drahy, s ¢im su
spojené negativne vplyvy a obmedzenia, spdsobené beznou zelezni¢nou prevadzkou. Prenajimatel
nezodpoveda za pripadné poskodenie Stavby, spdsobené beznou Zelezni¢nou prevadzkou. Najomca sa
zavézuje, ze si nebude narokovat’ Upravy zo strany Prenajimatela z titulu pripadnych negativnych
ucinkov Zelezni¢nej prevadzky.

Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku c¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukon¢it’ tento najomny vztah vypoved’ou V zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.11 Néjomca je povinny zabezpecit', aby uskuto¢iiovanim Stavby na Predmete najmu a nasledne jej
uzivanim, adrzbou, opravami, pripadne rekonsStrukénymi pracami na nej realizovanymi, neboli
dotknuté stavby, zariadenia a ostatny majetok Prenajimatela takym sposobom, ktory by

a)  nartsal ich stabilitu,

b)  narusil riadnu prevadzku zelezni¢nych zariadeni, ich bezpecnost’ a plynulost,
C) znemoznil alebo podstatne st'azil ich udrzbu a opravu,

d)  znehodnotil ich alebo trvale poskodil,
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)] bol vrozpore so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, technickycmi normami alebo
Zelezni¢nymi predpismi.

7.12 Najomca je povinny dodrzat’ vSetky povinnosti, ktoré budu uvedené v rozhodnuti o dodato¢nom
povoleni stavby alebo budu vyplyvat’ z dokumentacie stuvisiacej s tymto rozhodnutim.

7.13 Nijomca je povinny uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym sposobom, musi
dodrziavat’ vSeobecne zavdzné pravne predpisy vztahujuce sa na Predmet ndjmu. Nijomca smie
uzivat Predmet najmu len na tGcely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy. Porusenie tejto povinnosti sa
povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku coho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ ndjomny
vzt'ah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.14 N3jjomca je povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi preukazatel'nu skodu, ktord mu vznikne v pripade
nedodrzania podmienok ustanovenych v Zmluve, ako aj porusenim prédvnych predpisov, technickych
noriem, prip. preruSenim alebo obmedzenim Zelezni¢nej prevadzky.

7.15 V pripade porusenia podmienok Zmluvy je Néjomca povinny na vlastné naklady bezodkladne
zabezpecit

a) odstranenie dosledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich osob,
b)  vpripade poskodenia Zelezni¢nych zariadeni, stavieb alebo pozemkov ich uvedenie do
pdvodného stavu, v akom boli pred poskodenim.

7.16 N3jjomca pri uzivani Predmetu ndjmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt voci Statnym,
resp. inym spravnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych
predpisov stvisiacich s jeho ¢innost'ou. V pripade poruSenia tychto predpisov Néjomca vylu¢ne sam
znasa dosledky ich porusenia a zodpoveda za pripadnu Skodu.

7.17 Prenajimatel’ sa s Najomcom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, ze N4jomca je povinny zabezpecit' na Predmete najmu
vSetky ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zdkona a vyhlaSsky Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z.z. 0 poZziarnej prevencii. Najomca sa zaroven zavizuje dodrziavat’
aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim Predmetu niajmu vyplyvaju z platnych
pravnych predpisov, najmé zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodne;j
rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 79/2015
Z.z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov Vv zneni neskorSich predpisov, zakona ¢.
17/1992 Zb. o zZivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 137/2010 Z.z. 0 ovzdusi
Vv zneni neskorSich predpisov a zakona ¢.401/1998 Z.z. o poplatkoch za zneéistovanie ovzdusSia
v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda Néajomca
Prenajimatel'ovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatel’ovi désledkom porusenia povinnosti Ndjomcom
vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel'ovi ulozené.

7.18 Akékolvek dalSie stavebné tpravy na Predmete ndjmu nad ramec Stavby moéze Néjomca
vykonat’ len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a a na zaklade platného stavebného
povolenia alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade porusenia
tejto povinnosti Najomcom ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i Najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske
desatnasobku (10x) ro¢ného ndjomného. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze dojednana zmluvna pokuta nie
je neprimerane vysoka, a to vzhl'adom na rozsah, charakter a ddleZitost’ zabezpeCovaného zavizku.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.
V pripade, ze nepovolenou stavebnou c¢innostou alebo inou nepovolenou ¢innostou vykonavanou
na Predmete najmu zo strany N4jomcu vzniknu Prenajimatelovi akékol'vek zavézky (napr. sankcie
a pod), Najomca sa zavdzuje tieto zavéizky vyrovnat v plnom rozsahu.



7.19 Nijomca sa zavdzuje, ze bezni UdrZzbu Predmetu najmu zabezpeli na vlastné naklady,
bez naroku na ich refundaciu zo strany Prenajimatela. Najomca sa zavdzuje Stavbu primerane
udrziavat’ a opravovat’ na vlastné naklady.

7.20 Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela prenechat
Predmet najmu podla Zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ inému do uzivania alebo do podnajmu.
Bez pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie N4jomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie
Predmetu ndjmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom
podnikani. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypoved’'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.21 Najomca je povinny ihned’ pisomne ohlésit’ Prenajimatelovi kazdi zmenu adresy a inych
udajov, ktoré sa viazu k udajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, najneskor vsak do siedmich (7) dni
po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novo oznamenu adresu. PoruSenie
tejto povinnosti Najomcu pisomne ohlasit’ kazdt zmenu adresy a inych tudajov, ktoré sa viazu
k udajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho
ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.22 Njjomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom Prenajimatel’a na Predmet najmu za ucelom
vykonania kontroly jeho stavu, sposobu jeho vyuZivania a vykonania jeho inventarizacie. Ndjomca sa
stCasne zavdzuje, ze v Case minimalne troch (3) mesiacov pred ukonenim platnosti a G¢innosti
Zmluvy umozni po predchadzajlicom pisomnom oznameni zo strany Prenajimatela zamestnancom
Prenajimatela a zdujemcom o odkupenie, resp. 0iné vyuzitie Predmetu najmu vstup na Predmet
najmu za uc¢elom vykonania obhliadky Predmetu ndjmu. Sti¢asne sa Najomca v tomto obdobi zavizuje
Prenajimatel’ovi umoznit' umiestnenie oznamu na Predmete ndjmu, prostrednictvom ktorého bude
Prenajimatel’ ponukat’ tretim osobam Predmet ndjmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. najom).
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle 0ds. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.23 Inventarizacia Predmetu ndjmu sa uskutoéni jeden krat (1X) ro¢ne po predchadzajucom
pisomnom oznameni Najomcovi minimalne $trnast’ (14) dni vopred a za stcasnej pritomnosti oSoby
poverenej Najomcom.

7.24 Najomca je povinny nedostatky zistené kontrolou podla ods. 7.22 tohto ¢lanku Zmluvy
bez odkladu na svoje naklady odstranit’.

7.25 Njjomca nema vocCi Prenajimatelovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou, zivelnou udalostou alebo prevadzkovou ¢innost'ou Prenajimatel’a. Ak z Cinnosti
N4jomcu dojde k ekologickému zat’azeniu, zodpovednost’ a sankcie ulozené prisluSnymi organmi
znasa sam.

7.26 Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Najomca zabezpeci na vlastné naklady. Zhromazd'ovanie a
uskladiiovanie odpadu na Predmete ndjmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania ndjomného
vztahu vznikne na Predmete ndjmu skladka odpadu je N4jomca povinny na zaklade vyzvy zo strany
Prenajimatela odstranit’ predmetnu skladku na vlastné naklady. Za takto pripadne uloZené sankcie
zodpoveda Néjomca.

7.27 Najomca je povinny umoznit na Predmet ndjmu vstup opravnenym zamestnancom
Prenajimatela za ucelom oprav a odstrailovania portch na podzemnych a nadzemnych vedeniach,
resp. zariadeniach umiestnenych na Predmete najmu.



7.28 Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku dnu ukoncenia najmu je Najomca
povinny Predmet ndjmu uvolnit’, vypratat, odstranit’ Stavbu vo vlastnictve Najomcu na fiom zriadenti
a protokoldrne ho odovzdat’ Prenajimatelovi.

7.29 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu
Néajomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je
Néjomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi sposobent Skodu za nadmerné opotrebenie Predmetu
najmu alebo inu $kodu, ktora tymto vznikla.

7.30 Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela previest
vlastnictvo k Stavbe zriadenej na Predmete najmu. V pripade poruSenia povinnosti ulozenej
Néjomcovi v tomto odseku Zmluvy, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i Ndjomcovi zmluvnt pokutu
vo vyske desatnasobku (10x) z ro¢ného najomného (bez DPH), dohodnutého v ods. 4.1 tejto Zmluvy.

7.31 Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze bol obozndmeny so Standardmi Zelezniénych stanic
vztahujucimi sa na Predmet najmu. Za udrZiavanie prislusnych Standardov Zelezniénych stanic je
na Predmete najmu zodpovedny Najomca. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda
Néjomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom poruSenia povinnosti
Néajomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel’ovi uloZzené. Zaroven sa porusenie tychto
povinnosti povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukon¢it’
tento najomny vzt'ah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.32 Zmluvny partner ZSR je povinny dodrZiavat Eticky kodex Zeleznic Slovenskej republiky.
Aktudlne znenie Etického kédexu Zeleznic Slovenskej republiky je zverejnené na internetovej stranke
Zeleznic Slovenskej republiky.

CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami
zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov a dalSimi vSeobecne zéviznymi pravnymi
predpismi.

8.2 Prava apovinnosti Prenajimatela vykonavaju jednotlivé organizaéné zlozky Prenajimatel’a
v zmysle platného organiza¢ného poriadku Prenajimatel’a.

8.3 Zmluvné strany vyhlasuji, ze maju spdsobilost na pravne ukony, ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta po vzajomnej dohode
v sulade so zakonom, s ich slobodnou vol'ou, vazne, urcite a nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak sthlasu podpisand oboma Zmluvnymi stranami.

8.4  Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mozu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisan¢ho oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatel’a o zvySeni najmu
v zmysle ods. 4.4 Zmluvy, ktoré Zmluva pripasta.

8.5 Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné a/alebo
neucinné, a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celt Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavéizuji bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany tucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.
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8.6 Zmluvné strany beri na vedomie a sucasne vyjadruju sthlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika v spojeni so Zdkonom o slobode informacii.

8.7 Zmluva je vyhotovena vtroch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel’: Najomca:
V Bratislave, dfia .........ccoeeuvvveeeeeennn. Vo ,dNa
Zeleznice Slovenskej republiky Obec Miloslavov
Ing. Miloslav Havrila Milan Bad’ansky
generalny riaditel starosta
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