ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. OZ)

Prenajimatel: ,RABCAN®, obecné shuzby,
sidlo: Rabéa, ul. Rabéicks 334

zastipeny: Stefan Ratica, vediici

IBAN: K86 0900 0000 0000 5418 8766

ICO: 35996129

DIC: 2020945850

a

Nijomea: Michaela Raticova

narodeny:

bytom: 029 44 Rabéa
obtianstvo: SR

8 manZelom Jurajom Raticom,

uzavreli dia 18. novembra 2022 tito zmluvu o ndjme bytu

Prenajimatel ako sprive:  bytového nijomného domu v Rabdi,: » ktotého vlastnikom
je Obec Rabéa, prenechiva nijomcovi do dodasného uivania byt poschodi bytového domu.
IL,
Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ufivania byt .24 nachadzaitici sa v Rabéi v bytovke . poschodi,

ktory pozostiva z jednej izby, kuchyne, predsiene, kiipelne a komoty. Celkovi plocha obytnjch miestnosti je 21,22 m2,
plocha vedFajlich miestnost je 20 m2.

" Vizbe je PVC guma a pod oknom je umiestneny konvektor. V kipelni je elektricky bojler, vasia, zichod, umyvadio.
Vkuchyni sa nachidza jedna miesacia batéria (drezové), novd kuchynskd linka, elektricky sporik., luster. Pod
kuchynskjm oknom je umiestneny konvektor. V kuchyni a izbe je laminitovi podlaha. V kipel'ni a predsieni je diazba
V predsieni je umiestneny zvondek. Elekerické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V celom byte je

prevedeny hygienicky ndter. V predsteni sa nachddza domici telefén, V predsiend, v kipel'ni a komore sit oknihle lampy.

Nijomca mi privo uiivat byt aj spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pouiivat’ plnenia, ktorjch
poskytovanie je spojené s uzivanim byru (§ 688 QZ). .

I1I.

Nijomny pomer vzaiki dfiom 1. januira 2023 a uzatvira sz na dobu urcits do 31.12.2023 s moznostou uzavretia
novej ndjomnej zmluvy najviac 3x po sebe (rid' VZN 2/2017), ak nijomea neporuii podmienky nijomnej zmluvy. Ak
neddjde k dohode, nijom mozno vypovedat’ len z dévodov uvedenjch v zékone {(§685 ods. 1 OZ).

Iv,

Prenajimatel odovzdi nijomcovi byt uvedeny v bode I aIL tejto zmluvy spolu s jeho prisluenstvom v stave
sposobilom na riadne uzivanie (So vyplyva 2 opisu stavu byt) a zavizuje sa zabezpetit’ ndjomcovi play a neryseny
vykon priv spojenych s ufvanim bytu (§ 687 ods. 1 OZ).

V.

1. Nijomca sa zavizuje vykonavat' v prenajatom byte drobné opravy sivisiace s jeho ufivanim a uhridzat
niklady spojené s jeho beznou debou (§ 687 ods. 2 OZ).



2. Nutnost vikonu opriv, ktoré md znifat’ prenajimatel, je povinny oznimit’ mu bez zbytoéného odkladu a
sticasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpovedd za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti (§ 692 ods. L. OZ),

3 Zavizuje sa ties predmetny byt, spolodné priestory a zatiadenie domu uZivat’ tiadne a radne pouZivat’ plnenia,
ktorjch poskytovanie je spojent s uzivanim bytu. Pxi vikone svojich priv bude dbat’, aby sa v dome vytvotilo
prostredie zabezpedujice ostataym nijomcom vykon ich prav (§ 690 OZ),

4, Néjomca sa zaviizuje nevykonivat’ stavebné tipravy ani iné podstataé zmeny v byte bez sdhlasu prenajimatela,
a to ani na svoje niklady (§ 694 OZ).

5. Nijomca sa zavizuje nemontovat’ Ziadne technické zariadenia po vonkajiom obvode budovy ani na jej streche.
Po dohode 5o spriveom ich mbZe namontovat’ iba na miesta uréené.

6. Néjomca berle na vedomie privo prenajimatela na odstipenie od nijomnej zmluvy, ak napriek jeho pisomnej
vjstrahe bude prenajatj byt uZivat, resp. trpiet’ jeho uiivanie takjm spdsobom, Ze prenajimatelovi vanikd
$koda, alebo Zze mu hrozi znaéné koda (§ 679 ods. 3 veta prvd OZ).

T Nijomca je zodpovedny za vietky skedy, ktoré vznikni neprimeranfm uZivanim predmetu nijmu a su
sposobené nim samotnym alebo jeho nivitevnikmi a inymi osobami, odhliadnuc od beZného opotrebenia. Ak
ndjomea neodstréni vzniknuté $kody napriek pisomnej vizve v stanovenej primeranej lehote, je prenajimatel
opravneny vykonat’ opravu na niklady ndjomcu.

8. Naijomca sa zavizuje uhradit’ $kodu, ktord vznikne neprimeranym uZivanim spolonfch priestorov, elekirickej
tozvodnej skrine, hydrantov, centrilneho domového telefonu, dveti a opliitenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktora tkodu zapridinila nezisti. Vzniknuti $koda bude rozpoditand rovafm dielom na kazdy objvany byt v éase
zistenia skody.

9. Niéjomea je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vsetky zmeny v polte osdb, alebo iné
skutoénost ovplyviujice visku mesaénych ziloh za sluzby a plnenia siivisiace s uZivanim bytu.

10.  Néjomca nemi nirok po ukonéeni nijomného vzt'ahu na nihradné ubytovanie.
VL

Zmluvné strany berii na vedomie, Ze oprivnenie prenajimatel’a na vikon stavebnfch pric, resp. infch podstatnych
zmien v byte je viazané na sihlas ndjomcu, ktoty ho moéZe odmietnut’ len z viznych dévodov. Ak viak prenajimatel
bude vykondvat' teké Upravy na prikaz prisluéného orgdnu Stitaej sprivy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit,
inak zodpovedi za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 OZ).

VII.

1. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatefovi rofné ndjomné v sume 794,4 € a v splitkach splatych po 66,20 €
mesadne pozadu vidy do 5. dfia nasledujiiceho mestaca. Mesacné zilohy za plnenia spojené s uZivanim byt za
vodu, odvidzanie odpadovych véd a elektrinu si splatné spolu s ndjomnym rozpisané na evidencnom liste, ktory je
stifast’'ou zmluvy. Ak nijomcea nezaplati nijjomné alebo preddavky na dhradu za plnenia poskytované s viivanim
bytu v urdenej lehote splatnost, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omedkania vo vyske 3 promile
z dlznej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej viak 1,00 € za kaZdy aj zadatf mesiac omeskania.

2, Uzivat' telefénnu ptipojku méZe ndjomea na vlastné niklady a vo svojom mene.

3. Uzivat' internetovi pripojku méZe ndjomca na vlastné néklady a vo svojom mene.

4,  Skutotni vyka cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa z(i¢tuje vzdy za kalendarmy rok .

5. Zrnlux;né strany bert na vedomie, Ze sposob vipodtu nijomného, thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
spdsob ich platenia a pripady, v ktorjch je prenajimatel oprévneny jednostranne zvyiit’ najomné, Ghradu za

pluenia poskytované s uifvanim bytu a zmenit’ dalsie podmienky nijomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravay
predpis (§ 696 ods. L OZ). ' )



VIII
Néjom bytu sa skonéi dohodou zmluvnjch stin, vypovedon, alebo uplynutim doby.

Nijomea mbZe dat’ vipoved aj bez udania dévodu. Vipovedna lehota je 3 mesiace 2 zatina plyndt od prvého dia
nasledujiiceho po jej dorudeni.

Prenajimatel mose dat' vypoved  dovodov avedenjch v § 711 ods. 1 Obtianskeho zakonnika. Dohodnutd
vypovednd lehota platf aj na vjpoved dant prenajimatelom.

Po skondeni nijmu sa nijomca zavazuje odovzdat’ predmewmny byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal.
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O aodovzdani bytu sa spiSe zapisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v ¢ase
odovzdania s uvedenim vid, ktoré vznikli v dsledku nadmerného opotrebovania bytu a nedodrzovania povinnost
riadnej udriby a opravy bytu.

Najneskér pri podpise prvej nijomnej zmluvy je nijomca povinnj zloZit' na Gcet spraveu, alebo do pokladne,
finanény zabezpeku vo vyike dvoch mesaénych ndjmov (13240 €).

IX.
Ueastnici si zmluvu preéitali jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali

V Rabéi dfia 21. november 2022

Prenajimatel’: Najomca

wBRABCAN® 920004 sinzby
02944 50, ul Sabdickd 334
iC0: 359 901 29

Wil Q4338
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Stefan Ratica / Michaela Raticovd a Juraj Ratica

vediici ,RABCAN®Y, obecné sluzby



