Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Obec Jasenie

sidlo: Mlynska 497 Jasenie 9 76 75

Statutarny organ: Ing. Marek Kordik, PhD. - starosta obce
I1CO: 00313521

DIC: 2021169909

bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.,

IBAN: SK66 5600 0000 0020 0030 7001

( dalej len ,prenajimatel)

A
M, K
Trvas. =h 299, 976 75 Jasenie
Tel.C. +4. :
(dalejlen ,naj.
PREAMBULA

Uctelom tejto zmluvy je upravit najomny vztah zmluvnych stran v sulade sust. § 663
a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a v zmysle ust. § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb.
onajme apodndjme nebytovych priestorov vzneni neskor$ich predpisov a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom obce Jasenie a majetkom $tatu, ktory obec Jasenie

uziva (d'alej len ,Zasady*).

Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa riadi postupom podla § 12 ods. 14

Zasad.

e



L.
PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela,
a to prenajom miestnosti na prizemi byvalého Obecného tiradu, stp. & 234, obecJasenie,
objekt je evidovany na pozemku parc. C KN & 216/4, obec Jasenie, kat. tizemie Jasenie
s plochou 37,00 m2.

IL
DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

2.1 Najomny vztah vzniké od 01.12.2022 a jeho trvanie je dohodnuté na dobu uréiti do
31.3.2023.

2.2 Najomny vztah méze zaniknat

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran (uviest konkrétny datum ukon&enia, méZe sa

uviest aj dévod)

b/ uplynutim doby, na ktori bola uzatvorena

¢/ pisomnou vypovedou ktorejkolvek strany - vypovedna lehota je tri mesiace a zaéina

plynat od prvého diia mesiaca nasledujticeho po doruéeni pisomnej vypovede. V pripade

neplatenia nadjomného alebo ndkladov za sluzby spojené s nijmom (prevadzkovych
nakladov) je vypovedna lehota 1 mesiac.

d/ odstipenim od zmluvy - odsttipenie je G¢inné diiom doruéenia pisomného odstipenia
druhej zmluvnej strane, pricom je ndjomca povinny nebytovy priestor vypratat’ bez
zbyto¢ného odkladu.

I prenajimatel je opravneny odstiipit od zmluvy, ak ndjomca porusi tieto pravne
povinnosti:
- v rozpore so zmluvou d4 vec do podnajmu,
- Na prenajatej veci vykonava bez sthlasu prenajimatel'a zmeny, v désledku
ktorych hrozi prenajimatel’ovi zna¢na $koda,
- napriek pisomnej vystrahe uZfva vec alebo strpi uZivanie veci takym
sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda, alebo %e mu hrozi zna¢na $koda.
L. najomca je opravneny odstupit od zmluvy ak:
- bola vec odovzdana ndjomcovi v stave nespdsobilom na riadne uZfvanie
- ak sa vec stane neskor, bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost,
nespdsobilou na riadne uZivanie,
- ak sa vec stane neupotrebitelnou alebo ak sa ndjomcovi odnime taka ¢ast
veci, Ze by sa tym zmaril icel zmluvy,
- ak s miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich
zdrziavali l'udia, zdraviu $kodlivé,
- dovod tzv. pravnej vady veci, pricom prenajimatel neurobi v primeranej
lehote pravne opatrenia, alebo tieto s nedspe$né alebo ak to ustanovujt
Zasady.
e/ na zaklade zakona zdk. ¢. 116/1990 Zb., podl'a § 14 zikona o ndjme najomny vztah
zanika aj na zdklade inych pravnych skuto¢nosti nezavislych od véle zmluvnych stran,
napr. zanik predmet ndjmu, smrt’ alebo zanik najomcu.




L
UCEL NAJMU

3.1 Nebytovy priestor uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy je ndjomca opravneny uzivat vyhradne
ako ateliér na mal'ovanie.

IV.
VYSKA NAJOMNEHO

4.1 Najomné za uZzivanie nebytovych priestorov je stanovené dohodou zmluvnych strén
v sulade s § 3 ods. 1 zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov a
VZN o najme.

4.2 VySka najomného je urlend vo vyske 200,00 EUR/za celé obdobie prendjmu
Prenajimatel nie je platca DPH.

4.3 Celkova uhrada-zalohova platba za naklady spojené s uZivanim nebytového priestoru
( dodavka tepla aplynu/elektriny ) predstavuje pau$ilne sumu vo vyske 10,41
EUR/mesacne.

4.4 Mesatna uhrada po zaokruhleni spolu je 50,00 € a pozostdva z mesainého
najomného vo vyske 39,59 € a pausélnej ihrade za dodavku energii vo vyske 10,41 €.

V.
SPLATNOST NAJMU A SLUZIEB

5.1 Ndjomca za zavazuje dohodnuté ndjomné a thrady za sluZby spojené s uZivanim
nebytového priestoru uhradit naraz, pri podpise zmluvy a to v hotovosti do pokladne
na obecnom urade Jasenie, spolu vo vyske 200,00 EUR

5.2V pripade neuhradenia ndjomného asluzby spojené snajmom v lehote splatnosti
faktiry je najomca povinny prenajimatelovi uhradit trok z ome$kania vzmysle
osobitnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Prenajimatel’ méZze od najomcu
poZadovat aj zmluvnu pokutu z omes$kania s thradou ndjomného a sluZieb spojenych
s najmom, ktory je za kazdy deii omeskania 1 promile dlZnej sumy, za kaZdy i zacaty
den omeskania.

VL
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

6.1 Ak sa zmluvné strany nedohodni, ma prenajimatel zo zakona tieto povinnosti:

a) odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave spésobilom na dohovorené
alebo obvyklé uZivanie, tak aby ho ndjomca bez vynaloZenia akychkol'vek
nakladov mohol hned po prevzati uZivat na ucel, na ktorom sa
s prenajimatel'om dohodol alebo v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie,
ktoré vyplyva zo stavebného ur¢enia nebytového priestoru,

b) udrZiavat' na svoje naklady nebytovy priestor v stave v akom ho ndjomcovi
odovzdal; to znamend podl'a $pecifikicie v zmluve zna$at tie udrZiavacie
naklady a ndklady na odstranenie chyb, okrem beznych chyb, ktoré by



mohli branit’ alebo brania ndjomcovi riadne uzivat nebytovy priestor, ak
nie je v tejto zmluve uvedené nieto iné,
c) zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb spojené s najmom.

VIL.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

7.1 Najomcovi patria najma tieto prava:
a) pravo uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve,
b) pravo poZadovat zl'avu z ndjomného

7.2 Zakladnymi povinnostami ndjomcu s:

a) platit' ndgjomné a za sluzby suvisiace s ndjmom,

b) uhrddzat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytového priestoru,

¢) bezzbytotného odkladu ozndmit prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit' a umoZnit’ vykonanie tychto oprav,

d) v pripade skonéenia najmu, vratit nebytovy priestor v stave, v akom ho od
prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa
nedohodli s prenajimatel'om inak,

e) zabezpecovat' na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych
nebytovych priestoroch podla platnych hygienickych predpisov,

f) oznamit' prenajimatelovi bez zbytotného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, zmeny Statutéra, sidla
spoloCnosti, kontaktnej adresy, ¢isla telefénu, rozsahu uZivania a predmetu
¢innosti,

g) uhradit' prenajimatel'ovi vSetky $kody na majetku prenajimatel'a, ku
ktorym déjde v dosledku prevadzky ndjomcu alebo jeho nespravnym
pouZivanim, resp. nedbanlivostou alebo nedodr¥iavanim platnych
bezpecnostnych predpisov,

VIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Najomca sa zavézuje zabezpelovat vo vlastnej rézii podla potreby upratovanie
spolo¢nych priestorov, kde m4 ndjomca prenajaté nebytové priestory. Zamykanie
budovy .

8.2Pri technickych upravdch ako st  nadstavby, pristavby, stavebné upravy,
rekonStrukcie ~ amodernizicie ndjomca  musi postupovat’ v sucinnosti
s prenajimatel’om.

8.3 Drobne opravy nebytového priestoru suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené
s touto udrzbou znaS$a ndjomca bez naroku na ich kompenzaciu zo strany
prenajimatela
( napr. splachovac, vodné batérie, kovanie a zamky dveri, sklo, linoleum a pod.)

8.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat' na
adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu
dorucenia ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urfenu na
dorucovanie adresa uvedend v zéhlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej



povinnosti zmeny adresy na doruovanie, zndsa nasledky s tym spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

8.5 Vypoved' a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomni formu a musia byt doru¢ené
druhej zmluvnej strane. Vypoved' a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo
doporucene do vlastnych ruk.

Za G¢inné dorucenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréend, pri¢om zasielka sa bude
povazovat za dorueni momentom odmietnutia prevzatia.

8.6 Rovnako sa bude dorucenie povaZovat za G¢inné aj v pripade, ak adresat zasielku
neprevezme zd6vodu neaktudlnosti adresy alebo zakéhokolvek iného dévodu,
pricom ucinky dorucenia vypovede alebo odstiipenia od zmluvy nastani v danom
pripade dfiom vratenia sa nedorucenej zésielky spat’ odosielatel'ovi, i ked sa adresat
o obsahu zasielky nedozvedel.

8.7 Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len po vzdjomnej dohode zmluvnych
stran a to formou pisomnych dodatkov.

8.8 Zmluvné podmienky, ktoré nie su Specifikované v tejto zmluve sa riadia podla
prislusnych ustanoveni zak. ¢ 116/1990 Zb., Obcdianskeho zikonnika ainych
pravnych predpisov platnych v SR.

8.9 Zmluva nadobudne platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost
nasledujuci def po zverejneni na webovom sidle obce.

8.10 Zmluva je vypracovana vtroch rovnopisoch, dva pre prenajimatela ajedno
vyhotovenie pre najomcu.

8.11 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze s spOsobilé na pravne tkony, s touto zmluvou sa
riadne oboznamili, jej obsah im je jasny, ur¢ity, spravne zachytava ich vol'u, sihlasia
snim a Ze uzatvorili tito zmluvu slobodne a vazne, vedomi si pravnych désledkov
svojho rozhodnutia.

V Jaseni 1.12.2022

prenajimatel



