
Mesto Považská Bystrica
Zmluva o nájme bytu

Bytový dom s. č. 4485/203 -1

Zmluva o nájme bytu č. 738/2022
uza tvorená  podľa  § 663  a nasl. a § 685  a nasl. zá ko n a  č. 4 0 /1 9 6 4  Zb. O b č ia n sky  zá ko n n ík

v p la tnom  znen í______________________________________

čl. I
Zmluvné strany

1. Prenajímateľ

Názov:
Síd lo:

Z astúpený:
IČO:
DIČ:

2. Nájomca

M eno a p riezv isko : Ing. Oľga Trúchliková
D átum  na roden ia :

T rva lé  bytom : I, 017 01 Považská Bystrica
Tel. číslo:
E -m ail:

(ďa le j len “N á jom ca“)
(P re n a jím a te ľ a N á jom ca  ď a le j spo lu  aj ako  „Zm luvné strany“ a le b o  je d n o tlivo

ako  „Zm luvná strana“)

čl. II
Predmet Zmluvy a rozsah nájmu

1. P re n a jím a te ľ je  vý lučn ým  v la s tn íko m  n a s le do vn é h o  bytu  n a chá d za jú ce h o  sa  v  k. ú. 
P ovažská  B ystrica , m es to  P ovažská  B ystrica , ok res  P o va žská  B ys trica , v rá ta n e  
pod ie lu  na sp o lo čn ých  čas tiach  a sp o lo čn ých  za ria d e n ia ch  do m u  a sp o lu v la s tn ícke h o  
pod ie lu  k p ozem ku  pod dom om  (ďa le j len „b y ť  a lebo  „p redm e t ná jm u“):

Č ís lo  bytu: 1
P oschod ie : 0
Č ís lo  vchodu: 203
S úp isné  č ís lo  dom u: 4 4 85
Č ís lo  LV: 4 3 76
P arce lné  č ís lo  po zem ku  pod dom om : 3 7 54 /1 8

Mesto Považská Bystrica
Centrum 2/3, 017 13 Považská Bystrica
doc. PhDr. PaedDr. Karolom Janasom, PhD., primátorom
00317667
2020684732

(ďa le j len „P rena jím ate ľ“) 

a
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2. Byt p o zos tá va  z  1 ob y tne j m ies tn o s ti a p rís lušens tva , k to rým  je  kuchyňa, kúpeľňa, 
W C  a p ivn ica . B yt je  v čase  uza tvo ren ia  te jto  Z m lu vy  sp ô so b ilý  na bývan ie  a riadne 
u ž íva n ie  a nem á n ijaké  vady. V yb a ve n ie  bytu  po zos tá va  z  vo d ovod n e j p rípo jky 
s m eran ím , ka n a liza čn e j p rípo jky, e le k tricke j p rípo jky, rozvodov  tep la  napo jených  
na ce n trá ln y  zd ro j vyku ro va n ia . Z a riad e n ie  bytu  tvo rí sa n itá rn e  vyb a ve n ie  kúpeľne  -  
vaňa , u m ýva d lo  a dva kusy vo d ovod n ých  batérií, W C , ku ch yn ská  linka s drezom  
a vo d o vo d n o u  ba té riou , e le k trický  spo rák, d igesto r. P odrobný  pop is  za riaden ia  bytu 
a je h o  s ta vu  bude  u ve de n ý  v p ro to ko le  o o d ovzdan í a p revza tí bytu.

3. P re n a jím a te ľ sa  na zá k la d e  te jto  Z m lu vy  za vä zu je  p re n e ch a ť byt s p rís lušens tvom  do 
n á jm u  N á jom cov i, a to  v  s tave  sp ô so b ilo m  na o b vyk lé  už ívan ie  a N á jom ca sa 
z a vä zu je  byt s p rís lu še n s tvo m  p revz ia ť do ná jm u, te n to  už íva ť za  podm ienok 
d o h o d n u tých  to u to  Z m lu vo u , riadne  u h rá dzať n á jom né  a úh rady  za  p lnen ia  spo jené  
s u ž ívan ím  bytu  a p ln iť ď a lš ie  pov innos ti d o h o d n u té  to u to  Z m luvou . T e ch n ický  stav 
bytu  zo d p o ve d á  veku  bytu, vše tky  p re d m e ty  a za ria d e n ie  v byte  sú fu nkčné  a bez 
závad . N á jo m ca  tým to  p reh lasu je , že  sku to čn ý  s tav  p redm e tu  ná jm u mu je  znám y, 
nem á k nem u n ijaké  výh ra d y  a v  to m to  s tave  ho p revezm e  do ná jm u  dňom  určeným  
v  te jto  Z m lu ve  a za  p o d m ie n o k  u rčených  v te jto  Zm luve .

čl. III
Spôsob užívania

1. N á jo m ca  je  o p rá vn e n ý  počas trvan ia  te jto  Z m lu vy  byt n e ru še ne  a spôsobom  
p rim e ra ným  povahe  a u rčen iu  bytu (ná jom né  byty vo v la s tn íc tve  M esta  P ovažská 
B ystrica  u rče n é  pre n á jo m co v  sp ĺňa júc ich  po dm ie n ky  s ta n ove n é  p rís lušným  
vše o b e cn e  zá vä zn ým  n a riaden ím  vydaným  M estom  P ovažská  B ystrica  a p ride lené 
u rčeným  p o s tupom  v zm ys le  to h to  V Z N ) už íva ť a spo lu  s bytom  užívať aj je h o  
za ria d e n ie  a vyb a ve n ie  a v rozsahu  sp o lu v la s tn ícke h o  pod ie lu  na spo ločných  
ča s tia ch  a za ria d e n ia ch  dom u  p ris lúcha jú ce h o  k bytu  už íva ť aj tie to  spo ločné  časti 
a za ria d e n ia  dom u. Ú če lom  ná jm u je  za b e zp e če n ie  uby tova n ia  pre N ájom cu 
a ro d in n ých  p rís lu šn íko v  N á jom cu  -  č lenov do m á cn os ti N á jom cu. B ývan ie  väčš ieho  
počtu  osôb, p ríp a dn e  zm en a  osôb  býva júc ich  v byte  je  m ožná  len s p redchádza júc im  
p ísom ným  sú h la so m  P rena jím a te ľa . N á jom ca  sa za vä zu je  za podm ienok 
d o h o d n u tých  to u to  Z m luvou  počas ce le j doby ná jm u  na v la s tn é  nák lady ud rž iavať 
p re d m e t ná jm u  v  s tave  sp ô so b ilo m  na do ho d n u té  užívanie.

2. Z m lu vn é  s tra n y  sa dohod li, že  nák lady spo jené  s bežnou  úd ržbou  p redm etu  ná jm u 
a o p ra vy  p re d m e tu  ná jm u  sú v is iace  s je h o  užívaním , k to ré  sú špec ifiko va n é  v prílohe 
č. 1 n a ria d en ia  v lá d y  S lo ve n ske j repub liky  č. 8 7 /1995  Z. z. k to rým  sa vykonáva jú  
n ie k to ré  u s ta n o ve n ia  O b č ia n ske h o  zá ko n n íka  (D robné  o p ravy  v byte  súv is iace  s jeho  
u ž ívan ím ) bude  z n á ša ť a za b e zp e čo va ť počas ce le j d o by  ná jm u  N á jom ca  na v lastné  
nák lady . T o  is té  p la tí aj pre prípad, ak sa N á jom ca  po skočen í d o by  ná jm u zdrž iava  
v  p re d m e te  ná jm u  bez p la tne j ná jom ne j zm luvy, a to  bez o h ľadu  na spôsob  a lebo 
d ô vod  sko n če n ia  ná jm u.

3. A k  N á jo m ca  n e za b e zp e č í vča sn é  vyko n a n ie  op rá v  a bežnú úd ržbu  p redm etu  nájmu, 
m á P re n a jím a te ľ p rávo  za b e zp e č iť vyko n a n ie  op ráv a bežne j úd ržby po 
p re d ch á d za jú co m  u p ozo rne n í N á jom cu  na svo je  n á k la dy  sám  a p ožadovať od 
N á jom cu  n á h rad u  p re u ká za te ľn e  vyna lo že n ých  nák ladov. N á jom ca  je  v prípade 
up la tn e n ia  n á ro ku  P re n a jím a te ľa  na náhradu  p re u ká za te ľn e  vyn a lo že n ých  nák ladov 
v  zm ys le  p re d ch á d za jú ce j ve ty  pov inný  tie to  n á k la dy  u h ra d iť P rena jím a te ľov i
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n a jn eskô r do 15 dní od d o ru če n ia  p ísom ne j výzvy  P re n a jím a te ľa  N á jom cov i, k to re j 
súčasťou  bude  špec ifiká c ia  vyn a lo že n ých  nák ladov.

4. N á jom ca  sa za vä zu je  o zn á m iť P re n a jím a te ľov i bez z b y to čn é h o  od k la du , n a jn e skô r 
vša k  do 2 p ra co vn ých  dní odo  dňa  z is te n ia  po tre bu  opráv, k to ré  m á zn á ša ť 
P re n a jím a te ľ a sú ča sn e  u m o žn iť P re n a jím a te ľov i v yko n a n ie  tý ch to  o p rá v  v  te rm ín e  
a sp ô so bo m  u rčeným  P rena jím a te ľom , inak N á jom ca  zo d p o ve d á  P re n a jím a te ľo v i za 
škodu, k to rá  ne sp lne n ím  te jto  pov innos ti vzn ik la  P re n a jím a te ľov i.

5. Z m lu vn é  s tra n y  sa výs lovne  dohod li, že  v  p ríp a de  b e zp ro s tre d n e j h ro zb y  ško d y  na 
p redm e te  ná jm u  je  P re n a jím a te ľ o p rá vn en ý  za  úče lom  o d v rá te n ia  b e zp ro s tre d n e  
h roz iace j ško d y  vyko n a ť sp ô so bo m  p rim e ra ným  o ko ln o s tia m  n e vyh n u tn é  kroky, 
na jm ä  vs tú p iť za úče lom  od vrá ten ia  ško d y  do bytu, a to  aj bez sú h la su  N á jom cu  
a /a lebo  p re d ch á d za jú ce h o  up ozo rne n ia  N á jom cu.

ČI. IV 
Doba nájmu

1. P re n a jím a te ľ a N á jom ca  uza tvá ra jú  tú to  Z m luvu  na dobu  u rč itú  v  zm ys le  U rčen ia  
ná jom cu  bytu č. OSoO 6400/2022/61187 zo  dňa  24. 10. 2022 vyd a n ým  M sÚ 
P ovažská  B ystrica , a to  na dobu  od 02. 12. 2022 do 01. 12. 2025.

ČI. V
Nájomné a úhrada za plnenia poskytované s užívaním bytu

1. Z m lu vn é  s tra n y  sa dohod li, že  N á jom ca  bude  za  už íva n ie  p re d m e tu  ná jm u  p la tiť 
P re n a jím a te ľov i n á jo m n é  s ta n ove n é  v P rílohe  č. 1 te jto  Z m lu vy  -  U rče n ie  výšky  
n á jo m n é ho  a úh rad  za  p lnen ia  sp o je né  s už ívan ím  bytu. N á jo m n é  bude  N á jom ca  
u h rá dzať P re n a jím a te ľov i m esačne .

2. V  sum e  n á jo m n é ho  nie sú za h rn u té  p o p la tky  za p lnen ia  sp o je n é  s už íva n ím  p redm etu  
ná jm u  a úh rada  do fo nd u  p revádzky, úd ržby a op rá v  tvo re n é h o  pre by tový  dom ,
v  k to rom  sa p re d m e t ná jm u nachádza . Š p ec ifiká c ia  tých to  p lnen í a ko  aj výška  úh rady
za tie to  p lnen ia  a výška  úh rady  do fo nd u  p revádzky, ú d ržb y  a op rá v  (p o k ia ľ je  
v bytovom  d o m e  na zá k la d e  ro zh o d nu tia  P re n a jím a te ľa  ako  v la s tn íka  fo n d  p revádzky, 
úd ržby a o p rá v  tvo re n ý ) sú šp e c ifiko va n é  v P rílohe  č. 1 te jto  Z m lu vy  -  U rčen ie  výšky  
n á jo m n é ho  a úhrad  za  p lnen ia  sp o je né  s už ívan ím  bytu. N á jo m ca  je  p o v in ný  p la tiť 
n á jom né  a úh rady  za  p lnen ia  sp o je né  s už ívan ím  p re d m e tu  ná jm u  vžd y  do 15 
ka le n dá rne h o  dňa  p rís lu šn é h o  m esiaca , t. j. m es iaca , za  k to ré  je  n á jo m n é  a úh rady  
za p lnen ia  sp la tné , a to  b e zho to vo s tn ým  p revodom  na n a s le d o vn ý  b a n ko vý  úče t 
p rena jím a te ľa :

ba nko vé  spo jen ie : P rim á banka, a.s. P o va žská  B ystrica
IBAN: S K 44  5600  0000  0028  0016  1055
va ria b iln ý  sym bo l: 0 1 44 8 5 00 2 3

3. V  p rípade  zm ien  c ien  e n e rg ií/s lu ž ie b  p o sky to va n ých  s už íva n ím  bytu  vyko n á  
P re n a jím a te ľ v  ne vyh nu tn o m  rozsahu  zm enu  P rílohy č. 1 -  tak, a by  výška  zá lo h o vých  
p la tieb  bo la  p rim e ra ná  sku to čn ým  nák ladom  na e n e rg ie /s lu ž b y  p o sky to va né  
s už ívan ím  bytu  a tú to  P rílohu  č. 1 b e zod k lad n e  d o ru č í N á jo m cov i. N á jo m ca  p revza tie  
P rílohy č. 1 po tv rd í svo jím  podp isom .

C
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4. Pri u ko nčen í ná jm u  vyko n á  P re n a jím a te ľ vyú č to va n ie  úhrad  za p lnen ia  spo jené  
s už íva n ím  bytu  a o zn ám i N á jom cov i z is te n ý  p rep la tok , resp. nedop la tok . V  prípade 
z is te n ia  n e d o p la tku  sa N á jom ca  zavä zu je  u h ra d iť n e d o p la to k  do  ce lkove j vyúčtovane j 
su m y  v  le h o te  10 dn í od d o ru če n ia  vyúčtovan ia .

5. N á jo m ca  be rie  na vedom ie , že  P re n a jím a te ľ nie je  zo d p o ve d n ý  za nedos ta tky  v 
d o d á vke  p lnení, k to ré  sú sp ô so be n é  n e p red v íd a te ľným i sku to čn osťa m i a lebo 
om e ška n ím  p la tie b  N á jom cu.

ČI. VI
Práva a povinnosti zmluvných strán

1. P re n a jím a te ľ je  p o v in ný  o d o vzd a ť N á jom cov i p re d m e t ná jm u spo lu  s jeho  
p rís lu še n s tvo m  a vyb a ve n ím  v s tave  spôsob ilom  na riadne  už ívan ie  a zaväzu je  sa 
z a b e z p e č iť  n á jo m co v i za  p o dm ie n ok  doho d n u tých  to u to  Z m lu vo u  p lný a nerušený 
výko n  p ráv sp o je ných  s už ívan ím  p re d m e tu  nájm u.

2. N á jo m ca  sa  za vä zu je :

a) u ž íva ť p re d m e t ná jm u  vý lučn e  na účel d o h o d n u tý  v  te jto  Zm luve ,
b) d b a ť o u d rž ia va n ie  č is to ty  p redm e tu  ná jm u, sp o lo čn ých  p rie s to ro v  a za riaden í 

v b y to vom  dom e, d o d rž ia va ť nočný kľud (t. j. čas od 22 :00  hod do 06 :00 hod. 
n a s le d u jú ce h o  dňa),

c) pri o d o vzd a n í a p revza tí p redm e tu  ná jm u sa o b o zn á m iť s d o m o vým  poriadkom  
a te n to  p o čas  ce le j d o by  ná jm u  dodrž iavať,

d) pri o d o vzd a n í a p revza tí p redm e tu  ná jm u sa o b o zn á m iť s požia rno - 
b e zp e čn o s tn ým i p re d p ism i vzťa hu jú c im i sa na p re d m e t ná jm u  ako aj na bytový 
dom  a tie to  počas ce le j d o by  ná jm u dodrž iavať,

e) pri o d o vzd a n í a p revza tí p re d m e tu  ná jm u sa o b o zn á m iť s ďa lš ím i predpism i 
p la tným i pre by tový  dom , p o k ia ľ boli P re n a jím a te ľom  vyd a n é  a tie to  počas celej 
d o b y  ná jm u  dodrž iava ť,

f) n e vyko n á va ť s ta ve bn é  úp ravy a zm e n y  in te rié ru  ani iné podsta tné  zm eny 
p re d m e tu  ná jm u bez p re d ch ád za jú ce h o  p íso m n é ho  sú h lasu  P rena jím a te ľa , a to 
ani na v la s tn é  nák lady , inak  je  pov inný po sko n če n í ná jm u, pok ia ľ nebude 
d o h o d n u té  inak, u v ie sť p re d m e t ná jm u na v la s tn é  n á k la dy  do pôvodného  stavu 
a n a h ra d iť  P re n a jím a te ľov i vzn ikn u tú  škodu,

g) na vyzva n ie  P re n a jím a te ľa  u m o žn iť výkon  kon tro ly  p re d m e tu  ná jm u, pričom  tá to  
s k u to č n o s ť sa s výn im ko u  p rípadov  uvedených  v te jto  Z m luve  oznám i 
N á jo m cov i aspoň  3 dni vop red . V  p rípade , že  zo  s tra n y  N á jom cu  nebude 
u m o žn e n é  P re n a jím a te ľov i vyko n a ť kon tro lu  podľa  p re d ch ád za jú ce j vety, je  
P re n a jím a te ľ o p rá vn e n ý  ke d yko ľve k  vs tú p iť do  p re d m e tu  ná jm u, a to  aj bez 
p re d ch á d za jú ce h o  up ozo rne n ia  a bez p rítom nosti N á jom cu, s čím  N ájom ca 
výs lo vn e  súh las í,

h) s ta ra ť sa o p re d m e t ná jm u ta kým  sp ô so bo m  aby na p re d m e te  ná jm u nevzn ika la  
škoda , p re d ch á d za ť vzn iku  škôd  na p re d m e te  ná jm u  a vyko n a ť po trebné 
o p a tren ia  v p rípade , že  h roz í a lebo  do chá d za  k p o ško dzo va n iu  p redm e tu  ná jm u 
tre tím i osobam i,

i) d o d rž ia va ť rozp is  s lu ž ieb  pre u p ra tovan ie  sp o lo čn ých  p rie s to ro v  v bytovom  
do m e  v  ro zsahu  vym ed ze n o m  P re n a jím a te ľom  a tie to  s lužby  riadne, včas 
a b e zp la tn e  vyko n á va ť, nako ľko  ide o p o v in no sť spo jenú  s užívaním  bytu 
a sp o lo čn ých  p rie s to ro v  v  dom e,
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j) b e zod k lad n e  in fo rm o va ť P re n a jím a te ľa  o vše tkých  sku to čn o s tia ch , v dô s le dku  
k to rých  m ôže  d ô js ť k oh rozen iu  ž ivo ta  a lebo  zd ra v ia  iných  n á jo m co v  v  by tovom  
do m e  a lebo  tre tích  osôb, ako aj k sp ô so be n iu  ško d y  na m a je tku  P re n a jím a te ľa ,

k) za b ezpe č iť, aby p re d m e t ná jm u  nem oho l b yť u ž íva ný  tre tím i osobam i 
s výn im ko u  č le n o v  d o m á cn os ti N á jom cu, p ríp a dn e  n á vš tevam i ná jom cu . Za 
návš tevu  sa ne po va žu je  bývan ie  iných  osôb  v p re d m e te  ná jm u  po d lh š iu  dobu.

3. N á jom ca  n ie je  op rávnený:

a) d a ť p re d m e t ná jm u  do p o dná jm u  bez p re d ch á d za jú ce h o  p íso m n é ho  súh lasu  
p re n a jím a te ľa , k to rý  P re n a jím a te ľ m ôže  (n ie  je  vša k  p o v in ný ) u d e liť  len vo 
výn im o čných  a od ôvo d n e ných  p rípadoch , a to  na zá k la d e  p ísom ne j a riadne  
o d ôvo d n e ne j ž ia d o s ti N á jom cu,

b) a kým ko ľve k  sp ô so bo m  a z  a ké h o ko ľve k  dô vod u  sám  a le b o  p ro s tre d n íc tvom  
tre tích  osô b  za sa h o va ť do  rozvodov  p rípo jok , na jm ä  do e le k tric kých  ro zvo d o v  
a lebo  do ro zvo d o v  p lynu  s výn im ko u  zá sa h o v  vyko n a n ých  o d b o rn e  sp ô so b ilo u  
osobou  za  p o d m ie n o k  s ta n ove n ých  to u to  Zm luvou ,

c) vn á ša ť do p re d m e tu  ná jm u ako aj do  b y tového  do m u  n e b e zp e čn é  vec i, na jm ä  
p lynové  bom by a lebo  iné tla ko vé  nádoby, pri k to rých  h roz í n e b e zp e če n s tvo  
výbuchu ,

d) vn á ša ť do  p redm e tu  ná jm u  ako  aj do  by to véh o  d o m u  zb ra n e , o m a m n é  
a p sych o tro p n é  lá tky  a lebo  p ríp ra vky  na ich vý rob u  a iné  n e b e zp e čn é  látky,

e) fa jč iť  v  p re d m e te  ná jm u ako  aj v  sp o lo čn ých  p rie s to ro ch  b y to véh o  do m u  a lebo  
iných ča s tia ch  b y tového  dom u,

f) vn á ša ť a u sk la d ň o va ť a ké ko ľve k  hnu te ľné  vec i (b icyke l, kočík , n á b y to k  a pod.) 
do sp o lo čn ých  p rie s to ro v  by tového  dom u  m im o p rie s to ro v  na to  u rčených , 
na jm ä  do  p ries to rov , kde m ôžu sp ô so b iť o h ro ze n ie  b e zp e čn o s ti iných 
ná jom cov, tre tích  osôb  a lebo  m a je tku ,

g) p o ško d zo va ť by tový  dom , spo lo čn é  časti a za ria d e n ia  a lebo  sp o lo čn é  p rie s to ry  
b y tového  dom u, byt a je h o  vybaven ie , p ričom  N á jo m ca  zo d p o ve d á  aj za 
konan ie  vše tkých  č lenov  svo je j d o m á cn os ti a vše tkých  svo jich  návštev ,

h) ch o va ť v p re d m e te  ná jm u a lebo  v sp o lo čn ých  p rie s to ro ch  by to véh o  dom u  bez 
p re d ch á d za jú ce h o  p íso m n é ho  súh lasu  P re n a jím a te ľa  d o m á ce  zv ie ra tá ,

i) v yu ž íva ť p re d m e t ná jm u a lebo  je h o  ča s ť a lebo  sp o lo čn é  p rie s to ry  by tového  
dom u na p o dn ika n ie  a lebo  inú zá ro b ko vú  č innosť, p ríp a dn e  ad re su  p re d m e tu  
ná jm u  vyu ž íva ť bez p re d ch á d za jú ce h o  p íso m n é ho  sú h la su  p re n a jím a te ľa  ako 
s íd lo  p o dn ikan ia , m ies to  podn ika n ia  a lebo  inú ad resu  na p o d n ika n ie  a lebo  síd lo  
a lebo  inú ad resu  o rgan izác ie .

4. P ro toko l o od ovzda n í a p revza tí p redm e tu  ná jm u N á jo m com  b u de  o b sa h o va ť na jm ä  
stav  e le k tro m e ru , p lynom eru , vo dom eru , p ríp a dn e  iných  m e ra čo v  n a ch á d za jú c ich  sa 
v byte, ako aj pop is  s tavu  bytu a je h o  za riaden ia . S ú ča sťo u  p ro to ko lu  bude  aj zo zn a m  
a op is  p rípadných  vád  p redm e tu  ná jm u, ak budú  v  deň  o d o vzd á va n ia  a p revza tia  
ná jm u z is te n é  s uveden ím , že  ide o vady  n e b rán ia ce  o d o vzd a n iu  a p re vza tiu  bytu  a 
je h o  riadnem u  užívan iu , p rípadne  vyh lá se n ie  N á jom cu , že  p re d m e t ná jm u  pri je h o  
od ovzda n í a p revza tí nem á  n ijaké  vady. P ro toko l podp íšu  o b id ve  Z m lu vn é  strany. 
V  p rípade , ak N á jom ca  od m ie tn e  p ro toko l podp ísať, uve d ie  sa  tá to  sku to čn o s ť 
v p ro toko le , p ričom  v takom  p rípade  P re n a jím a te ľ n ie je  p o v in ný  o d o vz d a ť p re d m e t 
ná jm u  N á jom cov i.

N / -
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čl. VII 
Ukončenie nájmu

1. Z m lu va  za n iká  u p lyn u tím  do ho d n u te j doby ná jm u šp e c ifiko va n e j v čl. IV. Nájom  bytu 
p red u p lyn u tím  d o h o d n u te j d o by  ná jm u za n iká  tie ž  p ísom nou  dohodou  m edzi 
P re n a jím a te ľo m  a N á jom com  a lebo  p ísom nou  výpoveď ou . N á jom ný p o m e r zan iká  
t ie ž  o d s tú p e n ím  od te jto  Z m lu vy  v sú lade  s u s ta no ve n ia m i § 679  O bč ianskeho  
zá ko n n íka .

2. P re n a jím a te ľ je  o p rá vn e n ý  p ísom ne  vyp o ve d a ť Z m luvu  p red up lynu tím  dohodnute j 
d o by  z  d ô vo d o v  u ve de n ých  v  us ta no ve n í § 711 O b č ia n ske h o  zákonn íka . N ájom  sa 
sko n č í u p lyn u tím  výp o ve dn e j lehoty. V ýp o ved n á  leho ta  je  tri m e s iace  a začína  p lynúť 
p rvým  dň om  ka le n d á rn e h o  m es iaca  n a s le du jú ce h o  po m esiac i, v k to rom  bola 
d o ru če n á  výp o ve ď  d ruhe j Z m luvne j strane.

3. N á jo m ca  je  p o v in ný  na v la s tn é  nák lady  ku dňu sko n če n ia  ná jm u, a to  bez oh ľadu  na 
d ô vod  a sp ô so b  sko n če n ia  ná jm u p re d m e t ná jm u  vyp ra ta ť a od ovzda ť ho 
P re n a jím a te ľo v i v s tave , v  akom  ho prevza l, s p rih liadnu tím  na bežné opo treben ie , 
p ričom  B yt bude  v p rípade  d o by  ná jm u d lhše j ako 3 roky a lebo  v p rípade  poškodení 
bytu  na n á k la d y  N á jom cu  nanovo  vym a ľovan ý  b ie lou  fa rbou . N á jom ca  je  v rovnakej 
le h o te  zá ro ve ň  na v la s tn é  n á k la dy  pov inný vyp ra ta ť aj veci, k to ré  má u ložené 
v  sp o lo čn ých  p rie s to ro ch  b y tového  dom u.

4. A k  N á jo m ca  p re d m e t ná jm u  n e vyp race  a /a lebo  neodovzdá  P rena jím a te ľov i ani v 
le h o te  pä ť ka le n d á rn ych  dn í odo  dňa  sko n če n ia  ná jm u, je  P re n a jím a te ľ o p rávnený  na 
úče ly  z a b e z p e če n ia  p o h ľa d á vo k  podľa  te jto  Z m lu vy  za d rža ť hnu te ľné  veci vo 
v la s tn íc tve  N á jom cu  n a chá d za jú ce  sa v  p redm e te  ná jm u, okrem  vecí, k to ré  sú 
vy lú če n é  z  e xe kú c ie . P re n a jím a te ľ je  op rá vn en ý  za d rža ť hn u te ľn é  vec i vo v las tn íc tve  
N á jo m cu  n a ch á d za jú ce  sa v  p redm e te  ná jm u len v tedy, ak je  z re jm é, že 
n e sp o tre b o va n á  ča s ť zá b e zp e ky  ne po s ta ču je  na u sp oko jen ie  pohľadávok 
P re n a jím a te ľa  podľa  te jto  Zm luvy.

5. N á jo m ca  be rie  na ve d o m ie  a výs lovne  sú h la s í s tým , že  uko nčen ím  ná jm u mu zo 
s tra n y  P re n a jím a te ľa  n evzn iká  p rávo  na za b e zp e če n ie  n á h rad n é ho  bytu, náhradného  
u b y tova n ia  ani p rís treš ia . N á jom ca  podp isom  te jto  Z m lu vy  dáva  výs lovný  súh las 
a sú ča sn e  sp ln o m o cň u je  P rena jím a te ľa , aby v p rípade  u ko nčen ia  te jto  Zm luvy po 
sko n če n í d o b y  ná jm u  p re d m e t ná jm u  na nák lady N á jom cu  vyp ra ta l, ak tak  neurobí 
d o b ro vo ľn e  N á jom ca  sp ô so bo m  a v leho te  s tanovene j to u to  Z m luvou , a zároveň  
hn u te ľn é  vec i vo  v la s tn íc tve  N á jom cu  usk ladn il v p ries to roch  určených 
P re n a jím a te ľo m . N ák lady  s tým  spo jené  budú zú č to va n é  ná jom cov i s čím  obe 
Z m lu vn é  s tra n y  výs lo vn e  súh las ia .

6. N á jo m ca  vyh la su je , že  v  p rípade  u končen ia  te jto  Z m lu vy  nebu d e  p ožadovať od 
P re n a jím a te ľa  úh radu  vop red  p ísom ne  o d súh la se n ých  opráv, príp. úp rav v p redm ete  
ná jm u . V e c i vn e se n é  a za b u d o va n é  do p redm etu  ná jm u  m ôže v p rípade  skončen ia  
ná jm u  o d n ie s ť N á jom ca, a vša k  iba za  podm ienky, že  n e dô jde  k p oškoden iu  p redm etu  
ná jm u , sp o lo čn ých  p rie s to ro v  b y tového  dom u ani k o b m e d zen iu  m ožnosti riadneho 
už ívan ia  p re d m e tu  ná jm u.

7. N á jo m ca  sa  za vä zu je , že  ku dňu  skončen ia  ná jm u, resp. vyp ra ta n ia  p redm e tu  nájm u 
za b e z p e č í a P re n a jím a te ľo v i p re u ká že  riadne  za p la te n ie  vše tkých  úhrad za dodávku  
e le k tric ke j e n e rg ie  ako aj iných s luž ieb  a energ ií d o d á va n ých /po sky tova n ých  
v p re d m e te  n á jm u  tak, aby bol p re d m e t ná jm u od ovzda n ý  bez a kých ko ľve k  nárokov 
tre tích  osôb.

Strana 6 z 8



Mesto Považská Bystrica
Zmluva o nájme bytu

Bytový dom s. č. 4485/203 -1

8. Z m luvné  s tra n y  sa dohod li, že  o o d ovzdan í a p revza tí bytu  pri sko n če n í d o b y  ná jm u  
bude vyh o to ve n ý  o d ovzdá va c í a p re b erac í p ro toko l, k to rý  bude  o b sa h o va ť na jm ä  s tav  
e le k tro m e ru , p lynom eru , vo dom eru , p rípadne  iných  m e ra čo v  n a chá d za jú c ich  sa 
v byte, ako  aj pop is  s tavu  bytu a je h o  za ria d e n ia . P ro toko l p o dp íšu  o b id ve  Z m lu vn é  
strany.

čl. VIII 
Záverečné ustanovenia

1. P ráva a po v in no s ti Z m lu vn ých  s trán , k to ré  n ie sú u p ra ve né  to u to  Z m lu vo u , sa 
sp ra vu jú  u s ta no ve n ia m i zá ko n a  č. 4 0 /1 9 6 4  Zb. O b č ia n ske h o  zá ko n n íka  v  p la tnom  
znen í a ď a lš ím i vše o b e cn e  závä zn ým i p rávnym i p re d p ism i p la tným i na územ í 
S lovenske j repub liky .

2. Z m lu vn é  s tra n y  sú si vedom é , že  v  S lo ve n ske j re p u b like  je  tre s tn ým  č inom
ponúkan ie , p o sky tn u tie  a lebo  p rija tie  úp la tku . Z m lu vn é  s tra n y  p reh lasu jú , že  
za s tá va jú  p rís tup  nu love j to le ra n c ie  ku ko rupc ii na vše tkých  ú ro vn ia ch  a vyža d u jú  od 
svo jich  v la s tn ých  za m e s tn a n c o v  a zm lu vn ých  p a rtn e ro v  ko n an ie  v  sú la d e  s 
p ro tiko ru p čn ým i zákonm i.

3. T á to  Z m lu va  je  vyh o to ve n á  v š ty ro ch  ro vn o p iso ch  v  s lo ve n sko m  ja zyku , z  k to rých  
je d e n  ro vn o p is  je  u rčený  pre N á jom cu  a tri ro vn o p isy  sú u rče n é  pre P re n a jím a te ľa .

4. N á jom ca  be rie  na vedom ie , že  tá to  Z m luva  je  po v in ne  zve re jň o va n o u  zm lu vo u
v zm ys le  § 5 zá ko n a  č. 211 /2 0 0 0  Z. z. o s lo b o d n o m  p rís tu p e  k in fo rm á c iám
a o zm en e  a do p lne n í n iek to rých  zá ko n o v  v zn e n í n e sko rš ích  p redp isov, t. j. 
po dm ie n kou  n a do b u dn u tia  je j úč innos ti je  je j z ve re jn e n ie  v  C e n trá ln o m  reg is tri zm lúv.

5. T á to  Z m lu va  n a do b ú da  p la tno sť dňom  je j podp isu  ob om a  Z m lu vn ým i s tranam i 
a ú č in n o s ť dňom  uvedeným  v čl. IV, ods. 1.

6. A ké ko ľve k  zm e n y  a lebo  dop lne n ia  te jto  Z m lu vy  m o žn o  v y k o n á v a ť vý lu čn e  fo rm ou  
p ísom ných  o č ís lo va n ých  d o d a tko v  p odp ísaných  ob om a  Z m lu vn ým i s tranam i.

7. Z m lu vn é  s tra n y  sa dohod li, že  in fo rm ác ie  a o zn á m e n ia  v  zm ys le  te jto  Z m lu vy  m ôžu 
byť (s výn im ko u  p ísom ností, k to ré  m usia  byť p íso m n e  d o ru če n é , napr. výp o ve ď  
ná jom ne j zm lu vy) d o ru čo van é  na e -m a ilo vé  a d resy  uve de n é  v te jto  Z m luve , p rípadne  
v o d ô vo d n e ných  p rípadoch  m ôžu byť o zn am o va né  aj te le fo n ick y  na te l. č ís la  u vedené  
v te jto  Zm luve .

8. V  p rípade  ak by n ie k to ré  us tanoven ia  te jto  Z m lu vy  m ali byť n e p la tn ým i už v  čase  je j 
uzavre tia , a lebo  ak sa s tanú  ne p la tn ým i n e skô r po u za v re tí Z m lu vy , n ie  je  tým  
do tknu tá  p la tn o s ť o s ta tných  us tanoven í Z m luvy. N a m ie s to  n e p la tn ých  us ta no ve n í 
Z m lu vy  sa použ ijú  u s ta no ve n ia  O b č ia n ske h o  zá ko n n íka  a o s ta tn ých  p la tných  
právnych  p re d p iso v  SR, kto ré  sú svo jim  obsahom  a úče lom  na jb ližš ie  ob sah u  a úče lu  
Zm luvy.

9. N á jom ca  svo jím  podp isom  te jto  Z m lu vy  vyh la su je , že  bol o b ozn á m e n ý  
s po dm ie n kam i p rid e ľo va n ia  ná jom ných  by tov  v zm ys le  p rís lu šn é h o  vše o b e cn e  
zá vä zn éh o  n a ria d en ia  M esta  P ovažská  B ystrica  a tým to  po ro zu m e l.

x / '
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10. N á jo m ca  be rie  na ve d o m ie  a výs lovne  súh las í s tý m , že  v p rípade  nedodržan ia  
p o d m ie n o k  vše o b e cn e  zá vä zn é h o  n a riaden ia  M esta  P ovažská  B ystrica  o p ride ľovan í 
n á jo m n ých  b y to v  po sko n če n í ná jm u  nem usí m ať ná ro k  na opä to vn é  uza tvoren ie  
n á jo m n e j zm lu vy , resp. tú to  P re n a jím a te ľ už nie je  p o v in ný  uza tvoriť.

11. Pri ročnom  zú č to va n í ná jm u  za  daný rok vykoná  P re n a jím a te ľ vyú č to va n ie  úhrad za 
p lnen ia  sp o je n é  s u ž ívan ím  bytu a oznám i N á jom cov i z is te n ý  prep la tok, resp. 
n e do p la to k . V  p rípade  z is te n ia  nedop la tku  sa N á jom ca  za vä zu je  ten to  uhrad iť 
b e zo d k la d n e  po d o ru če n í vyú č to va n ia  a výzvy na úhradu.

12. Z m lu vn é  s tra n y  vyh la su jú , že  si tú to  Z m luvu  prečíta li, je j obsahu  po rozum e li, nebola  
u za tvo re ná  v tie sn i a lebo  za nápa d n e  n e výhodných  p o dm ie n ok , ich p re javy  vô le  sú 
d o s ta to čn e  u rč ité  a z ro zu m ite ľn é  a na zn a k  súh lasu  s je j o b sah o m  tú to  s lobodne 
a vá žn e  v la s tn o ru čn e  podpísa li.

13. N e o d d e lite ľn o u  sú ča sťo u  te jto  Z m lu vy  sú n a s ledovné  prílohy:

P ríloha  č. 1 -  U rčen ie  výšky  n á jo m n é ho  a úhrad za p lnen ia  sp o je n é  s užívaním  bytu

Prenajímateľ: Nájomca:
2 4 .  11. 202? n  /]/]

v P o va žske j B ystric i d ň a .................... v P ovažske j B ystric i dňa  P J  L U
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Mesto Považská Bystrica 
Centrum 2/3
017 13 Považská Bystrica

IČO: 00317667, DIČ: 2020684732, IČ DPH: SK2020684732

Meno Oľga Trúchlľková

Adresa priestoru M. Benku 4 4 8 5 /2 0 3 ,0 1 7  01 Považská Bystrica

Počet izieb v byte 1,0 vykurovaná plocha 40,13 m 2

Počet osôb 2 úžitková plocha 42,31 m 2

Č. priest. 1

PREDPIS MESAČNEJ ZÁLOHOVEJ ÚHRADY 
ZA UŽÍVANIE BYTU PLATNÝ K 1.12.2022

Variab ilný sym bol

0144850023
Suma na úhradu

168,82 Eur
Uhradiť na účet

SK44 5600 0000 0028 0016 1055

ROZPIS POLOŽIEK

POLOŽKA

Oľga Trúchlíková 
M. Benku 4 4 8 5 /2 0 3 -1  

017 01 Považská Bystrica

Dátum splatnosti k poslednému dňu príslušného mesiaca

Teplá voda

PREDPIS OD 1.7.2016  
(Eur)

26,00

Teplo na kúrenie
Studená voda 
Osvetlenie spol. priestorov

17,29
12,00

2,00
Upratovanie 4,00

Základné nájomné 92,30

Fond oprav z nájom ného 
Mesačná zálohová úhrada celkom

15,23
168,82

R s s r i n ŕ  s * t u 4 f *  i

Mesto Považská Bvstrica 
m e s tsk ý  ú 

-5 4 -
t !

Vyhotovil: Petra Maková

Dátum tlače 21 .11.2022
1/1
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