
Zmluva
o nájme bytu č,.4/BDl2022

uzavretá v zmysle Ş 663 a nasl., Ş 685 a nasl. oZ

Pľenajímatel' obec Kočovce
zastupenâ starostkou obce Ing. Monikou Kopúnovou
so sídlom 916 3l Kočovce 280
ĺ'Čo: oo 31 l 685, DIČ : 2021079665
Císlo účtu: 580662901l/5600, Prima banka Slovensko' a. s.

Nájomca: Pavol Moľavčík
Dátum narodenia

uzavľeli túto zmluvu o nájme bytu:

čl.l
Pľedmet pľenájmu

1. Prenajímateľ touto zmluvou pľenecháva nái9rnç6yi do uŽívani a za nźýomné
nachádzajúci sa ' Bytoqý domje
postavený na parcele a prenaiímatel' je jeho výlučným vlastníkom.

2. Prenajímatel' pľenecháva nájomcovi do użívania pozostávajúci z dvoch obytnÝch
miestnostĺ a príslušenstva - kuchyne' chodby, kupel ne, WC, balkóna a pivnióe
nachádzajilcej sa lmu. ÚŽitková plocha bytu je 44,25 m' a pivnic e l,72
m2.

3. Nájomcovi je známy stav prenajímaného bytu' nakoľko je v jeho uživani od 01 .12.2016
a touto nájomnou zmluvou sa mu nájom v byte pľedlŽuje. Nájomca a osoby s ním žijuce
v spoločnej domácnosti majú pľávo na zák|ade tejto zmluvy byt vľátane spoločných častí
azariadení bytového domu uživať, ako aj poŽívať plnenia spojené s uŽívaním bytu apľi
výkone svojich práv nebudú zasahovat' do práv ostatných nájomcov v bytovom dome.
Rozsah užívania stanovuje občiansky zákonník anariadenie vlády SR č. 87ll995 Z. z.
v zneni neskoľších predpisov. Podrobnosti o spôsobe uživania spoločných priestorov
azariadeni domu upľavuje Domový poriadok.

Čl. n
Doba prenájmu

1 . Nájomný pomeľ vzniká dňom 0I .12. 2O2Ż a uzatvtra sa na dobu uľčitú do 30. 11 . 2025.
2. Nájomca má pľednostné právo na opakované uzavretie zmluvy o nájme bytu len v pľípade,

že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne zźtvazného nariadenie obce Kočovce č'
112022 o zásaďâch prideľovania obecných nájomných bytov a osobitný predpis Ş 7l l
oběianskeho zákonníka. Nájomca minimálne 60 dní pľed skoněením nájmu_musí píJomne



I

požiadat'prenajímatel'a o uzavľetie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môžu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

3. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdat' ho
prenajímatel'ovi' pľičom nesie zodpovednosť za spôsobené škody a je povinný uhľadiť
prenajímateľovi náklady a tie opravy aprtrce, ktoqými sa byt uvedie do stavu, v akom ho
nájomca ptevzal s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie.

4. Nájomca prehlasuje' Že po ukončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inej bytovej
náhĺady a tohto sa výslovne vzdźxa.

CI. ilI
Záloha

1. Tľvalá záloha, ktorú nájomník uhradil prenajímateľovi, pľedstavuje tľojmesačný nźţom za
uŽívanie najväčšieho bytu' t. j' 555'00 €. Pľi ukončení nájmu bude tľvalá zálohas nájomcom
vysporiadaná v,'Konečnom vyúčtovaní nákladov spojených s užívaním a spľávou bytu" za
ľok' v ktorom bol ukončený nájom.

Čl. ľ
Nájomné a ostatné rĺhľady za plnenia spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť za uživanie bytu mesaěne nájomné podľa ,'Predpis mesačnej
zálohovej úhrady zauživanie bytu ", ktoý tvorí prílohu č'1 tejto zmluvy .

2. Pľenajímateľ má pľávo výšku zźiohových platieb kaŽdoľoěne upravit' o mieľu inflácie
vyhlásenej Štatistickým úradom SR za pľedchádzajúci kalendárny ľok.

3. Nájomné zaěinaptynúť dňom 0|,I2.2O22. Úhĺada nájomného a úhľady za plnenie spojené
s užívaním bytu sú splatné vŽdy do Ż5. dřnpríslušného kalendárneho mesiaca. Ak nájomca
nezaplati nájomné a úhľady zaplnenia spojené s užívaním bytu do 5-tich dní po splatnosti,
je povinný zaplratiť prenajímateľovi poplatok z omeškania vo výške 2,5 oÂ z dlžnej sumy Za
každý deň omeškania' minimálne vo výške 1,00 €.

4. Nájomné sa bude uhrâdzať bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu: IBAN
SKl7 5600 0000 0058 0662 9011 VS 0002000400, KS - 0308 .Skutočnosti rozhodné pľe
Zmeny úhľad je nájomca povinný oznâmit' bez zbytoč.ného odkladu, najneskôľ do jedného
mesiaca prenaj ímateľovi.

5. Vyúětovanie za plnenie spojené s užívaním bytu sa bude vykonávať ľočne. Prenajímateľ je
povinný pľedloŽit' ho nájomcovi do 3 l. mâja kalendámeho ľoku nasledujúceho po roku, za
ktoqý bolo vyúčtovanie spracované.

6. Pľenajímateľ má pľávo zvýšiť výšku nájomného, ak je pľe to dôvod vyplývajúci zo zmeny
predpisov alebo zrozhodnutia cenových orgánov, pľípadne iných odôvodnených
skutočností' ktoré bezpľostredne súvisia s ţpočtom nájomného. Zmenu výšky nájomného
môŽe prenajímateľ realizovať od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktoľá
vytvoľí právo prenajímateľa na vykonanie zmeny. Nájomca bude na túto zmenu písomne
upozornený.

7 . Dľobné opľavy v byte súvisiace s jeho uŽívaním a náklady spojené s beŽnou údľŽbou bytu
v zmysle nariadenia vlády SR č. 87lI995 Zb. v zneni neskorších pľedpisov uţtĺâdza
nájomca'
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cl. v
Povinnostĺ nájomcu a prenajímatel'a

Nájomca sa zaväzuje pouŽivat' prenajaté priestoľy iba na účel uvedený v čl. l tejto
zmluvy. Nie je opľávnený prenechat'' resp. inak disponovat's pľedmetom nájmu a nesmie
ho zat'ažiť Žiadnou právnou skutočnosťou. Pľe tento pľípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné.
Nájomca je povinný vykonávat' dľobné opravy v byte a drobnú údrŽbu bytu v zmysle
nariadenia vlády SR č. 87/l995 Z. z' v zneni neskoľších predpisov na svoj ričet a svoje
náklady vľátane odstľánenia zźxad a poškodení v dome alebo v byte spôsobených
nájomcom alebo tľetími osobami. Ak by sa tak nestalo, pľenajímateľ má právo po
predcháđzajúcom upozornení nájomcu poškodenia odstrániť na vlastné náklady a tieto
následne poŽadovat' od nájomcu. Väčšie opľavy v byte je nájomca povinný bez
zbytočného odkladu ohlásiť pľenajímateľovi a umoŽniť mu vykonanie týchto opráv, inak
zodpovedá za škodu' ktoľá nesplnením tejto povinnosti vznikla.
Nájomca je povinný ľiadne a včas písomne informovať pľenajímateľa o zźlvažných
skutočnostiach prenajatého bytu a spoločných pľiestoľov, najmä riadne a včas o počte
osôb v byte' ktoré sú vedené v evidenčnom liste.
Nájomca je povinný v pľenajatých pľiestoroch dodľžiavat'všetky bezpečnostné pľedpisy
a ustanovenia Domového a Požiaľneho poľiadku, s ktorými bol oboznámený. V pľípade
ich porušenia, zodpovedá priamo kontľolným orgánom a v prípade vzniku škody
zodpovedá v celom ľozsahu.
Nájomca Sa zaväzuje, že prenajímateľovi bude oznamovať všetky zâvady na
nehnutel'nosti, ktoľé by mu mohli spôsobiť škodu na majetku. Nájomca vykoná všetky
dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku škôd a spolu s prenajímateľom odstráni ich
moŽné pľíčiny, ak sa tieto týkajú aj zodpovednosti prenajímatel'a.
Nájomca je povinný lzavrieť poistnú zmluvu na zodpovednosť zprevźĺdzky a na vlastné
veci. Stavb y a zźlkladné pro stľiedky poisťuj e pľenaj ímateľ.
Nájomca je povinný hĺadiť náklady spojené s obvyklým udľŽiavaním bytu vľátane
maľovania a náteľov.
Nájomca nemôŽę v byte vykonávať podnikatel'skú činnosť bez písomného súhlasu
pľenajímateľa bytu.
Nájomcaje povinný sprístupniť prenajímateľovi byt za účelom kontroly, či nájomca uživa
byt riadnym spôsobom.
Nájomca nemôže byt pľenajat'tretej osobe.
Nájomca je povinný odhlásiť meranie elektrickej energie a plynu do 10 dní po ukončení
nájmu. V prípade, že by túto povinnosť nesplnil' splnomocňuje prenajímateľa
k odhláseniu męľania energií.
Pľenajímateľ zabezpečuje odvoz a likvidáciu odpadu.
Pľenajímateľ je povinný na svoje náklady udržiavať podstatu nebytových priestorov
v stavę spôsobilom k zmluvnému uŽívaniu a zabezpeč,ovať riadne plnenie služieb,
s ktoľými je uŽívanie bytových priestorov spojené.
Ak prenajímateľ alebo nájomca zanedbajú povinnosť podľa tejto zmluvy, čo do vzniku
škôd, sú si títo povinní škody vzniknuté na ich majetku navzćýom uhľadiť a to podľa miery
zavinęnia. Štody sa vysporiadajú vzájomnou dohodou. Ak k dohode nedôjde, môžu sa
obľátit'so svojimi náľokmi na súd.
Všetky vďahy vyplývajúce ztejto zmluvy avzťaby, ktoré nie sú v nej osobitne upravené'
sa riadia zákonom č,. 11611990 Zb., oběianskym zákonníkom v platnom zneni a ďalšími
všeobecne platnými predpismi.
Akékoľvek zmęîy tejto zmluvy sa môŽu robit' len na zźlklade dohody oboch zmluvných
strán, pričom dohoda musí mat'písomnú foľmu.
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Čl. vl
Zániknájmu bytu

Nájom bytu zanikne:
l. uplynutím doby nájmu, ak nebola táto doba predlžená,
Ż. písomnou dohodou medzi prenajímatel'om a nájomcom,

3. písomnou výpoveďou nájomcu,
4. po pľerokovâní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou

výpoved'ou náj mu prenaj ímateľom, ako náj omca:

uj_ .'"rpĺňu päamienty uvedené v platnom Všeobecne zźlvaznom naľiadení obce

o nakladaní s nájomnými bytmi pľe občanov'
b) hľubo poľušuje svoje-povinnosti vyplývajúce znźĺjmubytu najmä tým,že nezaplatil

včas nâ3o-''e alebó úĹradu za plnenie poskytované s užívaním bytu zaěas dlhší ako

jeden mesiaco

c; âlebo ten' kto s ním býva napriek písomnej výhrade hľubo poškođzuje pľenajatý byt

a jeho pľíslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zańadeniav bytovom dome,

d) výuŹíia pľenajatý byf bez súńlasu vlastníka na iné účely ako na bývanie alebo ak- 
náiomca alebó tén, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie ostatných

.'á.1o.n.ou, ohľozuje bezpečnosť alebo porušuje dobľé mľavy v dome,

e) neuživabytbezvâžnychdôvodov viac ako jeden mesiac'

Đ bez súhlásu vlastníka v pľedmetnom byte ubytuje osoby, ktoľé nie sú uvedené

v evidenčnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapočĺtavajú návštevy kľatšie ako

15 dní).
5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola

výpoveď nájomcovi doľučená.
6. Ak pľenajímateľ nesúhlasí s uzavľetím novej nájomnej zmluvy, je nájomca povinný byt

,pol.r, piírl,rš".rrtvom vypľatať, kľúče odovzdať prenajímateľovi a umožnit'mu vstup do

đržby a-užívaniabytu, a tó ku dňu skončenia dohodnutej doby nájomného pomeľu podľa

čl. 2iejto zmluvy. Ý opačnom pľípade nájomca súhlasí, Že prenajímateľ aj bez pľítomnosti

nájomóu byt spolu 
' 
pií'luš.n'tro^rupľítomnosti svedkov vypľace a hnuteľné veci z|oží

dđ úschovy tľetej osobę. Zâľovęřt sa nájomca zavâzuje uhradiť všetky náklady spojené

s vypľataním byiu a s úschovou hnuteľných vecí v lehote 3 dní po predložení, ľesp.

vyúčtovaní nákladov.
7. Ńá;o111.u berie na vedomie, že po skončení dohodnutej doby nájomného pomeru podľa

ol. 2 tejto zmluvy bude uŽívať byt spolu s pľíslušenstvom pľotipľávne resp. bez právneho

dôvodu' čo môžl zakladať zodpovednosť za priestupok alebo tľestnú zodpovednosť pre

trestný čin neoprávneného uŽivania bytu iného'

8. Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uľčitú' nemá nájomca právo na žiadnu bytovú

náhľadu.

čl. vu
Vzájomné vzt'ahy zmluvných stľán

1. Nájomca pľehlasuje' že je oboznámený so súčasným technickým stavom pľenajímaných

nebytových pľiestoľov.
Ż. Najômcä je ópľávnený uživať bytové pľiestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

3. Nájomca'b.ri. nu vedomie, Že jeho vlastný hnuteľný majetok si je povinný poistiť na

vlastné náklady.



čl. vul
Zâverečné ustanovenia

l. Nájomca súlrlasí s pouŽitínr a spľacťtvaním jeho osobnýclr ťrdajov * dátumom narodenia
a ľodrrýrn číslonr v sťllade so zákonom č. 1812018 Z. z. o ochľane osobnýclr údajov
a o Zľlene a doplrrení niektorýclr zákonov.

2. Táto zrnluva sa vyhotovuje v 2 ľovnopisoch.
3. Prźya a povinnosti zmluvnýclr stľán v znrluve bližšie neupľavené sa riadia pľíslušnými

ustanoveniami občiarrskelro zákonníka.
4, Zmluva nadobúda platnost'dňom podpisu obonra znrluvnými stľanami aúčinnosť dňom

nasledu.iúcim po dni jej zveľejnenia podl'a pľíslušných pľávnych pľedpisov.
5. Zm|uva sauzatvára na dobu určitú.
6, Zmluvrré stľany vylrlasu.jú' Že zmluvu uzavľeli slobodne, vâžne a bez onrylu, nebola

vzavreÍá v tiesni za nćlpadne nevýhodných podnrienok, zmluvu si pľečítali, .ie.i obsalru
poroztlnreli a na znak súhlasu zmluvu podpisujú.

V Kočovciaclr, dria V Kočovciach' dlia

Pľena.iírrratel' Nájomca

l

Ing. Morrika KLp..,,., u'.,,...'.-.' -ď--
staľosta obcę Kočovce

Pavol Moľavčík
nájomca

l

o



Meno

Adresa pri

Poiet osÔb

Č. priest

Pavol Moravčík

g$0r'

0bec Koiovce
Kočovce 280
91 6 31 Kočovce

Pođlätrovä plocłia 44,25 m2

SpoluvlastnÍcky por 0,00 m 2

Plocha pre fond op 44,25 m2

PREDPTS 0D 1.12.2022
(Eur)

117,96

5,91

0,42

45,79

ICO: 0031 1 685, DIC: 2021 079665

PREDPls MEsAcNEJ ZÁLoHoVEJ ÚHRłoy ZA UŽĺVANlE
BYTU PLATNÝ oo l .12.2022 Pavol Moravčík

Suma na úhradu Variabilný symbol

190,20 Eur 0002000400
Uhradiť na účet

sK17 5600 0000 0058 0662 90ĺĺ
Dátum splatnosti k 25. dňu pĺíslušného mesiaca

Prosím o dodržanie VS symbolu, ktorý je dôležitý pri páľovaní platby s Vašim bytom'

PREDP|S ZA ÚČET

POLOZKA

m

Studená voda, vodné stocné

El. eneroia v sool. oriestoroch

Teplo na vvkurovanie

na ohrev TÚV

Studená voda na prípravu

Poolatok za uoratovanĺe

Poplatok Za Satelit / Sp. Anténu

Mesačná zálohová Úhrada celkgm

Stránkové hodiny:
Po: 8.00-12.00 13.00-16.00
Ut: nestránkový deň
St: 8.00-12.00 13.00-17.00
št: g.oo-rz'o0 13.oo-16.oo
Pi: 8.00-12.00

Podpis nájomcu

Vyhotovil: Petra Kubišová
Îel. č':03211442220
email : petra.kubisova@eresproperty.sk

starosta obce

5,23

3,00
'11,50

0,33

190,20

1ĺ1
Dátum tlače 24.11.2022

strana


