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Zml u v â
o nájme bytu č.8lľl.4lŠl2022

uzavretá v zmysle s 663 a nasl., s 685 a nasl. oZ

Prenajímatel' : obec Kočovce
zastupená starostkou obce Ing. Monikou Kopúnovou
so sídlom 916 3l Koěovce 280
lČo: oo 3l 1 685, DIČ : 2021079665
Císlo účtu: 580662901Il5600, Prima banka Slovensko' a. s

Nájomca: Andrea Bímová
Dátum naľodenia:

uzavľeli túto zmluvu o nájme bytu:

čl. I
Pľedmet pľenájmu

Prenajímateľ touto zmluvou prenechŕ.'- -Á;^"ncovi rĺo uŽívani a za nâjomné byt
nacháđzajuci sa v v Kočovciach. nytový dom je
postavený na paľcele č. t prenajímateľ je jeho výlučným vlastníkom.
Pľenajímateľ prenechëxa nttjomcovi do užívania pozostávajúci ztroch obytných
miestností a príslušenstva - kuchynského kúta, choctby, kúpeľne, WC, balkóna a pivnice

nachádzajucej se bytového domu. Úzitkova plócha bytu je 64,Il m2 a pivnice
Ż,3 l m2.
Nájomcovi je znâmy stav pľenajímaného bytu, nakoľko je v jeho uživani od 01 .12.2016
a touto nájomnou zmluvou sa mu nájom v byte predlŽuje' Nájomca a osoby s ním žijűce
v spoločnej domácnosti majú právo na zźtklade tejto zmluvy byt vrźńan. 

'póločných 
ěastí

azariadení bytového domu uživat', ako aj poživat'plnenia spojené s užíväním bytu a pri
výkone svojich pľáv nebudú zasahovat' do práv ostatných 

''áJorn.ou 
v bytovom dome.

Rozsah užívania stanovuje občiansky zákonník anariadenie vlády SR č' 8711995 Z. z.
v znęní neskoľších predpisov. Podľobnosti o spôsobe užívania spoločných pľiestorov
azańadeni domu upľavuje Domový poriadok.

Čl. u
Doba pľenájmu

1. Nájomnýpomeľvznikádňom0I.12.2022auzatvtĺrasanadobuurčitúdo30. 11.2025.
2. Nájomca má prednostné právo na opakované uzavretie zmluvy o nájme bytu len v

prípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne zttväzného nariadenie obce
Kočovce č. 112022 o zásadách pľideľovania obecných nájomných bytov a osobitný
pľedpis l 711 občianskeho zákonníka. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmil
musí písomne poŽiadat' prenajímateľa o uzavretie novej nájomnej zmluvy' Podmielrky
v novej nájomnej zmluve môŽu byť dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejio zmluve.

3. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľnit' a odovzdat' ho
prenajímateľovi, pričom nesie zodpovednosť za spôsobené škody a je povinný uhľadit'
prenajímateľovi náklady a tie opravy a ptźĺce, ktoými sa byt uvedie db stavu, v akom ho
nájomca prevzal s pľihliadnutím na obvyklé opotrebenie.

4. Nájomca pľehlasuje, že po ukončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inej
bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdtlva.



Čl nĺ
Zá'Joha

1. Tľvalá zźioha, ktorú nájomník uhradil prenajímateľovi' pľedstavuje trojmesaěný ntĺjom za

uživanie najväčšieho bytu' t. j. 555,00 €. Pľi ukončení nájmu bude tľvalá zźioha s
nájomcom vysporiadaná v,,Konečnom vyúčtovaní nákladov spojených s užívaním

a spľávou bytu" zarok, v ktoľom bol ukončęný nájom.

člľ
Nájomné a ostatné úhľady za plnenia spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť zauŽivanie bytu mesačne nájomné podľa,'Predpis mesačnej

zálohovej úhľady zauživanie bytu", ktory tvorí pľílohu tejto zmluvy.

Ż. Pľenajímäteľ mâ pľávo výšku zálohových platieb kaŽdoľočne upraviť o mieľu inflácie

vyhlásenej Štatistickým úradom SR za predchádzajúci kalendárny rok.

3. Ńa;omne zaěína plýnúť dňom 01. 12.20Ż2. Úhľada nájomného aúhrady za plnenie

spójene s užívaním bytu sú splatné vŽdy do Ż5. dňa pľíslušného kalęndáľneho mesiaca.

Ak-nájomc a nezaplati nájomné a úhľady za p\nenia spojené s uŽívaním bytu do 5-tich dní

po spĺatnosti, je povinnţ zaplatiť prenajímateľovi poplatok zomeškania vo výške 2,5 oÂ

zdlžnej Sumy Za každý dęň omeškania, minimálne vo výške 1,00 €.

4. Nájomné sa bude uhiâdzať bezhotovostným bankovým pľevodom na ěíslo účtu: SK17

5600 0000 0058 0662 901 1 VS - 0038300800, KS - 0308.

5. Skutočnosti rozhodné pre Zmeny úhľad je nájomca povinný oznâmiť bez zbytočného

odklad u, najneskôľ do J edného meslaca prenaJ lmateľovr

6 Vyúčtovanie za plnenie SPOJ ene S uzlvarum bytu sa bude vykoná vať rocne Pľenaj

Je povlnny predložiťho naJ omcovr do J 1 mtĄa kalendáľneho roku nasled uJúceho po

za ktoqý bolo vyúčtovaniespľacoVane.

7 Prenaj ímateľma pľávo zvy šiťvýšku nájomného, ak Je pre to dôvod vyp lývaj ucl ZO

predpisov alebo z rozhodnutia cenových oľganov pľlpadne iných

skutočností,ktoľébezpro stľedne SUVISIA s výpočtom naJ omného Zmenu výšky naJ

mozę prenaj ímatęľľealizovať od prvého dňa meslaca nasleduj úceho po skutočnosti,

vytvoľípľávo pľenaJ lmateľa na vykonanie zmeny Nájomca bude na túto zmenu

upo Zoľneny
ridrŽbouI Drobné opľa\Ţ byte suv1slace s J eho uzlvarum a náklad v SPOJ ene S bežnou

zmysle naľiadenia 1ády SR c. 87 1 995 zb. v znęnt neskorších predplsov

nájomca.

cl. v
Povinnosti nájomcu a prenajímatel'a

1 N źLjomca SA zavanJJ e pouŽivať pľenaJ até priestory iba na účeluvedený čl. I teJ

zmluvy N1e Je opľávneny prenechať resp. inak disponovať s pľedmetom nájm

a ne smle ho zaťaŽiťŽiadnou pţtLvnou skutočnosťou. Pľe tento pľlpad su tieto zmluvy

počiatku nepl atné.

2. Nájomca Je povlnny vykoná vať drobné opľavy v byte a dľobnú údržbubytu

nariadeni a vlád v SR c 8 l 99 5 Z, z. znerlr neskoľšíchpredpisov na svoj účeta

náklady vrátane odstľánenia ZAvad a poškodení dome alebo byte spôso

nájomcom alebo tľetími osobami. AK by SA tak nestal o pľenaJímateľ ma pľávo

pređchádzď1ucom upozoľnení naJ omcu poškodenia odstrániť na lastné nákladv a

násl edne poŽadov ať od îajomcu. Vacsle opravy v byte Je naJomc a povinný

zbytočného odkladu ohlásiť prenaj ímateľovr a umoŽniť mu vykonanie tychto

inak zodpovedá ZA škodu, ktoľá nesplnením teJto povinnosti vznikla.
aJ NaJ omca Je povlnny ľiadne a VCAS písomne infoľmovať pľenaJímateľa o zavaŽný

skutočnostiach pľenaJatého bytu a spoločných
osôb v byte, ktoľé sú vedené v evidenčnom liste

priestoľov najmä ľiadne a vcas o
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Nájomca je povinný v pľenajatých priestoroch dodržiavať všetky bezpečnostné pľedpisy
a ustanovenia Domového a PoŽiarneho poriadku' s ktoými bol oboznámený. V prípade
ich poľušenia, zodpovedá pľiamo kontľolným orgánom a v pľípade vzniku škody
zodpovedá v celom rozsahu.
Nájomca Sa zavazuje, že prenajímatel'ovi bude oznamovať všetky závady na
nehnutel'nosti, ktoľé by mu mohli spôsobit' škodu na majetku. Nájomca vykoná všetky
dostupné opatľenia na zamędzenie vzniku škôd a spolu s prenajímateľom odstľáni ich
možné pľíčiny, ak sa tięto týkajú aj zodpovednosti prenajímateľa.
Nájomca je povinný uzayriet'poistnú zmluvu na zodpovednosť zprevádzky ana vlastné
veci. Stavby a zâkladné prostriedky poist'uj e prenaj ímateľ.
Nájomca je povinný hradiť náklady spojené s obvyklým udľŽiavaním bytu vľátane
maľovania a náterov'
Nájomca nemôže v byte vykonávať podnikateľskú činnost' bez písomného súhlasu
prenajímateľa bytu.
Nájomca je povinný sprístupnit' pľenajímateľovi byt za účelom kontroly, či nájomca
lžíva byt ľiadnym spôsobom.
Nájomca nemôŽe byt prenajať tretej osobe.
Nájomca je povinný odhlásiť meranie elektrickej energie a plynu do 10 dní po ukončení
nájmu. V prípade, že by túto povinnosť nesplnil, splnomocňuje pľenajímateľa
k odhláseniu merania eneľgií.
Pľenajímateľ zabezpečuje odvoz a likvidáciu odpadu.
Pľenajímateľ je povinný na svoje náklady udrŽiavať podstatu nebytových pľiestoľov
v stave spôsobilom k zmluvnému užívaniu a zabezpeč,ovať ľiadne plnenie sluŽieb,
s ktoými je užívanie bytových pľiestorov spojené.
Ak prenajímateľ alebo nájomca zanedbajú povinnost' podľa tejto zmluvy, čo do vzniku
škôd, sú si títo povinní škody vzniknuté na ich majetku navzâjom uhľadiť a to podľa
miery zavinenia. Štoay sa vysporiadajű vzájomnou dohodou. Ak kdohode nedôjde,
môžu sa obrátiť so svojimi náľokmi na súd.
Všetky vďahy vyplývajúce ztejto zmluvy avzt'ahy, ktoľé nie sú v nej osobitne
upravené' sa ľiadia zákonom č,. 11611990 Zb., oběianskym zákonníkom v platnom znení
a ďalšími všeobecne platnými pľedpismi.
Akékoľvek Zmeîy tejto zmluvy sa môžu ľobiť len na ztlklade dohody oboch zmluvných
strán, pričom dohoda musí mat'písomnú formu.
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čl vI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu zanikne:
l. uplynutím doby nájmu, ak nebola táto doba predižená,
2. písomnou dohodou medzi pľenajímateľom a nájomcom'
3. písomnou výpoveďou nájomcu,
4. po pľerokovaní v obecnom zastupiteľstve a So súhlasom staľostu obce pĺsomnou

výpoved'ou nájmu pľenajímateľom, ak nájomca:
a) nesplňa podmienky uvedené vo Všeobecnę ztlváznom naľiadení obce č,. 112022

o nakladaní s nájomnými bytmi pre občanov,
b) hľubo poľušuje svoje povinnosti vyplývajuce z nájmu bytu najmä tým, že nezaplatil

věas nájomné alebo úhľadu za plnenie poskytované s užívaním bytu za ěas dlhší ako
jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s ním býva napriek písomnej výhrade hľubo poškodzuje prenajatý byt
a jeho pľíslušenstvo, spoločné priestoľy a spoločné zariadenia v bytovom dome'

d) lryužíva prenajatý byt bez súhlasu vlastníka na iné účely ako na bývanie alebo ak
nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne poľušuje pokojné bývanie ostatných
nájomcov' ohľozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré mra\Y v dome,

e) neužívabytbezvážnych dôvodov viac ako jeden mesiac,
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5.

6.

Đ bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú uvedené
v evidęnčnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapočítavajú návštevy kľatšie ako
15 dní).

Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom
bola qýpoveď nájomcovi doľučená.
Ak pľenajímateľ nesúhlasí s uzavľetím novej nájomnej zmluvy' je nájomca povinný byt
spolu s príslušenstvom vypľatať, kľúěe odovzdať pľenajímateľovi a umožniť mu vstup
đo drŽby auživania bytu, ato ku dňu skončenia dohodnutej doby nájomného pomeľu
podľa čl. 2 tejto zmlulry. V opačnom pľípade nájomca súhlasí, Že prenajímateľ aj bez
prítomnosti nájomcu byt spolu s pľíslušenstvom za pľítomnosti svedkov ţyprace
a hnutel'né veci zloŽi do úschovy tľetej osobe. Zároveň sa nájomca zavazuje uhľadiť
všetky náklady spojené s vypľataním bytu a s úschovou hnuteľných vecí v lehote 3 dní
po predložení, resp. vyúčtovaní nákladov.
Nájomca berie na vedomie, Že po skončení dohodnutej doby nájomného pomeľu podľa
čl. 2 tejto zmluvy bude užívať byt spolu s pľíslušenstvom protiprávne resp. bęz
pľávneho dôvodu, čo môŽe zakladať zodpovednost' za pľiestupok alebo trestnú
zodpovednosť pre tľestný čin neopľávnęného uživaniabytu iného.
Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uľčitú, nemá nájomca pľávo na žiadnu bytovú
náhradu' 

Čl vu
Vzájomné vzťahy zmluvných stľán

1. Nájomca pľehlasuje, že je oboznámený so súčasným technickým stavom pľenajímaných
nebytovych priestorov.

2. Nájomca je opľávnený uživat'bytové pľiestory v ľozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
3. Nájomca berie na vedomie, že jeho vlastný hnuteľný majetok si je povinný poistiť na

vlastné náklady'

čl. vrn
Zâverečné ustanovenia

l. Nájomca súhlasí s pouŽitím a spľacúvaním jeho osobných údajov - dátumom naľodenia

a rodným číslom v súlade so zákonom č. |8l20I8 Z. z. o ochľane osobných údajov
a o zmenę a doplnení niektoqých zákonov.

2. Táto zmluva sa vyhotovuje v 2 ľovnopisoch.
3' Prâva apovinnosti zmluvných stľán vzmluve bliŽšie neupravené sa riadia príslušnými

ustanoveni ami občianskeho ztlkonníka.
4. Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu oboma zmluvnými stranami a účinnosť dňom

nasledujúcim po dnijej zveľejnenia podľa pľíslušných právnych pľedpisov.

5. Zm|uva sa lzatvârana dobu uľčitú.
6. Zmluvné strany vyhlasujú, Že zmluvu uzavreli slobodne, vážne abez omylu, nebola

uzavretâ v tiesni za ntryađne nevýhodných podmienok, zmluvu si pľečítali, jej obsahu
porozumeli a na znak súhlasu zmluvu podpisujú.

V Kočovciach, dňa V Kočovciach, dňa

Pľenajímateľ: Nájomca:

7
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Ing.Monika Kopúnovĺ
starostka obce Kočovĺ

Andľea Bímová



ako

bez

mých

lené

lľoľľl

i byt
'stup
neru
bez

)race
ľadiť
} dní

:stnú

rtovú

:iť na

rdenia
rdajov

dňom

nebola
lbsahu

Meno

Adresa priestoru 
I

poeái ó'oo l

Č. priest.

Andrea Bímová

0bec Kočovce
Kočovce 280
91 6 31 Kočovce

lČo: oogĺ ĺ ogs, DlČ: 202'1 079665

PREDPlS MESACNEJ ZÁLoHoVEJ ÚHnłov ZA UŽĺVANlE

BYTU PLATNÝ o0 l .12.2022 Andrea Bímová

starosta obce

Podlahová plocha 64,1'l m 2

Spoluvlastnícky pol 0,00 m 2

Plochaprefondop 64,11 m2

PREDPTS 0D 1.8.2022
(Eur)

5,97

J

29Ż'00

1ĺ1

Suma na úhradu Variabilný symbol

odľa 292,00 Eur 0038300800
Uhradiť na Úöet

sKĺ7 5600 0000 0058 0662 9011
Dátum splatnosti k 25. dňu príslušného mesiaca

m o dodžanie VS symbolu, ktoľý je dôležiý pri páľovaní platby s Vašim bytom.

PREDP|s ZA ÚČET

ená voda, vodné stočné 11,94

90

9na

na ohrev

voda na TUV

latok za

platok za Satelit / Sp. Anténu

Mesačná'zálohová úhrada celkom

hodiny:
8.00-12.00 13.00-16.00
nestránkorný deň
8.00-12.00 13.00-17.00
8.00-12.00 13.00-16.00

: 8,00-12.00

is nájomcu:

iVyhotovil: Petra Kubišová
ihel. č,.'' 03217 442220
remail: petra.kubisova@eresproperty.sk

re 075,

21

0,33

snyml

Dátum tlaie 24.11.2022

strana


