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Zmluva
o nájme bytu č..2tBDl2022

uzavretá v zmysle Ş 663 a nasl., Ş 685 a nasl. oZ

Pľenajímatelo obec Kočovce
zastúpená staľostkou obce Ing. Monikou Kopúnovou
so sídlom 916 3l Kočovce 280
lČo: oo 31 1 685, DIČ : 2021079665
Číslo účtu: 58066290lIl5600, Prima banka Slovensko, a. s

Nájomca: Ivan Macúch
Dátum naľodenia

uzavľeli túto zmluvu o nájme bytu

čl. I
Pľedmet pľenájmu

l. Prenajímateľ touto zmluvou nrenecháva nájomcovi do uŽívania za nájomné byt
nachádzajuci sa v , Kočovciach. Bytový dom.;e
postavený na parcele i a prenaiímateľ je jeho výlučným vlastníkom.

2. Pľenajímateľ pľenecháva nájomcovi do užívania pozostávajúci z dvoch obytných
miestností a pľíslušenstva - kuchynského kúta' chodby, kúpeľne' WC' balkóna a pivnice č.

ĺachâdzajucej sa v bytového domu' ĺJzitkova plocha bytu je 44,30 m' a pivnice
7,72 m2.

3' Nájomcovi je znttmy stav prenajímaného bytu' nakoľko je v jeho uživaní od 01 . 10.2016
a touto nájomnou zmluvou sa mu nájom v byte pľedlžuje. Nájomca a osoby s ním žijűce
v spoločnej domácnosti majú právo na zźtk|ade tejto zmluvy byt vrátane spoločných častí
azaľiadení bytového domu uŽívať, ako aj požívat'plnenia spojené s užívaním bytu a pri
výkone svojich pľáv nebudú zasahovat' do práv ostatných nájomcov v bytovom dome.
Rozsah uživania stanovuje občiansky zákonník anariadenie vlády SR č. 8711995 Z. z.
y znení neskorších predpisov. Podrobnosti o spôsobe užívania spoločných pľiestoľov
azańadení domu upľavuje Domový poľiadok.

CI. II
Doba prenájmu

l . Nájomný pomeľ vzniká dňom 01. 12. 2022 a uzatvźlra sa na dobu uľčitú do 30. 11. 2025.
2. Nájomca má pľednostné právo na opakované uzavrętię zmluvy o nájme bytu len v prípade,

že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy' Všeobecne zćşazného naľiadenie obce Kočovce č.
112022 ozâsadách prideľovania obecných nájomných bytov aosobitný pľedpis Ş 711
občianskeho zákonníka. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne
požiadat prenajímatel'a o uzavretie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byť dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

3. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho
prenajímateľovi, pričom nesie zodpovednost' za spôsobené škody a je povinný uhradit'
prenajímateľovi náklady a tie opravy aprâce, ktoými sa byt uvedie do stavu' v akom ho
nájomca prevzal s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie.

4' Nájomca prehlasuje, Že po ukončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inej bytovej
náhľady a tohto sa výslovne vzdćwa.



čl. ĺu
Zá,Joha

1. Tľvalá zâ|oha,ktoľú nájom'ik-Yţi*i1 prenajímateľovi,.predstavuje trojmesaěný nźĺjom za

uŽívanie najväčšieho bytu, t. j. 555,00 ä:;;ilň;.ní nájmu bude tivalá zá|ohas nájomcom

vyspoľiadana u,,ŕon.Ĺnom vyúčtonuăi "âĹi"a"" 
spojeňých s uŽívaním a správou bytĺŕ' za

,ár' u ktoľom bol ukončený nájom'

Čl. w
Nájomné a ostatné úhľady za plnenia spojené s užívaním bytu

1.Nájomcajepovinnýplţiť7a,u1ţv,aĺ\ebytumesačnenájomné.podľa,,Pľedpismesaěnej
zálohovej ĺr1rujv^ 'á 

uŽíuuni. bytu';' ktorý tvorí pľílohu tejto zmluvy'

2. Pľenajímat.ľ ;ä il'ä'.tŕŢĹ"'"_1]"h;iil ;i1äeb' kaŽdäľoěne upľaviť o mieru inflácie

v y hl áse nej'", łi' !oţ ä ţ;äąŢ ĺ ră ţ, "a"1radz7:ilc,i.kal 
endáľny ľo k'

3. Nájomné zać,íĺaplynĺľ dţoTj1 ,,ň.źőzź'Únľaaá najoÁ"eľ'o u ĺ'''uay za p'nenie spojené

s užívaním bytu iú splatné vzďy ao1ţ.ŢnŢ płĺ"snéhokalendárneho mesiaca' Ak nájomca

nezap|atí"áj";;;".th iady ,ip^In;t" ńjä"é s užívaníĂ_ĺyt" a" 5-{ich.dní po splatnosti'

je povinný '"piäiiľ 
p."'"i*"19ľ*îö;'l'ĺ 1omeškania 

vó výške Ż'5 oÁ z d|Žnej sumy Za

.'ľrîL:iäíť;ä:ffi' j:;î'il''ffi ľ":äfi 'ü::-'"výmpľevodomnačís'oirčtu:SK175600
-rj, 

3ll?"ţ:ľľT''ľ"',J* Ţ:-'ľľTŕ'ţt ľr'ľiiţ, povinný oznâmiť bez zbytočného

odkladu' nu:""to' áo ; äaneto mesiaca prenaj ímateľovi'

6' Vyúčtovanie za p1nenie'spojené.s;;j;;'ií- byt''"utrlä" vykonávať.':ţ:' Pľenajímateľ je

povinný pľeoioziľ ho nájómco"i d" äi;íjuĹul"'aĺ'*ho ľoku nas1edujúceho po ľoku' za

7.lťľ"ľ'*:,l'äl"Jäţ: :ţËlîJň nájomného]:ţľ pľe to dôvod vyp'ývajúcízo-zmeĺy

pľeđpisov "ń;"-;ľorhódnutiâ"'*""ţý.r' 
org'.oii^p'ĺpáa". ińýcl'' odôvodnených

skutočností' ktoľé bezpľostľedr'..rúuiriu s výpočtom 'ä:"-'ţry 
Z1neĺuwŠky nájomného

môže pr.nu;ĺÁuteľ reälizovď 
"d"o*;_h" 

oĺa mesia." iă.i.a"iúceho po skutočnosti' ktorá

lrytvoľí pľávo pľenajímateľa na "íi;;äř'äŢă'Ňâĺo"u 
bud" na túto zmenu písomne

upozoľnený'
8.Dľobnéopľavyvbytesúvisiacesjehou,:,^u:,:anákladyspojené.s.beŽnouúdľŽboubytu

v zmysle .JäJJľ;ö ŢŘ" Ë. gllĺggs Zb. v;;í n'esĹoľsĺcn pľedpisov uhrźĺđza

nájomca'

člv
Povinnostĺ nájomcu a prenajímateloa

1.NájomcasazavazujepouŽívaťprenajatépľiestoryibanaúčeluvedenývčl.1tejto
zmluvy. Nie je opľávnený o*ŕ."'iä,:, ,J.|. r1"r aisponovať s pľedmetom nájmu a nesmle

ho zaťażIťŽiadnou pľávnou ,ř.'too"o'ľóu' Pľe 
"ăi" 

p'ĺp"d sĺ tieto zmluvy od počiatku

neplatné'
Żľ#,:TJÍ, j'",eá:ţ'ţŢJ'ł,"lłţţŢł:iľľľ"*,*ffi ŕľäľ;;"ţţľ}:ľţJ:öiii

náklady ;r'orL odstránenií 
"rłrła 

u post od.n?";d#' aĺebo v byte spôsobených

nájomcom alebo tľetímĺ orouurlli' Ak by 
'u. 

tuĹ nestalo' pľenajímateľ má pľávo po

pľedchádzajúcom unororr,.j;ł^;'''; n'gr"a""i" "a'i'a"iŕ 
na v'astné náklady a tięto

náslędne poŽadovať oa najo**. vaesi. "p';;y 
; Ĺyte je nájomca povinný bez

zbytočnéhlŢÍřl"ä;"ň*ri,"i;;;ji*ateľovi " 
ůr*i"ii ň',,, uyio''uni. ti;.hto opráv' inak

"oapo,,.ää^sĹoo.,,ľto.ană.p1nĹnímtejtopovinnostivznikla.
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Nájomca je povinný ľiadne a včas písomne informovať pľenajímateľa o závažných
skutočnostiach pľenajatého bytu a spoločných pľiestoľov, najmä ľiadne a včas o počte
osôb v byte, ktoré sú vedené v evidenčnom liste.
Nájomca je povinný v prenajatých pľiestoľoch dodľŽiavať všetky bezpečnostné pľedpisy
a ustanovenia Domového a PoŽiarneho poľiadku' s ktoými bol oboznámený. V prípade
ich porušenia, zodpovedá pľiamo kontľolným oľgánom a v prípade vzniku škody
zodpovedá v celom rozsahu.
Nájomca Sa zavazuje, Že pľenajímateľovi bude oznamovat' všetky závady na
nehnuteľnosti, ktoľé by mu mohli spôsobit' škodu na majetku. Nájomca vykoná všetky
dostupné opatľenia na zamedzenie vzniku škôd a spolu s prenajímatel'om odstľáni ich
možné príčiny' ak sa tieto týkajťl aj zodpovednosti pľenajímateľa.
Nájomca je povinný uzavrieť poistnú zmluvu na zodpovednosť zprevtĺdzky a na vlastné
veci. Stavb y a ztlkladné pľo stľiedky po i sťuj e prenaj ímate ľ.
Nájomca je povinný hradit' náklady spojené s obvyklým udľžiavanĺm bytu vrátane
maľovania a náteľov.
Nájomca nemôŽe v byte vykonávať podnikatel'skú činnost' bez písomného súhlasu
pľenajímateľa bytu.
Nájomcaje povinný sprístupniť prenajímateľovi byt za účelom kontľoly, či nájomca uživa
byt ľiadnym spôsobom.
Nájomca nemôže byt prenajať tľetej osobe.
Nájomca je povinný odhlásit' meranie elektľickej eneľgie a plynu do 10 dní po ukončęní
nájmu' V prípade' že by túto povinnost' nesplnil, splnomocňuje prenajímateľa
k odhláseniu merania eneľgií.
Prenajímateľ zabezpečuje odvoz a likvidáciu odpadu.
Prenajímateľ je povinný na svoje náklady udržiavať podstatu nebytových pľiestorov
v stave spôsobilom k zmluvnému uŽívaniu azabezpeěovat' riadne plnenie sluŽieb,
s ktorými je užívanie bytových priestoľov spojené.
Ak prenajímateľ alebo nájomca zaneďbajú povinnosť podľa tejto zmluvy, čo do vzniku
škôd, sú si títo povinní škody vzniknuté na ich majetku navztlom uhľadiť a to podľa miery
zavinenia. Štoay sa vysporiadajívzźljomnou dohodou. Ak k dohode nedôjde, môŽu sa
obrátiť so svojimi nárokmi na súd.
Všetky vzťahy vyplývajúce ztejto zmluvy avzt'ahy, ktoľé nie sú v nej osobitne upravené,
sa riadia zákonom č,. 11611990 Zb, občianskym zákonníkom v platnom znení a ďalšími
všeobecne platnými predpismi.
Akékoľvek zmeny tejto zmluvy sa môŽu robiť len na zâk|ade dohody oboch zmluvných
strán, pričom dohoda musí mat'písomnú formu.
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Čl. vl
Zániknájmu bytu

Nájom bytu zanikne:
1. uplynutím doby nájmu, ak nebol attúo doba predĺŽená'
2. písomnou dohodou medzi pľenajímateľom a nájomcom,
3. písomnou výpoveďou nájomcu,
4. po pľeľokovaní v obecnom zastupitel'stve a So súhlasom starostu obce písomnou

výpoved'ou nájmu prenajímateľom, ak nájomca:
a) nesplňa podmienky uvedené v platnom Všeobecne zttvaznom naľiadení obce

o nakladaní s nájomnými bytmi pre občanov,
b) hľubo poľušuje svoje povinnosti vyplývajúce znźĺjmu bytu najmä tým, že nezaplatil

včas nájomné alebo úhradu za plnenie poskytované suživanim bytu zač,as dlhší ako
jeden mesiac.

c) alebo ten, kto s ním býva napriek písomnej výhľade hľubo poškodzuje prenajatý byt
a jeho pľíslušenstvo, spoločné pľiestory a spoločné zariadenia v bytovom dome,
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6.

d) vyllživapľenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely ako na bývanie alebo ak' 
nâjomca^alebó tón, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie ostatných

nájomcov, ohľozuje bezpeěnosť alebo porušuje dobľé mravy v dome,

e) neuživabytbezvážnychdôvodov viac ako jeden mesiac,

Đ bez súhlásu vlastníŕa v pľedmetnom byte ubytuje osoby' ktoré nię sú uvedené

v evidenčnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapoěitavajú návštevy kratšie ako

15 dní).
Nájom byiu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci' v ktorom bola

výpoveď nájomcovidoručená.
Ák prenajĺmatęľ nesúhlasí s uzavľetím novej nájomnej zmluvy, je nájomca povinný byt

,polu, pií.l.rš.nrtvom vypľatať, kľťrče odovzdať pľenajímateľovi a umoŽniť mu vstup do

ĺrzuy auŽivaniabytu, aió ku dňu skončenia dohodnutej doby nájomného pomeľu podľa

ěl. 2iejto zmluvy. V opačnom pľípade nájomca súhlasí' Že prenajímateľ aj bez pĺítomnosti

nájomcu byt spolu , pií'luš.n'tró^rapľítomnosti svedkov Vyprace a hnuteľĺé_ vecizl'oží

do ĺschovy tľetej osobe. Ztrovęř'l sa nájomca zavazuje uhĺadiť všetky náklady spojené

s vypľatanim byiu a s úschovou hnuteľných vecí v lehote 3 dní po pľedložení, resp.

vyúčtovaní nákladov.
Ńá;o*.u berie na vedomie, Že po skončení dohodnutej doby nájomného pomeru podľa

ol.) tejto zmluvy bude užívat'byt spolu s príslušenstvom protipľávne ľesp. bez pľávneho

dôvodu, čo môŽę zakladať zodpovednosť za priestupok alebo tľestnú zodpovednosť pľe

tľestný čin neoprávneného užív ania bytu iného'

Pľi zániku nájmu dohodnutého na dobu uľěitú, nemá nájomca právo na Žiadnu bytovú

náhĺadu.
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čl. vu
Vzájomné vzťahy zmluvných stľán

1. Nájomca pľehlasuje, že je oboznámený so súčasným technickým stavom prenajímaných

nebytoých pľiestoľov.
2. Nejômcâ je ôprávnený uŽívať bytové priestory v ľozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

3. Nájomca"b"ri" nu vedomie, ze ieľlo vlastný hnuteľný majetok si je povinný poistiť na

vlastné náklady.

čl vĺrr
Záverećné ustanovenia

1. Nájomca súhlasí s použitím aspľacúvaním jeho osobných údajov - dátumom naľodenia

u 
'ädn;1- 

číslom v súlade so żákonom č. I8l20I8 Z. z' o ochľane osobných údajov

a o Zmene a doplnení niektorých zákonov'
2. Táto zmluva sa vyhotovuje v 2 ľovnopisoch'
3. Pľáva a povinnosti zmlułných strán v zmluve bližšie neupravené sa ľiadia pľíslušnými

ustanoveniami občianskeho zákonníka.

4. Zmlwanadobúda p1atnosť dňom podpisu oboma zmluvnými stľanami a účinnosť dňom

nasledujúcim po anijęj zverejnenia podľa pľíslušných pľávnych pľedpisov'

5. Zm\uva sa uzatvtĺrana dobu uľčitú.

6. Zmluvné strany vyhlasujú, Žę zm|uvu uzavreli slobodne, vážne abez omylu' nebola

uzavrętâ vtiesni iu napädne nevýhodných podmienok, zmluvu si pľečítali, jej obsahu

poľozumeli anaznak súhlasu zmluvu podpisujú'

V Kočovciach, dňa V Kočovciach' dňa

Prenajímateľ: Nájomca:

Ing. Monika Kopúnovál
staľostka obce Kočovct Ivan Macúch



Meno lvan Macúch
.._"^l

i
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Suma na úhradu Variabilný symbol

207,90 Eur 0002000200
Uhradiť na účet

sKl7 5600 0000 0058 0662 9011
Dátum splatnosti k 25. dňu pĺíslušného mesiaca

Prosím o dodlžanie VS symbolu' ktoný je dôležitý pri páľovaní platby s Vašim bytom.

PREDPIS ZA ÚcET

PoLoŽKA

Nájom (BH)

Studená voda, vodné stočné

0bec Kočovce
Kočovce 280
91 6 31 Kočovce

ICO: 0031 1 685, DIC: 2021079665

PREDPls MEsAcNEJ ZÁLoHoVEJ ÚHRłoy ZA UŽ|VANlE

BYTU PLATNÝ o0 l :2.2022

El. energia v spol' priestoĺoch

Teplo na vykurovanie

Teplo na ohrev TÚV

Studená voda na pĺÍpravu TÚV

Poplatok za upratovanie

Poplatok za'Satelit / Sp. Anténu

Mesačná zálohová úhrada celkom

Stránkové hodiny:
Po: 8.00-12.00 13.00-16.00
Ut: nestránkoyý deň
St: 8.00-12.00 13.00-17.00
št: s.oo-ĺz.oo 13.oo-16.oo
Pi: 8.00-12.00

Podpĺs nájomcu

Ą!!es9 q!]e_s]9[u 
.

PoČet osÔb

C. priest.

Podlahová plocha 44,30 m 2

'sp-olgv!ąsţ!ĺgţy p_o: .'ţ9_ţľ 1
Plocha pre fond op 44,30 m 2

PREDPTS OD 1.12.2022
(Eur)

'118,09

1,25

lvan Macúch

starosta obce

__4s,q1

" 129
11,50

18,68

0,33

207,90

1t1

I

Vyhotovil: Petra KubiŠová
|el. č".032l]44Ż220
email: petra.kubisova@eresproperty.sk

Dátum tlače 24.11.2022

strana


