Zmluva

0 najme nebytovych priestorov ¢. PC/01/2022
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zikonnika
V zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 nijme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva“)

Zmluvné strany
PRENAJIMATEL:

Stredna priemyselna §kola technick4, Komenského 5, Bardejov (dalej len ,, SPST*)
Podnikatel’ska ¢innost’

Sidlo: Komenského 5, 085 42 Bardejov
Statutarny organ: Ing. Jaroslav Bujda, riaditel

ICO: 00161705

DIC: 2020508820

Bankové spojenie :  Statna pokladnica

IBAN : SK50 8180 0000 0070 0051 3916

Rozpoctova organizécia v zriad’'ovatel'skej pésobnosti PreSovského samospravneho kraja
zriadena zriad’ovacou listinou ¢. OSaTK-2002/3-1z 1. jiila 2002 v zneni neskorsich
dodatkov.

Nie je platca DPH.

d’alej len ,,prenajimatel™

a
NAJOMCA:
Obchodné meno: Magr. Jaroslav Stach
Sidlo: Komenského 559/20, 085 01 Bardejov
ICO: 54920345
DIC: 1120574367
Bankové spojenie: ~ mBank S.A., pobocka zahrani¢nej banky
IBAN: SK65 8360 5207 0042 0604 9369
Registracia:

Opravnenie  na  podnikanie S$portového odbornika zo dna: 20.09.2022 pod

¢. OU-BJ-OZP-2022/010627 vydané na zaklade § 66b ods. 3 pism. ) zakona ¢. 455/1991 Zb.
0 zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisov Vv spojeni s §
6 ods. 5 zékona ¢. 440/2015 Z.z. o Sporte a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

Nie je platca DPH.

d’alej len ,,najomca*



Clanok |

Predmet zmluvy a icel najmu

1. Zmluvné strany uzatvaraja tato zmluvu za ucelom upravy prav a povinnosti spojenych
s najmom nehnutelného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja
(dalej len ,,PSK*) v sprave prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zavézok
zmluvnych stran, ze prenajimatel’ prenajme néjomcovi v dojednanej dobe predmet ndjmu
uvedeny v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy, za ¢o ndjomca zaplati prenajimatelovi ndjomné.
Prenajimatel’ spravujuci majetok PSK v stilade so zdkonom NR SR ¢. 446/2001 Z.z.
0 majetku vysSich uzemnych celkov v plathom zneni a Zisadami hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni (d’alej len ,,Zasady hospodarenia®)
prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajuce sa v Skolskom
internate, Sv. Jakuba 28, Bardejov ako sucasti Strednej priemyselnej Skoly technickej,
Komenského 5, Bardejov, zapisané na liste vlastnictva €. 2579 v katastrdlnom tzemi
Bardejov, stp. ¢. 518, na pozemku registra KN C, parcela ¢. 1154.

2. Prenajimané priestory su na prizemi, V Casti urCenej na podnikanie. Predmetom tejto
zmluvy je prendjom miestnosti ¢. 29 a spolo¢nych priestorov.

Prenajimatel’ prenechava do uZzivania najomcovi nebytové priestory (d’alej len ,,predmet
najmu‘’) takto:
e Miestnost’ ¢. 29 21,02 m?
e Podiel na spolo¢nych priestoroch /chodba, WC, sprchy, kuchynka/ 11,14 m?
Predmetom najmu nie je Ziadny hnutel'ny majetok.
3. Prenajaté nebytové priestory budu vyuzivané na vykonavanie ¢innosti $portového
odbornika.

Clanok 11
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neur¢itu 0do dna nadobudnutia u¢innosti zmluvy.

Clanok TIT
Skoncenie najmu

1. Prenajimatel a nijjomca moéZzu zmluvu ukonéit’ na zdklade dohody zmluvnych stran,
vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou alebo v pripade
podstatného poruSenia podmienok tejto zmluvy.

2. Vypovedat’ tato zmluvu moze prenajimatel’ aj najomca pisomne aj bez udania dovodu.

3. Vypovedna lehota je trojmesac¢na a za¢ne plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4. V pripade naliehavej potreby Skoly opédtovne uZivat’ prenajaté priestory prenajimatel’ ma
pravo odstupit od zmluvy. Zmluva v takomto pripade zanikne pisomnym dorucenim
odstiipenia od zmluvy najomcovi.

5. Pri zadvaznom poruSeni ustanovenia tejto zmluvy (neplatenie ndjmu, hrubé porusenie pokoja
a poriadku v prenajatych priestoroch, obmedzenie prenajimatel’a pri vykone jeho ¢innosti)
je mozné odstupit’ od tejto zmluvy okamzite. Odstlipenie je u€inné dilom dorucenia tohto
odstiipenia ndjomcovi.



Clanok 1V
Najomné, platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. N4jomné je stanovené dohodou v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskor§ich  predpisov aje Vv sulade s pontknutou vyskou najomného v obchodnej
verejnej sut'azi vykonanej v sulade so zdkonom ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich
uzemnych celkov v zneni neskorsich zmien.

2. Najomné za priestory uvedené v ¢l. I je ku diu podpisu tejto zmluvy dohodnuté takto:

- za 1 m? miestnosti na poskytovanie sluzieb: 40,00 €/m?/rok
(slovom styridsat’ eur za m?/rok)

- za 1 m? spoloénych priestorov: 20,64 €/m?/rok
(slovom dvadsat eur, Sestdesiatstyri centov za m?/rok)

Vyska najomného bez platieb za sluzby, ktoré su spojené s uzivanim majetku je
89,23 € /mesiac.
3. Platba za rezijné naklady — energie a sluzby spojené s najmom je stanovena na zaklade
skuto¢nosti a smernice 0 vykonavani podnikatel'skej ¢innosti a ¢ini ku ditu podpisu tejto
zmluvy 73,19 € / mesiac.

Popis polozky — rezijné ndklady za mesiac
- teplo /za 83,62 m?/ 47,39 €
- elektricka energia /za 32,16 m?/ 19,75 €
- vodné — na zéklade Vyhlasky

¢.397/2003 Z.z. polozka ¢. 23.2: 2,45 €
- sto¢né — na zdklade Vyhlasky

¢.397/2003 Z.z. polozka ¢. 23.2: 1,86 €
- zrazkova voda /za 32,16 m?/ 0,19€
- odpad /za 32,16 m?/ 0,77 €
- poistenie majetku /zivelné /za 32,16 m?/ 0,48 €
- dafi z nehnutel'nosti /za 32,16 m?%/ 0,30 €

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdoro¢ne na zaklade indexu rastu cien alebo realnej
kalkuléacie upravovat’ vysku platieb za rezijné naklady formou ozndmenia preukézatelne
doruceného ndjomcovi.

5. V pripade omeSkania s tthradou platby za sluzby spojené s ndgjmom je ndjomca povinny
uhradit’ arok z omeskania v stlade s nariadenim vlady SR ¢. 21/2013 Z.z., ktorym sa
vykondavaju niektoré ustanovenia Obchodného zédkonnika v platnom zneni.

6. Najomcovi z prenajmu vznika povinnost’ 3-mesaéného depozitu najomného (t.j. 89,23 €
x 3) vo vyske 267,69 € (slovom dvestosest'desiatsedem eur, Sest'desiatdevét’ centov) a
uhradit’ ho do 14 dni od uc€innosti zmluvy, v pripade ze tento nebude uhradeny je
prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstipit’. Depozit moze pouzit’ prenajimatel’ vyluéne
na nasledovny ucel a to na:



=

a) Vykrytie skod vzniknutych prenajimatelovi pocas doby trvania ndjmu.

b) Zaplatenie dlzného ndjomného vratane urokov z omeskania a/alebo néhrad
spojenych s uzivanim predmetu najmu, inych narokov prenajimatela vzniknutych
pocas trvania ndjmu.

Prenajimatel’ sa zavézuje vratit’ depozit v plnej vyske alebo jeho nepouzita ¢ast’ do 15
dni od protokoldrneho odovzdania predmetu najmu na Ucet ndjomcu uvedeny v
Zmluve. Ngjomca nema pravo pozadovat’ vratenie depozitu pocas trvania najmu.

Clanok V
Platobné podmienky

N4jomca sa zavézuje platit’ ndjomné a rezijné naklady na ucet prenajimatela vedeny v
Statnej pokladnici SK50 8180 0000 0070 0051 3916.

Najomné a rezijné naklady budd fakturované mesacne dopredu. Faktura bude splatna do
14 dni odo dna vystavenia.

V pripade omesSkania suhradou platby ndjomného je nijomca povinny uhradit
prenajimatelovi Urok z omeSkania vo vySke urcenej prisluSnym prdvnym predpisom
ucinnym k prvému ditu omeskania.

V pripade, Ze sa ndjomca oneskori s uhradou nijomného o viac ako 30 dni, je
prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy S u€¢innostou odo dia dorucenia odstupenia
od zmluvy najomcovi. DoruCuje sa na adresu najomcu: Mgr. Jaroslav Stach,
Komenského 559/20, 085 01 Bardejov.

Akékol'vek zmeny tykajice sa uvedenej adresy je ndjomca povinny bezodkladne ohlasit’
prenajimatel’ovi, inak idu nasledky nedorucenia predmetnej vyzvy na vrub ndjomcu,
vyzva a odstupenie od zmluvy sa povazuji za dorucené. Opétovné zaslanie vyzvy sa
nevyzaduje.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca nemoZe zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.
Najomca nemdze vykonat stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebného uradu. V pripade stavebnych tprav je povinny si vyziadat’ stihlas
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit' roéné najomné o mieru
inflacie jednostranne v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK formou pisomného oznadmenia ndjomcovi tak, Ze celkova vySka ro€ného nijomného
platnd k 31.12. bezného roka sa prenasobi koeficientom miery inflacie, ktori zverejni
Statisticky tirad Slovenskej republiky za predchadzajuci rok. Dizne ndjomné bude
douctované na zaklade fakturacie.

Vsetky opravy, zhodnotenia a drzbu, ktoré si nehnutel'ny majetok bude vyzadovat’ pocas
doby ndjmu, vykona najomca po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela na
vlastné ndklady a v stlade so vSeobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi a najomca
nebude pozadovat’ od prenajimatela finanéni ani ziadnu ini kompenzaciu finan¢nych
prostriedkov nim vloZenych do oprav, zhodnotenia a drzby predmetu najmu.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavédzuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
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poziaru, resp. inej havarie. Ndgjomca je povinny dodrziavat’ bezpecnostné a protipoziarne
predpisy a zabezpecit' si BOZP v zmysle zédkona ¢. 124/2006 Z. z.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uzivania
najomcovi bude dnom nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy vyhotoveny Odovzdavaci
protokol, ktory podpisu povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran.

Najomca zabezpeCuje upratovanie prenajatych priestorov, dodrzuje zasady hygieny
a zodpoveda za dodrziavanie Cistoty predmetu najmu iaredlu Skoly. Néklady na
dezinfekciu priestorov si najomca hradi z vlastnych zdrojov.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za ucelom
zistenia, ¢i najomca uziva predmet najmu dohodnutym spésobom v stlade s dohodnutymi
podmienkami.

Najomca suhlasi stym, Ze ak prenajimatel bude nuteny obmedzit' alebo vyluacit
prevadzku  niektorych Casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku
energii v zaujme odvratenia vzniku Skody alebo zmensenia jej nasledkov, alebo v pripade
inych objektivnych okolnosti, nema nijomca narok na ndhradu Skody (strat)
a prenajimatel’ nemé povinnost’ zabezpecovat ndhradné kapacity.

Néjomca je opravneny uzivat’ spolo¢né priestory (chodby, socialne priestory, kuchynku)
V primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uZzivatelov.
Najomca sa zavizuje, v pripade ukoncenia najmu, vratit’ prenajimatel'ovi predmet najmu
v riadnom stave, v akom ho prebral na uzivanie.

Najomca sa zavizuje k zodpovednosti za hmotnti ¢i ini Skodu spdésobenti zavinenym
konanim najomcu, jeho zamestnancov, ¢i d’alSich osdb zdrzujucich sa v prenajatom
priestore so sthlasom najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu ndjomcom.

N4jomca nie je opravneny prenajat’ ani vypozicat’ predmet ndjmu alebo Cast’ tretej osobe.
N4jomca sa zavidzuje, ze pocas doby najmu neddjde k poruSeniu zdkona NR SR ¢.
377/2004 Z.z. o0 ochrane nefajéiarov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Najomca
bol pouceny o zdkaze faj¢it’ v prenajimanych priestoroch a v areéli prenajimatela.
N4ajomca a prenajimatel’ sa zavizuji bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 14 dni odo
dila zmeny, oznamit’ druhej strane kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného sithlasu druhej zmluvne;
strany previest’ svoje prava a zaviazky podl'a tejto zmluvy na int osobu.

N4jomca zodpoveda za plnenie tloh ochrany pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v
stlade so zdkonom NR SR €. 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhlaSok a platnych STN.
N4jomca zodpovedd za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizii
elektrickych zariadeni (stroje, zariadenia a prenosné elektrické spotrebice), plynovych
zariadeni (plynové spotrebice) nachadzajucich sa v prenajimanom priestore.

Najomca sa zavédzuje dodrziavat’ hygienické a bezpecnostné predpisy, suvisiace s jeho
¢innostou v prenajatych priestoroch (v sulade s pripadnymi zisteniami a nariadeniami
Regionalneho uradu verejného zdravotnictva a Narodného inSpektoratu prace) tak, aby
mozné nepriaznivé UCinky jeho ¢innosti neovplyvnili v nepripustnej miere okolie. Pri
poruseni tohto zavazku je najomca povinny strpiet’ a uhradit’ vzniknuté Skody.

Néjomca je povinny dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z platnych
predpisov, najmi zdkona o odpadoch v platnom zneni, zdkona o Zivotnom prostredi v
zneni neskorSich predpisov. V pripade poruSenia povinnosti uvedenych v tejto zmluve
zodpovedad najomca prenajimatel’ovi za vsetky Skody, ktoré prenajimatelovi v dosledku
poruSenia povinnosti najomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli prenajimatelovi
uloZené.



22. Njjomca ma narok umiestnit’ si ozna¢ovaciu tabul'u nad vchodom do budovy, pri vchode
do arealu, pripadne na inom mieste po dohode s prenajimatelom o mieste a sposobe
uchytenia.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. V zmysle
ustanovenia § 47a zadkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § S5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorS$ich predpisov zmluva
nadobuda ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia V Centralnom registri zmlav
vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky, najskér vsak diiom jej schvalenia
PreSovskym samospravnym krajom v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania
S majetkom.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ (okrem zmeny vysky najomného o mieru inflacie
dohodnutej v ¢1.VI ods. 3 a oznamenia o zmene rezijnych nakladov) len formou pisomného
a o¢islovaného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami. Dodatky k zmluve
podlichaja schval'ovacej povinnosti PSK v stilade so Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom PSK v platnom zneni.

3. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnocennych exemplaroch, pricom kazda zmluvna
strana dostane po jednom vyhotoveni, dve vyhotovenia obdrzi PreSovsky samospravny kraj
- vlastnik majetku a zriad’ovatel’ prenajimatel’a.

4. Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v platnom
zneni a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obclianskeho zdkonnika v platnom zneni a dal$imi
vSeobecne platnymi predpismi Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej véle,
tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuji.

V Bardejove dina 18.11.2022 V' Bardejove dna 18.11.2022
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Jaroslav Bujda Mgr. Jaroslav Stach
riaditel’ Skoly najomca
prenajimatel’
Prilohy :

- Schematicky naért predmetu ndjmu

Tato zmluva bola zverejnena dna: 30.11.2022
Tato zmluva nadobuda uc¢innost’ dna: 1.12.2022
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PaedDr. Milan Majersky, PhD.

predseda
PreSovského samosprdvneho kraja

Presov, 25.11.2022
¢islo: 8189/2022/0M

Schvalovacia dolozka

PreSovsky samospravny kraj v zmysle § 10, ods. 2 s prihliadnutim na § 17 pism. g)
~Zasad hospodarenia anakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja®,
schvalenych uznesenim Zastupitel'stva Presovského samospravneho kraja ¢. 652/2021 dia
15.februara 2021 v platnom zneni

schvaluje

Zmluvu ondjme nebytovych priestorov & PC/01/2022 uzatvoreni v Bardejove dna
18.11.2022 medzi prenajimatelom — Stredna priemyselna $kola technickd, Komenského 5,
Bardejov, spravcom majetku Presovského samospravneho kraja a najomcom — Mgr. Jaroslav
Stach, Komenského 559/20, 085 01 Bardejov, ICO: 54920345, na dobu neurditd odo dna
nadobudnutia u¢innosti zmluvy za u¢elom vyuzitia nebytovych priestorov na vykondvanie
¢innosti Sportového odbornika.

PaedDr. Milan Majersky, PhD.
predseda PreSovského samospravneho kraja

na zdklade plnomocenstva
_ Mgr. Fabian Novotny
riaditel' Uradu Presovského samospravneho kraja






