ZC1710/32/23(27 B)) Evidencné dislo zmluvy: ZB2022141/05MM

ZMLUVA & 02 0 NAJME BYTU & 23
v bytovom dome supisné cislo 1710,
na ulici Kl'akovskej, ¢islo vchodu 32, v Zarnovici

uzavretd podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zadkonnika

Clanok I.
Zmluvné strany
1. Prenajimatel: = Mesto Zarnovica

so sidlom: Namestie SNP 33

966 81 Zarnovica, SR
v zasttipeni: Kamil Danko, primator mesta

- $tatutarny organ
telefonicky kontakt: 045 /683 00 11 (ustredia)
fax: 045 /681 21 52
1CO: 00321117
pravna forma: pravnicka osoba - samostatny

samospravny izemny celok SR podl'a zdkona
SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov

) na strane jednej

il

(dalej len , prenajimatel

2. Najomca: Sergej Kosej .Julidna Kosejova,
rodné priezvisko:
datum narodenia:
rodné ¢islo:
miesto trvalého pobytu: Frafia Kral'a 1710/32, 966 81 Zarnovica
telefonicky kontakt:

(d'alej len ,ndjomca") na strane druhej

Clanok II.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby, ktora je zapisana v katastri
nehnutel'nosti pre katastralne Gizemie Zarnovica, v liste vlastnictva &. 4219, ako stavba stipisné
¢islo 1710, popis stavby: ,Ndjomny bytovy dom Zarnovica - 27 BJ“, ktory sa nachadza
na pozemku zapisanom v registri ,C“ parciel evidovanych na katastralnej mape ako parcela
¢.2251/362, druh pozemkKu: zastavané plochy anadvoria, o vymere 246 m2. Bytovy dom
bol obstarany s podporou S$titu vsulade sozdkonom NRSR ¢.443/2010Z.z. o dotaciach
narozvoj byvania ao socidlnom byvani vzneni neskorS$ich predpisov. Vlastnicke pravo
k bytovému domu nadobudol prenajimatel’ 12.11.2019. Byty v bytovom dome sa nemdZu
odpredat, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom po dobu 30 rokov (slovom: Tridsat' rokov)
od nadobudnutia do vlastnictva prenajimatel'a - Mesta Zarnovica.

2. Prenajimatel’ tymto prenechava najomcovi do ndjmu - na do¢asné uzivanie 2-izbovy byt €. 23
nachadzajuci sa 5. poschodi (t.j. na 6. podlazi) stavby 3pecifikovanej v ods. 1 tohto ¢lanku, t.j.

stavby supisné ¢&islo 1710, Nijomného bytového domu Zarnovica - 27 B]J,
na ulici Kl'akovska, ¢éislo vchodu 32, v Zarnovici.
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ZC 1710/32/23(27 B)) Evidenéné éislo zmluvy: ZB2022141/0SMM

Predmetny byt pozostava z:

- chodby o podlahovej ploche 8,94 m?
- WC o podlahovej ploche 1,22 m?
- socialneho zariadenia o podlahovej ploche 3,13 m?
- kuchyne o podlahovej ploche 9,10 m?
- obyvacej izby o podlahovej ploche 14,61 m?
- spalne o podlahovej ploche 13,00 m?
- balkéna o podlahovej ploche 3,88 m?
- balkéna o podlahovej ploche 3,88 m?
Celkova vymera podlahovej plochy bytu bez balkéna je 50,00 m2

Opis stavu nidjomného bytu aopis prisluSenstva ndjomného bytu je uvedeny v zapisnici

o prevzati najomného bytu, ktora tvori neoddelitel'nu sticast’ tejto zmluvy o ndgjme bytu.

1.

Clanok IIL
Doba najmu

Doba najmu je dohodnutd na dobu urciti od 1.12.2022 do 30.11.2025 vraitane,
s moZnostou opakovaného uzavretia zmluvy ondjme bytu pri dodrZani podmienok
dohodnutych v tejto zmluve a splneni podmienok uvedenych v zakone NR SR ¢. 443/2010 Z. z.
o dotdciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Najomny vztah mozZe zaniknut:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany, pricom prenajimatel moéZe najom
bytu vypovedat lenzdbvodov uvedenych v §711 ods.1 Obcianskeho zakonnika.
Vypovednd lehota je 3 (slovom: Tri) kalenddrne mesiace azadina plynat prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved doruéend. Ak bola
dand najomcovi vypoved podla § 711 ods.1 pism.d) z dévodu, Ze ndjomca nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a preukaze, Ze ku driu
dorucenia vypovede bol vhmotnej nidzi z objektivnych dévodov, vypovednad lehota
sa predlZuje o ochrannu dobu, ktora trva 6 mesiacov.

K terminu skonéenia najmu sa najomca zavdzuje byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi
vstave, vakom ho prevzal sprihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, priom nesie
zodpovednost za sposobené §kody. Ndjomca je povinny ku diiu skon¢enia nagjmu urobit v byte
hygienicky nater.

Najomca bytu nemad néarok napridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nédhrady
pri skon¢eni najmu uplynutim doby ndjmu ani po skonéeni najmu z akéhokolvek iného
doévodu.

Prenajimatel’ opakovane uzavrie s ndjomcom zmluvu o ndjme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve o ndjme bytu a zaroveri ak:

a) prenajimatel informuje ndjomcu o moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy a
najomca pisomne poziada prenajimatela o opakované uzavretie najomnej zmluvy
najneskér 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu; prilohou Ziadosti
o opakované uzavretie zmluvy ondjme bytu musi byt potvrdenie ovySke prijmu
za predchddzajici kalendarny rok ndjomcu avsetkych oséb zijucich vspolocnej
domdcnosti, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného predpisu a ¢estné
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ZC1710/32/23(27 Bf) Evidenené cislo zmluwvy: ZB2022141/0SMM

vyhlasenie o vlastnictve nehnutel'nosti na byvanie, resp. vyhlasenie otom, ¢i najomca
takito nehnutelnost’/nehnutel'nosti vlastni alebo nevlastni,

b) ndjomca nevlastni nehnutel'nost na byvanie (byt, rodinny dom a pod),

¢) nijomca spitia podmienky opravnenej osoby podla zikona NRSR & 443/2010Z.z.
o dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov a zaroven
spifia podmienky ndjomcu stanovené platnym veobecne zdviznym nariadenim mesta
o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov postavenych s podporou $tatu,

d) nieje dévod navypovedanie najmu bytu zostrany prenajimatela podla §711 ods.1
Ob¢ianskeho zakonnika,

e) najomca nema ziadne zavazky (nedoplatky) voci prenajimatel'ovi stvisiace s ndjmom bytu.

Clanok IV.
Finan¢na zabezpeka

1. Néjomca pred uzavretim prvej zmluvy o najme bytu zlozil na Gcet prenajimatela vedeny
v Slovenskej sporitel'ni, a.s., ¢islo uctu / IBAN: SK13 0900 0000 0051 6183 8376, variabilny
symbol: 17103223, konStantny symbol: 0308, finan¢nu zabezpeku vo vyske 800,- eur, slovom:
Osemsto eur.

2. Finan¢na zabezpeka uvedena v ods. 1 toho ¢lanku bude slizit na zabezpecenie nedoplatkov
najomného, preddavkov na tihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu ako aj nedoplatkov
rocného vyuctovania preddavkov nauhrady zaplnenia poskytované suZivanim bytu,
anathradu $kody spdsobenej na prenajatom byte, spoloénych c¢astiach a zariadeniach
bytového domu zistenych ku diiu skon¢enia najmu podla tejto zmluvy o najme bytu.

3. Popri finan¢nej zabezpeke je ndjomca povinny platit najomné apreddavky nauhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla Clanku V tejto zmluvy o najme bytu.

4, Poskon¢eni najmu prenajimatel’ vrati finan¢ni zabezpeku alebo jeho <¢ast, zniZenu
o nedoplatky na ndjomnom, preddavkoch na Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
vzniknuté kudnu skonfenia ndjmu, o pripadné poplatky zomeSkania, naktoré
prenajimatel'ovi vznikol ndrok, o nadhradu pripadnej $kody, ocenu hygienického néteru,
aktento najomca nepreviedol kudiiu skonéenia najmu nasvoje naklady ao pripadné
nedoplatky na skutoénych ndkladoch za plnenia poskytované s uzivanim bytu zistené ro¢nym
vyuctovanim za posledny rok najmu, resp. jeho ¢ast, v lehote splatnosti roéného vyuctovania
skuto¢nych nakladov za plnenia poskytované suzivanim bytu za posledny rok najmu, resp.
jeho ¢ast. Pripadny nedoplatok zisteny ro¢nym vyuctovanim je ndjomca povinny uhradit
vlehote splatnosti ro¢ného vyuctovania preddavkov na Ghrady zaplnenia poskytované
s uzivanim bytu.

5. Ak po ukoncteni nijmu podla tejto zmluvy, prenajimatel uzavrie snajomcom novu
(opakovani) zmluvu onajme bytu, finanénd zabezpeka uvedend vods. 1 tohto ¢lanku
sa nevrati najomcovi podla ods. 4 tohto ¢lanku, ale nadalej bude prenajimatelom vedena
naosobitnom uc¢te a bude slazit na zabezpecenie nedoplatkov najomného,
preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu ako aj nedoplatkov ro¢ného
vyuctovania preddavkov naihrady zaplnenia poskytované suzivanim bytu, ana thradu
$kody spdsobenej na prenajatom byte, spolo¢nych €astiach azariadeniach bytového domu
zistenych ku dnu skoncenia najmu podl'a novej (opakovane uzavretej) zmluvy o najme bytu.

Clanok V.
Vyska a splatnost ndgjomného
a preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu
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ZCI710/32/23(27 B) Evidendné ¢isto zmluvy: ZB2022141/05MM

1. Cena najmu bytu aostatného zariadenia avybavenia bytu za mesiac (d‘alej len nijomné)
je stanovena v zmysle platnych cenovych predpisov pre tento typ najomnych bytov formou
predpisu najomného.

2. Preddavky nauhrady =zaplnenia poskytované suzivanim bytu st stanovené formou
mesacfného predpisu:
— zaodber elektrickej energie (spolocné priestory a zariadenia),
— zaodber tepla (vykurovanie - d'alej len ,UK"),
— zaodber teplej vody (d‘alej len , TUV*),
— zavodné a stocné (dodavku vody z verejného vodovodu a odvod odpadovych véd),
— za stofné za zrazkovu vodu,
a to pre prvé obdobie odhadom s tym, Ze pre d'alSie obdobie bude vys$ka preddavkov upravena
tak, aby zodpovedala cca 1/12 skutoénych ndkladov vykazanych vo vytétovani
za predchadzajuci kalendarny rok.
Dodavku elektrickej energie do bytu si zabezpe¢i najomca uzavretim zmluvy s dodavatel'om
tohto média. Cenu za dodavku elektrickej energie pre byt bude najomca uhradzat' priamo
dodavatel'ovi.
Poplatok za komundlne odpady a drobné stavebné odpady bude najomca uhradzat priamo
spravcovi tohto poplatku v zmysle platnych pravnych predpisov.

3. Najomca je povinny platit mesacne najomné na mesiac vopred a zilohovo preddavky
na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu uvedené v ods. 2 tohto ¢lanku. Sti¢astou
tejto zmluvy o ndjme bytu je evidenény list bytu a predpis ndjomného, ktory obsahuje vypocet
mesacného najomného a mesacnych preddavkov na ihrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu.

4. Najomné amesacné preddavky nauhrady zaplnenia poskytované suzivanim bytu
podla ods.3 tohto ¢lanku sid splatné nazaklade tejto zmluvy o najme mesaéne, vidy
vopred do 25.dna kalendarneho mesiaca na nasledujici kalendarny mesiac,
ato prevodnym prikazom naucet prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, as.
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ¢islo ti¢tu / IBAN: SK63 0900 0000 0051 6090 0553,
variabilny symbol: 171032123, konstantny symbol: 0308. Najomné za prvy mesiac najmu,
je splatné najneskor do 5 dni odo dfia uzavretia tejto zmluvy o ndjme bytu.

5. Vpripade, aknajomca nezaplati ndjomné amesatné preddavky nauhrady zaplnenia
poskytované suZzivanim bytu ani do5dni pojeho splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok zomesSkania vzmysle platnych pravnych predpisov (§697
Obc¢ianskeho zdkonnika).

6. Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia rozictuje prenajimatel’ na jednotlivé byty
a nebytové priestory v bytovom dome takto:

a) podl'a nameranych hodnét:
— zadodavku TUV,
— zadodavku vody z verejného vodovodu,
— zaodvod odpadovych vad,
— zadodavku tepla,

b) podla poctu oséb:
— zaosvetlenie spolo¢nych casti a zariadeni domu,

¢) podla pomeru podlahovej plochy bytu kihrnu podlahovych pléch vSetkych bytov
v dome:
— zapoistenie domu,
— zastofné za zrazkovi vodu

d) na byt:
— zadodavku elektrickej energie - KOS.
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ZC1710/32/23(27 Bf) Evidencmd Sfslo zmiuvy: ZB2022141/05MM

Rozuftovanie doddvky tepla, TUV aostatnych sluzieb prenajimatel vykona do 31.méja
za predchadzajici rok v silade s plathymi pravnymi predpismi.

7. Vyucltovanim zisteny nedoplatok na skutoénych nakladoch za plnenia poskytované s uZivanim
bytu jendjomca povinny uhradit vtermine uvedenom vo vyidtovani. Vtejistej lehote
je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi bytu vyuctovanim zisteny preplatok.

Clanok VL
Osobitné ustanovenia

1. Najomca bytu:

a)
b)

c)

d)

e)

g)

h)

i)

vyhlasuje, Ze je oboznameny so sii¢asnym stavom najomného bytu,

vyhilasuje, Ze je oboznameny s ,Navodom na uZivanie a udrzbu bytovej jednotky - najomné
byty - 27 BJ, Zarnovica” vypracovanyin firmou REMESLO stav, s.1.0., Priemyselnd 12, 965
01 Ziar nad Hronom; képiu planu si prevzal pri podpise tejto zmluvy o ndjme bytuy,

sa zavdzuje dodrziavat v plnom rozsahu plan uZivania stavby uvedeny v pism. b) tohto
odseku, dodrZiavat a kontrolovat’ najma temperovanie v miestnostiach bytu a neprekrocit’
teplotu max. 22°C (neprekurovat], bezpodmienefne pravidelne (intenzivne) zabezpetit
vetranie bytu podla potreby - min. 4x denne intenzivne apriebezne, podla platnych
predpisov anoriem a dodrZiavat pokyny naotvaranie avyklapanie okien advert
prenajimatel’ neprebera zodpovednost za vady a poruchy vzniknuté nedodrzanim planu
uZivania stavby uvedenym v pism. b) tohto odseku,

a osoby, ktoré s nfm Ziji v spoloénej domacnosti maji pravo uZivat aj spolo¢né priestory
domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prislu$ného zariadenia.
Zoznam osdb tvoriacich domacnost najomcu je uvedeny vevidenfnom liste atvori
neoddelitel'ni sucast tejto zmluvy o najme bytu,

nie je opravneny uskutolnit akukolvek dispoziciu sbytom bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela, tj. nie je opravneny prenechat predmet nijmu - byt,
alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe, uskutecnit vymenu bytu a podobne,

je povinny uhradzat drobné opravy suvisiace s uZivanim bytu a ndklady spojené s beZnou
udrzbou; drobnymi opravami sa rozumeji opravy vymedzené v § 5 Nariadenia viady SR
¢.87/1995 Z. z, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zadkonnika,

ma zakdzané vykonavat v prenajatom byte stavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny,
vratane zmien na zariadeni bytu, ktoré je vybavenim tohto bytu bez predchadzajiceho
pisomného stuhlasu prenajimatela; vietky odsiihlasené zmeny moéZe najomca uskutoénit
iba na vlastné naklady,

je povinny umoZnit vstup do prenajatého bytu prenajimatelovi, zamestnancom
prisludného ministerstva (Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky),
prisludného okresného tiradu v sidle kraja a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok najmu;
to plati aj pre osoby tvoriace domacnost najomcu, ktoré nidjomny byt uZivaju na zdklade
tejto zmluvy,

sa zavazuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznami prenajimatel'ovi tie skuto¢nosti -
nedostatky, ktoré brania riadnemu uZivaniu bytu; ak prenajimatel’ tieto nedostatky
neodstrani, najomeca ma pravo tieto nedostatky po predchadzajicom pisomnom ozndmeni
apisomnom sohlase prenajimatela vnevyhnutnej miere odstranit apozadovat
od prenajimatela nahradu primeranych nakladov; zaroven sazavidzuje, Ze poSkodenia,
ktoré vbyte spOsobi sam alebo ti, ktori snim byvaji, uhradi vplnej vyske;
ak sa tak nestane, prenajimatel’ maprivo po predchddzajicom upozorneni najomcu
poskodenia odstréanit a pozadovat od ndjomcu nahradu,

je povinny bezodkladne, najneskér do 15 dni pisomne ozndmit’ prenajimatelovi:
— tie skuto¢nosti, ktoré surozhodujlice pre uréenie mesaénych preddavkov na Ghrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu (tj. napr. poéet osdb Zijacich v byte a pod.);
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k)

)

vySka mesacnych preddavkov nauhrady zaplnenia poskytované suzivanim bytu
sa v tomto pripade zmeni,

— zmenu osobnych tudajov (zmenu trvalého pobytu, zmenu priezviska a podobne)
a telefonického kontaktu; v pripade zistenia nepravdivych tdajov v osobnych tdajoch
moze prenajimatel ukonéit’ zmluvny vzt'ah s ndjomcom,

sa zavazuje uzavriet poistenie domacnosti navlastné naklady; v pripade ak, poistenie

domdcnosti neuzavrie, tymto sa zavdzuje, Ze sp6sobeni $kodu odstrani v plnej vyske

na vlastné naklady,

sa zavdzuje, Ze privykone svojich prav bude dbat nato, aby vbytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecujice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav,

m) sa zavazuje upratovat’ spolo¢né priestory domu v zmysle prislusného domového poriadkuy,

n)

o)

ajeho pribuzni v priamom rade, t;j. blizke osoby vzmysle § 116 Ob¢ianskeho zdkonnika
alebo druh, druzka, ktori s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti v ndjomnom byte sa zavazuji
bezodkladne, najneskér do 30 dnf odo diia uzavretia tejto zmluvy prihlasit’ na trvaly pobyt
do tohto najomného bytu po dobu trvania najmu; tto podmienka nie je zavazna pre osoby
s trvalym pobytom na Gzem{ mesta Zarnovica,

vyhlasuje, Ze je obozndmeny o mozZnosti opakovaného ndjmu bytu v siilade so vieobecne
zavdznym nariadenim mesta o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov postavenych
s podporou Statu v zneni neskorsich predpisov pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto
ndjomnej zmluve avzdkone NRSR ¢.443/2010Z.z. odoticidch na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

2. Prenajimatel bytu:

a)
b)
)
d)

e)

sa zavazuje odovzdat’ najomcovi kl'i¢e od bytu, od vchodu do bytového domu a spoloénych
priestorov po podpisan{ zapisnice o odovzdani a prevzati bytu,

sa zavdzuje zabezpecit ndjomcovi plny a nerus$eny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,
ma pravo vbyte vykonavat stavebné Upravy ainé podstatné zmeny iba so stihlasom

ndjomcu; ak v8ak takéto Gpravy a zmeny bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz
prisludného organu Statnej spravy, tento sihlas mu ndjomca neméze odopriet,

ma pravo v pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujicich pre uréenie ndjomného, zmenit
vySku ndjomného v zmysle platnych pravnych predpisov,

uréi vySku mesaénych preddavkov na thrady za plnenia poskytované suZivanim bytu
zo skutoénych nakladov za predchadzajice obdobie apredpokladanych néakladov
na nasledujuci rok,

je opravneny zmenit' vySku nidjomného a mesaénych preddavkov na dhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych organov alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ich
cien; zmenu vySky ndjomného avy3ky mesacnych preddavkov moéze prenajimatel
realizovat’ od 1. diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti, ktora vytvori
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Zmena vy$ky ndjomného a vy$Kky mesacnych
preddavkov sa vykona formou predpisu ndjomného, ktory bude dorufeny nijomcovi.
Predpis ndjomného sa povaZuje za doruceny ajuplynutim odbernej lehoty v pripade
uloZenia pisomnosti na poste, ak si ju adresat v tejto lehote neprevezme.

Clanok VILI.
Zaverecné ustanovenia

1. Ndjomca vyhlasuje, Ze vsulade splatnou legislativou udeluje prenajimatelovi suhlas
so spracovanim a uchovavanim osobnych udajov uvedenych vtejto zmluve ondjme bytu
vratane priloh, ktoré st jej neoddelitel'nou sti¢astou na tikkony spojené s ndjmom predmetného
bytu a na eviden¢né ti¢ely prenajimatel’a stivisiace s touto zmluvou o ndjme bytu.
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. Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou o ndjme bytu,
saspravuji prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika (zdkona ¢.40/1964 Zb.),
zdkona NR SR ¢ 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidinom byvani v zneni
neskor$ich predpisov aostatnymi pravnymi predpismi platnymi natizemi Slovenskej
republiky.

. Pripadné sporné otazky ztejto zmluvy sa budi prednostne rieSit vzajomnym rokovanim
zmluvnych stran.

. Zmenit, alebo doplnit' tito zmluvu o ndjme bytu moZno len formou pisomnych dodatkov
a so stthlasom zmluvnych stran. Dodatky sa podl'a poradia ¢isluju a oznacia datumom.

. Tato zmluva je platna diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami. Zmluvné strany beru
na vedomie, Ze vzmysle ustanovenia § 5a zdkona ¢ 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zadkonov (zdkon o slobode informécif) v zneni
neskorsich predpisov tito zmluva podlieha zverejneniu, ako povinne zverejriovana zmluva
avsulade sustanovenim §47a zdkona ¢ 40/1964 Zb. Oblianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov ucinnost’' nadobtida najskor difiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

. Utastnici - zmluvné strany prehlasuji, Zesizmluvu onijme bytu preéitali, jej obsahu
porozumeli, bez vyhrad s nim stihlasia a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

. Zmluva o najme bytu je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia zmluvy
st urc¢ené pre prenajimatel’a a jedno pre najomcu.

16. 11. 202

V Zarnovici, dfia: ......eoesesee.

Prenajimatel’: Néjomca:

/

Mesto Zarnovica, ._ /Bgrgej Kosej
v zasttpeni Kamil Danko,
primator mesta
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1. Ndjomny byt v Zarnovici:

Byt th .dor'u Ulica = Podlahova plocha Potet

Eislo: i A ovientainé dislo: | | o0 nae: byt izieb:
P tislo: . (bez balkéna) v m?*: ’
23 1710 Kl'akovska ¢. 32 6 50,00 m? 2

ktory pozostiva z: chodby o ploche 8,94 m?, socidlneho zariadenia o ploche 3.13 m?, WC o ploche 1,22 m?, kuchyna 9,10
m? obyvacej izby 14,61 m?, spilne 13,00 m*. Balkény 3,88 m? + 3,88 m?.

I1. Preberajiici (ndjomca):

Priezvisko, meno a titul:

Kosej Sergej

Datum narodenia:

Terajsi trvaly pobyt:

KrPakovské 1710/32, 966 81 Zarnovica

Telefonicky kontakt:

I11. Vybavenie a zariadenie bytu:

a) celkovy stav:

Vybavenie a zariadenie:

Popis a stav:

1. Elektrické vedenie

(kde. ako, stav. pocet
vypinacov. zasuviek.
umiestnenie elektromeru atd’. )

Elektrické vedenie zabudované pod omietkou. Elektromer na prizemi bytového domu.

Chodba: jednovypinace 4 ks, jednozasuvka .....ks,

WC: dvojvypinace 1 ks

Socidlne zariadenie: dvojvypinace 1 ks, dvojzasuvka 1 ks, jednovypinac 1 ks

Kuchyna: jednojvypinace 2 ks, dvojzisuvka 2 ks, jednozasuvka ....... ks,

vypina¢ na sporak 1 ks

Obyvacia izba: dvojvypinace 1 ks, dvojzasuvka 3 ks, internetova pripojka 1 ks,

pripojka na televiziu a rozhlas 1 ks

(kde. ako, pocet uzaverov atd'’.)

Spalna: dvojzasuvka 3 ks. vypinac | ks
2. Karenie ustredné
(vieobecny stav)
3. Plynovod nie je

4. Vodovod
(kde, ako, potet uzaverov atd’.)

Kuapelfia:  batérie 1 ks (umyvadlo), batéria so sprchou 1 ks (vana)

privod na pracku | ks, privod na odtok 1 ks

Kuchyria: batérie 1 ks

5. Zasklenie okien
(vieobecny stav, poskodenie,
kde, ako)

kompletne v celom byte

6. Natery:
okien
dveri

nitery zarubni

okné plastové

dvere vnutorné 3 ks + vchodové dvere | ks + balkonové dvere 2 ks




Mesto ZAPISNICA O PREVZATI NAJOMNEHO BYTU —
» . rana
Zarnovica ZC 1710/32/23(27 BY)
podlah podlahy: chodba, WC, socidlne zariadenie, kuchyna — keramicka dlazba, obyvacia izba
stien — laminatova podlahovina

byt vymalovany — dno / nie!)

. chodba, WC — keramicky sokel, socidlne zariadenie — keramicky obklad, kuchyna
7. Obklady stien +obyvacia izba lamindtova lista, keramicky obklad za linkou
(kde, ako)
8. Rolety, zalizie nie s
(stav. pocet, umiestnenie)
zvondéek | ks (na chodbe)

9. Ostatné

(zvonéeky. domici telefon

a ing, stav, druh, umiestnenie,
pocet)

domadci telefén 1 ks (na chodbe)

10.Pivnica
(osvetlovacie telesa, zasklenie
okien, rozdelenie, dvere a iné)

nie je

b) §peciﬁck5’ popis:

Vybavenie a zariadenie bytu:

Pocet: | Popis a stav:

radiatory

sporak

1 TYP: AMICA

digestor

1 s osvetlenim zn.: MORA

umyvaci drez

kuchynska linka

pozostavajuca z 5 ks skriniek (zasuvka) + pracovna doska

skrifia na potraviny

Kuchyna

vyvod na osvetl'ovacie
telesa nad prac. doskou

podlaha

keramicka dlazba

Osvetl'ovacie teleso

radiatory

vyvod na osvetl'ovacie
telesa

podlahy

laminatova

Obyvacia izba

radiatory

vyvod na osvetlovacie
telesa

Spdlia

podlahy

laminatova

dvere

radiatory

1 rebrikovy

osvetl'ovacie telesd

vana

1 akrylatova

umyvadla

podlaha

keramicka dlazba

Socidlne zariadenie

obklad

keramicky obklad
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WC zariadenie

osvetlovacie telesa

ventilator

WC

instala¢na Sachta

podlaha

keramicka dlazba + keramicky sokel

osvetl'ovacie telesa

radiator

ane/nie 1)

skrinka na poistky

podlaha

Chodba

keramicka dlazba

Stav vodomeru :

Studen4 voda:

Tepla voda:

C.m.: m’

C.m.: m?

Stav meraca tepla:

Teplo

Teplo

Cm.: kWh

Odovzdané klace:

3 ks od bytu

1 ks od bytového domu

3 ks od postovej schranky

1. Pred podpisanim tejto zapisnice bol nijomnik upozorneny na svoju povinnost' uzivat byt so vietkym
vybavenim a zariadenim v stave, v akom ho prevzal, priom sa berie zretel’ na obvyklé opotrebovanie.

2. Najomnik berie na vedomie, ze zodpoveda za poskodenie prenajatého bytu, jeho vybavenia a zariadenia,
ako iza opotrebovanie zneuzivanim. To isté plati pre vybavenie a zariadenie bytu, ktoré bude do bytu
nainstalované pocas doby najmu.

MESTO 78RNOVICS

bt - !

I

16, 11. 201

V Zarnovici, diia: .....o.ooveeen..

il

/4

povereny zastupca prena_iimatel;a

/ najomca
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1V. Zmeny stavu vybavenia a zariadenia v nijomnej dobe:

V. Odovzdanie bytu pri ukonéeni najmu

Ndjomca odovzdal byt, jeho vybavenie azaradenie v stave zodpovedajucom stavu
pri prevzati (odsek I} a zmendm stavu vybavenia a zariadenia v najomnej dobe {(odsek IV.)
bez poSkedenia, s vynimkou niziie uvedenych poskodeni, ktoré st zhorfenim stavu bytu alebo jeho
zanadenia a vybavenia nad mieru obvyklého opotrebovania.

Zistené poskodenia:

Néjomeca sa zavizuje odstranit’ tieto potkodenia do: .....c.ocvveeeiiirenreenn.
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Stav vodomeru:

— studena voda:

— tepla voda:

Stav meraca tepla:
— teplo:

Odovzdané kl’ule:

— od bytu veeeee KS
— od bytového domu ... ks
— od postovej schranky ... ks

Financna zabezpeka:

Dole podpisany najomca tymto ziadam prenajimatela — Mesto Zarnovica o vratenie finanénej
zébezpeky v zmysle zmluvy o najme bytu /dohody o skonéeni ndgjmu bytu"

na osobny Ucet €islo: ....ocvveevceeeiieeeeen.

Vedenl v pelaZnom BSEING: o s s S e e e B e B B ST et

V Zarnovicl, dila: .....cocccceieeveiiniiiniinnenns

povereny zastupca prenajimatel’a

Nova adresa najomcu:

najomea

' Nehodiace sa preiarknut







Mesto Zarnovica

EVIDENCNY LIST

pre vypocet najomného

(Opatrenie MF SR z 1.12.2011 & 01/R/2011, ktorym sa menf a dopifia opatrenie MF SR z 23.4.2008 £.01/R/2008 o regulacii
cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25. 9. 2008 £. 02/R/2008)

UZivatel': Sergej Kosej

Dom €.p: 1710 | &.vchodu: 32 | Prevzal byt:

Obeculica: KPakovskd, Zarnovica
4

Byt ¢islo: 23 | Poschodie: 5 | Odovzd. byt:

UDAJE O BYTE UDAJE O OSOBACH BYVAJUCICH V BYTE
A VYMERA BYTU (MIMO UZIVATELA BYTU)
Vytah: ano Meno a Déatum Pomer k
Karenie: ustredné riezvisko narodenia uzivatelovi | Poznadmka
Socialne zariad.: v byte Julidna Kosejova
WC: v byte
Sergej Kosej -
Vvika miestnosti : 2,66 m :
OBYTNA PLOCHA (m?)
1. Izba: 14,61
2. Izba: 13,00 ]
Obytna cast’ ,
Kuchyne nad 12 m? OSTATNE ZARIADENIA A VYBAVENIE BYTU
Polozka Détum Pocet
Spolu : 27,61 Intal. ks
PLOCHA VEDLAJ.MIEST.(m?) Kuchynska linka so skrinkami ................. r. 2019 i
Kuchynska linka bez skriniek ..................
Kuchyfia do 12m?: 9,10 Vstavana skrifia KUSOV .......cocccvrvmverrunenn,
Kuchyiia nad 12 m* : SPOTAK ...ovvoveeieeeveeierriesenvessesesneeernsensenns | T, 2019 1
Kuchyna s obyvacou izbou: VAIIE oot mae e ereeeen.
Chodba: 8,94 Elektr.bojler,prietokovy ohr.vody ............
Iné vedlajsie plochy: Zdroj tepla uzivany jednotl. ..........c........
Meracie a regulaéné zariadenia ............... | 1. 2019 3
Spolu : 18,04 ChladniEka .....ooveveeercm oo
Obytna + vedlajsia Etazové vykurovanie ..........cocooeverennnn..
plocha spolu: 45,65 Balkén, loggia, terasa do 5m” - 3,88 m?
Balkon.,loggia, terasa do Sm?~ 3,88 m?
Socidlne zariadenie: 3,13
WC: 1,22

CELKOVA PLOCHA
BYTU:

50,00




Uzivatel: Sergej Kosej Dom &.p: 1710 | &.vchodu: 32 | Prevzal byt:

Obec,ulica: KPakovska, Zarnovica | Byt &islo : 23 Poschodie : § | Odovzd. byt :

PREDPIS PLATIEB OD MESIACA 1.12.2022
Sposob vhrady PP
Pocet ¢lenov domécnosti 3

Teplo na vykurovanie 36,00 €
Teplo na ohrev TUV 32,00 €
Vodné sto¢né — SV 17,00 €
Vodné stoéné — TUV 13,71 €
Osvetlenie spoloénych priestorov 450€
Stotné — dazd’'ova voda 0,98 €
El.energia — KOS 0,52 €
Vytah 3,00€
Najomné celkom 147,29 €
z toho:

FPUaQ 22,60 €
Celkova vyika vhrady 255,00€

Splatnost’ ndjomného a zalohovych platieb je do 25, diia mesiac vopred
na ¢islo uétu : IBAN: SK63 0900 0000 0051 6090 0553
Variab. symbol : je uvedeny na predpise mesanych zialoh

; . 16 11, A
V Zamovicl, dia ..........
i o
- L -

i / . ‘
_ v
iy A £

Mgr. Anina Kopernicka / Uzivatel’ bytu

vedilca oddelenia spravy

majetku mesta
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rf‘.‘\] Zarnovica

Predpis mesacnych zaloh

Byt &islo: 23 - Sergej Kosej
Vchod: BD Krakovska 32
Celkova plocha: 57,76 m2 BD Klakovska 32
Vykurovana plocha: 50,00 m2 966 81 Zarnovica
Cena Mnozstvo Platba

| Sluzby spojené s byvanim

Teplo na vykurovanie ' 0,120 €kWh 300,00 kWh 3600 kWhirok 36,00 €
Teplo na ohrev TUV 0,120 €/kWh 266,67 kWh 3200 kWh/rok 32,00 €
‘ Vodné sto¢né - SV 2,850 €/m3 6,0 m3 72 m3/rok 17,00 €
Vodné stoéné - TUV 2,850 €/m3 4,8 m3 58 m3/rok 13,71 €
| Osvetlenie spol. priestorov 1,500 €/os 3 os 450 €
| Stoéné - dazdova voda 0,017 €/m2 57,76 m2 0,98 €
' El energia - KOS 0,520 € 1 0,52 €
| Vytah 1,000 €/os 3 os 3,00 €
Fond oprav a udrzby
 FOU - © 22600€ 1 o - 2260€
Najomné 124,690 € 1 12469 €
SPOLU 255,00 €

Platny od: 1.12.2022

Cislo uétu:  SK63 0900 0000 0051 6090 0553
% Var. symbol: 17103223
Splatnost:  do 25. diia, mesiac vopred

Poznamka: Najomné celkom = Fond prevadzky udrzby a oprav + Najomné

MESTO ZAR! " "VICA
pMestonwsg o 5

Ndmeostie SN
966 81 ZARNOVICA
/'

Zarnovica, 7.11.2022 Mgr. Anna Kobermcka
veduca oddelenia spravy majetku mesta






