ZMLUVA
¢. S33/1-811 181-01/NP18

0 najme nebytovych priestorov,

uzavreta podfa zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a prislusnych ustanoveni zékona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik zneni neskor$ich pravnych predpisov (dalej len ,Zmluva®).

1. Prenajimatel :
Sidio :

Pravna forma :
Zapisana :

Statutarny organ :

V mene spolo€nosti konaju :

Osoby splnomocnené
na podpis Zmluvy:
Opravneny rokovat'

vo veciach technickych :
ICO:

DIC :

IC DPH :

Bankové spojenie :
IBAN :

SWIFT :

(dalej len ,,Prenajimater-)

a

2. Najomcea:

Sidio :

Pravna forma :

Datum vzniku :
Statutarny organ :

Za spoloénost kona:
ICO:

DIC :

Doplrujuce tdaje k DPH :
Bankové spojenie :
(dalej len ,,Najomca®)

(dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna strana“)

Clanokl.
ZMLUVNE STRANY

Zelezniéna spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s.
Drieriova 24, 820 09 Bratislava

akciova spolocnost
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka
¢.: 3496/B

predstavenstvo
Ing. Martin Vozar, MBA, predseda predstavenstva a generalny riaditel
Ing. Miroslav Hopta, podpredseda predstavenstva

Ing. Roman Gono, riaditel tseku sluzieb

Ing. Matilda TomasSovicova, riaditelka sekcie spravy majetku |

Ing. Branislav Ko$¢ak, veduci pracoviska Sekcie spravy majetku Kosice

35914 921

2021920065

SK2021920065

V8eobecna Uverova banka, a. s.
SK93 0200 0000 0022 1485 1459
SUBASKBX

Ostredny kontrolny a skiSobny tstav pofnohospodarsky
Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto, Mattskova 21
rozpodtova organizacia

01.11.1975

Generalny riaditel

Ing. Peter Rusiiak, PhD., generainy riaditel

00156 582

2021023026

najomca nie je platcom DPH ani zdanitelnou osobou
SK 29 8180 0000 0070 0007 7309




Clanok II.
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel je vobvode Termindlu kombinovanej dopravy Dobra drZitelom nehnutelného
majetku — Stavby: ,Administrativha a socidlna budova“, supisné &islo 171, vybudovanej na
pozemku parc. KN - C €. 426/10 v katastralnom Gzemi Dobra, obec Dobra, okres TrebiSov, ktora je
evidovana na liste vlastnictva ¢. 48 vedenom Okresnym Gradom Trebigov, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechava Najomcovi do uzivania v nehnutelnosti
Specifikovanej v ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy nasledovny nebytovy priestor:

Ofel NP a vymera v m2
Poloha Oznacenie | \yuzitia |  Administrativne Ostatné uzitkové
priestory priestory
kancelaria 12 m?
I. nadzemné podlazie 1.07 chodbicka 2,5m?
soc. zariad. 25m?
Spolu 12 m? 5 m?

(dalej len ,Predmet najmu*). Najomca Predmet najmu spolu s jeho vybavenim o celkovej vymere
podlahovej plochy 17 m? do najmu prijima.

3. Predmet najmu je vybaveny pripojenim na dodavku pitnej vody, tepla, elektrickej energie,
odvadzanie odpadovych véd. Najomcovi sa zaroven umoZiuje uzivanie vonkajsich pristupovych
komunik&cii a vnutornych priestorov umoznujuce pristup k Predmetu najmu.

4. Predmet najmu je vyznaceny v situacénom nakrese, ktory tvori neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy ako
jej Priloha ¢&. 1.

o

Najomca sa zavazuje Predmet najmu podla odseku 2 tohto ¢lanku Zmluvy uzivat na administrativne
UCely primerane povahe jeho ur€enia viastnymi zamestnancami, resp. na ucely, ako su uréené
v odseku 2 tohto ¢lanku Zmluvy.

Clanok Ill.
DOBA NAJMU

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti. Najomny vztah podla tejto Zmluvy vznika odo dia
nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy.

¢lanok IV.
VYSKA NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude Prenajimatelovi za uzZivanie Predmetu najmu podla
Clanku Il. ods. 2 tejto Zmluvy platit najomné v nasledovnej vyske:

a) najomné v celkovej vyske 640,- € bez DPH (slovom: Sest'stoStyridsat) za kazdy rok trvania
najomného vztahu. Najomné, pokial neddjde k zmene na strane Najomcu (stane sa zdanitelnou
osobou v zmysle zakona o DPH), je v sulade s ustanovenim § 38 zakona ¢. 222/2004 Z. z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodené od DPH,

b) v dohodnutom najomnom je zahrnuté vodné, sto¢né, upratovanie spolo¢nych priestorov a dar
z nehnutelnosti v pomernej Casti k Predmetu najmu, ktort plati Prenajimatel, uzivanie
vonkajsich pristupovych komunikacii podla Cl. II. ods. 3 tejto Zmluvy a zarovefi su v cene
najomného zohladnené naklady Najomcu na plnenie povinnosti podla ¢lanku VI. tejto Zmluvy,




c) vdohodnutom najomnom nie su zahrnuté Uhrady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu
najmu podfa Clanku V. tejto Zmiuvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné podla ods. 1., pism. a) tohto ¢lanku Zmiuvy bude Najomca
uhradzat’ Prenajimatelovi vzdy Stvrtro€ne vopred vo vyske 160 € bez DPH (slovom: stoSestdesiat
eur) na zéklade faktury, ktora bude Prenajimatelom vystavena najneskoér do 15. dita prvého mesiaca
prislusného kalendarneho Stvrtroka s lehotou splatnosti fakttiry 14 dni odo dna jej vystavenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za obdobie odo dfia nadobudnutia G&innosti tejto Zmiuvy do
prvého dna pravidelného fakturaéného obdobia po nadobudnuti uUcinnosti tejto Zmiuvy, bude
Prenajimatelom fakturované v alikvotnej vySke z dohodnutého roéného najomného podla &lanku
IV. ods. 1 pism. a) tejto Zmluvy, a to najneskédr do 10 dni odo dfia nadobudnutia uginnosti tejto
Zmluvy, s lehotou splatnosti faktury 14 dni odo dna jej vystavenia.

3. Faktara vystavena Prenajimatelom musi obsahovat’ vSetky naleZitosti podfa prislusnych pravnych
predpisov a zaroven bude obsahovat aj &islo tejto Zmluvy. V pripade, Ze faktura nebude obsahovat
uvedené nalezitosti, Najomca je opravneny ju vratit Prenajimatelovi na dopinenie/opravu. V takom
pripade sa zastavi plynutie lehoty splatnosti faktury a nova lehota splatnosti zacina plynut’ ditfom
vystavenia novej/opravenej a riadne vystavenej faktiry Najomcovi. To neplati v pripade, Ze bola
faktura vratena Najomcom neopravnene,

4. Pri omeskani Najomcu s platenim najomného je Prenajimatel opravneny uctovat Najomcovi
zmiuvnu pokutu vo vyske 0,03 % z neuhradenej sumy a to za kazdy aj zacaty def omeskania.

5. Ak Najomca po ukonceni platnosti tejto Zmluvy nevyprace a neodovzdé Prenajimatefovi Predmet
najmu spdsobom a v Case dohodnutom podfa ustanovenia ¢lanku VI. ods. 3., pism. a) tejto Zmluvy
ma Prenajimatel pravo uplatiiovat si narok na nahradu za uzivanie priestoru bez pravneho dbévodu
v sume najomného dohodnutého v tejto Zmluve. Zaroven sa Zmluvné strany dohodli, Ze porusenim
vysSie uvedenej povinnosti Najomcu podfa ustanovenia Clanku VI. ods. 3., pism. a) tejto Zmluvy
vznikne Prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske najomného v rozsahu
zodpovedajucej dobe, po ktori Najomca prenajaté priestory neuvolnil a neodovzdal Prenajimatelovi
spbsobom podla ustanovenia ¢lanku VI. ods. 3., pism. a) tejto Zmluvy. Za prisludné obdobie
uZivania a nevypratania nebytového priestoru Prenajimatel vystavi samostatnu faktiru za najomné
a samostatnt faktiru na zmluvnG pokutu s lehotou splatnosti 14 dni odo dna ich vystavenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze uplatnenim naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty nie je dotknuty
narok Prenajimatela na ndhradu Skody v Ziadnom rozsahu.

6. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze postipenie pohfadavok a zavazkov vyplyvajucich z tejto Zmluvy na
tretiu osobu je mozZné len po pisomnom sthiase obidvoch Zmluvnych stran.

7. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej Upravy najomného formou pisomného oznamenia,
doruéeného do sidla Najomcu, o zvySeni najomneho za prenajom Predmetu najmu v pripade:

a) zmeny cenovych a dafovych predpisov,

b) v zavislosti od Urovne vyvoja inflacie predchadzajuceho hospodarskeho roka. Cena najmu
platna k 31.12. beZného roka sa zvySi o mieru inflacie, vyhlasenu Statistickym aradom
Slovenskej republiky.

Fakturacia zvySeného najomného sa za¢ne Prenajimatelom uplatfiovat od prvého dfia nasledujuceho
mesiaca, po doruc¢eni pisomného oznamenia o zvyseni najomného Najomcovi.

Clanok V.
UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

Najomca si bude sam na vlastné naklady zabezpec€ovat upratovanie, drobné opravy a beznu udrzbu
Predmetu najmu, blizSie Specifikované v &lanku VI. ods. 1 pism. j) tejto Zmiuvy.

Prenajimatel zabezpecuje spolu s najmom aj nasledovnl zakladnu sluzbu spojent s uZivanim
Predmetu najmu a to: dodavku elektrickej energie a tepla. Zmluvny vztah na tieto dodavky bude
rieseny odberatelskymi zmluvami, ktoré Najomca osobitne uzatvori s Prenajimatelom nasledovne:

a) Odber elektrickej energie a tepla: Zelezni¢na spoloénost Cargo Slovakia, a. s., Oddelenie
energetiky, Stromova 14, 040 01 Kosice, Tatiana Velesova, 055/229 5711.



3.

4,

Odvoz komunalneho odpadu bude upravovat' osobitna dohoda, ktort Najomca uzatvori priamo
s dodavatelom, a to. Obecny Urad Dobra, Hlavna 151/9 076 41 Biel.

Dalsie sluzby podla skutognej potreby si Najomca zazmluvni uich dodavatelov s prislusnym
opravnenim.

Najomca sa zavazuje uzatvorit’ osobitné dohody resp. zmluvy s dodavatelmi sluzieb spojenych
s uZivanim Predmetu najmu podla ods. 2. a 3. tohto &lanku Zmluvy najneskér do 30 dni odo diha
podpisania tejto Zmluvy obidvoma Zmluvnymi stranami. Ndjomca je povinny najneskor do 10 dni
odo diia podpisania zmluv podfa ods. 2. a 3. tohto ¢lanku Zmluvy doruit na adresu Prenajimatela
vo fotokopii z kazdej Zmiuvy jedno vyhotovenie.

Clanok VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca: ‘

a) vyhlasuje, Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy sa riadne oboznamil s technickym stavom Predmetu
najmu a miestnymi pomermi a zaroven vyhlasuje, Ze Predmet najmu je spdsobily sluzit
dohodnutému (&elu najmu podfa ¢lanku 1. tejto Zmluvy a v takomto stave prebera Predmet
najmu do uzivania, o Com spiSu Zmluvné strany preberaci a odovzdavaci protokol, ktory bude
podpisany opravnenymi osocbami Zmluvnych stran,

b) je opravneny uzivat Predmet najmu len v stilade s ¢lankom Il. ods. 5. tejto Zmiuvy,

c) je povinny platit Prenajimatelovi ndjomné riadne a v€as podla podmienok dohodnutych v tejto
Zmiuve,

d) je povinny pri vykonavani svojej Cinnosti zabezpedit plnenie povinnosti vyplyvajlcich zo
zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred pozZiarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky & 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskor$ich predpisov, zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z.
z. o vodach a o zmene zakona ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
(vodny zakon), zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a dopineni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdu$i v zneni neskorsich predpisov,
zakona &. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za znecistenie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov,
ako aj platnych predpisov 0 ochrane majetku, dodrziavat ustanovenia zéakona €. 513/2008 Z. z.
o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

e) vystupuje pri uzivani Predmetu najmu ako samostatny pravny subjekt voéi organom Statnej
spravy, resp. inym spravnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrZiavanie vSetkych
pravnych predpisov suvisiacich sjeho Cinnostou. V pripade poruSenia tychto predpisov
Najomca zodpoveda za pripadnt $kodu v zmysle prislusnych ustanoveni véeobecne zavaznych
pravnych predpisov SR,

f) nie je opravneny dat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela podpisaneho
osobami opravnenymi k uzavretiu tejto Zmiuvy Predmet najmu do podnéjmu alebo uZivania
tretej osobe. Podla § 683 ods. 1 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik (dalej len
,»Ob¢iansky zakonnik") je Najomca zodpovedny za Skody, ktoré spdsobili osoby, ktorym
umoznit pristup k prenajatej veci,

g) zavazuje sa uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym spésobom, so vSetkou odbornou
starostlivostou tak, aby na Predmete najmu nevznikla $koda. Pripadnu Skodu, ktor spdsobi na
Predmete najmu Najomca, resp. tretie osoby, ktorym Najomca umoznil pristup do Predmetu
najmu znasa v pinom rozsahu Najomca. Dalej sa Najomca zavazuje dodrziavat platny
Prevadzkovy poriadok pre uZivanie priestorov, pozemkov a kolajisk pracoviska Spravy majetku
Kosice — TKD Dobra (dalej len ,,Prevadzkovy poriadok®) a vSetky platné reZzimové opatrenia,
tykajuce sa prevadzkovania tohto objektu, s obsahom ktorych bol ku diiu podpisu tejto Zmluvy
riadne oboznameny, ¢o podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje,

h) je povinny, po predchadzajicom oznameni Prenajimatela, umoznit poverenym zamestnancom
Prenajimatefa vykonat' v Predmete najmu kontrolu dodrziavania zmluvnych podmienok a vykon
tejto kontroly strpiet, zaroveii je Najomca povinny umoznit Prenajimatelovi vykonanie oprav na
Predmete najmu. Dalej je Najomca povinny bezodkladne informovat’ Prenajimatefa o vzniku
havarie v objekte Predmetu najmu, ato na kontaktnom cisle 0902990839 a umozZnit
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k)

P)

q)

Prenajimatelovi pristup k doleZitym zariadeniam nachadzajucich sa v Predmete najmu.
Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani Predmetu najmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie kontroly alebo oprav na Predmete najmu,

je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat Prenajimatela o poziari, alebo inej Skodovej
udalosti a bez zbyto€éného odkladu umoznit Prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam
nachadzajucich sa v Predmete najmu a znasat pripadné obmedzenia v uzivani Predmetu najmu
v rozsahu potrebnom na vykonanie kontroly alebo oprav na zariadeniach Prenajimatela
pristupnych z Predmetu najmu,

sa zavazuje zabezpecCovat' na viastné nakiady upratovanie Predmetu najmu, bezna udrZbu,
drobné opravy a ostatné prace, spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu, ak naklad na
jednotlivii opravu alebo beznd Gdrzbu neprevysi 300,- € (slovom: tristo eur) bez DPH. Cena
najmu zohladiiuje predpokladané naklady Najomcu na zabezpeenie tychto povinnosti.
V pripade, Ze bola potreba opravy alebo UdrZby vyvolana ¢innostou Najomcu, hradi Najomca
naklady na jej vykonanie v plnom rozsahu,

je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma podla
odseku 2., pism. b) tohto ¢lanku Zmiuvy vykonat' Prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprav, inak Najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. Ak Najomca vynalozZil na vec naklady pri oprave, na ktort je povinny
Prenajimatel, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so sthlasom
Prenajimatela alebo ak Prenajimatel bez zbyto&ného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu
pisomne oznamila potreba jej vykonania,

je opravneny len po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela podpisaného osobami
opravnenymi k uzavretiu tejto Zmiuvy, na viastné naklady vybavit Predmet najmu prostriedkami
ochrany proti neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich Predmet najmu ako napr.
prostriedky elektronickej ochrany a pod. a to len v sUlade s platnou legislativou,

ak déjde ku skongeniu najmu a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, je Najomca povinny
odovzdat (vratit) Prenajimatelovi Predmet najmu v stave v akom ho od Prenajimatela prevzal,
s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie,

je povinny v zmysle ,,BP2 - Smernica pre oboznamovanie v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci“ poziadat Prenajimatela o oboznamenie svojich zamestnancov o BOZP,
pokial tito uz zo strany Prenajimatela oboznameni neboli. Zaznam o vstupnom oboznamovani
externej osoby sa vyhotovi v dvoch rovnopisoch, pricom kazda Zmluvna strana obdrZi jeden
rovnopis. Oboznamenie vykona: Odbor riadenia fudskych zdrojov, Oddelenie BOZP, Driefiova
24, 820 09 Bratislava, kontakina osoba: Ing. Ladislav Timko, 02 229 1512. Vsetky naklady
spojené so zabezpetenim tejto povinnosti znasa Najomca a cena najmu tieto naklady Najomcu
zohladfiyje,

je povinny v zmysle ,Smernice pre povofovanie vstupu, filmovanie a fotografovanie
v obvode Zelezniénej spoloénosti Cargo Slovakia, a. s." poZiadat o vydanie Povolenia na
vstup cudzich os6b do vyhradeného obvodu Prenajimatela ako i o vydanie Povolenia na vjazd
cestného vozidla do vyhradeného obvodu Prenajimatela. VSetky naklady spojené so
zabezpeéenim tychto povinnosti znasa Najomca. Cena najmu zohladfiuje predpokladané
naklady Najomcu na zabezpecenie tychto povinnosti,

nema voéi Prenajimatelovi narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeniach poZiarom,
kradeZou, zivelnou udalostou alebo vy$Sou mocou,

je opravneny vyuzivat len uréené pristupové komunikacie, umoziiujice pristup k Predmetu
najmu,

je povinny informovat Prenajimatela o vzniku akejkolvek skody na/v Predmete najmu, navrhn(t
mu jej spdsob odstranenia a po schvaleni Prenajimatelom tuto $kodu na vlastné naklady
odstranit, uvedenim do pdvodného stavu; v pripade, ze tak Najomca nespravi je Prenajimatel
opravneny odstranit kodu, resp. jej nasledky na naklady Najomcu, pricom Najomca sa zavéazuje
véetky naklady vzniknuté v suvislosti s odstrafiovanim $kody, resp. jej nasledkov nahradit
v celom rozsahu a zarovei je v takomto pripade povinny zaplatit Prenajimatelovi zmiuvnu
pokutu vo vyske 10 % zo sumy nékladov vynaloZenych na odstranenie $kody, resp. jej
nasledkov, a to vetko do 5 dni od kedy na to Prenajimatel Najomcu vyzve,

je povinny kazdy navrh o vykonanie akejkolvek zmeny obsahu Zmluvy uplatnit len v pisomnej
forme a dorucit na adresu Prenajimatela,




t)

u)

nema narok na nahradu $kody alebo uslého zisku ani na ind kompenzaciu z dévodu obmedzenia
v uzivani Predmetu najmu pri preruseni dodavok médii alebo obmedzeni cestného pristupu k
Predmetu najmu,

v dosledku svojej Cinnosti sposobi ekologicke zatazenie Predmetu najmu alebo jeho okolia,
zodpovednost za toto konanie, $kodu ako aj naklady za ekologické zataZenie vratane sankcii
uloZzenych prislusnymi organmi znasa sam v pinej vySke resp. je ich povinny Prenajimatelovi
v plnej vyske nahradit.

2. Prenajimatel :

a)

b)

je opravneny vstupit do prenajatych priestorov bez stihlasu Najomcu vyluéne len v pripade
vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku $kody na Predmete najmu, a to pri poziari alebo inej
Zivelnej udalosti (napr. povoden, vichrica apod.). Vstup do prenajatych priestorov je
Prenajimatel povinny bezodkladne oznamit Najomcovi na kontaktné telefénne &islo 0918
491 072 a zabezpedit do prichodu Najomcu Predmet najmu tak, aby nedoslo k neopravnenému
nakladaniu s majetkom Najomcu, avSak Prenajimatel je opravneny vo vopred pisomne
oznamenom termine vykonat kontrolu stavu uzZivania Predmetu najmu (pri kontrole sa
Prenajimatel zavazuje postupovat tak, aby nad mieru primerant neobmedzil Najomcu v uzivani
Predmetu najmu),

sa zavazuje zabezpecCovat na vlastné naklady beznu adrzbu, drobné opravy a ostatné prace,
spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu, ak naklad na jednotliva opravu alebo beznu
udrzbu prevysi 300,- € bez DPH (slovom: tristo eur) bez DPH. To neplati, ak potreby vykonania
opravy alebo udrzby bola vyvolana &innostou najomcu,

je povinny zdrzat' sa akéhokolvek konania, ktorym by znemoziioval Najomcovi uZivat Predmet
najmu,

si vyhradzuje pravo na Upravu Prevadzkového poriadku a zavazuje sa bezodkladne informovat
Najomcu o v8etkych vykonanych Upravach a zmenach tohto poriadku,

nezabezpecuje ochranu Predmetu najmu a majetku Najomcu umiestneného v Predmete najmu
a nenesie zodpovednost za skody spdsobené na tomto majetku,

nezabezpetuje letnd a zimnu Udrzbu pristupovych komunikacii a okolia Predmetu najmu.

3. Zmluvné strany :

a)

b)

sa zavazuju, Ze si vzajomne protokolarne odovzdaju Predmet najmu najneskér do 10-tich
pracovnych dni odo dna ucinnosti tejto Zmluvy. Pri skon€eni najmu sa Najomca zavéazuje, Ze
Prenajimatelovi protokolarne odovzda Predmet najmu do 10-tich pracovnych dni odo dna
skoncenia najomného vztahu podfa tejto Zmluvy, vratane odstupenia niektorej Zmluvnej strany
od tejto Zmluvy alebo predCasného ukoncenia tejto Zmluvy. Pri vrateni Predmetu najmu spat
Prenajimatelovi dfiom podpisania protokolu Prenajimatelom prestava Najomca zodpovedat za
Predmet najmu, a tym aj za pripadne vzniknutu $kodu; to neplati, ak po skonéeni najmu vznikne
na Predmete najmu $koda, ktora bola spdsobena Najomcom v ¢ase trvania najmu podia tejto
Zmluvy. Najomca prestava zodpovedat za Predmet najmu a tym aj za pripadnt vzniknutd $kodu
v den, pokial sa Prenajimatel bez predchadzajuceho upozornenia nedostavi k protokolarnemu
odovzdaniu Predmetu najmu a/alebo ak Prenajimatel protokol o odovzdani bezddvodne
nepodpise,

sa dohodli, Ze Najomca je opravneny vykonat akékolvek stavebné pripadne iné Upravy na
Predmete najmu vylu¢ne len po predchadzajucom pisomnom slhlase Prenajimatela, ktory musi
byt vZzdy za Prenajimatela podpisany osobami opravnenymi k uzavretiu tejto Zmluvy, alen v
stlade s platnym stavebnym povolenim alebo akymkolvek inym opravnenim potrebnym na ich
vykonanie. V8etky Ziadosti Najomcu o vykonanie tprav Predmetu najmu, pisomné stanoviska
Prenajimatela k Ziadostiam, pripadne pisomné dohody Zmluvnych strén o stavebnych pripadne
inych Upravach Predmetu najmu budu tvorit sucast tejto Zmluvy. Vetky Upravy vykonané na
Predmete najmu hradi a odpisuje Najomca a Najomca nema pravo na thradu tychto nakladov
poCas trvania tejto Zmiuvy, ani po jej ukonéeni, ani nema pravo zapocitat naklady vodi
najomnému, pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodnd inak. Upravy, ktoré Najomca vykona
na Predmete najmu pocas doby najmu je v pripade ukonéenia najmu z akéhokolvek doévodu
Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a Predmet najmu uviest do pévodného stavu,
pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. V pripade, ak Najomca vykona akékolvek
stavebneé, pripadne iné upravy na Predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, alebo bez platného stavebného povolenia, alebo iného opravnenia potrebného




na ich vykonanie, je Najomca povinny pri skonéeni najmu uviest Predmet najmu na vlastné
naklady do pévodného stavu. Okrem toho sa Najomca zavazuje, Ze ak nepovolenou stavebnou
alebo inou cinnostou vykondvanou na Predmete najmu zo strany Najomcu vznikni
Prenajimatelovi akékolvek zavazky napr. na zaplatenie sankcie a pod., Najomca sa zavézuje
tieto zavazky vyrovnat v plnom rozsahu,

$a zavazujd navzajom si pisomne oznamit vietky zmeny, tykajlice sa svojej pravnej subjektivity,
zmeny v plateni DPH ako aj zmeny o ostatnych skuto&nostiach, vyznamnych z hladiska plnenia
povinnosti Zmluvnych stran, uloZenych véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo touto
Zmluvou, a to najneskér do 15 dni odo dita ich vzniku,

sa dohodli, Ze vetky pisomnosti budu zasielané vylu¢ne na adresy Zmluvnych stran uvedené
v élanku I. tejto Zmluvy a dalej berG na vedomie a sthlasia s tym, Ze v pripade pisomnosti
tykajlcich sa najomného vztahu podla tejto Zmluvy doru¢ovanych prostrednictvom posty sa
povazuju pisomnosti za doru¢ené priamo do ich viastnych rak, aj ked zasielka bude postou
vratena ako zasielka adresatom neprevzata a adresat sa o dorugovani zasielky nedozvedel,
viom pripade sa zasielka povazuje za doru¢ent diiom vratenia zasielky odosielatelovi.
V pripade odopretia prijatia zasielky sa zasielka povazuje za dorugent diiom odopretia prijatia
zasielky,

e) sazavazuju, Ze pri zmenach obsahu tejto Zmluvy sa k predioZzenému navrhu zmeny vo forme
dodatku vyjadria v lehote najneskér do 20 pracovnych dni od dorucenia navrhu dodatku druhej
Zmluvnej strane, inak navrh dodatku zanika,

f) sa dohodli, Ze v pripadoch zmeny postovej a fakturatnej adresy, kontaktnych oséb, zmeny
v plateni DPH, sidla spolo¢nosti, postaci pisomné oznamenie dorugené druhej Zmluvnej strane,
ktoré bude zarove podpisané opravenymi zastupcami Zmluvnej strany, bez potreby
vyhotovovania a uzatvorenia dodatku k tejto Zmiuve,

g) sanavzajom zavézuju zachovavat mi¢anlivost o osobnych tdajoch svojich zamestnancov, prip.
inych spolupracujucich oséb, ktoré si v suvislosti s plnenim tejto Zmluvy navzajom poskytnu.
Zmluvné strany sa tieZ zavézuju dodrziavat vietky ostatné povinnosti vyplyvajtce z platnych
pravnych predpisov tykajlice sa ochrany a spractvania osobnych tdajov dotknutych oséb (napr.
kontaktné osoby), ktoré si na zaklade tejto Zmiuvy alebo v suvislosti s jej plnenim poskytnu a
budu za G¢elom pinenia tejto Zmluvy spracuvat,

h) Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 332,- EUR (slovom: tristotridsatdva
eur) za kazdé poruSenie tejto Zmluvy jednotlivo alebo za kaZdé porudenie povinnosti
vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov jednotlivo, v pripade, ak
Prenajimatel zisti porusenie ustanoveni tejto Zmluvy zo strany Najomcu alebo povinnosti
uloZzenej Najomcovi v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ktoré Najomca neodstrani
v primeranej lehote po predchadzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatela, a to
najneskor$ie do 20 dni odo dfa odoslania pisomného upozornenia o zistenom poruSeni
povinnosti, do sidla Najomcu. Zmluvna pokuta méze byt ulozena Najomcovi i opakovane az do
odstranenia zavadného stavu. Narok Prenajimatela uplatiovat si nahradu $kody v pinej vyske
popri zmluvnej pokute tym nie je dotknuty.

Clanok VII.
SKONCENIE NAJMU

Tato Zmluva zanika:
a) na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran, a to v defi uvedeny v takejto dohode,

b) uplynutim vypovednej lehoty podla odseku 2 tohto &lanku Zmluvy, pri¢om pisomnt vypoved’
je opravnena podat’ ktorakolvek Zmiuvna strana a to aj bez udania dévodu,

c) doru¢enim pisomného odstipenia od tejto Zmluvy zo strany Prenajimatefa Najomcovi
z dévodov uvedenych v odseku 3 tohto ¢lanku Zmiuvy,

d) dorucenim pisomného odstlipenia od tejto Zmluvy zo strany Najomcu Prenajimatelovi
z dovodu uvedeného v odseku 4 tohto ¢lanku Zmluvy,

e) diiom kedy Najomca vstlpi v stlade s ustanovenim § 70 ods. 2 zakona &. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskors$ich predpisov do likvidacie,

f) bez dalsieho Ukonu, ato driom kedy Najomca strati opravnenie alebo sposobilost na
samostatné prevadzkovanie ¢innosti, na ktori ma Predmet najmu prenajaty v zmysle &lanku |l.
ods. 5 tejto Zmluvy.




2. Zmluvné strany sa dohodli na jednomesacnej vypovednej lehote, ktora za¢ne plynut od prvého
dria mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved z najmu doruéena druhej Zmluvnej
strane. Uplynutim vypovednej lehoty tato Zmluva zanika.

3. Prenajimatel je opravneny jednostranne odstlpit od tejto Zmluvy, ak :

a) Najomca neuzatvoril podia ¢lanku V. ods. 2, 3 tejto Zmluvy odberatelské zmluvy s dodavatelmi
sluzieb spojenych s najmom,

b) Predmet najmu, alebo jeho &ast bude uzivat bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, alebo v rozpore s nim ina osoba ako Najomca, alebo ak Najomca alebo tretia
osoba so sthlasom Najomcu bude uzivat Predmet najmu na iny Gcel ako je uvedené v ¢lanku
II. ods. 5. tejto Zmiuvy, alebo Najomca zmeni ucel uZivania Predmetu najmu alebo zrealizuje
stavebné, resp. iné Upravy na Predmete najmu bez predchadzajliceho pisomného suhlasu
Prenajimatela podpisaného osobami opravnenymi k uzavretiu tejto Zmluvy alebo v rozpore
s nim,

c) Predmet najmu sa stane nebezpecny pre dalSie uzivanie,

d) Najomca poskodzuje Predmet najmu, nezabezpecuje riadnu udrzbu a opravy podla €lanku VI.
ods. 1 pism. j) tejto Zmluvy alebo svojou €innostou poskodzuje predmet najmu,

e) Najomca neuhradi Prenajimatelovi najomné a sluZby spojené s najmom do 14 dni po doruceni
prvej upomienky zo strany Prenajimatela,

f) Néjomca porusuje dalSie dohodnuté ustanovenia tejto Zmluvy alebo povinnosti uloZzené
Najomcovi v8eobecne platnymi pravnymi predpismi, ktoré Né&jomca neodstrani ani po
pisomnom upozorneni Prenajimatela v lehote stanovenej Prenajimatelom.

Uginky odstupenia nastanu diiom doru¢enia oznamenia o odstipeni od tejto Zmluvy Najomcovi.

4. Najomca je opravneny jednostranne odstupit od tejto Zmiuvy, ak sa stane Predmet najmu bez
zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie dohodnutého podla ¢lanku Il. tejto Zmluvy
a Prenajimatel napriek predchadzajucej vyzve Najomcu nezabezpedi napravu.

Uginky odstipenia nastant dhom doruenia oznamenia o odstipeni od tejto Zmiuvy
Prenajimatelovi.

5. V pripade skonéenia najmu pred uplynutim doby, po ktord st uhradené platby ngjomného spdsobom
uvedenym v ¢lanku IV. fejto Zmluvy, je Prenajimatel povinny do 60 dni odo dha skongenia
najomného vztahu vratit Najomcovi nespotrebovanu €ast takto vopred uhradeného najomného.

6. V pripade, ak ku diiu skon¢enia najmu existuji nedoplatky na najomnom a nedéjde po pisomnej
vyzve Prenajimatefa k vykonaniu alebo preukazaniu tychto Uhrad Najomcom, je Prenajimatel
opravneny vyuzit prava Prenajimatela vyplyvajuce z ustanovenia § 672 Obcianskeho zakonnika.

7. Najomca je povinny ku dfiu zaniku tejto Zmluvy vratit (odovzdat) Prenajimatelovi Predmet najmu
vypratany a v stave v akom ho od Prenajimatela prevzal s prihliadnutim na obvykié opotrebenie;
v pripade skonc¢enia najmu odstipenim od Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu
Prenajimatelovi do 15 dni odo diia nadobudnutia G¢inkov odstupenia.

Clanok VIII.

ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania osobami
opravnenymi konat v mene Zmluvnych stran kuzavretiu tejto Zmluvy a aéinnost’ dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv vedenom Uradom viady SR podia
ust. § 47a odseku 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov v
spojeni s ust. § 5a ods. 2 a ods. 4 zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a
o zmene a dopineni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny obsahu tejto Zmluvy musia byt urobené pisomne
vo forme vzostupne olislovaného dodatku k tejto Zmluve a podpisané osobami opravnenymi
k uzavretiu tejto Zmluvy. Dodatky sa vyhotovuji v takom pocte vyhotoveni, vakom pocte je
vyhotovena tato Zmluva. Toto ustanovenie sa nevztahuje na tie ¢lanky tejto Zmiuvy, v ktorych je
dohodnuta moznost zmeny formou oznamenia druhej Zmluvnej strane.

3. Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dvoch rovnopisoch obdrzi po

podpise tejto Zmluvy kazda zo Zmluvnych stran. Neoddelitelnou st¢ast'ou tejto Zmluvy je jej Priloha
€. 1: Situany nakres Predmetu ngjmu.




4. Vztahy medzi Zmluvnymi stranami neupravené touto Zmluvou sa budd riadit' ustanoveniami zakona
€. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov, Obcianskeho zakonnika a
subsidiarne ustanoveniami dal$ich véeobecne zavaznych pravnych predpisov SR.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tato Zmluvu uzatvorili na zaklade ich skuto¢nej, slobodnej a vaznej
vole, ktora prejavili uréito a zrozumitelne, tuto Zmluvu uzatvorili dobromyselne a v dobrej viere
a neuzatvorili ju ani v omyle, ani pod natlakom a ani v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvné strany si tito Zmluvu preéitali, obsahu tejto Zmluvy porozumeli a na znak suhlasu ju
prostrednictvom oséb opravnenych konat v ich mene podpisali.




