¢islo zmluvy: 529-1A/2022

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Obec Skycov, Skolska 294/2, 951 85 Skycov, ICO: 00308421

V zastupeni: Mgr. Tomas Kolembus, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., €islo ugtu: 0819359011/5600

IBAN: SK42 5600 0000 0008 1935 9011

/dalej len ,,Prenajimatel™/

Najomca: 1. meno. priczvisko, rodné priezvisko: Andrea Hirschova , rod. Hirschova

datum narodenia: rodné &islo:

trvalé bydlisko: Druzstevna 313/9, Skycov, 3tdtne ob&ianstvo: SR

/d’alej len ,,N4jomca®/

I. Uvodné ustanovenic

Tato ndjomnd zmluva upravuje Ndjom bytu vo vlastnictve obce Skycov, postaveného s podporou Stdtu

prostrednictvom dotdcie Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a z iveru Statneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.
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II. Predmet najmu
Prenajimatel’ je vyluénym viastnikom:

a) bytu &islo: 1A na 1. nadzemnom podlaZi bytového domu 6 BJ, nachddzajiceho sa na Skolskej ulici
&. 529/8 v obci Skycov, katastrdlne uzemie Skycov, zapisaného na liste vlastnictva €. 1950 Okresného
tradu Zlaté Moravee, Katastralny odbor, ‘

b) spolo¢nych zariadeni spolo¢nych gasti obytného domu.

Celkovd vymera plochy bytu je 55,45 m” Byt pozostiva z2 izieb a prisluienstva, ktoré si presne
$pecifikované v Evidengnom liste pre vypo&et ndjomného, ktory tvori neoddelitelni sucast’ tejto nijomnej
zmluvy.

K bytu patri zariadenic bytu. ktorym je kuchynska linka, elektricky spordk, svietidld, vodovodné batérie,
sprchovy kit, umyvadlo, WC, plynovy kotol, domdci telefon, bytovy termostat, radidtory, spolotné &asti,
ktorymi su zaklady, obvodové miry, priecelie, strecha, schodiite, vchod, chodby, zvislé a vodorovné
konstrukcie, izolacie a spolo¢né zariacdenia obytného domu: klampiarske, stoldrske a ocel'ové kon3trukcie,
vodovodnd, plynové a clektricka pripojka, pripojka STA, televizny rozvod, bleskozvod, rozvod tstredného
lGrenia, vnltorny poziarny rozvod, hasiace pristroje, vnitorné svietidld, vchodové dvere, zabradlia schodisk
a franclizske zabradlia.

Po splneni podmienok v zmysle VZN & 2/2013 prenajimatel’ prenechdva za odplatu najomcovi vy3die
uvedeny byt a spoloZné Casti a spoloéné zariadenia obytného domu do uZivania a odovzdava mu ho v stave
sposobilom na riadne uzivanie.

111. Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 1. 12. 2022 a konéi difom 30.11. 2024,




Platnost’ tejto Ndjomnej zmluvy nastdva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a jej u€innost’ diom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla § 47 a, ods.1 Obcianskeho zakonnika v nadviiznosti na § 5a, ods.
1 a5 zédkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

1V. Nijomné

Nijomea je povinny platit ndjomné za uZivanie bytu a spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu
a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu spolu vo vyske: 146,67 € mesa¢ne podla vypoétu, uvedeného
v Evidenénom liste.

Néjomné za uZivanie bytu bude ndjomcom uhradzané:

- bezhotovostnym prevodom na (cet prenajimatela- & 0. 0819339011/5600,
IBAN: SK42 5600 0000 0003 19359011

Néjomné za uzivanie predmetu ndjmu a Ghradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je ndjomca
povinny uhradzat’ do 15. diia beZn¢ho mesiaca.

Néjomca je povinny po vyGltovani plnenia spojeného s uzivanim predmetu ndjmu uvhradit' pripadny
nedoplatok do 14 dni od dila ozndmenia vy3ky nedoplatku.

Prenajimatel ma4 prévo v pripade zmeny rozhodujiicich skutocnosti pre uréenie vySky najomného zmenit
jeho vyiku a v pripade vyskytnutia sa dovodu, vyplyvajiceho zo zmeny skutocnosti rozhodujicich pre
uréenie vysky uhrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu, zmenit' vySku thrad. Tieto zmeny
vy&ky ndjomného alebo zlohovych platieb budd prenajimatel'om zachytené v Eviden¢nom liste pre vypocet
ndjomného a sluzieb a buda realizované od 1. dila mesiaca, nasledujticeho po skuto€nosti, ktora vytvori
pravo prenajimatel’a na vykonanic zmeny.

V. Prava a povinnosti prenajimatela

Po skonéeni doby, na ktora bola uzavreta tito ngjomna zmluva, je prenajimatel’ povinny opétovne uzavriet
najomnii zmluvu, ak nijomcea o to poziada najneskdr do dvoch mesiacov pred skonéenim doby néjmu a ak
ndjomca nad’alej preukazatelne spifia podmienky na uzatvorenic najomnej zmluvy podla VZN obce Skycov
&. 2/2013 zo diia 05.12.2013 /k ziadosti priloZi doklad o prijme za predchiddzajici rek + zvizky voci ebei
stivisiace s byvanim po lehote splatnosti./

Prenajimatel’ a nfm poverené osoby maju pravo vykondvat kontrolu, ¢i ndjomea predmet ndjmu uziva riadne
a vykonania oprav, ktoré zna8a prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie,
oboznamit' najomcu so skutodnym a prévnym stavom predmetu ndjmu, ako aj so vietkymi zmenami
skuto&ného a pravneho stavu predimetu ndjmu.

Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢iioval’ vypoget ndjomného a Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu,
zarad’ovat’ byt do prislusnej kategorie apre jednotlivé kategoric urCoval’ prislusné sadzby najomncho
a thrady za plnenia a pre jednotlivé kategorie uréovat prislusné sadzby.

Prenajimatel’ je oprdvneny uskutodiiovat’ vyudtovanie zalohovyceh (hrad za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu, a to po skonceni prisluingho zi€tovacieho obdobia.

VI. Prdva a povinnosti nijomcu

Néjomca a osoby, ktoré Zijii vspolotnej domdcnosti asi uvedené v Evidentnom liste pre vypocet
najomného a sluZieb, je povinny prihlasit’ sa v mieste bydliska k trvalému pobytu do 30 dni po uzatvoreni
Najomnej zmluvy. Ak sa ndgjomca neprihlési k trvalému pobytu v mieste bydliska, méa prenajimatel’ pravo
odstipit od uzavretej Najomne] zmluvy.
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Néjomeca aosoby, ktoré Ziju vspolotnej domdcnosti asi uvedené v Evidencnom liste pre vypodet
ndgjomného a sluzieb, tvoriacom neoddelitel'nd stdast’ tejto zmluvy, maja pravo uZivat' predmet ndjmu, ako
aj pravo poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Najomcea nie je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho €ast' do podndjmu, ani uskutoénit’ akikol'vek ind
dispoziciu s bytom (vymena bytu. prijatie dal§ich os6b do bytu a pod.) bez predchadzajiceho pisomného
stithlasu prenajimatel’a.

Najomca ma prdvo vykondval’ victky drobné opravy a udrzbu v byte, stvisiace s jeho uZivanim, pri¢om
néklady s tym spojené si hradi najomea sam.

Néjomca nie je opravneny vykondvat’ v byte podstatné zmeny a stavebné upravy bez predchadzajiceho
sihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Potrebu oprév, ktoré méa zna3at’ prenajimatel’, je ndjomca
povinny nahlasit’ prenajimatelovi a umoznit' mu ich vykonanie, inak zodpoveda za 8kodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny uhradit” v plnej vyike zdvady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom ndjmu,
alebo na spoloénych Eastiach a spolo¢nych zariadeniach obytného domu spdsobi sdm alebo osoby s nim
byvajuce.

Ndjomca je povinny vykondvat' spolu sndjomcami ostatnvch bytov upratovanie spoloénych Casti
a spoloénych zariadeni obytného domu, price spojené s beZznou starostlivost'ou o pozemky pril’ahlé
k obytnému domu, starat’ sa o verejni zeleii a Gdrzbu chodnikov podas zimného obdobia.

Ndjomea je povinny uhradzat’ vodné a sto¢né podl'a nameranej spotreby vodomerom, ktory je umiestneny
v byte. Rozi¢tovanie bude realizoval’ prenajimatel’ podla vodomerov. Mesaéné zalohy st zapoditané do
vy3ky ndjomného a zt¢tovanie podla skutodne nameranej spotreby bude vykonané raz ro¢ne.

Spotreba elektrickej encrgic v spoloénych priestoroch bude roziictovand rovnomerne. Mesaéné zalohy st
zapocitané do vysky najomného a zii¢tovanie podla skuto&ne nameranej spotreby bude raz ro¢ne.

VIL Skonéenie niajmu
Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejlo ndjomnej zmluvy konéi:
- uplynutim doby, na ktorti bola zmluva uzavreta,
- pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
- pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran,

Vypovedna lehota pri vypovedi zo strany prenajimatel’a je tri mesiace a zagina plynat’ prvym diiom mesiaca
nasledujiicom po mesiaci. v ktorom bola vypoved’ doru&ena.

Prenajimatel’ m6ze ndjomni zmluvu vypovedat’ len z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711, ods. 1 pism.
a/ az pismena g/ Obéianskeho zakonnika,

Ak bol najom skongeni v¥povedou podl'a § 711 ods. 1. pismena:

¢) najomca alcbo ten, kto je Clenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislufenstvo, spolo&né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne naruluje
pokojné byvanie ostatnych nijomnikov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe&nost’ alebo
poruduje dobré mravy v dome,

d) ndajomea hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajiice z nijmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3i &as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného sihlasu prenajimatel’a,

ndjomca nemd narok na bytovi nihradu. Narok na bytovii ndhradu ma len v tychto pripadoch pokial ide
o0 dévod osobitného zretela.




5. Po ukon&eni ndjmu je ndjomca povinny vréatit' predmet najmu vypratany v riadnom stave, zodpovedajlicom
riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu po&as trvania ndjomného vztahu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie. V opa¢nom pripade je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit naklady vynaloZené na
opravy aprdce suvisiace suvedenim predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

VIII.  Osobitné ustanovenia

1. Vsilade s ustanovenim § 5 ods. 1 pism. e, vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja zo difa
07.12.2006 ¢&. V-2006 o poskytovani dotdcii na rozvoj byvania, ndjomca je povinny do 30 dni od
nadobudnutia platnosti tejto ndjomnej zmluvy uhradit’ prenajimatclovi finanéni zabezpeku za uZivanie
predmetu ndjmu vo vySke Sest’ mesaénych ndjmov, t. j. 724,02 € (slovom sedemstodvadsat’Styri eur
a dva centy), ktord bude slizit’ na Ghradu dlzného n&jomného, thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu
a nakladov, za pripadné po3kodenic predmetu ndgjmu zo strany nijomeu a 0sob Zijicich s nim v spolo¢ne;
domécnosti az do tplného vycerpania. Finanéna zabezpeka v3ak musi byt ndajomcom nésledne doplnend do
pbévodnej vy3ky, a to najneskdr do 90 dnf odo dita vy&erpania.

2.V pripade, Ze poas doby najmu nevznikne dévod na pouZitie financnej zibezpeky na splécanie ngjomného,
thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu néjmu,
prenajimatel’ vréti finan¢nu zdbezpeku ndjomcovi v plnej vyske najneskor do 30 dni od skonéenia najmu.
Pri pouziti finan¢nej zébezpeky na dizne thrady vrati njomcovi finanént zabezpeku zniZent o pouzita
sumu.

IX. Zavereéné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy musia byt vypracované v pisomnej forme, ostatné priva
apovinnosti zmluvnych stran sa riadia prislu¥nymi ustanoveniami Obé¢ianskeho zakonnika a d'alsich
vieobecne zaviiznych pravnych predpisov.

2. Zmluvné strany svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze sa na tomto pravnom tkone dohodli
dobrovol'ne, Ze prejav ich vdle je slobodny, vaZny, urgity a zrozumitelny, a Ze si na prévne tikony plne
sposobili, a ked'ze znenie tejto zmluvy je v plnom siilade s ich prejavenou vélou, tdto na znak sthlasu
dnedného diia po jej preditani vlasinoru¢ne podpisuji.

3.V zmysle zdkona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje
svoj sthlas so spracovanim osobnych (idajov, uvedenych v ¢asti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy, pre potreby
realizicie Ui¢elu tejto zmluvy. Nijomcov sihlas so spracivanim jeho osobnych tidajov prenajimatel'om plati
pocas celej doby ndjomného vztahu upraveného touto zmluvou.

4. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § 5a zakona &, 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene a doplneni nicktorych zikonov na webovej stranke obce
Skycov.

V Skvcove. difa 24.11.20224%

sasnns s QTR PN s i L s oS U et ———————

5\.1.2

Prenajimatel Ndjomca

Prilohy:
1. Evidenény list
2. Vypocet platieb ndjomného a sluzieb
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