ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
(dalejlen ,,zakon ¢. 116/1990 Zb.“)
(dalej len ,zmluva“)

Clanok I.

Zmluvné strany
1.1. PRENAJIMATEL:

obchodné meno: NOVIMPEX spol. sr. o.

sidlo: Surianska cesta 62, 940 01 Nové Zadmky

spoloénost zastipend: Zsolt Bdjtds konatel

ICO: 311 050 92

DIC: 2020413197

IC pre DPH: SK2020413197

bankové spojenie: VUB, a.s. pobocka Nové Zamky

Cislo Gétu IBAN: SK78 0200 0000 0000 1700 8172

Spoloénost zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢. 2901/N
Kontaktna osoba: z

(dalej len ,prenajimatel)

1.2. NAJOMCA:
obchodné meno: Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s.
sidlo: Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava — mestska Cast PetrZalka
v zastUpeni: Ing. Richard Strapko, predseda predstavenstva
Ing. Lubomir Kovacik, clen predstavenstva
ICO: 35 937 874
DIC: 2022027040
IC pre DPH: SK2022027040
bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo Gctu IBAN: SK47 8180 0000 0007 0018 2424
Spoloénost zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sa, vloZka ¢. 3602/B
Kontaktna osoba vo veciach zmluvy
Kontaktna osoba vo veciach technic
(dalej len ,najomca“)

(prenajimatel a najomca spolu dalej ako ,zmluvné strany*)

Clanok II.
Zakladné ustanovenia

2.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom vo vyske spoluvlastnickeho podielu 1/1 nasledovnych nehnutelnosti:
- stavba, sUpisné Cislo 4121, postavend na pozemku parcela registra ,C”, parcela ¢. 99/1 o vymere 252 m?, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie;

- pozemok, parcela registra ,,C*, parcela ¢. 99/1 o vymere 252 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;



2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

nachdadzajlcich sa na ul. Petéfiho 1, Nové Zamky, okres Nové Zamky, obec Nové Zamky, katastralne Uzemie Nové
Zamky, zapisanych na liste vlastnictva Cislo 5843, vedenom katastralnym odborom Okresného Uradu Nové Zamky.
Stavba je stvorpodlazny polyfunkény dom s tromi nadzemnymi a jednym podzemnym podlazim, leZiaca na hranici
mestského pozemku, s jednym centralnym vstupom do objektu (dalej v zmluve ako ,polyfunkény dom®, alebo
,hehnutelnost”).

Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania dve podlazia polyfunkéného domu za UGcelom zriadenia
a prevadzkovania pobocky najomcu, a to klientskeho centra na I.NP a kancelarii na II.NP (dalej v zmluve ako ,predmet
najmu”). Ndjomca je opravneny uZivat predmet ndjmu v silade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a v
sulade s touto zmluvou.

Clanok I11.
Predmet najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi na zaklade tejto zmluvy do docasného uZivania predmet najmu — nebytové
priestory o celkovej vymere 406,94 m2, a to:

- 1. NP: nebytovy priestor o rozlohe 160,24 m?,

okrem: 1.01 +1.13 (spoloéné priestory), 1.07 (bankomat CSOB) a 1.11 + 1.12 (schody do 1. PP)

- 2. NP: nebytovy priestor o rozlohe 187,60 m?,

celé podlazie okrem: 2.13 - spolocné priestory

- spoloéné priestory 1. NP — 40,97 m?, konkrétne: 1.01, 1.13

- spoloéné priestory 2. NP — 18,13 m?, konkrétne: 2.13

(dalej len , predmet najmu*).
Prenajimatel sa zavizuje poskytnit ndjomcovi za Uhradu sluZby spojené s uZivanim a prevadzkou predmetu ndjmu, a to
dodavku elektrickej energie, vody, tepla, upratovanie spolo¢nych priestorov azimnd udrzbu (dalej len ako ,sluzby
spojené s ngjmom®).
Néjomca si samostatne vo vlastnom mene, na vlastni zodpovednost a na vlastné naklady zabezpeéi poskytovanie
telekomunikaénych sluZieb, k éomu sa prenajimatel zavdzuje umoZnit zriadenie kablového pripojenia pevnej
telefénnej linky ainternetu, ako ik poskytnutiu potrebnej sucinnosti najomcovi pri zabezpecovani uvedenych
technickych sluzieb.
Najomca si na vlastné naklady zabezpeci zber, triedenie, odvoz a likvidéciu komunalneho triedeného a nebezpeéného
odpadu v sulade s ustanoveniami prislusnych vseobecne zavaznych pravnych predpisov.
Néjomca prebera od prenajimatela do najmu predmet ndjmu a zavizuje sa uhradzat ndjjomné aplatby za sluiby

spojené s ndjmom riadne a véas v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Clanok IV.
Uéel najmu

Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu vyhradne v silade s predmetom svojej ¢innosti na ucely poskytovania

verejného zdravotného poistenia — ¢innost poboéky Nové Zamky. Akékolvek zmena Gcelu ndjmu si vyZaduje predchadzajlci

pisomny sthlas prenajimatela.

Clanok V.
Najomné, sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

5.1. Najomné a platobné podmienky

5.1.1. Prenajimatel a najomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu najmu podfa tejto zmluvy mesacne, a to



5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

celkom za cely predmet ndjmu vo vyske: 3.035,55 € (slovom: tritisictridsatpat eur 55 centov ) bez DPH, t. j.
3.642,66 € (slovom: tritisicseststostyridsatdva eur 66 centov) vratane 20% DPH.
ROZPIS NAJMU v eur/mesiac bez DPH PODI'/A PRENAJATYCH PRIESTOROV:
1. NP - 160,24 m? X 10,80 €/m? = 1.730,59 € bez DPH
2.NP-187,60m? X6,20€/m?=1.163,12 € bez DPH
spoloéné priestory 1. NP — 40,97 m? X 2,40 €/m? = 98,33 € bez DPH
spoloéné priestory 2. NP — 18,13 m? X 2,40 €/m? = 43,51 € bez DPH

Néjomca sa zavdzuje zaplatit prenajimatelovi ndjomné za kazdy kalendarny mesiac v roku na zéklade
dorucenej faktury, vystavenej 1x mesacne k 1. pracovnému dfiu mesiaca, za ktory najomné prinalezi. Faktdra
musi mat néleZitosti riadneho Gétovného dokladu v zmysle platnej legislativy a musi byt vystavend v sdlade
s touto zmluvou. V opaénom pripade je ndjomca opravneny vréatit faktiru prenajimatelovi na opravu, pricom
prestane plyndt lehota splatnosti faktury podla bodu 5.1.3. tohto &ldnku zmluvy a nové lehota splatnosti zacne
plyndt driom doruéenia opravenej faktiry ndjomcovi.
Néjomca sa zavdzuje zaplatit prenajimatelovi ndjomné na Uéet prenajimatela tak, aby prislusnd suma
najomného bola pripisana na Gcet prenajimatela, uvedeny v ¢l. I. tejto zmluvy, najneskor v den splatnosti
najomného. Splatnost faktiry za ndjom je tridsat (30) dni odo dria dorudenia faktdry ndjomcovi na e-mailovu
adresu:
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu sa bude pokladat za uhradené driom

pripisania v dohodnutej vyske na Ucet prenajimatela.

5.2. Sluzby spojené s najmom — zalohové platby, spdsob zuctovania

Najomné je odplatou vyluéne za uZivanie predmetu najmu a nezahffa rezijné, resp. iné naklady stvisiace s uzivanim

predmetu ndjmu. Ndjomca sa preto zavizuje platit nasledujice néklady na energie stvisiace s ndjmom:

5.2.1.

5.2.2.

5(2.3,

Spotreba pitnej vody, stocné a zrazkové vody: 1 x rocne bude ztc¢tované podla skutocného odberu a spotreby
najomcu, teda pomerovo — vzhladom k velkosti prenajatej plochy, podlia stavu vodomeru tou sadzbou ktord
Uctuje dodavatel za spotrebu vody prenajimatelovi.

Spotreba zemného plynu na vykurovanie prenajatych priestorov bude zUétovana 1 x rocne podla skutocnej
spotreby ndjomcu a na zaklade odpoctu stavu podruzného plynomeru tou sadzbou, ktord uctuje dodavatel za
spotrebu plynu prenajimatelovi.

Spotreba elektrickej energie bude zuctovand 1 x rocne, podla skutocnej spotreby ndjomcu a na zaklade
odpoétu stavu podruzného elektromeru. Spotrebovana elektrickd energia sa bude fakturovat tou sadzbou,
ktord uctuje dodavatel za spotrebu elektrickej energie prenajimatelovi. K uvedenému bude pripocitany aj

pausal, ktory mesacne Gc¢tuje dodavatel za pouzivanie elektromeru prenajimatelovi.

5.3. Vyska zalohovych platieb a vyuctovanie zalohovych platieb za energie

5:3.1.

5.3.2

5.3.3.

Prenajimatel vykona odpocet meracov a podruznych meracov energii 1 x rocne, odpocet vykona za kaidy
uplynuly rok pocas trvania doby najmu. Odpocet stavov podruznych meracov energii bude vykonany k datumu
31.12. prislusného kalendarneho roka v pritomnosti poverenej osoby ndjomcu. Na zaklade odpocitanych hodnét
meracov energii za dany rok prenajimatel vyfakturuje mnozstvo spotrebovanych energii v jednej stihrnnej faktire
najomcovi tak, ako je nizsie uvedené v bode 5.3.3.
Néjomca sa zavizuje uhradzat zélohové platby na spotrebované energie, a to mesaéne vo vyske 400,00 € bez
DPH, t. j. 480,00 € vratane 20% DPH. Zalohové platby bude prenajimatel fakturovat najomcovi spolu
s najomnym fakturou, vystavenou a dorucenou najomcovi v zmysle bodov 5.1.2. a 5.1.3. zmluvy.

Zalohové platby budu zuctované 1x na konci roka, na zaklade mnoZstva spotrebovanych energii, odpoctom

podfa bodu 5.3.1. Prenajimatel vystavi jednu vyUctovaciu faktiru s datumom vystavenia faktury 15.01.



nasledujiceho kalendarneho roka na vsetky prijaté zalohové platby podla bodu 5.3.2. tohto ¢lanku zmluvy. Vo
vyUctovacej faktire prenajimatel prefakturuje energie v tej cene, v akej ich od dodavatelov energii nakupuje,
pricom sa zapocita hodnota ndjomcom uhradenych zalohovych platieb. MnoZstvo spotrebovanych energii
bude vypocitané na zaklade kaZdorocného odpoctu podruinych meracov energii. Spolu s vyuctovacou
faktdrou predloZi prenajimatel na vyuctovanie aj zalohové prip. zUc¢tovacie faktury jednotlivych dodavatelov
energii. V pripade preplatku prenajimatel vrati tento preplatok najomcovi do tridsiatich (30) dni odo dna
doruéenia vylctovacej faktury — dobropisu, vpripade nedoplatku je ndjomca tento povinny uhradit

prenajimatelovi v lehote splatnosti 30 dni odo dna dorudenia vyuctovacej faktury na e-mailovl adresu:

5.4. Udrba a upratovanie spoloénych priestorov
Néjomca sa zavdzuje uhrddzat prenajimatelovi pomernd &ast nakladov, spojenych s Gdrzbou a upratovanim spoloénych
priestorov v budove, ako aj ndkladov na zimn( udrzbu okolia polyfunkéného domu v rozsahu:

5.4.1. spoloc¢né priestory v plnom rozsahu (okrem priestorov, ktoré uziva ndjomca),

5.4.2. najblizsie okolie objektu,

5.4.3. schodisko a podesta pred budovou,
Zimna Udrzba v rozsahu:

5.4.4. najblizsie okolie objektu,

5.4.5. schodisko a podesta pred budovou.
Néklady uvedené v bodoch 5.4.1. aZ 5.4.5. nie su zahrnuté do ndjomného. N&jomca sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi
mesaénu pausélnu platbu vo vyske 186,00 € (slovom: jednostoosemdesiatsest eur) bez DPH, t. j. 223,20 € vratane 20% DPH.
Prenajimatel bude fakturovat ndjomcovi néklady za Gdribu a upratovanie spoloénych priestorov spolu s ndjomnym za
podmienok uvedenych v bode 5.1.2. a 5.1.3. tejto zmluvy.
5.5. Ostatné ujednania

5.5.1. Dohodnutd vysku najomného, zédlohovych platieb a pausalnej platby podla tohto ¢lanku zmluvy je moiné
upravovat na zéklade dohody zmluvnych strén vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

5.5.2. DPH k platbdm podla tohto élanku zmluvy bude prenajimatel fakturovat vo vyske podla véeobecne zaviznych
pravnych predpisov platnych v ¢ase poskytnutia zdanitelného plnenia. V pripade zmeny sadzby DPH sa
nevyzaduje Uprava formou dodatku k tejto zmluve, ale prenajimatel bude automaticky Uétovat sadzbu DPH
platnd v ¢ase poskytnutia zdanitefného plnenia.

5.5.3. V pripade, Ze predmet ndjmu nemoZno prechodne uzivat na dohodnuty ucel z dévodov, ktoré nezavinil
najomca, za uvedené obdobie nie je ndjomca povinny platit ndjomné. V pripade, Ze ndjomca mdze uZivat
predmet najmu alebo jeho ¢ast iba obmedzene, je oprévneny uplatnit si voli prenajimatelovi pomernd zlavu z
najomného a suvisiacich platieb za sluzby spojené s najmom po dobu trvania obmedzeného uZivania
predmetu najmu.

5.5.4. Ak sa najomca dostane do omeskania s platenim akychkolvek platieb, dohodnutych touto zmluvou, je
prenajimatel opravneny poZadovat zaplatenie Uroku z omeskania vo vyske podla zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obdianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik®).

5.5.5. Prenajimatelovi — platitefovi DPH bude fakturovana suma uhradena iba na bankovy ucet, ktory je zverejneny
v zozname bankovych Uctov zverejnenom na webovom sidle financného riaditelstva. Prenajimatel je povinny
ihned pisomne informovat najomcu o kaidej zmene tohto bankového Uétu. Ak prenajimatel, ktory je
platitelom DPH, nespini povinnost podla § 6 ods. 1, 2 a 3 a § 85kk zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o DPH*), ndjomca je opravneny postupovat v zmysle

ustanovenia § 69¢ ods. 1 zdkona o DPH, t. j. uhradif sumu vo vyske DPH alebo jej éast uvedenu vo faktire



prenajimatela na cislo U¢tu spravcu dane vedeného pre prenajimatela podia § 67 zékona ¢. 563/2009 Z. z. o
sprave dani, pricom najomca nie je v omeskani, ak z tohto dévodu neplni, o mu uklada zmluva. Prenajimatel
v takom pripade nema narok na Uhradu prislusnej casti faktiry zodpovedajlicej vyske DPH, na uroky z

omeskania ani akékolvek iné sankcie suvisiace s neuhradenou prislusnou ¢astou fakttry.

Clanok V1.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu a ukoncenie najmu

6.1. Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

6.2. Prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel odovzda na zaklade Preberacieho protokolu najomcovi predmet najmu a kfice od prenajatych priestorov.

Stcasne spolocne vykonaju odpocet hodn6t meracov a podruznych meracov energii, ktoré prinalezia k predmetu najmu.

Aktudlny stav meracov, ktory bude pociatoénym stavom meracov energii pre ndjomcu, sa uvedie v Preberacom protokole.

Preberaci protokol bude vyhotoveny v dvoch rovnopisoch, jedno vyhotovenie pre kazdého Ucastnika preberacieho konania.

6.3. Skoncenie najmu

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

Néjom podla tejto zmluvy je mozné ukoncit:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ku dfiu uvedenému v dohode,
b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany bez uvedenia dévodu,
c) odstuipenim zmluvnej strany v stlade s €l. IX body 9.4 a 9.5 zmluvy,
d) odstupenim najomcu z dovodov uvedenych v bode 6.3.3.
Vypovedna doba je 3 mesiace a zadina plynut od prvého dria kalendédrneho mesiaca nasledujdceho po doruéeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Néjomca je opréavneny od zmluvy odstupit aj v pripade:

a) ak sa prenajimatel stane dlznikom poistného na zdravotné poistenie voci najomcovi,

b) ak pravnickej osobe prenajimatela bol ulozeny jeden, alebo viacero trestov, uvedenych v § 10 zakona
€. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpovednosti pravnickych os6b v zneni neskorsich predpisov,

c) dnom pravoplatného rozhodnutia registrujiceho orgdnu o vymaze podla § 12 zakona ¢. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon o registri partnerov verejného sektora®),

d) driom préavoplatného rozhodnutia registrujiceho organu o pokute podla § 13 ods. 2 zadkona o registri
partnerov verejného sektora,

e) ak dojde k vymazu partnera verejného sektora na navrh opravnenej osoby pocas trvania zmluvy,

f) ak je partner verejného sektora viac ako 30 dni v omeskani so zapisom novej opravnenej osoby (§ 10 ods. 2
tretia veta zakona o registri partnerov verejného sektora).

Ak nie je splnend povinnost podla § 11 ods. 2 zakona o registri partnerov verejného sektora alebo ak je partner

verejného sektora v omeskani so splnenim povinnosti podlia § 10 ods. 2 tretej vety citovaného zakona, nie je

najomca v omeskani, ak z tohto dévodu neplni, co mu uklada zmluva.

Ak ndjomca nevyuZije pravo na odstUpenie od zmluvy v zmysle § 15 ods. 1 zdkona o registri partnerov

verejného sektora, je opravneny poZadovat od prenajimatela zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 €

(slovom: sto eur).

V pripade odstipenia zmluva zanika dfiom dorucenia oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane, resp.

driom, ktory odstupujlca zmluvna strana v odstipeni uvedie.

V pripade ukondenia zmluvy si zmluvné strany vysporiadaju vsetky, a to aj financné zavazky, prevzaté v sulade s



touto zmluvou, o om bude vyhotoveny pisomny protokol.

6.4. Odovzdanie predmetu najmu po skonceni najmu

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

1.7,

6.4.1. Pri ukonéeni ndjmu je ndjomca povinny najneskdr v posledny deri ndjmu predmet ndjmu vypratat a odovzdat

prenajimatelovi v stave zodpovedajicom beZnému opotrebeniu, pricom sa zavizuje zabezpelit hygienické

vymalovanie predmetu najmu.

6.4.2. 0O odovzdani predmetu najmu zmluvné strany spisu Odovzdavaci protokol, v ktorom bude zaznamenany stav

predmetu najmu, zistené vady a konecny stav meracov energii.

6.4.3. Najomca je zaroven povinny odovzdat prenajimatelovi vdetky kdpie kiiéov, umoZnujucich vstup do

polyfunkéného domu a do predmetu najmu.

6.4.4. Odovzdavaci protokol bude vyhotoveny vo dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdu zo zGéastnenych stran.

6.4.5. Skody zistené na predmete ndjmu pri jeho odovzdani po skonéeni nijmu je ndjomca povinny odstranit

uvedenim do predchadzajiceho stavu, alebo nahradit ich prenajimatelovi v peniazoch.

6.4.6. Zavady, ktoré neboli zaznamenané v Odovzdavacom protokole, pretoZe neboli zjavné a prejavia sa dodatocne,

mozZe prenajimatel pisomne oznamit auplatnit nahradu za ich odstrdnenie voéi byvalému najomcovi
najneskdér do 6smich (8) tyzdnov od prevzatia predmetu najmu pri ukonceni najmu v pripade, Ze tieto vady

boli preukazatelne sp6sobené najomcom.

6.4.7. Ak ndjomca nevyprace predmet najmu podla predchadzajlcich bodov tohto clanku zmluvy, prenajimatel je

opravneny za Ucasti nestrannej osoby spisat zoznam hnutelnych veci nachadzajicich sa v predmete najmu,
vypratat ich a uskladnit na néklady a nebezpeéenstvo ndjomcu. Prenajimatel ich vyda ndjomcovi oproti Ghrade

nakladov na ich uskladnenie.

6.4.8. Néjomca je povinny pocas plynutia vypovednej lehoty spristupnif prenajaté nebytové priestory a strpiet ich

obhliadku dalsimi zaujemcami, pricom sa zavdzuje k plnej stcinnosti. Termin obhliadky musi prenajimatel

najomcovi vopred oznémit.

Clanok VII.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie, a to najneskér
v den zacatia ndjmu a v tomto stave ho udrziavat poéas celej doby trvania tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny zabezpedit ndjomcovi riadny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu najmu
a zabezpecit tak ndjomcovi uZivanie predmetu ndjmu v sdlade s Géelom najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
najmu.

Prenajimatel je povinny umozZnit ndjomcovi, jeho zamestnancom resp. inym osobam, ktoré majd vztah k ndjomcovi
(klienti, obchodni partneri), vyuZivanie predmetu najmu 24 hodin denne, 7 dni vtyzdni azabezpeéit mu
neobmedzeny vstup do predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpelit plnenie povinnosti vlastnika podla vieobecne platnych zévédznych prévnych
prepisov na ochranu pred poziarmi a poZiarnej prevencii, vratane povinnosti, tykajlcich sa hydrantov a hasiacich
zariadeni, ktoré boli sié¢astou prenajatych priestorov este pred ich odovzdanim do uZivania ndjomcovi.

Prenajimatel mé pravo odmietnut ndjomcovi vykon takych stavebnych Gprav predmetu najmu, ktoré by zasahovali
do nosnych konstrukcii, menili by stavebno-technicky charakter a architektonické riesenie polyfunkéného objektu.

V pripade, Ze prenajimatel preukazatelne zavinil vznik prevadzkovej poruchy, napr. v désledku toho, Ze riadne
neplatil sluzby dodavatefom jednotlivych médii, je povinny nahradif ndjomcovi preukazatelne vzniknutd 3kodu,

pricom nie je dotknuté pravo najomcu na pomernt zfavu z platieb podla tejto zmluvy.



7.8.  Prenajimatel nenesie zodpovednost za Skody, ktoré vznikli ndjomcovi kratkodobym vypadkom aj prerusenim
dodavky energii alebo vody na dlhsiu dobu v désledku okolnosti, ktoré preukazatelne nie st na strane prenajimatela
a nezakladaju ndjomcovi pravo na zlavu z ndjomného.

7.9. Prenajimatel je povinny opravit, alebo odstrénit v primeranej dobe poruchy, alebo nedostatky vzniknuté
v polyfunkénom objekte, alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez zavinenia ndjomcu, a ktoré najomcovi brania
riadne uZivat predmet najmu, alebo ktorymi je vykon ndjomného préva ohrozeny. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti prenajimatelom mdZe ndjomca odstranif tieto poruchy alebo nedostatky v nevyhnutnej miere sém, po
predchédzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela, pricom je opravneny od prenajimatela poZadovat nédhradu
Ucelne vynaloZenych nakladov.

7.10. Prenajimatel méa prévo po predchéddzajicom upozorneni ndjomcu vykonat na svoje néklady drobné opravy alebo
potrebnl Gdrzbu prenajatého nebytového priestoru, a to len vtedy, ak si to vyZiadaju zavainé prevadzkové dévody
a ndjomca si tUto svoju povinnost napriek pisomnej wyzve nevykona vcas. Zéroven je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi vsetky suvisiace — Ucelne vynaloZené a preukazatelné naklady.

7.11. Prenajimatel resp. osoby nim poverené maju prévo vstupit do nebytového priestoru v prevadzkovom éase ndjomcu
za Uéelom vykonania kontroly uZivania nebytového priestoru. Vstup musi byt ndjomcovi vopred ozndmeny a je
mozny iba v pritomnosti ndjomcu, alebo nim poverenej osoby, prip. osoby, ktora s nim nebytovy priestor uziva.
Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi resp. osobdm nim poverenym vstup do nebytového priestoru
najneskdr do troch (3) dni od vyzvania. Inak mdZe prenajimatel vstipit do nebytového priestoru iba v pripade
ohrozenia majetku, zdravia alebo Zivota.

7.12. Prenajimatel vyhlasuje, Ze predmet najmu je poisteny proti skodam spdsobenym éinnostou prenajimatela, tretimi
osobami a Zivelnymi pohromami.

7.13. Prenajimatel umozni ndjomcovi oznacenie jeho prevadzky podla jednotného architektonického navrhu, avsak vsetky
naklady s tym spojené znasa ndjomca.

7.14. Prenajimatel nie je povinny po skonéeni platnosti ndjomnej zmluvy zabezpedit ndjomcovi ndhradny nebytovy priestor.

7.15. Prenajimatel sa zavdzuje re$pektovat umiestnenie prvkov informaéno-komunikaénych technolégii néjomcu
v predmete najmu.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti najomcu

8.1. N&jomca ma prévo uzivat predmet ndjmu, spolocné priestory a spoloéné zariadenia polyfunkéného domu, ako aj
vyuzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru. Iné osoby ako najomca, jeho
zamestnanci, klienti a obchodni partneri, maju pravo uZivat predmet najmu iba s predchadzajicim suhlasom
prenajimatela.

8.2. Néjomca je povinny uzivat predmet najmu v silade so véeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, technickymi
normami, hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky tak,
aby nevznikla skoda na majetku, Zivote alebo zdravi oséb.

8.3.  N&jomca je povinny zabezpelovat tlohy ochrany pred poZiarmi v predmete najmu v zmysle § 4 s vynimkou pism. k),
1), m), n) a § 5 s vynimkou pism. a) a d) zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca je povinny
désledne dodrziavat protipoZiarne opatrenia a predmet najmu uZivat tak, aby nevzniklo nebezpecenstvo vzniku
poZiaru, nesmie poskodzovat vstavané protipoZiarne zariadenia umiestnené v polyfunkénom dome aje povinny
bezodkladne upozornit prenajimatela ak zisti poskodenie, alebo porusenie tychto zariadeni.

8.4. N&jomca sa zavdzuje platit dohodnuté nidjomné a naklady na poskytované sluzby spojené s ndjmom riadne avcas

v zmysle ¢&l. V. tejto zmluvy a vyrovnat pripadné nedoplatky na Uhradéach za poskytované sluzby spojené s najmom.



8.5.
8.6.

8.7.

8.8.
8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

8.17.
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8.19.

Néjomca je povinny starat sa o to, aby na predmete najmu nevznikla $koda.

Néjomca sa zavézuje uZivat predmet ndjmu tak, aby svojim konanim nerusil prava ostatnych ndjomcov nebytovych
priestorov v polyfunkénom dome. N&jomca je povinny zabezpeéif, aby on ani jeho zamestnanci a klienti
neznelistovali a neposkodzovali predmet ndjmu a jeho prislusenstvo a okolie, aje povinny dbat o jeho distotu a
udrziavanie s naleZzitou starostlivostou.

Ndjomca je povinny vybavit (zariadit) predmet ndjmu takym zariadenim avybavenim, ktoré je zhladiska
bezpecénosti uzivania v bezchybnom stave.

Najomca sa zavizuje zabezpedit poistenie veci vnesenych do predmetu ndjmu na vlastné néklady.

Néjomca nesmie dat nebytovy priestor alebo jeho éast do podndjmu inej osobe bez pisomného sihlasu
prenajimatela.

Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat upratovanie predmetu ndjmu, okrem spolo¢nych priestorov,
ktoré nie st vo vylu¢nom uzivani ndjomcu.

Najomca je povinny vykondvat na vlastné naklady beZnd ddrzbu a drobné opravy predmetu najmu do vysky 500 eur
vrétane DPH na jednu opravu, okrem oprév, ktoré by bolo potrebné vykonat na:

a) zabudovanych elektrickych rozvodoch polyfunkéného domu,

)
b) vodovodnych rozvodoch,

c) kanalizacnych a teplonosnych rozvodoch

)

d) oprav na polyfunkénom dome (napr. vymena svietidiel v spoloénych priestoroch, vymena uzatvaracieho
mechanizmu na oknach, na vchodovych dverach a pod..)

Ostatné naklady spojené s Gdrzbou a opravami nebytového priestoru, vratane oprav Specifikovanych v pism. a) az d)

bodu 8.11, zndsa prenajimatel. Ndjomca je povinny prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu oznédmit potrebu

oprav, ktoré znasa prenajimatel a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto

povinnosti vznikla. V pripade, Ze prenajimatel napriek oznameniu najomcu nevykona opravy, na ktoré je povinny, je

najomca opravneny zabezpedit potrebné opravy na naklady prenajimatela. Tym nie je dotknuty narok ndjomcu na

nahradu skody, ktora mu nesplnenim povinnosti prenajimatela vznikne.

Ndjomca je povinny odstranit poruchy a poskodenia, ktoré pocas trvania ndjmu preukazatelne spdsobil

v polyfunkénom dome sam, alebo ti ktori s nim tento priestor uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po

predchédzajicom upozorneni ndjomcu poruchy a poskodenia odstrénit, nasledne poZadovat od ndjomcu Ghradu

Ucelne vynaloZenych a preukazanych nakladov. Ndjomca tieZz zodpoveda za konanie os6b, ktoré s nim nebytovy

priestor uzivaju.

Ndjomca je povinny umoZnit prenajimatelovi, resp. osobdam nim poverenych vstipif do predmetu néjmu

v prevadzkovom case najomcu za ucelom vykonania kontroly uZivania predmetu najmu za podmienok uvedenych

v bode 7.11. zmluvy.

Ndjomca nesmie nadmernym odberom médii prefazovat dimenzované mnoistvo dodévok zabezpeéenych

prenajimatefom u jednotlivych dodavatelov médii.

Néjomca je povinny zabezpedéovat plnenie povinnosti vyplyvajlcich zo vSeobecne zévéznych platnych prévnych

predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v predmete najmu.

Néjomca je povinny mat pocas celej doby ndjmu uzatvorend poistnd zmluvu o poisteni zodpovednosti za $kodu,

ktord je povinny na poziadanie predloZit k nahliadnutiu prenajimatelovi

Najomca na vlastné naklady zabezpeci predmet najmu a svoj vneseny majetok v predmete najmu proti kradezi (EZS,

montaz panik tlacidiel, bezpeénostnych félii) .

Néjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani inU podstatnd zmenu v predmete ndjmu bez predchadzajiceho

pisomného slhlasu prenajimatela. V pripade, Ze prenajimatel udelil najomcovi pisomné povolenie, ndjomca je
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povinny zabezpecit si potrebné Uradné povolenia, ak si pre dané Upravy potrebné podla platnych prévnych
predpisov. Ndjomca je povinny vykonat odsihlasené stavebné Upravy vyluéne prostrednictvom odbornej stavebnej
firmy. Vsetky naklady stavebnych Uprav avsetkych slvisiacich nakladov znasa ndjomca a zaroven pripadné
technické zhodnotenie predmetu najmu bude ndjomca pocas doby platnosti zmluvy Gc¢tovne viest a odpisovat. Tym
nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu skody, ktora preukazatelne vznikne v stvislosti s vykonom Uprav
predmetu najmu.

V pripade, ze prenajimatel bude mat od prisludného orgdnu Statnej spravy uloZenl povinnost vykonat opravy alebo
Upravy predmetu najmu, ndjomca je povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla. Ustanovenie bodu 5.4.3. tym nie je dotknuté.

Néjomca je povinny odovzdat predmet ndjmu po skonéeni ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s ohladom na obvyklé
opotrebenie. Prenajimatel nie je povinny nahradit ndjomcovi néklady na vratenie predmetu ndjmu do pdvodného
stavu. V pripade, Ze ndjomca so stuhlasom prenajimatela vykonal stavebné Upravy predmetu najmu, po dohode
s prenajimatelom nemusi predmet ndjmu uviest do pdvodného stavu, nebude vak poZadovat ndhradu nakladov na
Upravy, pokial' sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Néjomca je povinny nahradit $kodu, ktord preukézatelne spdsobil porudenim svojich povinnosti podla tejto zmluvy,
resp. podla ustanoveni vseobecne zavaznych pravnych predpisov.

Najomca sa zavazuje, ze pripadné servisné zasahy a opravy, ktoré su vzmysle tejto zmluvy predmetom povinnosti
prenajimatela, bude objedndvat na terminy medzi pondelkom aZ piatkom, v rozsahu medzi 7.00 — 15,30 hodinou,
okrem pripadov, kedy by bezprostredne hrozil havarijny stav alebo skoda na majetku najomcu alebo prenajimatela.
Néjomca je opravneny prezentovat predmet svojej ¢innosti — vykon verejného zdravotného poistenia, a to najma
formou umiestnenia informacnych, reklamnych a propagacnych zariadeni, tabul a inych médii, po predchadzajicom

pisomnom odsthlaseni umiestnenia oznacenia prenajimatelom.

Clanok IX.
Osobitné protikorup¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustif, nesmud schvélif, ani povolit Ziadne konanie v suvislosti s dojedndvanim,
uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by sposobilo, Ze by zmluvné strany alebo osoby oviadané zmluvnymi
stranami porusili akékolvek platné protikorupéné véeobecne zavizné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje
najmd na neopravnené plnenia, vratane urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym cinitefom,
zastupcom alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych cinitelov, zastupcov
alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Zmluvné strany sa zavdzujl, Ze neponuknu, neposkytny, ani sa nezaviazu poskytnuf Ziadnemu zamestnancovi,
zastupcovi alebo tretej strane konajlcej v mene druhej zmluvnej strany, a rovnako neprijmu, ani sa nezaviazu prijat
od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany konajucej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani ind
vyhodu, ¢i penaznu alebo ind, v stvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto Zmluvy v rozpore s
Etickym kédexom Vieobecnej zdravotnej poistovne a.s., dostupnym na www.vszp.sk.

Zmluvné strany sa zavézuju bezodkladne informovat druh( zmluvnd stranu, pokial si budi vedomé alebo budd mat
konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo pri plneni tejto zmluvy.

V pripade, Ze akykolvek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy je
poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore s tymto c¢lankom zmluvy, méze zmluvna
strana od tejto zmluvy odstupit.

Zmluvné strany sa zavdzuju dodrZiavat apolitickost vo vzajomnom postupe pri uzatvérani zmluvy a zékladné

moralne a etické hodnoty ustanovené v obsahu Etického kddexu VSeobecnej zdravotne] poistovne, a. s. V pripade
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nedodrZiavania stanovenych apolitickych, moralnych a etickych hodnét je zmluvna strana opravnena od tejto
zmluvy odstipit.

Clanok X.
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel nie je opravneny postupit akékolvek préva a pohladavky vyplyvajlce z tejto zmluvy na tretie osoby bez
predchadzajliceho pisomného suhlasu najomcu. Pravny udkon, ktorym budl prava a pohladavky postipené v
rozpore s tymto bodom, bude neplatny.

Najomca ma préavo na nahradu skody preukazatelne vzniknutej nesplnenim vlastnej danovej povinnosti
prenajimatela, platitela DPH, v zmysle § 78 zédkona o DPH. Ndjomca ma zéroven pravo uplatnif u prenajimatela
trovy konania, ktoré mu vzniknud v konani s prislusnym darnovym Gradom podla § 69b zédkona ¢o DPH a z podania
dodatoéného danového priznania k dani z pridanej hodnoty a dodatocného kontrolného vykazu k dani z pridanej
hodnoty.

Néjomca je opravneny jednostranne zapoditat svoje pohladavky voéi prenajimatelovi, ktoré mu vznikli z dévodu
uplatnenia rucenia za dan voéi najomcovi v zmysle § 69b zakona o DPH, vratane trov konania, ktoré mu vznikli v

konani s prislusnym danovym Uradom a pohladavky vzniknuté z dovodu dlZzného poistného na zdravotné poistenie.

Clanok XI.
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuju osobne, postou, kuriérskou sluzbou alebo
e-mailom. Kazdd zo zmluvnych strén je povinnd pisomne informovat druhd zmluvnu stranu o akejkolvek zmene
adresy, e-mailu, alebo kontaktnych Udajov. Pisomnosti dorucované postou a kuriérskou sluzbou sa dorucuju na
adresu sidla zmluvnych stran, uvedend v ¢l. | tejto zmluvy. Pisomnosti doru¢ované osobne sa povazuju za dorucené
v den ich prevzatia, alebo diiom kedy adresét odoprel prevziat zasielku. Pisomnosti dorucované postou alebo
kuriérskou sluzbou sa povazuju za dorucené v den prevzatia zasielky adresatom, alebo v den ked' sa zasielka vratila
odosielatelovi spdt ako nedoruéend, aj ked sa adresdt o zasielke nedozvedel. Pisomnosti dorudované
prostrednictvom e-mailu sa povazuju za dorucené nasledujuci pracovny den po ich odoslani na emailovi adresu
druhej zmluvnej strany.

Na dorucovanie pisomnosti tykajlcich sa vzniku, zmeny, zaniku zmluvy alebo akéhokolvek porusenia zmluvy sa
nepouzije e-mail.

Pisomnosti a komunikécia medzi zmluvnymi stranami tykajlca sa tejto zmluvy bude prebiehaf v slovenskom jazyku,
vratane vystavovania Uctovnych dokladov a ich priloh, pricom vsetky oznamenia s pravnym alebo zmluvnym
Uéinkom sa budu posielat druhej zmluvnej strane na jej adresu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy, na jej dodatocne
pisomne oznamenu adresu alebo na adresu evidovanu v Obchodnom alebo inom registri.

E-mailova adresa prenajimatela, z ktorej budu zasielané faktury najomcovi:

Clanok XII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost driom 1. 12. 2022 po jej
predchadzajicom zverejneni v Centralnom registri zmllv podla §47a Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluva méZe byt menena adoplfiovana len pisomnymi dodatkami, odsthlasenymi obidvoma zmluvnymi
stranami.

Vztahy zmluvnych stran zaloZené touto zmluvou, ktoré tdto zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia prislusnymi
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ustanoveniami platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

12.4. Spory vzniknuté z tejto zmluvy budd zmluvné strany riedit primérne dohodou. V pripade, Ze neddjde k dohode
o odstréneni rozporu, ktorékolvek zo zmluvnych strdn ma prévo obrétit sa na vyriedenie sporu na vecne a miestne
prislusny sud Slovenskej republiky.

12.5. Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy z akéhokolvek dévodu stalo alebo ukazalo ako neplatné, neucinné alebo
nevykonatelné, s vynimkou tych ustanoveni, ktoré neméZu byt oddelené od zvysnej casti zmluvy z dévodu jej
povahy, predmetu, alebo okolnosti, za ktorych bola tato zmluva uzavreta, ostavaju ostatné ustanovenia tejto
zmluvy, ktoré nie su neplatné, nelcinné alebo nevykonatelné, v platnosti a Gcinnosti. Namiesto neplatného,
netéinného alebo nevykonatelného ustanovenia sa na vztahy zmluvnych stran upravené touto zmluvou budu
aplikovat ustanovenia pravnych predpisov Slovenskej republiky, ktoré o moZno najviac zodpovedajui Umyslu
zmluvnych strén prejavenému pri podpisovani zmluvy.

12.6. Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma ucinnost originalu, az ktorych prenajimatel
obdrZi jedno a najomca dve vyhotovenia.

12.7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze predmet zmluvy, ako aj prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, si im

dostatoéne zrozumitelné a zmluvné strany ich povazuju za dostatocne urcité.

V Novych Zamkoch, dnia V Bratislave, dnia

Za prenajimatela: Za najomcu:

Zsolt Bojtds — konatel spolocnosti Ing. Richard Strapko
NOVIMPEX spol. sr. o. predseud preastavensivd

Véeobecnd zdravotna poistovia, a.s.

Ing. Lubomir Kovacik
¢len predstavenstva

Véeobecnd zdravotna poistovia, a.s.



