ZMLUVA O NAJME BYTU  NB6022/2022

uzatvorend podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni
a § 12 zakona ¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

v nadvéznosti na vynos MVRR SR zo dinia 7.12.2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu

MVRR SR zo diia 28.11.2007 €. V-1/1007 a vynosu MVRR SR zo diia 15.7.2008 €. V-1/2008

Zmluvné strany:
Prenajimatel’: Obec MniSek nad Hnilcom, 1CO: 00 329 380

Sidlo: MniSek nad Hnilcom stp. €. 292, 055 64
Zastipend: Ing. Pudovitom Kujnischom, starostom obce
Bankové spojenie: Prima banka a. s., IBAN: SK04 5600 0000 0075 1211 7001

Najomca: Balog Bartolomej, rod. Balog,

N —

trvale bytom MniSek nad Hnilcom 153
a manz. Eva Balogova
trvale bytom Mnisek nad Hnilcom 153

uzatvaraju za nizsie uvedenych podmienok tuto zmluvu o ndjme bytu

I. PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - ndjomného bytového domu 15 b. j. so supis.
¢. 602 nizSieho Standardu, nachadzajuceho sa na parcele KN ,,C* ¢. 663/13, druh pozemku:
Zastavané plochy a nadvoria o vymere 346 m?, evidovaného Okresnym uradom Gelnica, katastral-
nym odborom na LV €. 1 pre katastralne izemie MniSek nad Hnilcom.
Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechéva ndjomcovi do uzivania byt
v bytovom dome 15 b. j. so supis ¢. 602 nizSieho Standardu, ¢islo bytu 602/2, ktory pozostava
z dvoch izieb, kuchyne, kiipel'ne s WC, skladu paliva, zo zadveria (vstupu) a prisluSenstva bytu.
Celkova plocha obytnych miestnosti je 38,62 m? a plochy vedlajsich miestnosti je 35 m* (d’ale;
v texte len ,,predmet najmu* v prisluSnom gramatickom tvare).
Jednoduchy opis bytu a prislusSenstva :
e povrchova Uprava stien a stropov bytu : omietka s bielou hygienickou mal’bou
e povrchova uprava podléh bytu : betonové podlahy
e vybavenie kupel'ne: sprchovaci kat, umyvadlo, dve zmieSavacie batérie (sprchova a umyvadlo-

va) a elektricky bojler
e vybavenie kuchyne : kuchynska pec
e vodovodné , kanalizacné, elektrické a plynové pripojky
Najomca sa so stavom prenajimaného bytu — predmetu ndjmu osobne oboznamil na mieste samom
a dilom podpisania tejto zmluvy ho bez zavad preberd do uzivania vo vel'mi dobrom a uzivania
schopnom stave.
O prevzati (a odovzdani) bytu sa vyhotovi samostatny preberaci protokol , ktory podpiSu obe
zmluvné strany.

1. DOBA NAJMU
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urc¢iti od 24.11.2022 do 23.11.2025.
Prenajimatel’ je povinny minimalne 3 mesiace pred ukoncenim dojednanej doby najmu pisomne
informovat’ ndjomcu o jeho prave na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.
Ak nijomca prejavi zaujem o prediZenie platnosti najjomnej zmluvy, riadne si plni vietky povin-
nosti vyplyvajuce mu z ndjomnej zmluvy a byt uziva tak, zZe nenastant skutocnosti pre vypoved
z nagjomnej zmluvy podla ust. § 711 Obc¢ianskeho zakonnika, ma prednostné pravo na uzatvorenie
novej Najomnej zmluvy na predmet najmu, ktory doposial’ uzival.
Tato najomna zmluva sa uzatvara za ucelom zabezpecenia byvanie pre najjomcu a jeho pribuznych
v priamom pokoleni, alebo pre druha, resp. druzku, ktori ziji v spolo¢nej domécnosti spolu
s najomcom, a to na dobu trvania najmu. Ide o tieto konkrétne osoby :
Balog Samuel, Balogova Michaela, Balogova Eva, Balogova Nikola , Rusnakova Livia .



1.

III. NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZiVANIM BYTU

1.

Néjomca je povinny platit prenajimatelovi najomné a uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu. Najomné za uzivanie bytu je stanovené v stlade s Vynosom MVRR SR ¢. V
— 1/2007 v zneni Vynosu MVRR SR ¢. V-1/2008 dohodou zmluvnych stran na sumu 840 €
rocne , t. j.70 €/ mesacne. V njjomnom sa zapocitava: a) njjomné za byt s prisl. 65,- €
mesacne, b) fond oprav a drzby 5,- € mesacne.
Néjomca je zdroven povinny uhrddzat’ prenajimatelovi zalohové platby za sluzby — plnenia
spojené suzivanim bytu: a)vodné a sto¢né, b) sluzby spojené s odvozom a likvidaciou
domového odpadu miestny poplatok za odpad podla aktualne platného a u¢inného VSeobecne
zavazného nariadenia Obce MniSek nad Hnilcom, a to na zdklade vydaného rozhodnutia (d’alej
len ,,odpad®) . Vyska zalohovych platieb bola stanovena dohodou zmluvnych stran na mesacnu
sumu, ktord bude kazdorocne v janudri stanovena vo vyske 1/12 sumaru platieb za sluzby za
predchadzajici kalendarny rok.
N4jomca je povinny platit’ ndjomné spolu so zdlohovou uhradou za plnenia — sluzby spojené
s uzivanim bytu (vodné a sto¢né, odpad) pravidelne mesacne, vzdy do 20.dia kalendarneho
mesiaca, za ktory je najom plateny, a to :
© bezhotovostnym prevodom na cet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy alebo
o postovym poukazom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo
o v hotovosti do pokladne prenajimatel’a na Obecnom trade v Mnisku nad Hnilcom.

Uhrada ndjomného a plneni poskytovanych s uzivanim bytu sa zapo¢itavaju v nasledovnom

poradi: a) odpad, b) vodné a sto¢né, ¢) ndjom
Ak najomca neuhradi ndjomné a zalohu za sluzby (vodné a sto¢né, odpad) riadne a vcas, je
povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo vySke stanovenej pravnym
predpisom.
Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka pocas trvania najomného vztahu oprévneny
zmenit vySku mesacnych preddavkov - zaloh na plnenia spojené s uzivanim bytu, ak sa zmenia
cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov), alebo sa zmeni rozsah a kvalita
poskytovanych plneni, alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre urcenie ich vysky.
Ak nastani skutocnosti uvedené v odseku 6, je prenajimatel’ opravneny menit vySku
mesacnych zaloh na plnenia spojené s uzivanim bytu od 1. dia nasledujuceho kalendarneho
mesiaca.
Prenajimatel’ je pocas trvania najomného vztahu opravneny jednostranne zmenit vysku
najomného, ato formou uznesenia Obecného zastupitel'stva . O tejto zmene je povinny
pisomne informovat’ ndjomcu do 30 dni odo dia prijatia predmetného uznesenia.
Prenajimatel’ je rovnako opravneny jednostranne zmenit vysku ndjomného o rocnu mieru
inflacie, vyhlasenu Slovenskym Statistickym tiradom, a to po¢nuic 1.januarom nasledujicom po
roku, za ktory je inflacia vyhlasena.
V zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z. z. § 12 ods. 7 zédkona o doticidch na rozvoj byvania a o
socialnom byvani a uznesenia Obecného zastupitel'stva ¢. 760/2010 zlozi ndjomca finan¢n
zabezpeku vo vyske trojnasobku mesa¢ného ndjomného. Lehota na zloZenie zabezpeky je min.
10 dni pred podpisom zmluvy. Doklad o zaplateni predlozi ndjomca prenajimatelovi pri
podpise tejto zmluvy o ndjme bytu.

IV. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU Z NAJMU

Najomca sa zavizuje, ze:

a.
b.

bude uhradzat’ vSetky platby spojené s predmetom néjmu riadne a vcas,

vSetky drobné opravy v byte , stvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte si
zabezpeci sdm na vlastné naklady,

pri vykone svojich prav bude dbat’ o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom neruseny vykon ich prav,



10.

d. zavady a poskodenia bytu a spolo¢nych casti a zariadeni bytového domu, ktoré spdsobi sam
alebo osoby s nim Zijice v spolo¢nej domacnosti uhradi v plnej vyske, ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu pravo tieto poskodenia odstranit’

a pozadovat’ od najomcu nahradu,

e. nebude v byte vykonavat’ Ziadne podstatné zmeny a/alebo stavebné tpravy bez predcha-
dzajticeho pisomného stuhlasu prenajimatela,

f. bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je povinny vykonat’
prenajimatel’ a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Najomca a osoby, ktoré s nim zija v spolo¢nej domacnosti popri prave uzivat byt maju aj pravo

uzivat’ spolocné priestory a zariadenia bytového domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytova-

nie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca sa zavizuje predmetny byt, spolocné priestory a zariadenie bytového domu uzivat' riadne

v sulade s domovym poriadkom a Ob¢ianskym zédkonnikom.

N4jomca nesmie prenechat’ byt tretej osobe ako aj nesmie umoznit’ uzivanie poskytovaného bytu

inym osobam bez stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatel’'ovi zmenu skuto¢nosti rozhoduji-

cich pre urCenie vysky mesacnych preddavkov na plnenia a sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Néjomca ma v stlade so zédkon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom by-

vani v zneni neskorSich predpisov pravo na opakované uzatvorenie zmluvy najmu bytu, ak dodrzi

podmienky uvedené v tejto zmluve a byt bude uzivat’ tak, Ze nenastanti skuto¢nosti pre vypoved
najmu bytu z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika.

N3éjomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do bytu za tcelom prekontrolovania technic-

kého stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok. Najomca je rovnako povinny umoznit’

vstup do bytu zamestnancom MVRR SR, prislusného okresného stavebného tiradu v sidle kraja ,

spravcovi bytov a inych kontrolnych organov, s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Prenajimatel’ zakazuje najomcovi poskytnat’ vyrobené duplikaty klI'acov od vchodovych dveri oso-

bam, ktoré v tomto bytovom dome nemaju bydlisko.

Néjomca je povinny si poistit’ hnutelny majetok nachadzajici sa v predmete ndjmu na svoje vlast-

né naklady.

Néjomca sa po dohode s prenajimatelom zavizuje, Ze bude dodrziavat’ pravne predpisy, vztahuja-

ce sa na predmet ndjmu, a to najmé: zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi.

V. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA
Prenajimatel’ je povinny :

a) zabezpeCit' pre ndjomcu riadny a ni¢im neruseny vykon ndjomnych prav po vymedzenu
dobu ndjmu s ohl'adom na dohodnuty ucel nijmu a v takomto stave ho na svoje naklady
udrziavat’ a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb , ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené

b) odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi najneskor do 3 dni odo dia podpisu ndjomnej zmluvy,
na zéklade pisomného preberacieho a odovzdéavacieho protokolu

¢) uznat’ ngjomcovi primerani zl'avu z ndjjomného, pripadne z thrad za sluzby, ak ndjomca
preukaze skutoCnost’, odévodiujucu pravo na primeranu zlavu, a toto pravo si najomca
uplatni v zdkonnej lehote pisomne u prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do predmetu ndjmu vo vynimoc¢nych pripadoch, ak si to vy-
zaduje havarijnd situécia, aj bez suhlasu ¢i vedomia najomcu. O tejto skuto€nosti je povinny bez-
odkladne informovat’ najomcu.

VI. ZANIK NAJMU BYTU
N4jom bytu zanikne uplynutim ¢asu uvedeného v ¢lanku II ods.1 zmluvy, ak nenastanu skutoc-
nosti uvedené v ¢lanku II. ods.2 a ods.3 tejto zmluvy.



2. Néjom bytu modze zaniknut’ aj pisomnou dohodu medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo pi-
somnou vypovedou.

3. Prenajimatel’ mdze ndjom bytu vypovedat’ len za podmienok ustanovenych podl'a § 711 Obcian-
skeho zakonnika, okrem iného :

a) ak najomca alebo ten , kto je clenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt
alebo sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje svojim spravanim dobré mravy v bytovom dome

b) ak ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil ndjomné a/alebo zédlohy za plnenia spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ do podndjmu tretim osobam, bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

4. Vypovedna doba je 3-mesacnd a zacina plynat’ prvym dnom mesiaca, nasledujuceho po doruceni
vypovede najomcovi. Uplynutim vypovednej doby sa ndjomny vztah skonci.

5. Najomca sa zavdzuje dinom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie (hygienicky vybieleny — namalovany bielou far-
bou). V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi naklady na tie opravy a prace, ktory-
mi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

6. Prenajimatel’ po skon¢eni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné Gipravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najjomcu nebude pozadovat
uvedenie bytu do pévodného stavu.

7. Najomca berie na vedomie, ze po ukonceni doby najmu mu nevznikd narok na pridelenie nédhrad-
né¢ho bytu aje povinny sa z bytu vystahovat’ najneskér k poslednému dilu trvania ndjomného
vzt'ahu, s vynimkou , ak nastant skutocnosti podl’a ¢l. II ods. 2 a ods. 3 tejto zmluvy.

VII. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len na zaklade pisomnych a vzdjomne odsuhlasenych
dodatkov.

2. Prava a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

3. Zmluva o njjme bytu nadobuda platnost a ucinnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

4. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ aj ndjomca dostani po
jednom vyhotoveni.

5. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze zmluvu uzavreli po vzdjomnej dohode slobodne, vazne, dobrovol’ne,
urcite, zrozumitel'ne a bez tiesne, a na znak suhlasu zmluvu podpisali.

6. Najomca svojim podpisom dava prenajimatel’ovi sthlas podla § 7 ods.1 zédkona ¢.428/2002 Z. z.
o ochrane osobnych udajov na spracovanie svojich osobnych tdajov, uvedeny v zdhlavi tejto
zmluvy, pre potreby vnutornej evidencie obce MniSek nad Hnilcom, bez ¢asového obmedzenia.
Odvolanie suhlasu musi byt’ pisomné a doruc¢ené obci Mnisek nad Hnilcom.

V Mnisku nad Hnilcom, dna 24.11.2022

Za prenajimatel’a: Zanajomecu: .,

Obec MniSek nad Hpileom
v zast.: Ing. Pudovit Kujnisch, starosta obce Eva Balogova



