
Zmluva o nájme bytu č. 7

Prenajímatel': obec Horná Streda
zastupenáBc. Simona Bičanová, starostka obce
lČo: oo: l 1553

Bankové spojenie: VUB a. s.
Číslo účtu: SKl2 0200 0000 0026 2400 |O51

Nájomca: Július Valápka

0002 7041 9792
uzavreli tuto zmluvu o naJme bynl

2

čll
Predmet nájmu

Prenajímateľ je qýlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Hoľná Streda _ nájomnýbýový dom č. 726, parce|a č' 3/1v k. ú. Horná Streda.
Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do uŽívania2 - izbovýbyté.7na 2. poschodí, ktoýpozostáva z 2 obyrných miestností a príslušenstva (kuchyňa' chodba, sociálnezanadenie - kúpeľňa, WC, úloŽnýpriestoľ na prízemí). Podlahová plocha býu je 59,40
m2- Podrobný popis byru a stav ijslusenstva bytu je v protokole o prevzatíbyfu č. 7,ktoý tvorí neoddelitel'nú prílohu č'l tejto zm|uvy.
Nájomca sa oboznámil so stavom pľenajímaného byn' e . 7, byt bez závad' preberádo svojho užívania spoločne s osobami tvoriacimí domácnost, uvedenými
v evidenčnom liste, ktoý tvorí neoddelitel'nú prílohu é. 2 zmluvy. Nájomca a tietoosoby majú popri práve užívať byt aj právo užívat' spoločné priestory a spoločné
zanadenia domu, ako aj použivat' plnenia, ktoqých poskyovanie je spojené s uŽívaním
bytu.

J

cl. il
Doba nájmu

1' Nájomný vzťah vzruka dňom l.l2.2o22 auzatvárasa na dobu určitu do 30. 11.2023.Nájomca má pľednostnó pľávo na opakov ané uzatvorenie zmluvy o nájme byťu lenv prípade, Že doďržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne zátväzneho nariadenia
obce Horná Streda č. 5/2022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskehozákonníka apríslušných ustanovení zákota č. 443/20tO Z. z. vzneni neskoršíchpredpisov' Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne požiad,aťprenajímatel'a o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnejzmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve'2' K termínu ukončenia nájmu je nĺrj-omca povinný byt trvoľnit, a odovzdať hopľenajímateľovi v stave spôsobilom na riadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pričom



- nesie zodpovednosť za spôsobené škody a je povinný ufuadiť prenajímateľovi náklady
a tie opľavy apráce, ktonj'mi sa byt uvedie do stavu' v akom ho nájomca ptevzal.

3. Nájomca pľehlasuje, Že po skončení nájmu nemá nárok na pridelenie bytu alebo inej
býovej náhrady a tohto sa výslovne vzďáva.

čt. ul
Nájomné a ostatné úhrady za plnenie spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť za uživanie byťu mesačne nájomné vo v'ýške 179,36€.
V tom: nájom zabýovepriestory 133,06 €, príspevku do fondu opráv 2I,}l€,pľíspevku
na poistné bytového domu 3 ,29 € (zá|oha) a výška úhľady za plnenie spoj ené s užívaním
byru elektrická energia - spoločné priestory 2,- € (zá|oha), ťyvoz fekálií 20,- €
(zálohovo). Prenajímateľ má právo výšky príspevkov kaŽdoročne upraviť o mieru
inflácie vyhlásenej Štatisticq1m úradom SR za predchádzajúci kalendámy rok.

Fond pľevádzky,uďržby a opráv sa tvorí v zmysle zákonaé' 44312010 Z.z., Sl8, ods.3.
2. Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopľed do25' dňapľedcháďzajucehomesiaca'
3. Nájomné je moŽné uhľadiť bezhotovostn1im bankovým prevodom na číslo účtu:

SK12 0200 0000 0026 2400 1051, vaľiabilný symbo| 72607 alebo do pokladne
prenajímatel'a.

4' V prípade, že nájomcanezaplati nájomne alebo pľedd avky za sluŽby spojené s uŽívaním
byru do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný pľenajímateľovi zap|atiť poplatok
z omeškania vo výške 2,5 oÁ z ďIžnej sumy za každý deň omeškania, minimálne
vo výške 1,- €.

5. Prenajímateľ je povinný do 25. mája nasledujúceho roka urobiť vyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajtrci rok a doručiť ho nájomcovi. Splatnosť vyričtovanóho
nedoplatku' resp. preplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.
Za vývoz fekálií pľenajímateľ vytlčtuje skutočné náklady vždy do 25. mája
nasledujúceho roka Za pľedchádzajúci rok. Poplatok bude ronlčtovaný
nazáklade skutočného odberu vody.

6. Prenajímateľ má pľávo zýšiť vyšku nájomného azáIoh za služby, ak je preto dôvod
vypl]irvajúci zo zmeny pľedpisov, alebo z ľozhodnutia cenových orgánov, prípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoľé bezpľostredne súvisia s výpočtom nájomného

a zžtlohzasl,,lŽby. Zmenuqŕšky nájomného a pľeddavkov môŽe prenajímateľ realizovať
od 1. dlia mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vývorí pľávo prenajímateľa

na vykonanie Zmefiy. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôľ ako bude nájomca na tuto

Zmenu upozornený a na základe uzavretého dodatku k nájomnej zmluve.
7. Zmluvĺé stľany sa dohodli, že nájomca najneskôr pri podpise tejto zmluvy uhľadí

prenajímateľovi finanéní zábezpeku na splácanie nájomného a úhľad za pipadné
poškodenie byru vo výške 3 mesačných splátok nájomného vo qiške 462,2I €. Po
ukončení nájomnej zmluvy, bude finančĺá zábezpeka, alebo jej časť (po odrátaní

nedoplatkov prípadne škôd na zariadení bytu) vrátená nájomcovi bankovým prevodom
na účet nájomcu, ktorý oznĺĺmi prenajímateľovi do 10 pracovných dní od ukončenia
nájomnej zmluvy.



8 Nájomca je povinný uzatvont' zmluvu o odbere plynu a elektrickej eneľgie soSlovenským plynárensk;ým priemyslom, a.s. aZápadoslovenskou eneľgetikou, a.s.
osobitne na svoje meno.

CL. ry
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udržiavať byt v stave, v akom bytprevzal
o riadne a včas informovať prenajímat eľa o závažných skutočnostiach nájomného byľu

a spoločných pľiestorov, najmä uvádzať riadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného lisfu

o drobné opravy v byte súvisiace s jeho uŽívaním hradit' na vlastné nákladyo väčšie opľavy v byte je nájomca povinný oznámiť prenajímateľovi bez zbýočného
odkladu a umoŽniť mu ich vykonanie, inak zodpo ved,á zaškodu, ktorá nesplnením tejto
povinnosti vzrukla

o nerušit'ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívatel'ských práv
' nevykonávat' v byte stavebné a inštalačné úpľavy bez predch ádzajuceho písomného

súhlasu nájomcu' Ichrealizácia je hrub1im porušením povinností vypl;1;vajúcich z nájmu
bytu

o nie je oprávnený prenechat', resp. inak disponovat' s predmetom nájmu a nesmie ho
zaťažiť Žiadnou právnou skutočnosťou. Pre tento prípad sú tieto ,-iurry od počiatku
neplatné, v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať byt ,, stave, v akom hoptevzal' s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie' V opačnom prípade je nájomca
povinný uhľadit'prenajímateľovi i náklady ZaopÍavy aprácesúvisiace s uvedením bytu
do pôvodného staw, s prihliadnutím na bežneopotrebovanie. Nedos tatky apoškodenie
v byte a spoločných priestoro ch azaiadeniach byľrr, ktoľé spôsobil sám, alebo tí, ktoľí
s ním byvaju, bezodkladne odstráni a uhľadí v plnej výške' Ak by sa tak nestalo, má
pľenajímatel' pľávo po predchádzajucom upozornení nájomcu, poškodeníaodstránit,
na vlastné náklady a tieto následne poŽadovať do nájomcu

o prenajímateľovi bezodkladne oznámit' príslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú b.ýrvat,
v predmetnom byte

o unrožnit'pristup pľerrajílrrateľovi do byľu s cieľonr pľekorrtľolovatria teclurického stavu
byľ,' a dodrŽiavan ia zmluvných podmienok

o ohlasovat' prípadný požiar v súlade s platn1imi pľedpismi ochrany pred poŽiarmi
na ohlasovňu požiarov prenajímateľa ana ohlasovňu poŽiarov okĺesného riaditeľstva
hasičskóho azáchraĺtrlého zboru vNovom Meste nad Váhom vsúlade spoŽiamo-
poplachovými smemicami

' spaľovanie hoľľaqých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy, krovín arôznych
chemických odpadov vo vol'nom priestranstv e je zakázaneo nezakladat'únikové cesty' požiarne technické zairadenia- prenosné hasiace prístroje,
hydranty - hadicové zanadenia a zabezpečiť, aby tieto boli vŽdy prístupné



a

a

a

dohliadať, abyprenosné hasiace prístroje, hydranty_hadicové zanaďenianeboli pouŽite
na iné účely, ako sú určené
dodrŽiavať pri manipulácii s horľavými kvapalinami a technick1ými plynmi poŽiadavky
protipožiamej bezpečnosti
bezodkladne, najneskôr do 1 dňa, nahlásiť prenajímateľovi poistnú udalost'na pľedmete
nájmu a predloŽit'podklady vďahujúce sa na poistný prípad

Nájomca:

a

o

zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiamu ochľanu pľedmetu nájmu a zavázuje sa
vykonávať potrebné opatrenia pľe jej zabezpečeĺie, nájomca preberá na seba všetky
povinnosti vypl)iruajúce z pľedpisov o ochľan e zdraviaa bezpečnosti pľi práci aochľane
majetku

zodpovedá za škodu, ktorá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na pľedmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

ct. v
Povinnosti prenajímatel'a

Prenajímateľ je povinný:
o umoŽniť nájomcovi nerušený a neobmedzený ýkon pľáv spojených s uŽívaním

predmefu nájmu a zabezpečiť pre nájomcu ľiadne plnenie služieb, s ktoĺ1foni je predmet
nájmu spojený

o všetky opravy realizovať po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

CI. VI
Záníknájmu bytu

Nájom byru môŽe zaniknút':
1. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom'
2. Uplynutím doby nájmu.
3' Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bylu končí posledn1im dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená pľenajímateľovi.
4' Po prerokovaní v obecnom zasťupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou

v'-ýpoveďou nájmu prenaj ímateľom, ak náj omca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hrubo porušuje svoje povinnosti vypl;ývajúc e z nájmu byru, najm á tým, že

nezaplatil včas nájomné alebo úhradu za poskýovane s uŽĺvaním b5rtuzadlhŠre
ako tri mesiace



c) alebo ten, kto s ním bŠra, napriek písomnej výhľade hrubo poškodzuje prenajatý
bý a jeho príslušenstvo, spoločné priestoľy a spoločné zaťraďenia v dome

d) vyuŽíva prenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním bira, sústavne porušuje pokojnó bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré Ínľavy v dome

e) neuživabytbezváŽnych dôvodov viac ako jeden mesiac

0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom býe ubýuje osoby, ktoľé nie sú
na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaráiavajú návštevy kľatšie ako
15 dní)

5. Nájom byľu sa končí posledn;ŕm dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola v'-ipoveď doručená nájomcovi.

6. Výpoveďou prenajímateľaz dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst.
1, písm' c) _ g) a ods. 2 - 6'

čl vll
Záverečné ustanovenia

1. Zmluvu je moŽné meniť a dopĺĺať výlučne písomnými dodatkami podpísan;imi oboma
zmluvn;funi stranami. Pre prípad zmeny výšky nájomného' resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavieť ta!ýto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2. Yďahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a príslušnými všeobecne záväznými právnymi normami, ako aj platným VZN.

3. Táto zmluva je vyhotovená vtroch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdtŽí
nájomca a dve prenajímateľ.

4. Zmluvĺe strany prehlasujú, Že zm|uva bola uzatvorená nazáklaďe ich slobodnej vôle,
zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom.

30 ľ{0l{iln
30 ľť0un2?V Hornej Stľede dňa.. V Hornej Stľede dňa.

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

naJomca



Protokol o prevzatí bytu č.7 v bytovom dome č,.726

Prenajímatel': obec Horná Streda
zastupená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
lČo: oo:1 1553
Bankové spojenie: vÚB a. s.
Číslo účtu: SKl2 0200 0000 0026 2400 1051

Nájomca: Július V

- chodba
- obývaciaizba
- kuchyňa

....21,07 m2

Nájomca podpisom pofuľdzuje , že saoboznámil so stavom pľenajímaného bytu č. 7v bytovom dome č' 7.26, byt bez závadp*b.; il .'Ji" 
"''"ania spoločne s osobamiuvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 7:2- izboý s balkónom na 2. poschodí, podlahová plocha bytu 59,40 m2
5,50 m2

Inventumy sĺľĺs ul$6

V Hornej Stľede dňa.....

pivnice je súčast'ou tohto protokolu.
ilĺu.2022

50. lĺouilu

V Hornej Stľede dňa.

Bc. Simona Bičanová
starostka obce naJomca

* *
*
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INIVENTURNY SUPIS
Bytový dom, Hoľná Streda č.726

Byt č. 7 _2 ubový s balkónom,2. poschodie
Chodba

WC + kúpel'ňa

Kuchyňa

obývacia izba

Svietidlo ate 1ksV
3ksDveľe vchodové do b 1ksSkrinka - ističe lks

telefón lksZvonček lks

Ventilátor iksSvietidlo
2ksWC misa kombi lks

IMMERGASKotol
1ksUm lksBatéria
1ksVodomer lksDvere lksV lksVaňa lksBatéria vaňová lksZásuvka
3ksTočka
1ksV lksRadiátor lks

Radiátor s hlavicou 1ks
1kszásuvka
4ksDrez lksKuch linka lks
lksSvietidlo nad linkou 1ks

kombinovan lksPotravinová skrinka 1ks

Radiátor s hlavicou lksTermostat
1ksV lkszásuvka
4ksZásuvka na internet lksZásuvkana anténu lksDvere lks



SpáIňa

Vodomer: m3 J0. il0Um

V Homej Stľede dňa..

Nájomca: Július Valápka

Prenajímatel': Bc. Simona Bičanová, starostka o

i:.
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V lks
zásvvka 3ks
Radiátor s hlavicou lks
Dvere lks



TNVEI\TURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Stľeda č.726

Vchod do bytového domu _ pred dveľami

Zádverie

Upratovačka

lks
Točka na studenú vodu lks

lks
1ks

Chodba pľi pivniciach

Bočný vchod

Chodby so schodišt'om
Pľízemie

Prvé poschodie

1ks
Svietidlo lks
Zvonček so zvončekmi do lks

lks
Svietidlo lks
Svietidlo núdzové lks
Poštové 8ks

3ks
Svietidlo 4ks

lks
Svietidlo 1ks

PoŽiarn th 1ks
lks

Elektromeňa lks
Svietidlo 2ks
V 2ks
Núdzové svetlo 1ks
Zvonček 2ks

1ks
Svietidlo 2ks
Núdzové svetlo 2ksV 3ks
Zvonček 3ks



Dľuhé poschodie
Požiarn

lksSkriňa TV anténu
lksvne
lksZvonček
3ksV
3ksSvietidlo
3ksNúdzovésvetlo
2ks



INVENTTIRNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Stľeda č.726

Pivnica č. 7

V Hornej Skede dňa.. 30. tl0ll.20n

Nájomca: Július Valápka

Prenajímatel': Bc. Simona Bičanová starostka obce

ľ.N .ýo

**
**

2

Svietidlo

lksV
lksDveľe

lks

rl

I

i

l

I

I



Uda o osobách

Výmeľa sadzba - €.ĺm2

EVIDENČľÝ LIsT

v mtmo užívatelra

2,24 €

Meno Július VUlica a číslodomu slo b
PS a mresto Poschodie

7
2

P.č o a pľiezviskoMen

naľodenra

Dátum

I k
Pomer

2
3

P.č.
aPloch v mI Chodba
02 izba 2t 07J K

I4
t3 55 WC 5

s m2
59



Zásady

Pre údľžbu domov a bytov

čl.l
Úvodné ustanovenia

L Učelom týchto zásad je stanovenie postupu, podmienok ú&žbynájomných bytov
(ďalej NB).

2. NB sú vo vlastníc|ve 
9b9e s osobit;im reŽimom, ktoľé vyme dzajeVšeobecne

záv'dzné nariadenie (ďalej VZN).

ct. il
Rozdelenie údržby

1' 'tJdržbaspoločný-ch pri-estoľov t. j. schodiska, stľechy, fasády, systém ústľed. lairenia (až

^ :ľ.p:škodenie uŽívateľom), vchodových dverí do býovky, to8iká-".2' 
-t{!ľŽba 

bytových priestorov, ktoru si na vlastne nánaaý zabezpečuje kúďý uživateľNB.

Finančné 
'."iliJ'Jr"áv 

a údržby

1' ĺllržbu spoločných priestoľov zabezpečuje obec Horná Streda (ú naprípady, keďjednotlivec poškodí časti spoločných' priestoľov) na zák|ade technickýci prehliadok
domov, ktoľé sa vykonávajú poveien;fin p.u.o,n ríkom obce raz ročne alebo na zák]adenahlrísenia domového dôvemíka. Tieto sú hradené z fondu opráv predmetného domu.

2. Udľžbu v býoch je povinný hľadiť uživateľ bytu sám. Jedná sa o práce:

Sanitrírne zaťraderua

- upevnenie uvolheného um;foladl a, záchodovej misy, drezu,qýlevky, vane- oprava' výmena výtokového ventílu - kohútika
- opľava, výmena sifonu
- opľava batéľie
- výmena tesnenia
- oprava, výmena dvierok pri obmurovanej vani_ čistenie zanesených odpadoqýchrur zbyľu len do kanalizačného stupadla- oprava tlakového splachovača s výmenou jednotliých drobných sújastí- opľava, výmena ochľanných riímov na drezoch a qýlevkách

Elektrické zanadenie
- oprava, výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetlcých druhov,

zásuviek, tlačidiel, objímok, zvončekového a signalizačného zaiadenia,včitane tlačidla
pri vchode, transformátora, zvončekai miestnej batérie, ak patľí k bytu



- oprava osvetľovacích telies, prípadne výmena ich jednotliqých súčastí
Plynové a elektľické sporáky a variče, ľadiátory:

- oprava horiĺkov
- oprava' výmena uzavieracíchkohútikov plynu
_ oprava' qimena vypínačov elektrického pňau
- oprava platničiek a pečúcej rury
- qfrmena prívodného káblaát.uó hadice
- výmena plechu, pekáča a roštu do pečúcej rury

ohľievače vody, plynovó, prietokové a elektrické zásobníky:- opľava aidržba,p|ynoveho kotla, oprava ventilov a pĺĺky, regulačnéh o zanad,eniahorĺíka, rur a kolien na obvod spelenych plynov I -'

- čistenie
- vykonanie ochľanných náterov- oprava termostatu

Kovanie azámky:
- oprava' výmena kľuky, štítka, tlačidla, poŠtovej schránky, medzidveľových spojov,zámkov, vložiek do ziĺmkov, kl'účov

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okien- rn-imena časti obloŽenia okenných parapetov

Podlahy:
- opravauvoľnenýchdlaždíc
- upevnenie, výmena pľahu
- upevnenie, náhrada podlahoých líšt

Živofirost'predmetov:

- vaňa smaltovaná
- batéľia vaňová
- bateia drezová
- batéria umývadlová
- um;ývadlo
- drez antikoroý
- záchodová misa
- splachovacia nádrž

Zivotnosť j ednotliých zaiaderu:

- zabudované osvetl'ovacie teleso- zásuvka STA v byte

20 ľokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
30 rokov
20 rokov
20 ľokov

20 rokov
l0 rokov
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Životnost' j ednotlivých predmetov :- sporák
- 

7droi tepla uŽívanýjednotlivých nájomcom
bytu na vykuľovanie ' J

Životnost' j ednotlivých predmetov:

l5 rokov

20 ľokov

50 rokov
50 rokov
20 ľokov
25 rokov
40 rokov

V Hoľnej Strede dňa ...'

dvere vnútorné
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schľánka
okná

Po dosiahnutí Životnosti zaľiadenia nebude dochádzat' k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodárnosti s finanč'ňi;ľ:ľiedkami.poLĺuľ 
'uau 

r" ilJ. ;;'na nich opravit,a po oprave budú funkčne schoiné plnit' svoi ĺeĹĹ äĺ sa táto fň;:"ŕ výmene budedochádzat', až v pľípade, z" ,urĺui"-e'uz nebude moŽné opľavit'.

30 l{0u2022 50 lt0uiln

V Homej Strede dňa.'.

Bc. Simona Bičanová
starostka obce
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