
Zm|uva o nájme bytu č. 1

Prenajímatel': obec Horná Streda

zastupená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce

IČo: oo: l1553
Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číslo účtu: SKl2 0200 0000 0026 24OO 1051

Nájomca: Behanová Iveta

uzavreli tuto zmlur,'u o nájme býu

CI.I
Predmet nájmu

1. Prenajímateľ je vylučným vlastníkom nehnuteľnosti vobci Horná Streda _ nájomný
bytový dom č. 726, parcela č. 311 v k. ú. Horná Streda'

2. Pľenajímateľ prenecháva nájomcovi do uŽívania2 - izboý byt č' l na pľízemí, ktoý
pozostáva z 2 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie - kúpeľňa, WC, úloŽný priestoľ na prízemí). Podlahová plocha bytu je 54,7I
m2. Podrobný popis bytu a stav pľíslušenstva býu je v protokole o pľevzatí bytu č. 5.

ktoý tvoľí neoddeliteľnú pľílohu č.1 tejto zmluvy.
3. Nájomcasa oboznámil so stavom prenajímaného bytuč. 1, b}.t bezzávad preberá

do svojho uživania spoločne s osobami tvoriacimi domácnosť uvedenými
v evidenčnom liste, ktoý tvorí neoddeliteľnú pľílohu č. 2 zmluvy. Nájomca a tieto
osoby majú popľi práve uživať byt aj pľávo užívať spoločné pľiestoľy a spoločné
zanaďeĺia domu' ako aj pouŽĺvať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s užívaním
bytu.

čt. ĺI
Doba nájmu

1. Nájomný vztah vzniká dňom IJ2.2022 auzatvára sa na dobu určitú do 30.1l.2023.
Nájomca má prednostné právo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmlur,y, Všeobecne záv'ázného nariadenia
obce Horná Streda č. 512022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a príslušných ustanovení zákona č. 44312010 Z. z. v znení neskoľších
predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne požiadať
pľenajímateľa o uzatvoľenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu by'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho
prenajímateľovi v stave spôsobilom na riadne užívaĺie aj s vybavením bytu, pričom



nesie zodpovednosť za spôsobené škody a je povinný uhľadiť prenajímatel'ovi náklady
a tie opľavy a pľáce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca ptevzal.3' Nájomca pľehlasuje, že po skončení nájmu nemá nárok na prideienie bytu alebo inej
bytovej náhľady a tohto sa výslovne vzdáva.

čl uI
Nájomné a ostatné úhrady za plnenie spojené s užívaním bytu

1' Nájomca je povinný platiť zauŽívanie bytu mesačne nájomné vo qýške 177,52€.
V tom: nájom zabytovepriestory l22,ss€,pľíspevku do fondu opráv 19,35 €,príspevku
na poistné bytového domu 3,62 € (záloha) a vyška úhĺady za plnenie spojené s uŽívaním
bytu elektrická eneľgia _ spoločné pľiestory 2,- € (záloha), qývoz fekálií 3o,- €
(zálohovo)' Pľenajímatel' má právo výšky príspevkov kaŽdoročne upraviť o mieru
inflácie vyhlasenej Štatistickým uradom SR za predchádzajúci kalendámy rok.
Fondpľevádzky,údržbyaoprávsatvorívzmysle zákonač.443/2OIOZ.z.,$I8'ods.3.

2' Nájomnéje splatné vždy jeden mesiacvopred do25.dňapľedchádzajucehomesiaca'
3' Nájomné je moŽné uhĺadiť bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu:

SK12 0200 0000 0026 24OO 1051, variabilný symbol 72601 alebo do pokladne
prenajímatel'a.

4' V prípade, ženájomcanezaplatínájomné alebo pľedd avky zasluŽby spojené s užívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímateľovi zaplatiť poplatokz omeškania vo výške 2,5 oÁ z dlžnej sumy za každý deň omeškania, minimálne
vo qýške l,- €.

5 ' Pĺenaj ímateľ j e povinný do 25 . máj a nasleduj úceho roka urobiť vyúčtovanie skutočných
niĺkladov za pľedchádzajirci rok a doručit' ho nájomcovi. Splatnost' vyričtovaného
nedoplatku' resp. preplatku je 10 dní od doručenia vyričtovania nájomcovi.
Za vývoz fekálií prenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady vždy do 25. mája
nasledujúceho roka za pľedchádzajúci rok. Poplatok bude rozúčtovaný
na záHade skutočného odberu vody.

6' Prenajímateľ má právo zýšiť vyšku nájomného azáloh za sluŽby, ak je pľeto dôvod
vyplyvajúci zo zmeny pľedpisov, alebo z rozhodnutia cenových orgánov, prípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoré bezpľostredne súvisia s výpočtom nájomného
a zálohzaslužby. Zmenuvýšky nájomného a pľeddavkov môŽe pľenajímat eľ realizovať
od 1' dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vytvorí právopľenajímateľa
na vykonanie zmeny. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôr ako bude nájomca na túto
znenu upozornený anazáklade uzavretého dodatku k nájomnej zmluve.

7 ' Zmluvné stľany sa dohodli, Že nájomca najneskôr pri podpise tejto zmluvy uhradí
pľenajímateľovi finančnú zábezpeku na splácanie nájomného a úhĺad za prípadné
poškodenie byu vo výške 3 mesačných splátok nájomného vo výške 425,70 €. Po
ukončení nájomnej zmluvy, bude finančná zábezpeka, alebo jej časť (po odrátaní
nedoplatkov prípadne škôd na zariadení byu) vrátená nájomcovi bankoqýÁ prevodom
na účet nájomcu, ktorý oznámi pľenajímatel'ovi do 10 pracovných dní od ukončenia
nájomnej zmlur,y'



- 8 Nájomca je povinný uzatvorit' zmluvu o odbere plynu a elektrickej eneľgie so
Slovenským plynárenským priemyslom, a.S. aZápadoslovenskou energetikou' ä.S.
osobitne na svoje meno.

CL. Iv
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udľŽiavať býv stave, v akom bytprevzal
o ľiadne a včas informovať prenajímateľa o závažných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných pľiestorov, najmä uvadzať ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o drobné opľa\'y v byte súvisiace s jeho užívanimhradiť na vlastné nákladyo väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámit'prenajímateľovi bez zbytočného
odkladu a umoŽniť mu ich ĺykonanie, inak zodpo vedá zaškodu. ktorá nesplnením tejto
povinnosti vznikla

o nerušiť ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívatel'ských pľáv

' nelTkonávať v byte stavebné a inštalačné úpravy bez pľedch ádzajuceho písomného
súhlasu nájomcu. Ich realizáciaje hľubým poľušením povinností r,ypl;ivajúcich z nájmu
bytu

o nie je oprávnený prenechať, resp. inak disponovat' s predmetom nájmu a nesmie ho
zat'aŽiť žiadnou právnou skutočnosťou. Pre tento prípad sú tieto zmlu.ĺ,y od počiatku
neplatne, v pľípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať byt ., stave. v akom ho
prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom pľípade je nájomca
povinný uhľadiť prenajímateľovi i náklady za opraw a práce súvisiace s uvedením bytu
do pôvodného stavu' s prihliadnutím na bežneopotrebovanie. Nedostatky a poškodenie
v byte a spoločných priestoľoch a zariadeniach býu. ktoré spôsobil sám, alebo tí, ktoľí
s ním b;ývajú' bezodkladne odstráni a uhľadí v plnej qýške. Ak by sa tak nestalo, má
pľenajímateľ právo po predchádzajúcom upozomení nájomcu, poškodenia odstránit.
na vlastné náklady a tieto následne poŽadovať do nájomcu

o prenajímateľovi bezodkladne oznámiť pľíslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú bývat'
v pľedmetnom byte

o umožnit'pľístup pľenajímatel'ovi do bytu s cieľom pľekontľolovania technického stavu
bytu a dodrŽiavania zmluvných poĺĺmienok

o ohlasovať prĺpadný požiar v súlade s platnými predpismi ochľany pred poŽiarmi
na ohlasovňu poŽiaľov prenajímateľa ana ohlasovňu poŽiaľov okľesného ľiaditel,stva
hasičského a záchĺanného zboru v Novom Meste nad Váhom v súlade s poŽiarno-
poplachovými smemicami

' spal'ovanie horľavých odpadov' plošné r,ypal'ovanie suchej trávy' kĺovín aľôznych
chemických odpadov vo vol'nom priestranstv e je zakázane

o nezakladat' únikovó cesty, požiarne technické zariadenia- prenosné hasiace prístroje,
hydľanty - hadicové zariadenia a zabezpečiť' aby tieto boli vŽdy prístupné



I-'

dohliadat'. aby prenosne hasiace prístľoje, hydľanty _ hadicové zariadenianeboli pouŽité
na iné účely' ako sú určené

dodržiavať pri manipulácii s horľavými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
pľotipožiaľnej bezpečnosti

bezodkladne, najneskôľ do 1 dňa, nahlásit'prenajímateľovi poistnú udalosť na pľedmete
nájmu a pľedložiť podklady vďahujúce sa na poistný pľípad

Nájomca:
o zodpovedá v plnom ľozsahu za protipoŽiamu ochľanu predmetu nájmu azaväzuje sa

vykonávať potrebné opatrenia pre jej zabezpeéenie, nájomca preberá na seba všetky
povinnosti lypl;ývajúce z predpisov o ochĺane zdĺaviaa bezpečnosti pri práci a ochĺane
majetku

o zodpovedá za škodu, ktoľá v dôsledku nesplnenia jeho poviĺrnosti vznikne
na pľedmete nájmu a ktoľá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tľetím osobám

člv
Povinnosti pľenaj ímatel'a

Prenaj ímateľ j e povinný :

o umoŽnit' nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon pľáv spojených s užívaním
pľedmetu nájmu azabezpečiť pre nájomcu ľiadne plnenie sluŽieb. s ktorymi je predmet
nájmu spojený

o všetky opravy realizovaÍ'po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

CI. VI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknúť:
1. Písomnou dohodou medzi prenajímatel'om a nájomcom.
2. Uplynutím doby nájmu.
3. Písomnou výpoveďou nájomcu. pľičom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola qýpoveď doručená pľenajímatel'ovi.
4. Po preľokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou

výpoveďou nájmu pľenajímateľom, ak nájomca:

a) nesplňa podmienky VZN
b) hľubo poľušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu' najmä tým, že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s užÍvanímbytuza dlhšie
ako tri mesiace

o

o

o



- c) alebo ten, kto s ním býva,napľiek písomnej qyhľade hrubo poškodzuje Pľenajatýby a jeho prĺslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zariadenia v domed) vy-llžívapľenajaý bytbezsúhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, aleboak nájomca alebo ten, kto s ním býrya, sústavne porušuje pokojné bývanieostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré mľavy v domee) neužíva bybezvéžnychdôvodov viac ako jeden mesiacD bez súhlasu vlastníka v pľedmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie súna evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nez arátavajunávštevy kĺatšie ako15 dní)
5' Nájom byľu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorombola výpoveď doručená nájomcovi'
6' Výpoveďou prenajírn ateľa zdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 71 l odst.1, písm. c) - g) a ods. 2 _ 6.

čl vu
Záverečné ustanovenia

1' Zmluvu je moŽné menit'a dopĺňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými obomazmluvnými stranami. Pľe pľípad zmeny výšky nájomného, ľesp. poplatkov spojenýchs bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavrieť takýo dodatok v lehote toutozmluvou stanovenej.
2' Va'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníkaa pľíslušnými všeobecne záväznými pľávnymi noľmami, ako aj platným VZN'3' Táto zmluva je lyhotovená v tľoch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdržínájomca a dve prenajímatel'.
4' Zmluvné strany pľehlasujú, že zmluvabola uzatvoľená na zélkiadeich slobodnej vôle'zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo pofurdzujú svojím podpisom.

30 t't0v.20n
V Hornej Strede dňa V Homej Strede dňa......

30 ľ0t{run

nájdmca
Bc. Simona Bičanová

starostka obce

* *
* t
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Protokol o pľevzatí bytu č. 1 v bytovom dome č'.726

Prenajímatel': obec Horná Stľeda
zastupenáBc. Simona Bičanová, starostka obce
tČo: oo:11553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Číslo účtu: sK12 0200 0000 0026 2400 t05l

Nájomca: IvetaBehanová

Nájomca podpisom potvľdzuje , že saoboznĺĺmil so stavom prenajímaného bpu e. 1v bytovom dome č' 7''26,byt bez závad,preberá do svojho užívanlaspoločne s osobamiuvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 1:2- izboý naprízemi, podlahová plocha bytu 54,7l m2- chodba 4.50 m2
- obývacia izba.......... ls,to mz
- kuchyňa ............12,16 m2
- spálňa.......
- kúpel'ňa....
.WC

13,60 m2

..4,10 mz

.2,25 mz

Invenfuľny súpis byľu a pivnice je súčastbu tohto protokolu.

s0 ľ{0u20u

V Hoľnej Stľede dňa.....

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

30 ľ{0t{2CIt2

V Homej Strede dňa

ná{omca



INVBNTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Streda č.726

Vchod do bytového domu - pľed dverami

Zádvene

Upľatovačka

Chodba pri pivniciach

Bočný vchod

Chodby so schodišt'om
Pľízemie

Prvé poschodie

lksSvietidlo
lksZvonček doso zvončekmi
lks

V
lksSvietidlo
lksSvietidlo núdzové
lksPoštové
8ks

levka
1ksTočkana sfudenúvodu
lks
lksSvietidlo até
lks

3ksSvietidlo
4ks

V
lksSvietidlo
1ks

PoŽiaľn
lks
lks
lksSvietidlo
2ks
2ksNúdzovésvetlo
1ksZvonček
2ks

lksSvietidlo
2ksNudzové osvetl
2ks
3ksZvonček
3ks



Druhé poschodie

PoŽiarny hydrant lks
Skriňa TV anténu lks
Výsuvné schody 1ks
Zvonček 3ks
Vypínač 3ks
Svietidlo 3ks
Núdzové svetlo 2ks



q
INVENTURNY SUPIS

Bytový dom, Hoľná Stľeda č.726
Byt č. l _2 wbouý, pľÍzemie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa

Svietidlo
2ksV
2ksDvere vchodové do lksSkľinka - ističe
lkstelefon
lksZvonček
1ks

V
lksVentilátoľ
lksSvietidlo
1ksWC misa kombi lksIMMERGASKotol
lksU malé lksBatéľia
lksVodomer
1ksDvere
lks

V
lksSvietidlo
2ksVaňa
lks
lksBatéria vaňová
lksBatéľia
lksZásuvka
lksTočka
lks
lksRadiátor re
1ksVentilátor
lksDveľe
ĺks

Radiátor s hlavicou lks
lkska-zasuv I ZASU kav 2 3ksDrez
lksK linka lks
lksSvietidlo nad linkou lksS
lksPotravinová skľinka lks



Radiátor s hlavicou 1ks
Termostat lks

lks
zásuvka 4ks
Zésuvka na internet lks
Zásuvkana anténu lks
Dvere lks

obývacia izba

Spálňa

Vodomer: m

V Hoľnej Strede dňa
30 ľ{0lL2022

Nájomca: Iveta Behanová ...

ľ

Prenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, staľostka obce...

J

v lks
zásuvka 3ks
Radiátor s hlavicou lks
Dvere lks

ORN

*
**

*,



INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Stľeda č.726

Pivnica č. 1

V Homej Stľede dňa ......30..u0u 2022

Nájomca: Iveta Behanová ...

Prenajímatel': Bc. Simona Bičanová, starostka obce .........j'...

Svietidlo
lksV
lksDvere

lks

ORN

*
* *,

o
*



BvIDENčľÝ LIST

Meno užívateľa bytu Iveta Behanová Císlo bytu I
Poschodie pľízemieUlica a číslo domu

P a miesto

U o osobách v byte mimo užívatel'a

sadzba - €lm2 2,24 e

Pomer
k užívatel'ovi bytu

PoznámkaDátum
narodenia

P.č Meno a priezvisko

1

2
J

Plocha v m2P.č. Miestnosť
4,501 Chodba
18,102 obývaciaizba
12,16J Kuchyňa
13,604 Spálňa

Kúpeľňa 4,r05
))<6 WC
54,71Spolu m2



Zásady

Pľe údržbu domov a bytov

CLI
Úvodné ustanovenia

1' IJdržbaspoločqŕch priestoĺov t. j. schodisl.<a, stľ9chy, fasády' systém ústľed. kúrenia (aŽna poškodenie uŽívatel'om), vchódových dverí do byovky, kočikáľne.2' UdrŽba bytových pľiestoráv, il;si na vlastne 
'ád"ay zabezpečuje každý užívate|,

' ä|u]l{'ffhto 
zásad je stanovenie postupu' podmienok údrŽby nájomných byov

2' NB sú vo vlastníctve:b:: 
: osobitým reŽimom, ktoľé vymedzuje Všeobecnezáväzne nariadenie (ďalej VZ{).

čl rr
Rozdelenie údľžby

CI. ilI
Finančné krytie opráv a údľžby

UdľŽbu v bytoch je povinný hľadiť užívateľ bytu srím. Jedná sa o práce:
Sanitárne zariadenia:

upevnenie uvoľneného umývadl a, záchodovej misy, drezu,výlevky, vaneoprava' výmena vytokového ventilu - kohútika
opľava' qýmena sifonu
oprava batérie
výmena tesnenia
oprava, výmena dvieľok pri obmurovanej vani
čistenie zanesených odpadovýchrllr zĹytu t.n do kanalizačného stupadlaopľava tlakového splachovača s výmenou jednotlivých drobných súčastíopľava' výmena ochranných rámov na drezochu ,'yi.r,ta.n

Elektrické zariadenie

t' UdľŽbu spoločných priestorov zabezpečuje obec Horná_Stľe da (úna prípady' keďjednotlivec poškodĺ 8asti spoloe"1'.r'-p.ĺ.raia"j .'u''átrua" technických prehliadokdomov' ktoré sa vykonĺívajú po""Ĺ"yÁ p.u.ouŕko- ib"" r-ročne alebo na základenahlásenia domového oovómika. ľieto sĺ hĺadené z fondu opráv predmetného domu.
2

oprava' výmena vypínačov všetkých drúov, poistiek a ističov všetkých drúov,zásuviek' tlačidiel' objímok, z"ončeĹorrého a signálizačného zariadenia'včítane tlačidlapľi vchode, transform átora,zvončeka i miestnej batérie, ak patrí k bytu



- oprava osvetl'ovacích telies, prípadne výmena ich jednotliqých súčastí
Plynové a elektrické sporĺĺky a v anče,ľadiátory:

- oprava horákov
- oprava' výmena uzavieľacích kohútikov plynu
- opľava' výmena vypínačov elektľického pĺau
- oprava platničiek a pečúcej rury
- výmena pľívodného kauhheuá hadice
- výmena plechu, pekáča a ľoštu do pečúcej rury

ohrievače vody, plynové, prietokové a elektrické zásobníky:_ opľava audržbaplynového kotla, op1aYa ventilov a páky, regulačného zariadeniahoľáka, ruľ a kolien na obvod spálenych plynov- čistenie
- vykonanieochľannýchnáterov
- oprava termostafu

Kovanie azámky:

lľ'1iľÍ;'Yffä1|ľ:ä#'Jľ:iJff:ľ"' poštovej schľiínky, medzidveľových spojov,

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽenia okenných parapetov

Podlahy:
- oprava uvolhených dlaŽdíc- upevnenie, výmena prahu
- upevnenie, nĺíhľada podlahových líšt

Životnosť pľedmetov:

- vaňa smaltovaná
- batéľia vaňová
- batéria drezová
- bateriaumývadlová
- umývadlo
- drcz antikorový
- záchodová misa
- splachovacianádrž

20 rokov
20 ľokov
20 rokov
20 ľokov
20 rokov
30 ľokov
20 ľokov
20 rokov

Životnost' j ednotlivých zariadení:

- zabudované osvetl'ovacie teleso- zásuvka STA v byte
20 rokov
10 rokov



Životnosť j ednotliých predmetov:
- sporák
- zdroj teplauživartýjednotliqfch nájomcom

byľrr na vykurovanie

Životnosť j ednotliqých predmetov:

- dvere vnútomé
_ vstavaný nábytok
- kuchynská linka
- poštováschránka
- okná

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

15 rokov

20 rokov

50 rokov
50 rokov
20 rokov
25 rokov
40 ľokov

Po dosiahnutí Životnosti zanaďenia nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniuo ale
v záujme hospodánrosti s ťrnančnými prostľiedkami, pokiaľ vada sa bude dať na nich opľaviť
a po oprave budú funkčne schopné plniť svoj účel, zvolí sa táto fonna. K qpmenJ bude
dochádzať, ažv prtpade,že zariadenie uŽ nebude možné opľaviť.

30. Í{0'J.2022 30 r{oll.mn
V Hornej Strede dňa........... V Hoľnej Stľede dňa.........
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