Zmluva o najme bytu ¢. 4

Prenajimatel: Obec Horna Streda

zastupena Be. Simona Bi¢anova, starostka obce
ICO: 00311553

Bankové spojenie: VUB a. s.

Cislo ugtu: SK12 0200 0000 0026 2400 1051

Najomca: Zuzana Ramsakova

uzavreli tito zmluvu o ngjme bytu:

29

CLI
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v obci Horna Streda — ndjomny
bytovy dom &. 726, parcela €. 3/1 v k. 0. Horna Streda.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania 2 - izbovy byt &. 4 na 1. poschodi, ktory
pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisludenstva (kuchyia, chodba, socialne
zariadenie — kupel'ia, WC, tloZny priestor na prizemi). Podlahova plocha bytu je 59,40
m’. Podrobny popis bytu a stav prislusenstva bytu je v protokole o prevzati bytu &. 4,
ktory tvori neoddelite'nu prilohu ¢.1 tejto zmluvy.

N4jomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu &. 4, byt bez zavad prebera
do svojho wuZivania spoloéne sosobami tvoriacimi domacnost’ uvedenymi
v evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelni prilohu ¢. 2 zmluvy. Najomca a tieto
osoby maju popri prave uZivat' byt aj pravo uZivat' spoloéné priestory a spoloéné
zariadenia domu, ako aj pouZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim

bytu.

L1
Doba najmu

Néjomny vztah vznikd ditom 1.12.2022 a uzatvara sa na dobu uréiti do 30.11.2023.
Nijomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu len
v pripade, Ze dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zavizného nariadenia
obce Horna Streda ¢. 5/2022 (d’alej len VZN) a prisludné ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika a prislusnych ustanoveni zakona ¢&. 443/2010 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov. Najomca minimalne 60 dni pred skonenim ndjmu musi pisomne poZiadat’
prenajimatel’a o uzatvorenie novej najomnej zmluvy. Podmienky v novej najomnej
zmluve mozu byt dohodnuté inak, ako su ustanovené v tejto zmluve.

K terminu ukoncenia ndjmu je nijomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat” ho
prenajimatelovi v stave spOsobilom na riadne uZivanie aj s vybavenim bytu, pricom




nesie zodpovednost’ za sposobené skody a je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi nak]ady
~a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

. Najomca prehlasuje, Ze po skonceni najmu nema narok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej ndhrady a tohto sa vyslovne vzdava.

CL In1
Najomné a ostatné ihrady za plnenie spojené s uzivanim bytu

. Najomca je povinny platit' za uZivanie bytu mesane nijomné vo vyske 169, 36€.
V tom: ndjom za bytové priestory 133,06 €, prispevku do fondu oprav 21,01 €,
prispevku na poistné bytového domu 3,29 € (zaloha) a vyska uhrady za plnenie spojené
s uzivanim bytu elektricka energia — spoloéné priestory 2,- € (zaloha), vyvoz fekalii 10,-
€ (zalohovo). Prenajimatel’ ma pravo vysky prispevkov kazdoro¢ne upravit’ o mieru
inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendérny rok.

Fond prevadzky, udrzby a oprav sa tvori v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z., §18, ods.3.
. Najomné je splatné vzdy jeden mesiac vopred do 25. diia predchadzajiceho mesiaca.
. Ngjomné je mozné uhradit’ bezhotovostnym bankovym prevodom na &islo uétu:
SK12 0200 0000 0026 2400 1051, variabilny symbol 72604 alebo do pokladne
prenajimatela.

.V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim
bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit® poplatok
z omeSkania vo vyske 2,5 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania, minimalne
vo vyske 1,- €.

. Prenajimatel je povinny do 25. maja nasledujtceho roka urobit’ vyuétovanie skuto&nych
nakladov za predchadzajuci rok adoruéit’ ho najomcovi. Splatnost’ vyuétovaného
nedoplatku, resp. preplatku je 10 dni od doru€enia vyuétovania najomcovi.

Za vyvoz fekalii prenajimatel’ vyuctuje skutoéné naklady vzdy do 25. maja
nasledujicecho roka za predchadzajuci rok. Poplatok bude rozuétovany
na zéklade skuto¢ného odberu vody.

Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vysku ndjomného a zaloh za sluzby, ak je preto dévod
vyplyvajuci zo zmeny predpisov, alebo zrozhodnutia cenovych organov, pripadne
inych odévodnenych skutoénosti, ktoré bezprostredne suvisia s vypoftom ndjomného
a zéloh za sluZby. Zmenu vysky najomného a preddavkov moZe prenajimatel realizovat’
od 1. diia mesiaca nasledujiceho po skutoCnosti, ktord vytvori pravo prenajimatela
na vykonanie zmeny. Tieto zmeny sa neuskuto¢nia skér ako bude najomca na tato
zmenu upozorneny a na zaklade uzavretého dodatku k ndjomnej zmluve.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze niajomca najneskOr pri podpise tejto zmluvy uhradi
prenajimatelovi finanéni zabezpeku na splacanie najomného aihrad za pripadné
poSkodenie bytu vo vyske 3 mesaénych splatok najomného vo vyske 462,21 €. Po
ukonéeni njjomnej zmluvy, bude finanéna zabezpeka, alebo jej Cast’ (po odratani
nedoplatkov pripadne $kdd na zariadeni bytu) vratena najomcovi bankovym prevodom
na ucet ngjomcu, ktory oznami prenajimatelovi do 10 pracovnych dni od ukoncenia
najjomnej zmluvy.




Néjomca je povinny uzatvorit' zmluvu o odbere plynu a elektrickej energie so
Slovenskym plynarenskym priemyslom, a.s. a Zapadoslovenskoy energetikou, as.
osobitne na svoje meno.

CL.1vV
Povinnosti nidjomcu

Néjomcea je povinny:

udrziavat’ byt v stave, v akom byt prevzal

riadne a véas informovat’ prenajimatel’a o zavaznych skuto¢nostiach ndgjomného bytu
a spolo¢nych priestorov, najma uvadzat’ riadne a véas skutoénosti o pocte 0s0b v byte
do evidenéného listu

drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim hradit’ na vlastné naklady

ViCSie opravy v byte Jje ndjomca povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto&ného
odkladu a umoznit' mu ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu. ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla

nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uzivatel'skych prav

nevykonavat' v byte stavebné a inStala¢né upravy bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu ndgjomcu. Ich realizdcia je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajicich z najmu
bytu

nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu a nesmie ho
zatazZit' ziadnou pravnou skutoénost'ou. Pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku
neplatné, v pripade skonéenia najmu sa zavizuje odovzdat byt v stave, vakom ho
prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je najomeca
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi i naklady za opravy a prace savisiace s uvedenim bytu
do pévodného stavu., s prihliadnutim na bezné opotrebovanie. Nedostatky a poskodenie
v byte a spoloénych priestoroch a zariadenjach bytu, ktoré sposobil sam, alebo ti. ktori
s nim byvaju, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, m4
prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni najomcu, poskodenia odstranit
na vlastné naklady a tieto nésledne poZadovat’ do najomcu

prenajimatel’ovi bezodkladne oznamift prislusnikov domacnosti, ktori s nim budu byvat
v predmetnom byte

umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu
bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok

ohlasovat’ pripadny poziar v sdlade s platnymi predpismi ochrany pred pozZiarmi
na ohlasoviiu poziarov prenajimatel’a a na ohlasoviiu poZiarov Okresného riaditel'stva
hasi¢ského a zichranného zboru v Novom Meste nad Vahom v stlade s poZiarno-
poplachovymi smernicami

spalovanie horTavych odpadov, plosné vypal'ovanie suchej travy, krovin ardoznych
chemickych odpadov vo vol'nom priestranstve je zakazané

nezakladat’ unikové cesty, poziarne technické zariadenja — prenosné hasiace pristroje,
hydranty — hadicové zariadenia a zabezpetit, aby tieto boli vzdy pristupné




dohliadat’, aby prenosné hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia neboli pouzité
na in€ ucely, ako su uréené

dodrZiavat’ pri manipulacii s horlavymi kvapalinami a technickymi plynmi poZiadavky
protipoziarnej bezpe&nosti

bezodkladne, najneskor do 1 diia, nahlésit’ prenajimatelovi poistnii udalost’ na predmete
nagjmu a predlozit’ podklady vzt'ahujiice sa na poistny pripad

N4jomca:

zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu predmetu najmu a zavizuje sa
vykonavat’ potrebné opatrenia pre jej zabezpedenie, najomca prebera na seba vSetky
povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a bezpegnosti pri praci a ochrane
majetku

zodpoveda za Skodu, ktorda v dosledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na predmete najmu a ktora bude sposobend nim alebo jeho zavinenim alebo zanedbanim
jeho povinnosti, ako aj za takto spdsobent $kodu tretim osobam

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny:

umoZnit’ ndjomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu ngjmu a zabezpe€it’ pre najomcu riadne plnenie sluZieb, s ktorymi je predmet
najmu spojeny

vSetky opravy realizovat’ po predchadzajicom upovedomeni najomcom a dohode s nim
bezodkladne

CL VI
Zanik najmu bytu

Najom bytu méze zaniknut:

1.
2.
3.

Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.

Uplynutim doby najmu.

Pisomnou vypoved'ou ngjomcu, pri¢om sa najom bytu konéi poslednym diitom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena prenajimatelovi.

Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve aso sihlasom starostu obce pisomnou
vypoved'ou najmu prenajimatelom, ak ngjomca:

a) nesplria podmienky VZN

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z nagjmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil véas ndjomné alebo uhradu za poskytované s uZivanim bytu za dlhsie
ako tri mesiace




¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome
d) vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu vlastnika na iné ucely, ako na byvanie, alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo poruSuje dobré mravy v dome
e) neuZiva byt bez vaznych dovodov viac ako jeden mesiac
f) bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su
na eviden¢nom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavajil navstevy kratsie ako
15 dni)
5. Najom bytu sa konéi poslednym dfiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ dorugend najomcovi.
6. Vypoved'ou prenajimatela z ddvodov uvedenych v Ob¢ianskom zakonniku § 711 odst.
I, pism. ¢) —g) a ods. 2 — 6.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

L. Zmluvu je mozné menit a dopiiiat’ vylu¢ne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vySky najomného, resp. poplatkov spojenych
s bytom v sulade s VZN sa najomca zavizuje uzavriet’ takyto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovene;j.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika
a prisluSnymi vieobecne zavéznymi pravnymi normami, ako aj platnym VZN.

3. Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, priom jednu zmluvu obdrii
najomca a dve prenajimatel’.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva bola uzatvorend na zéklade ich slobodnej véle,
zmluve porozumeli a s jej obsahom suhlasia, &o potvrdzuju svojim podpisom.

30. NOV.2022
V Hornej Strede difa ............ V Hornej Strede dfla.......; U-NUVZOZZ

Bc. Simona Bic¢anova najomca
starostka obce




Protokol o prevzati bytu €. 4 v bytovom dome &. 726

Prenajimatel: Obec Horna Streda
zastupena Bc. Simona Bi¢anova, starostka obce
ICO: 00311553
Bankové spojenie: VUB a. s.
Cislo ugtu: SK12 0200 0000 0026 2400 1051

Néajomca: Zuzana Ram3skova

Najomca podpisom potvrdzuje, Ze sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu &. 4
v bytovom dome &. 726, byt bez zavad prebera do svojho uZivania spolo¢ne s osobami
uvedenymi v evidenénom liste.

Byt €. 7: 2- izbovy s balkénom na 1. poschodi, podlahové plocha bytu 59,40 m?
-chodba ......cooove, 5,50 m?

- obyvacia izba ...................... 21,07 m?
- kuchytia ..........oocovvrvr) 14,04 m?
= SPAINA ..o, 13,55 m?
-kipeltia ..........ocooveeein, 5,24 m?

Inventirny stpis bytu a pivnice je su¢ast'ou tohto protokolu.

30. Nov. 202
V Hornej Strede diia 30'"0“[]” V Hornej Strede dia..............................

Bc. Simona Biganova najomca
starostka obce




INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horna Streda ¢. 726

Vchod do bytového domu — pred dverami

Vypinaé 1 ks
Svietidlo 1 ks
Zvonéek (panel so zvonekmi do bytov) 1 ks
Zadverie
Vypina¢ 1 ks
Svietidlo gul'até 1 ks
Svietidlo nudzové 1 ks
Postové schranky 8 ks
Upratovacka
Vylevka 1 ks
Tocka na student vodu 1 ks
Vypina¢ 1 ks
Svietidlo gulaté 1 ks
Chodba pri pivniciach
Vypinac 3ks
Svietidlo 4 ks
Boény vchod
Vypinac 1 ks
Svietidlo 1 ks
Chodby so schodist'om
Prizemie
Poziarny hydrant 1 ks
Plynomeria 1 ks
Elektromeria 1 ks
Svietidlo 2 ks
Vypinac 2 ks
Nudzové svetlo 1 ks
Zvoncek 2 ks
Prvé poschodie
Poziarny hydrant 1 ks
Svietidlo 2 ks
Nudzové svetlo 2 ks
Vypinaé 3 ks
Zvoncek 3 ks




Druhé poschodie
PozZiarny hydrant 1 ks
Skrifia pre TV anténu 1 ks
Vysuvné schody 1ks
Zvonéek 3 ks
Vypinac 3ks
Svietidlo 3ks
Nudzové svetlo 2 ks




INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horna Streda ¢. 726
Byt ¢&. 4 — 2 izbovy s balkénom, 1. poschodie

Chodba

Evietidlo gul'até 1 ks
| Vypina¢ 3 ks
Dvere vchodové do bytu 1 ks
Skrinka - istice 1 ks
Domovy telefon 1 ks
Zvoncek 1 ks
WC + kupePia
Ventilator 1 ks
Svietidlo 2 ks
WC misa kombi 1 ks
Kotol plynovy IMMERGAS 1 ks
Umyvadlo 1 ks
Batéria 1 ks
Vodomer 1 ks
Dvere 1 ks
Vypina¢ dvojity 1 ks
Vana 1 ks
Batéria vafiova 1 ks
Zasuvka 3 ks
Tocka pre pracku 1 ks
Vypust pre pracku 1 ks
Radidtor rebrikovy 1 ks

Kuchyiia
Radidtor s termoregulaénou hlavicou 1 ks
Vypinaé 1 ks
Dvoj-zasuvka 1, zasuvka 2 3 ks
Drez 1 ks
Kuchynska linka 1 ks
Digestor 1 ks
Svietidlo nad kuchynskou linkou 1 ks
Sporak kombinovany 1 ks
Potravinova skrinka 1 ks ]

Obyvacia izba

Radidtor s termoregula¢nou hlavicou 1 ks |
Termostat 1 ks
Vypinaé 1 ks
Dvoj-zésuvka 4 ks
Zasuvka na internet 1 ks
Zasuvka na anténu 1 ks
Dvere 1 ks |




Spaliia
Vypina¢ 1 ks
Dvoj-zasuvka 3ks
Radiator s termoregulaénou hlavicou 1 ks
Dvere 1 ks
Vodomer: m’

V Hornej Strede diia 30.NOV 2022

Najomca: Zuzana RamSakova ... jeeovovooevoiven

Prenajimatel’: Bc. Simona Biganova, starostka obce




INVENTURNY SUPIS
A Bytovy dom, Horna Streda ¢. 726

Pivnica ¢. 4
Svietidlo 1ks
Vypinac 1 ks
Dvere 1ks

V Hornej Strede dita .... 90 NOV 222

Najomca: Zuzana RamSakova ...

Prenajimatel: Bc. Simona Bianova, starostka ODCE .,yorrersnneenresesess

a |




EVIDENCNY LIST

Meno uZivatel'a bytu | Zuzana Ramsakova Cislo bytu 4
Ulica a ¢&islo domu Poschodie 1
PSC a miesto
Udaje o osobdch byvajucich v byte (mimo uZivatela bytu)
P.¢ Meno a priezvisko Datum Pomer Poznimka
S narodenia | k uzivatelavi bytu ,
T —
2 ———
3 |

Vymera bytu, sadzba - €/m? 2,24 €

(P& Miestnost’ Plocha v m? |
1 Chodba 5,50
2 | Obyvacia izba 21,07
3 Kuchyna 14,04
4 | Spalna 13,55
6 WC + kipel'ia 5,24
Spolu m? 59,40




Zasady

Pre idrzbu domov a bytov

CLI
Uvodné ustanovenia

. Ucelom tychto zasad je stanovenie postupu, podmienok udrzby najomnych bytov
(dalej NB).

. NB st vo vlastnictve obce s osobitym reZimom, ktoré vymedzuje Veobecne
zavdzné nariadenie (dalej VZN).

CLII

Rozdelenie udrzby

Udrzba spolo¢nych priestorov t. j. schodiska, strechy, fasady, systém ustred. kurenia (a
na poskodenie uzivatel'om), vchodovych dveri do bytovky, kog¢ikarne.

Udrzba bytovych priestorov, ktort si na vlastné naklady zabezpeduje kazdy uzivatel
NB.

CL 1
Finanéné krytie oprav a adrzby

Udrzbu spolocnych priestorov zabezpetuje obec Horna Streda (az na pripady, ked
Jednotlivec poskodi &asti spoloénych priestorov) na zaklade technickych prehliadok
domov, ktoré sa vykonavaji poverenym pracovnikom obce raz roéne alebo na zaklade
nahlasenia domového dévernika. Tieto st hradené z fondu oprav predmetného domu.

Udrzbu v bytoch je povinny hradit’ u¥ivatel bytu sdm. Jedn4 sa o prace:
Sanitarne zariadenia:

upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, drezu, vylevky, vane
oprava, vymena vytokového ventilu - kohtitika

oprava, vymena sifénu

oprava batérie

vymena tesnenia

oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani

Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stipadla
oprava tlakového splachovaéa s vymenou jednotlivych drobnych stgasti
oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach

Elektrické zariadenie

oprava, vymena vypinaov vietkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov,
zasuviek, tlagidiel, objimok, zvonéekového a signaliza¢ného zariadenia, v&itane tladidla
pri vchode, transformatora, zvonéeka i miestnej batérie, ak patri k bytu




" Oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti

Plynové a elektrické sporaky a varide, radiatory:

- oprava horakov

- Oprava, vymena uzavieracich kohitikoy plynu
- Oprava, vymena vypinacov elektrického pradu
- oprava platniciek a pecucej riry

- vymena privodného kabla alebo hadice

- vymena plechu, pekdca a rostu do pecucej rury

Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

- Oprava a idrzba plynového kotla, oprava ventilov a paky, regulaéného zariadenia
horéka, rir a kolien na obvod spalenych plynov

- Cistenie

- Vykonanie ochrannych nateroy

- Oprava termostatu

Kovanie a zamky:
- Oprava. vymena kl'uky, 3titka, tla¢idla, postovej schranky, medzi dverovych spojov,
zamkov, vloziek do zamkov, klt¢ov

Okna a dvere:
- menSia oprava, zasklievanie okien
- vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov

Podlahy:

- oprava uvol'nenych dlazdic

- upevnenie, vymena prahu

- upevnenie, ndhrada podlahovych 115t

Zivotnost predmetov:

- vana smaltovang 20 rokov
- batéria variova 20 rokov
- batéria drezova 20 rokov
- batéria umyvadlova 20 rokov
- umyvadlo 20 rokov
- drez antikorovy 30 rokov
- zachodova misa 20 rokov
- splachovacia nadr 20 rokov

Zivotnost’ jednotlivych zariaden;:

- zabudovang osvetlovacie teleso 20 rokov
- zasuvka STA v byte 10 rokov




Zivotnost Jednotlivych predmetov:
- sporak

15 rokov
- zdroj tepla uzZivany jednotlivych ndjomcom
bytu na vykurovanie 20 rokov
Zivotnost’ Jednotlivych predmetov:
- dvere vnuitorné 50 rokov
- Vstavany ngbytok 50 rokov
- kuchynsk4 linka 20 rokov
- postova schrinka 25 rokov
- oknj 40 rokov

Po dosiahnuti Zivotnosti zari
vV zaujme hospodamosti s f; n
apo oprave budi funkéne

dochadzat, az v pripade,

adenia nebude dochadzat’ k ich automatickému vymienaniu, ale
anénymi prostriedkam;. pokial’ vada sa bude d
schopné plnif SVoj éel, zvoli sa tito forma. K vymene bude
Z¢ zariadenie uz nebude mozné opravit',

V Hornej Strede diia

.............................

Bc. Simona Bi¢anovj

najomca
starostka obce

at’ na nich opravir




