
Zmluva o nájme bytu č. 5

Prenajímateľ: obec Horná Stľeda
zastúpená Bc' Simona Bičanová, staľostka obce
tČo: oo:1 l553
Bankové spojenie: VUB a. s'

Číslo účtu: SK12 0200 0000 0026 2400 105I

Nájomca: Veronika Rusnáková

uzavľeli túto zmluvu o nájme bytu

čt.l
Predmet nájmu

1. Pľenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Horná Stľeda - náiomný
bytový dom č. 726, parcela č. 3l1v k. ú. Horná Streda.

2. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do uŽívania3 - izboý byt č. 5 na 1. poschodí, ktoý
pozostáva z 3 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zaľiadenie _ kúpeľňa, WC, úloŽný priestor na prízemí). Podlahová plocha bytu je 68,89
m2. Podrobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v protokole oprevzatí byu č. 5'
ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu č.1 tejto zmluvy.

3. Nájomcasa oboznámil so stavom pľenajímaného byfuč. 5, byt bezzávad. prebeľá
do svojho užívaĺia spoločne s osobami tvoriacimi domácnosť uvedenými
v evidenčnom liste, ktoý tvoľí neoddeliteľnú prílohu č. Z zmluvy' Nájomca a tieto
osoby majú popľi pľáve užívať byt aj právo uživať spoločné pľiestory a spoločné
zariadenia domu, ako aj pouŽívať plnenia, ktoqých poskytovanie je spojené s uŽívaním
byf,t.

Čt. n
Doba nájmu

1. Nájomný vďah vzniká dňom I.12.2022 auzatváta sa na dobu uľčitu do 30. tl.2023.
Nájomca má prednostné právo na opakované uzatvoľenie zmluvy o nájme bytu len
v pľípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzného naľiadenia
obce Horná Stľeda č. 512022 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a príslušných ustanovení zákona č. 443l20IO Z. z. v znení neskorších
predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne poŽiadat'
prenajímateľa o uzatvoľenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byt dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K teľmínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdat' ho
prenajímatel'ovi v stave spôsobilom na riadne užívanie aj s vybavením bytu, pričom



-

J

nesie Zodpovednost'Za Spôsobene škody a je povinný uhľadit'prenajímateľovi náklady
a tie opravy a práce. ktoľými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.
Nájomca pľehlasuje, Že po skončení nájmu nemá náľok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej náhĺady a tohto sa výslovne vzdáva.

čl nl
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platit' za uživanie bytu mesačne nájomné vo qýške 213,33€.
V tom: nájom zabytové pľiestory Ls4,3l€,príspevku do fondu opľáv 24,37€,pľíspevku
na poistné bytového domu 2,65 € (záloha) a výška úhľady zaplnenie spojené s uŽívaním
bytu elektrická eneľgia _ spoločné priestory 2,- € (záloha), ývoz fekálií 30,- €
(zálohovo). Prenajímatel' má právo výšky pľíspevkov kaŽdoročne upraviť o mieru
inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za predchádzajúci kalendámy ľok.
Fond prevádzky, udrŽby a opráv sa tvorí v zmysle zákona č. 44312010 Z. z', 51 8, ods.3.

2' Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopred ďo25.dňapredchádzajucehomesiaca.
3. Nájomne je moŽné uhľadit' bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu:

SKl20200 0000 0026 2400 1051. variabilný symbol 72605 alebo do pokladne
prenajímateľa.

4. V prípade, že nájomcanezap|atínájomné alebo pľedd avky zasluŽby spojené s uŽívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímateľovi zaplatiť poplatok
z omeškania vo výške z,5 oÁ z ď|Žnq Sumy za každý deň omeškania, minimálne
vo ýške 1'- €.

5. Prenajímateľ je povinný do25.mája nasledujúceho roka uľobiť vyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajuei rok a doručiť ho nájomcovi. Splatnost' rytičtovaného
nedoplatku' ľesp. pľeplatku je 10 dní od doručenia r,yúčtovania nájomcovi'
Za vývoz ťekálií prenajímateľ vyúčtuje skutočnó náklady vždy do 25. mája
nasledujúceho roka Za pľedchádzajúci rok. Poplatok bude ľozúčtovaný
na základe skutočného odbeľu vody.

6- Prenajímateľ má právo zýšit'výšku nájomného azáloh za služby, ak je preto dôvod
vyplyvajúci zo zmeny pľedpisov, alebo z rozhodnutia cenových oľgánov, prípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoré bezpľostľedne súvisia s výpočtom nájomného
a zálohza sluŽby. Zmenu vyšky nájomného a predclavkov môŽe prenajímateľ realizclvat'
od 1. dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vytvorí právo prenajímatel'a
na lykonanie zmeny. Tieto Zmeny sa neuskutočnia skôr ako bude nájomca na túto
Zmenu upozornený anazéklade uzavretého dodatku k nájomnej zmluve.

7 - Zm|uvne strany sa dohodli ' Že nájomca najneskôr pľi podpise tejto zmluvy uhľadí
prenajímateľovi finančnú zábezpeku na splácanie nájomnóho a úhĺad za prípadné
poškodenie bytu vo výške 3 mesačných splátok nájomného vo výške 536,04 €' Po
ukončení nájomnej zmlury, bude finančná zábezpeka, alebo jej časť (po odrátaní
nedoplatkov prípadne škôd na zariadení bytu) vrátená nájomcovi bankoqým prevodom
na účet nájomcu, ktotý oznámi prenajímateľovi do 10 pľacovných dní od ukončenia
nájomnej zmluvy.



Nájomca je povinný uzatvoťrť zmluvu o odbeľe plynu a elektľickej energie so
Slovenským plynárenským priemyslom, a.s' aZápadoslovenskou energetikou, ä.S.
osobitne na svoje meno.

CL. Iv
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavať byt V Stave, v akom byt pľevzal
o ľiadne a včas informovať pľenajímateľa o závažných skutočnostiach nájomnóho bytu

a spoločných pľiestoľov, najmä uvádzať riadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o dľobné opľavy v byte súvisiace s jeho užívarumhľadit' na vlastné nráklady
o väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámiť prenajímatel'ovi bez zbytočného

odkladu a umoŽniť mu ich vykonanie, inak zodpovedázaškodu, ktoľá nesplnením tejto
povinnosti vznikla

o nerušit'ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívateľských práv
o nevykonávať vbyte stavebné ainštalačné úpľar,y bez pľedchádzajuceho písomného

súhlasu nájomcu. Ichrealizáciaje hĺubým poľušením povinností vyplyvajúcich z nájmu
bytll

o nie je oprávnený prenechat', resp. inak disponovat' s predmetom nájmu a nesmie ho
zaťúiť žiadnou právnou skutočnost'ou. Pre tento pľípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné' v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdat' byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom prípade je nájomca
povinný uhľadiť prenajímateľovi i náklady Zaoptaw aprácesúvisiace s uvedením bytu
do pôvodného stavu, s prihliadnutím na bežne opotrebovanie. Nedostatky a poškodenie
v bye a spoločných pľiestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spôsobil sám' alebo tí, ktorí
s ním byvajú, bezodkladne odstráni a uhľadí v plnej qýške. Ak by sa tak nestalo, má
prenajímateľ právo po predchádzajucom upozornení nájomcu, poškodenia odstľánit'
na vlastné náklady a tieto následne požaďovať do nájomcu

' prenajímateľovi bezodkladne oznámiť pnslušníkov domácnosti, kÍoľí s ním budú byvať
v pľedmetnom byte

o umoŽniť pľístup prenajímateľovi do bytu s cieľom pľekontrolovania technického stavu
bytu a dodržiavania zmluvných podmienok

o oh]asovať prípadný požiar v súlade s platnými predpismi ochrany pred poŽiarmi
na ohlasovňu poŽiarov pľenajímateľa ana ohlasovňu poŽiaľov okľesného riaditeľstva
hasičského azáchĺanrlého zboru v Novom Meste nad Vĺĺhom v súlade s poŽiarno-
poplachovými smernicami

' SPaľovanie horľavých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy, kľovín arôznych
chemických odpadov vo vol'nom pľiestľanstve je zakázaĺé

o nezakladať únikové cesty, poŽiarne technické zariadenia- pľenosné hasiace prístroje,
hydranty _ hadicové zanadenía azabezpečiť, aby tieto boli vŽdy pľístupné

8



dohliadat', aby prenosné hasiace pľístroje, hydľanty _ hadicové zariad,enianeboli pouŽité
na iné účely, ako sú uľčené
dodržiavať pľi manipulácii s horl'avými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
protipoŽiaľnej bezpečnosti

bezodkladne, najneskôľ do l dňa' nahlásit'prenajĺmatel'ovi poistnú udalosť na predmete
nájmu a predloŽiť podklady vďahujúce sa na poistný prípad

Nájomca:

' zodpovedá v plnom rozsahu za protipoŽiarnu ochľanu predmetu nájmu a zaväzuje sa
vykonávat'potľebné opatrenia pre jej zabezpečenie, nájomca prebeľá na seba všetky
povinnosti vyplývajúce z pľedpisov o ochĺane zdravia a bezpečnosti pri präcí aochĺane
majetku

' zodpovedá Za škodu' ktoľá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na predmete nájmu a ktoľá bude spôsobená ním alebo jeho zavinenĺm alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

cl. v
Povinnosti pľenajímatel'a

Pľenaj ímateľ j e povinný :

e umoŽniť nájomcovi neruŠený a neobmedzený ýkon práv spojených s uŽívaním
predmetu nájmu a zabezpečiť pre nájomcu ľiadne plnenie sluŽieb, s ktoými je predmet
nájmu spojený

o všetkY opravy realizovať po pľedchádzajucomupovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkiadne

čl vl
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknúť:
1. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom'
2. Uplynrrtím doby nájmu.

3. Písomnou výpoveďou nájomcu, pľičom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca
nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola qýpoveď doručená pľenajímateľovi.

4. Po prerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou
výpoveďou nájmu pľenajímateľom, ak nájomca:

a) nesplňa podmienky VZN
b) hľubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce znájmu bytu, najmä tým, že

nezap|ati| včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s uŽívaním byuzadlhšie
ako tri mesiace

o

a

a



c) alebo ten, kto s ním býva,napriek písomnej výhĺade hľubo poškodzuje prenajatý
byt a jeho príslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zariadeniav domed) využívaprenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, aleboak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnost'alebo porušuje dobré Ínľavy v domee) neuŽívabytbezvážnychdôvodov viac ako jeden mesiac

0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú
na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kľatšie ako
15 dní)

5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom
bola výpoved' doručená nájomcovi.

6' Výpoveďou pľenajímateľazdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst.
1, písm. c) _ g) a ods. 2 - 6'

Čl vu
Záverečné ustanovenia

1' Zmluvu je moŽné meniť a dopĺĺať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pre prípad zmeny výšky nájomného' resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zav'iizuje uzavrieť takyto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2' Yďahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a príslušnými všeobecne záväznými pľávnymi noľmami. ako aj platným VZN.3' Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pľičom jednu zmluvu ob&ží
nájomca a dve pľenajímateľ.

4' Zmluvné strany pľehlasujú, že zmluvabola uzatvorená na zák|aďeich slobodnej vôle,
zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvľdzujú svojím podpisom.

30 ll0ll.20n
V Hornej Strede dňa.

50 il0t{2022V Hornej Strede dňa

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

o
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Protokol o prevzatí bytu č. 5 v bytovom dome č.726

Pľenajímatel': obec Hoľná Streda
zastupená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
lČo: ool11553
Bankové spojenie: VÚg a. s.
Číslo účtu: SK12 0200 0000 0026 2400 1O5I

Nájomca: Veronika Rusnáková

Nájomca podpisom potvľdzuje , že saoboznrímil so stavom prenajímaného bytu č. 5
v bytovom dome č,.726,bytbezzávaďprebeľá do svojho užívaniaspoločne s osobamí
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 5: 3- izboý s balkónom na 1. poschodí, podlahová plocha bytu 68,89 m2
- chodba 7,96 mz
- obývacia izba ...................... 1 8, 1 0 m2
- kuchyňa ......12,16 m2
- spĺĺlňa I5,O4 m2
- izba ........9,86 m2

Invenfuľny súpis byru a pivnice je súčastbu tohto pľotokolu.

V Hornej Stľede dňa
30 il0v.2022 30. ľ{0v.2022

V Hoľnej Stľede dňa

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

nájomca



INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Streda č.726

Vchod do bytového domu - pľed dveľami

Zádverie

Upratovačka

Chodba pri pivniciach

Bočný vchod

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Prvé poschodie

so zvončekmi do

lks

lks
lksSvietidlo

Zvonček

V lks

8ks

lks
lks

Svietidlo
Svietidlo núdzové
Poštové

Točka na studenúvodu
V lks

lks
lks

Svietidlo
1ks

3ksSvietidlo
4ks

V
1ksSvietidlo lks

lks
lksElektromerňa lksSvietirtlo
2ks
2ksNúdzové svetlo lksZvonček
2ks

lksSvietidlo
2ksNúdzové svetlo 2ks
3ksZvonček
3ks



' Druhé poschodie

lksSkriňa TV anténu
1ksV
lksZvonček
3ksV
3ksSvietidlo
3ksNúdzovésvetlo
2ks



INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Stľeda č.726

Byt č. 5 - 3 izbovy s balkónom, 1. poschodie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa

Svietidlo
2ksV
4ksDveľe vchodové do lksSkrinka - ističe
lkstelefón
lksZvonček
lks

lksVentilátor
lksSvietidlo
lksCw mtsa kombi
lksIMMERGASKotol
lkso maléU
lksBatéria
lksVodomer
lksDvere
lks

V
lksSvietidlo
2ksVaňa
lks
lksBatéria vaňová
lksBatéria
lksZásuvka
2ksTočka
lks
lksRadiátoľ ľe
lksVentilátor
lksl)vere
lks

hlavicouRadiátor s teľmoľe
1ksV
lks-zásuvka
3ksDrez
lksK linka
lks
lksSvietidlo nad linkou lksS kom
lksPotravinová skrinka
lks



obývacia izba

Spálňa

Izba

Vodomeľ: m

30 ll0v.2CIľ2
V Hornej Stľede dňa '...

Nájomca: Veľonika Rusnákov

Prenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, staľostka obce ....

J

hlavicou lks
Teľmostat lks

lks
-zasuvka 4ks

Zásuvkana intemet lks
Zásuvkana anténu lks
Dveľe 1ks

Vypínač 1ks
_zásuvka 3ks

Radiátor s hlavicou 1ks
Dvere 1ks

Vypínač lks
-zásuvka 3ks

Radiátoľ s hlavicou lks
Dvere lks



INVENTURNY SUPIS
Bytový dom, Hoľná Streda č.726

Pivnica č.5

V Hornej Stľede dňa .....í.0..ll0u 2022

Nájomca: Veľonika Rusnĺĺková

/
Prenajímatel': Bc. Simona Bičanová, starostka obce .

Svietidlo
lksV
lksDveľe
lks



EvIDENČľÝ LIsT
Meno uŽívateľa Veronika Rusnáková
Ulica a číslodomu

U o osobách bývajúcich v mimo uživatel'abytu)

, sadzba - €lm2 2,24 e

Císlobytu 5
Poschodie Ia miestoPS

P.č

I

)
J

Meno a pľiezvisko PoznámkaDátum
r!qt^J^-!

Pomeľ
vateltovi hvfrr

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba 7
2 izba 18 10
J I2 16
4 15
5 J 52
6 Izba 9 86
7 WC

m2 68,99

l

I

i

i



Zásady

Pre údržbu domov a bytov

CI.I

Úvodné ustanovenia

' ,YäľKffhto 
zásad je stanovenie postupu' podmienok udržbynájomných bytov

2' NB sú vo vlastníctve obce s osobitým ľeŽimom, ktoré vyme dzujeVšeobecnezáväzne nariadenie (d'alej VZN'. 
-'"

čl. ĺr
Rozdelenie údľžby

l ' ĺJ&žbaspoločnych priestorov t' j' schodiska, strechy, fasády, systém ústred. kúrenia (aŽna poškodenie uŽívatel'om), 
".Ĺáaou1'.h dveľí a. Ĺí""iy, kočikáľne.2' UdrŽba bytových p'i"'to;;;, iää'í;;;ä;;#iJJ, zabezpečuje každý užívateľ

CI. ilI
Finančné krytie opľáv a údňby

1' UdľŽbu spoločnych pľiestorov zabez.ečuje obec Ho11.Sľe da (úna prípady' keďjednotlivec ľošŕodj i""i 
'|ái'ä}cľrpriest";;;i ,,ľ'ar.ruĺ" technickýcih- prehliadokdomovo kĽoré sa 'ľľ"1"l"jĺ p"'"ľ""yÁ p.u"orrŕLoi'obce razročne 

"ĹĹ; na zák]adenahlásenia domového ao'"Áfu"' ii"to sú hraderre 
'io.rau opľáv predmetného domu.

2' Udľžbu v bytoch je povinný hľadit' uŽívatel,byfu srám. Jedná sa o práce:
sanitárne zanadeĺlla:

- upevnenie uvol'neného umýv aďla, zácholovej misy, dtenĺ,výlevky, vane- opľava' výmena vytokového ventilu - kohútika_ oprava' výmena sitbnu_ oprava batérie
- výmena tesnenia
- oprava' výmena dvierok pri obmurovanej vani- čistenie zaĺresenýchoapuio'yJĺ. 

' uy' len do kanalizačného sťupadla- opľava tlakového splachovačá s vymenou jednotlivych drobných súčastí- opľava' výmena ochľanných rámov na drezoch 
" "ĺ."Lu.ľ'

Elektrické zaľiadenie
oprava' výmena vypínačov všetkých 

'!ruhov, poistiek a ističov všetkých dľuhov,zásuviek' tlačidiel, ob.iímok, 
''*e"Ĺ""ého a signálĺ'"e'lrr" zariadeĺúa,včítane ttačidlapľi vchode, transform átora,zvončeka i miestnej batérie, ak patľí k byt,



- oprava osvetl'ovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektrické spoľĺáky a variče, radiátory:

- oprava horĺíkov
- oprava' výmena uzavieľacích kohútikov plynu
_ opľava' výmena vypínačov elektľického pĺau
- opľava platničiek a pečúcej rury
- výmena prívodného kĺbtaälebó hadice
- výmena plechu, pekáča a roštu do pečúcej rury

ohľievače u9dy, plynové, pľietokové a elektľické zásobníky:- opľava audržbaplynového kotla, opľaYa ventilov upiky,ľegulačnéh o zanaderuahoľáka, rur a kolien na obvod spáenych plynov- čistenie
- vykonanie ochranných náterov- oprava teľmostafu

Kovanie azélmky:
- opľava' výmena kl'uky, štítka, tlačidla, poštovej schránky, medzidverových spojov,zámkov, vložiek do zĺĺmkov, Ĺľúčov

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okíen- ýmena časti obloŽenia okenných paľapetov

Podlahy:
- opravauvoľnenýchdlaždíc
- upevneďe' výmena prahu- upevnenie,náhľadapodlahovýchlíšt

Životnosť predmetov:

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
batéria drezová
batéria umývadlová
umývadlo
dľez antikoľový
záchodová misa
splachovacia nádrž

20 rokov
20 rokov
20 ľokov
20 rokov
20 rokov
30 rokov
20 rokov
20 rokov

Zivotnosť j ednotlivých zariadení:

_ zabudované osvetľovacie teleso- zásuvka STA v byte
20 ľokov
10 ľokov



,l

Životnosť j ednotlivých predmetov:
- sporák
- zdľoj tep|a uživaĺýjednotlivých nájomcom

bytu na vykuľovanie

Životnosť jednotliqých pľedmetov:

- dvere vnútoľné
- vstavaný nábytok
- kuchynská linka
- poštová schľĺĺnka
- okná

15 rokov

20 rokov

50 ľokov
50 rokov
20 ľokov
25 rokov
40 ľokov

Po dosiahnutí Živofurosti zariadenia nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniu, ale

v záujme hospodárnosti s finančnými prostľiedkami, pokiaľ vada sa bude dať na nich opraviť
a po oprave budú funkÓne schopné plniť svoj účel, zvolí sa táto foľma. K výmene bude

dochádzať, úv pnpaďe, Že zariadenie uŽ nebude moŽné opraviť.

50 ľ{0v.2022
30. !r0't20n

V Hornej Stľede dňa.'......... V Homej Stľede dňa.

Bc. Simona Bičanova
starostka obce Y
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