Zmluva o-ngjme nebytovf_'ch priestorov / ENERGIA project design, 8.r.0. / Urad yre regulciti hazardnych hier

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

azatvorené podfa zékona €. 1161990 Zb. o néjmea podnai_jmg nebytovich priestorov v:zneni neskorSich.
predpisov a ustanoveni § 663 a nasl. zdkona & 40/1964ZDb. Obitiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov’

Prenajimatel'om:

sidlo:
zApis;

1¢0:

DIC:

ICDPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT (BIC):
zaghipenie:

{dalejlen ,Zmluva®)

nedzi

Cisio zmiuvy ORHR: ks

ENERGIA project design, 5.1.0.

Hurbanovaga, 974 o1 Banskd Bystrica
Obchodny register vedeny Okresnym stidom v Bansksj Bystrici
oddiel: Sro, viozka £.: 2442/8

31622194

2020455844

SK2020455844

¢sOBa.s.
S§K6075000000004007892011
CEKOSKBX

Ing.J4n Manca, konatel spolognosti

(d'alej len , Prenajimatel™)

Nijomcom:

sidlo:

1¢0:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT (BIC):
zastiipenie:

{dalej len , Ndjomea").

Slovenské republika

zasthpend

Uradoni pre reguldciu hazardnych hier
Kri¥kova 649/9, 811 04 Bratislava — Staré Mesto
52265021

2120962470

$titna polladnica
SK2481800000007000622733

SPSRSKBA

JUDr. Dévid Lentég, LL.M., generélny riaditel

(Prenajimatel’ a Nijomca dalej spolu len ,Zmluvné strany” alebo len ,Strany* alebo jednotlivo len
+Zmluvnd strana“ alebolen ,Strana®),
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Zmluva o néjme nebytovych priestorov / ENERGIA project design, s:r.0. / Urad pre reguléiciu hazardnych hier

Prenajimatel je viluénym viastnikom nehnutelnosti nachAdzajacich sa vkatastréln_om.ﬁzemi Banskd Bystrica,
obec Banska Bystrica, okres Banské Bystrica, na ulici Hurbanova 14477/94, 97401 Banské Bystrica.

- parcelas parc. & 2650/3 o vymere 512 m?, druh pozemku: ostatnd plocha, parcéla spare..& 2650/4
ovimere 1128 m?, druh pozemku: ostatna plocha, parcela s parc, & 2650/16 0 vjmere 313?, druh
pozemku: zastavand plocha a néddvorie, parcela s parc. & 2650/21 o yjmere 145 m?, druh pozemku:
zastavand plocha a nddvorie, ' '

- stavba~.druh stavby: Ina budova — pqiyﬁmkénﬁr dom so siipisngmi &islom 14477, orientafné tislo'g/A,
postavena na pozemku s parcelnym &slom: 2650/16,

- stavba — druh stavhy: Samostatne stojaca garéZ so stipisngm &islom 15475, postavend na pozemku
s parcelnym &islom 2650/21,

spolotne zapisané na LV &, 5170 (@alej len ,Nehnutelnosti* ). V§pis zlistu vlastnictva & 5170 pre k. 1. Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica, z Katastra riehnutel'nostf tykajicl sa Nehnutelnosti tvorf Prilohu &.2 tejto
Zmluvy.

N4jom Priestoru a Parkovacieho miesta podla tejto Zmluvy je zdkazkou, na ktort sa podla §1 ods. 2 pism. ¢)
zikona & 343/2015 Z. 2. 0 verejnom chstardvani a.o zmene & doplnent riiektorych zakonov v meni neskordich
predpisovnevzfahuje pésobnost tohto zdkona..

Najomea ako verejny abstarsvatel’ realizoval kvalifikovang prieskum trhu, na zaklade kiorého yysledkov
Nijomea vitipil do zmluvngch rokovani s Prenajimatelom.

VzhI'adom na vyiSie uvedené Strany pristipili k uzavretin tejtoZmluvy:

Cast 1.
Definicia pojmov

Nasledujitce slovd a-virazy majil v Zmluve niSie uvedené viznamy:

a) ,Beindhdriba“ sa rozumie sihrn préc potrebnych na udrfiavanie
Priestorov v stave spdsobilom na ich fiadne
udivanie vratane odstratiovania nésledkov
obvyklého opotrebenia Priestorov

b) ,Budova”“ sa rozumie ind budova — polyfunkény dom na-ulici
Hurbanova nachédzajica vBanskej Bystrici;
stpisné Hslo 14477, orientadné islo 9A postavend
na pozemku sparc, € 2650/16 asamostatne
stojaca gard¥ na ulici Hurbanova nachadzajiica sa
v Banskej Bystrici, siipisné &islo 15475, postavend
na pozemku s pare. & 2650/21, obe zapisané na
LV, 5170

¢) yDeii odovzdania® sa rorumie defi, kedy Prenajimatel protokolarne
odovzda Najomeovi do uZivania Predmet ndjmu
aNfjomeca protokoldrne Predmet najmu
prevezme .

d) ,Dobangjmu® s4 rozumie doba, pofas ktorej je Néjomca
opravneny uzivat Predmet néjmu.
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Zmluva o nijme nebytovych priestorov / ENERGIA project design, s.r.o. / Urad pre reguldciu hazardngch hier

€) ,Drobnéopravy”

) Index“

g) nIndexdcianijomného*

h) ,NaruZenie pokoja hrubym spdsobom®

i) ,Nijomné za kanceldrske priestory”

3  ,Najomné“

%) ,Naklady spojené s ndjmom*

1) ,Nehnutelnosti*

m) ,Obéiansky zdkonnik®

n) ,0dovzdivaci protokol®

0) ,Odovzdivacie konanie*

sa rommeji drobné opravy, ktoré je povinny
Nijomea na viastné ndklady zabezpefovat
a ktorgeh jednorazové niklady nepresiahnu Limit
drobnych oprav

sa rozumie trojrofny kizavy priemer cenového
indexu Prendjom a prevddzkovanie vlastnjch
alebo prengjatych nehnutefnosti  (L682)
publikovany Statistickym radom Slovenskej

republiky

sa rozumie osobitnym ustanovenim tejto Zmluvy,
na zaklade ktorého sa Zmluvné strany dohodli na
opravneni Prenajimatefa  upravit  vySku
najomného,

sa rozumie spéchanie aspott 3 priestupkov, alebo
tresmych &inov voii Prenajimatefovi, alebo inym
Nijomeom za kalendérny rok

sa rozumie odplata za uZivanie kancelarskych
priestorov nebytového charakterti v Budove;
vratane prisludenstva a vybavenia kanceldrskych
priestorov:

sa rozumie odplata za uZivanie Priestorov
a Parkovacieho stdtia.

sarozarefi ndklady na Vlastné energie anéklady
na Spolo&né energie.

sa rozuinejit vietky nehnutelnosti zapisané na LV
& 5170 pre katastrilne lizemie Banska Bystrica,
vedené Okresnym dradom Banskd Bystrica,
katastrdlnym odborom.

sa rozumie zdk, &..40/1064 Zb. v zneni neskorkich

predpisov

sa rozumie dvojstranny privny tkon medzi
Prenajimatelom a N4jomeom, na zdklade ktorého
ddjde k odovzdaniu a prevzatiu Predmetu n&jmu.

géa rozumie konanie, na zéklade ktm_'ého
Prenajimatel odovzda Néjorricovi Predmet ndjmu
do uZivania,
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)]

)

5)
1)

u)

v)

w)

»0Odplata za sluiby*

»Parkovacie statie®

»Podlahova plocha

»Predmet najmua*

oPriestor®

»Spoloéné East®

»Spolotné energie”

»Spolodné priestory™

sa rommie odplata platend Nijormcom
Prenajimatel'ovi za poskytovanie Slu¥ieb, vratane

nékladov. spojenych so zabezpefenim riadneho

poistenia budovy, vritane majetkového poistenia
a poistenia zodpovednosti za Skodu a vrdtane
nakladov spojenych so zabezpefenim pinenia
povinnosti podla platnych a ¥innych pravnych
predpisov

sa rozumie parkovacie stitie v potte 8
parkovacich miest, ktorych grafické zobrazenie
tyori Prilohu &. 5 tejto Zmluvy.

sa rozumie &istd podlahova plocha (NFA)
ohranien4 zvislymi kontrukciami bez ohtadu na
ich staticlkd funkeiu, podia STN EN 15221-6.

sa rozumie Priestar a Parkovacie statie.

sa, .rozumie‘ ‘nebytovy priestor v Budove,
s celkavoil, prenajimatelnou plochon 254 m?,
nachadzajaci sa na II NP (dmhom nadzemnom
podlazi} Budovy, ktoré pozostivajii ztroch
samostatnych kanceldrii pre jednu.osobu, jednej
kanceldrie sminimédlne desiatimi praeovnymi
thiéstami, jednej miestnosti pre prirugnd
Tegistratiru a archiv, uzamykatelnej kuchynky,
zasadacej miestnosti pre minimélne 8 03dby,
socidlnych priestorov: Grafické zobrazenie
Priestorov tvori Prilohu & 4 tejto Zmluvy.

sa Tozumejii vietky fasti a su¥asti budovy, ktoré

st funkine, konStrukéne asystémovo spité

sBudovou aktorjch umiestnenie vyplyva 2z
charaktéru Budovy. Spoloénymi &astami Budovy
st napr. oknd, strecha, zvislé avodorovné nosné
konstrukeie, vonkajdie fasddy, priefelia, dvere
apod.

sa rozumeji obvyklé néklady sivisiace
sprevidzkou atdr¥bon Spolofnjch  Easti
a Spolotnych zariadeni Budovy, na ktoryeh sa
podielaja vdetci ndjomcovia, ato v pomere
prenajate] plochy, ktorfch zoznam tvori Prilohn
&, g tejto Zmluvy

sa rozurmeji vietky spolo¢né priestory v Budove,
ktoré st urfené na spolofné uZivanie vietkymi
oprévnenymi uZivatelmi, najma, aviak nie
vflutne, chodby, schodiské, sociilne zariadenia
vijchto priestoroch, lobby, ako aj priestory,
vktorjch si umiestnené spoloéné zariadenia
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x) ,Spoloéné zariadenia“

¥  ;,0éel ndjmu®

%) ,Vlastné energie®

aa) ,Vyifia moc*

bb) .Zikon ondjme a  podnijme
nebytovich priesterov”

sa rozumejii vietky: technologické zariadenia
Budovy, a to bez ohladu nato, & si v nej stavané,
alebo si umiestnené mimo nej, na zéklade
ktorjch Budova spifia vietky techinologické,
bezpeénostné a hygienické pofiadavky na jej
prevédzku a u¥ivanie. Spoloénymi zariadeniami je
najmi  plynovd  kotoliia  vrifane  jej
technologického vybavenia, zariadenie
Klimatizacie, ynitorné zdravotechnika,
silnopridové Tozvody s-prisluienstvom,
osvetlenie, slabopridové rozvody
sprislufenstvom,  vykurovacia.  technologia.
s prislufenstvom.

sa rozumie tifel, na ktory je Ndjomea oprévneny
u¥ivaf Priestory a Parkovacie stétie v zmysle tejto
Zmluvy-..

sa rozumie energie doddvané do. Priestorov, v
stivislosti s ktorymi -viastnik Budovy ostava
zmluvnon stranou poskytovatefov-tyehto energii,
a poplatky za kioré budi prefakturované
Prenajimatefomi  Néjomcovi na  ziklade
individualne meranej skutoénej spotreby, prifom
tieto energie zahffiajii najini, nie viak viluéne,
elektrinu, vodu, vodné, stofné a vykurovanie
Priestorov.

sa rozumie pritina, ktord je najmé, nie viak
vylugne, mimo kontroly ktorejkolvek zo Stran,
yritane pracovnych sporov, Strajkov, viluk,
cbfianskych nepokojov, vojny, vojnovjch
operécii, irivazie, vzbury, nepriatefskjch alebo
vojenskfch aktov, uzurpovania moci, sabotaZe
alebo ¥ivelnjeh pohr6m, a tonajmi zemetiasenia
nad 6° MCS, povodne nad storotni vodu Q (100),
a v pripade stavebnych pric aj teploty pod —10°C
(mints desaf stupiiov Celzia) vrétane, nameranej
v Ziline - centrum o 09:00 hod, pedia
Slovenského hydrometeorologického  dstavu,
kontinudIne podas dvoch dnf;

sa razimie zék. &.116/1990 Zb. v zneni neskos3ich
predpisov
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Cast'II.

1. Predmet Zmluvy

p % 8

1.2

1.3

1.4

1.6

1y

1.8

1.9

Prenajimatel touto- Zmluvou.odplatne prenechiva Néjomcovi do vituéného ufivania.Priestory
4 Parkovacie stitie a NAjomea Priestory a Parkovacie statie prijima a je oprivneny ich nZivatna
(el najmu podia podmienok a spdsobom uvedenym v tejto Zmluve. Ndjomea bude platit’
Prenajimatefovi za ufivanie Predmetu néjmu Njomné a Néklady ‘spojené s obvyklm
udr#iavanim Predmetu najmu:

Zmluvné strany sa dehodli, fe Néjomea je oprivneny prevziat a ufival Priestory a Parkovacie
statie najskdr vdeii G¥innosti tejto Zmluvy, ak sa Zmlavné strany nedohodli na skorfom
prevzati a udivani. Vpripade, ak nastane odovzdanie Predmetu nijmu Prenajimatel'om
Néjomeovi pred Gitinnostou Zmluvy, na pravne vzfahy medzi Prenajimatefor a Nijomeom
vzniknuté od odovzdania Predmetu néjmu do d¥innosti tejto Zmluvy sa vztahujil primerane.
ustanovenia tejto Zmluvy tak, aby bol naplneny titel Zmluvy,

Néjomca je oprdvneny spolu s ostatnymi utivatefmi Budovy nevylugne uZivaf Predmet
spoloéného uZivania v rozsahu a-spbsobom uvedenym v tejto Zmhuve a pokial nie je uvedené
inak, v rozsahu a spdsohom zodpovedajiicim ich povahe, primeranym a riadnym.spésobom.

V sivislosti s uiiiranim Predmetu néjmu a Spolognych priestorov Prenajimatel’ sa zavazuje
najneskdr ku dtiu GEinnosti tejto Zmluvy zabezpedit Néjomeovi dodavku a poskytovanie
Sluficb, pevyhautnych na riadne uZivanie Priestorov.

Pokial nie je v tejto Zmluve ustanovené inak, Ndjomea je opravneny potas Doby ndjmu uzivat
Priestory v rozsahu 24 hodin denne, 7 dnf v 1y¥dni a 365 dni v roku.

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat Nj omcovi Priestory a Parkovacie statie v stave spdsobilom
na obvyklé ulivanie v silade stéelom ndjmu, vtomto stave sa ich zavizuje na svoje naklady

udr¥iavat a zabezpedovat riadne plnenie sluzieb, ktor¢ch poskytovanie je s uZivanim predmetu

néjmu spojené.

‘Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mé plni spdsobilost uzavriet tito Zmluvy, je oprivneny prenechat

Priestory a Parkovacie stitie do u¥fvania Néjomeovi a¥é na Priestoroch a Parkovacom stétl
nieviaznu Ziadne prava tretich oséb, svjnimkou ziloZhého priva pre pohladévim CSOB
Leasing, a.s., Paniénska cesta 11, 852 01 Bratislava, 1¢0: 35 704713, &islo zmluvy V 4263/2010
zo diia 17.00.2010, zapisané na LV & 5170 pod ¥islom zépisu 2228/2010, 3492/20.

N4jomca vyhlasuje, Ze je plne spdsobily uzavriet tito Zmluvu, mé oprévnenie na uzavretie tejto
Zmluvy, akszna uzavrgtie tejto Zmluvy vyZadoval sililas inej osohy,.alebo orgiiny, tenty sithlas
s jej uzavrétim bol udeleny.

Prenajimatel sa zaviizuje udr¥iavat v platnosti v¥etky sihlasy a povolenia dotknutych orgénov,
na zéklade ktorych holo povolené uZivat Priestory a Parkovacie statie. Vpripade, ak sa na

udrZanie platnosti povoleni v zmysle predehadzajtice] vety, bude vyfadovat stidinnost Najomceu,
Prenajimatel’ je povinny o takito si¥innost poZiadat.

2 Predmet njymu

2.1

2.2

Predmetom n4jmu podla tejto Zmluvy si Priestory a Parkovacie stétie.
Priestor bude vybaveny vstlade s ponukou na prendjom Predmetu ndjmuy, a to;
22,1 privodmi elektricke]j energie; a

2.2,2  privodmi studenej a teplej vody; a

2:2.3  kirenim; a

2,2.4 dostupnostou socidlnych zariadeni; a
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2.3

2,2.5 telekomunikadnou siefou.

‘Na tidely vipottu Nékladov spojénych snijmom je celkova prenajata podlahova plocha o

v{meére 254 m?

3 Uéel najmu

31

3.2

3.3

‘Néjomea je oprévneny uivat pofas Doby ndjmu Priestory na ich. vyuzitie pre vykon

kancelarskych a administratfvmych Zinnosti v rozsahu predmetu innost Najomeu. Ndjomea je
oprévneny vyuZivat poéas Doby najmu Parkovacie stitie na parkavanie motoravich vozidiel
vmaximélnom podte 8 vozidiel s celkovou hmotnostou do 3-,5’_:/ jedno-vozidlo,

Néjomea nie je oprdvneny zmenit fi%el vyuZitia Predmetu nijmu bez predchidzajiceho
pisomného siihlasu Prenajimatela.

Néjomea nie je opravneny daf Predmet ndjmu do podndijmu bez pr_edchidzajﬁceho.pisomného
sithlasu Prenajimatels.

4 Doba nijmu

4.1

4.2

Zmluvné strany sa dohodh, Ze Doba ndjmu zaéne plynit Difom odovzdania Predmetu ndjmu do
n¥ivania Ndjomcom, t. j. diiom podpisania Odovzdévacieho protokol.

Doba najmu sa skond uplynutim 5 rokov odo.Diia odovzdania Predmetu néjmu- do uZivania
Najomcom s privom opcie predf#it platnost a Giinest  zmluvy za rovnakjich podmienok
o jeden kalendArny rok. Opcia je zo strany néjomen uplatnend, ak Ndjomea do diia ukontéenia
néjmu pisomne cznimi Prenajimatel'ovi uplatrienie opcie. Na uplatnenie opcie nie jé potrebriy

_sahlas Prenajimatela.

5 Odovzdanie Predmetu najjmu

5.1

5.2

5.3

Prenajimatel sa zavazuje pripravit Predmet ndjmu na jeho protokolarne odovzdanie, a to tak;
aby mohol Nijomea nerufenym sposobom u¥ival Predmet najmu najneskdr diiom 29.11.2022
Prenajimatel s zavizuje vhodnym sposobom informovat Nijorcu o predpokladanom termine
Odovzddvacieho konania: a to tak, aby bol Predmet né&jmu odovzdany N4jomcovi najneskir
20,11:2022.

Najomea je opravneny Predmet najinu neprevziat v pripade, Ze Predmet najiu poniknuty na
protokoldrne odovzdanie nebude s sfiiat potiadavky vzmysle tejto Zmluvy a jej -priloh, resp.
nebude vhodny na jeho riadne u#vanie. Neprevzatie Predmetu ndjmu je Néjomea- povinay
pisormne zddvodnit. '

Ak Néjomca bezdbvodne neprevezme riadne pontknuty Predmet nijmu, aleho sa ma
Odovzdavacie konanie nedostavi ani v nihradnej lehote uréensj Prenajimatelom, Zmlovné
strany sa dohodli, %e Deil odovzdania Predmetu ngjmu sa bude povazovat deil Odovzdavacicho
konania,

6 Najomné

6.1

6.2

Néjomea je povinny odo dita Od_ovzdania'Predmet_u nijmu do ukonéenia Doby n&jmu platit
Prenajimatelovi za uftvanie Predmetu nijmu Néjomné, a to vo viike a spbsobom uvedenym
vl 6.2 tejto Zmuvy.

Zmluvné strany sa dohodli na mesatnom Nijomnom za uZivanie Priestoru vo vyske 15,74
Eur/m2 bez DPH, 18,89 Eur/m2s DPH, t.j, spolu za.254 m2vo vi¥ke 3.997,96 EUR (slovom:

~Strana 7 % 20~




Zmluva o najme nebytovich priestorov / ENERGIA project design, s.r.o. / Urad pre regulaciu hazardngch hier

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

tritisicdevitstodeviitdesiatsedem EUR a deviitdesiatSest centov) bez DPH, t. j. spolu za 254 m2 vo
viske 4.797,56 EUR (slovom: Styritisicsedemstodevatdesiatsedem EUR a pitdesiatest centov)
s DPH.

Celkové mesaéné Najomné za Predmet najmu &ni 3.997,96 EUR (slovom:
tritisicdevitstodevitdesiatsedem EUR a deviitdesiatSest centov). Suma Néajomného je uvedena bez
dane z pridanej hodnoty. K Najomnému sa pripodita dafi z pridanej hodnoty v zmysle zikona ¢&.
222/2004 Z. z. 0 dani z pridanej hodnoty vsadzbe platnej aGéinnej vé&ase poskytnutia
zdanitel'ného plnenia,

Mesatné Najomné je splatné na zdklade doruéenej faktiry v mesiaci vopred za mesiac prislusného
mesaéného obdobia bezhotovestnym bankovym prevodom na idet Prenajimatela uvedeny v
zahlavi Zmluvy. Prenajimatel sa »avimuje doruéit faktiry za Najomné Nijomcovi elektronickou
postou (E-mail) z adresy: oétovou sluzbou, osobne alebo kuriérom. Lehota splatnosti
je 30 dni. V pripade, Ze faktiira nebude obsahovat naleZitosti dafiového dokladu, bude obsahovat
vady v pisani alebo v poéitani, alebo iné zrejmé nespravnosti, je Najomca opravneny vratit
Prenajimatel'ovi faktru v lehote splatnosti na dopinenie alebo prepracovanie spolu s uvedenim
nedostatkov, ktoré sa majii odstranit. U novej/opravenej/doplnenej faktry zaéne plyntt nova 30
diiovi lehota splatnosti diiom dorudenia doplnenej, opravenej alebo novej faktiiry Najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny prvy krat vystavil faktiru za Najomné v Deil odovzdania Predmetu
najmu s uvedenim lehoty splatnosti 30 dni.

Vi{ska Najomného bude upravovani kaZdoroéne k prvému jinu kalenddrneho roka, a to
indexovanim podla trojroéného kizavého priemeru cenového indexu Prendjom a prevadzkovanie
vlastnijch alebo prenajatijch nehnutelnosti (L682) publikovany Statistickym tradom Slovenskej
republiky. Zakladom pre vypocet takto zvySeného Nijomného je vyika Nijomného platena za
predchédzajiicich dvanést kalendarnych mesiacov. Prenajimatel’ ma pravo prvykrat upravit visku
Nijomného indexovanim k prvému diiu v mesiaci nasledujicom po uplynuti prvich dvanastich
mesiacov Doby najmu.

Za den uskutolnenia platby za Nijomné sa povaZuje defi pripisania prisluinej sumy na Glet
Prenajimatel’a.

Zmena visky Najomného vzmysle €. 6.6 bude Nijomcovi oznamena osobitnym oznamenim
dorufenym Najomcovi bez zbytoéného odkladu, po tom, ¢éo bude tito zmena Prenajimatelovi
znama. Na zmenu vyiky Najomného v zmysle €l. 6.6 nie je potrebny osobitny sithlas Zmluvnych
stran, ked'Ze takyto sithlas je uZ vyjadreny v tejto Zmluve,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Nijomca mdéZe pisomnou Ziadostou doruéenou osobne, kuriérom,
poitou alebo e-mailom podla bodu 18.3 tejto Zmluvy poZiadat Prenajimatela, aby vystavil
Najomeovi faktiru za uZivanie Predmetu ndjmu najviac na 3 mesiace vopred, Prenajimatel’ je po
dorudenti tejto ¥iadosti povinny vystavit faktiru za obdobie podla Ziadosti Najomeu s lehotou
splatnosti 30 dni a tato faktiiru dorudit podla bodu 6.4 tejto Zmluvy Najomcovi. V pripade, ak
Najomca poziada Prenajimatela o vystavenie faktiiry za uZivanie Predmetu najmu najviac na 3
mesiace vopred, postup podia bodu 6.9 tejto Zmluvy ma prednost pred ostatnymi dojednaniami
v &lanku 6 tejto Zmluvy, pritom ostatné ustanovenia tejto Zmluvy sa pouZiji primerane, tak aby
doglo k naplneniu téelu bodu 6.9 tejto Zmluvy.

7 Naklady spojené s nijmom

7.1

Néjomea je povinny platif Prenajimatelovi poénic Dilom odovzdania Predmetu nidjmu do
skonéenia Doby ndjmu Naklady spojené s Najmom, a to:

7.1.1 ndklady na Vlastné energie; a

7.1.2  néklady na Spoloéné energie,
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7.3

74

75

7.6

7-7

7.8

79

7:10

711

Naklady na Vlastné energie si urfené na ziklade skutotnej spotreby Vlastnjch energii

meranych individuélne osobitmymi podruinymi meradlami v Priestoroch.

N4klady na Spolotné energie st urdené ako podiel Njomeu na celkavjch ronych naldadoch
Prenajimatela na Spolotné energie, prifom vi¥ka podielu Nijomeu sa rovnd pomerd
Padlahovej plochy a celkovej podlahiovej plochy vietkych priestorov v Budove.

Néklady buda Nijomeom platené na zdklade zdlohovjich platieb. Vyika zélohovych platieb na
Naklady na Vlastné energie a Néklady na Spolofné energie bude urfovana Prenajimatefom
podPa zélohovich platieb fakturovanych dodévatelmi Vlastnjch energif a $poletnych energii
Prenajimatelovi.

VyZka zélohovej platby na Niklady spojené s ndgjmom podla bodu 7.1 Zmluvy je stanovend
dohodou $trin nasledovne:

7.51  celkovA mesadné suma zélohovej platby na Néklady spojené s néjmom podla bodu
7413712 Zmluvy je 898,- EUR. (slovom: osemstodevitdesiatosem EUR) bez DPH
/ mesiac / za celd Podlahovii plochu Priestorov;

7.5.2  SumaNékladovspojenych s ndjmom je uvedend bez danez pridanej hodnoty. K sume
sa pripo¥fta’ dafi z pridanej hodnoty. vzmysle zékona & 222/2004 Z. 2. o dani z
pridanej hodnoty v sadzbe platnej a Gfinnej v Case poskytnutia zdanitel'ného plhenia,

Jedenkrét rofne, najneskér do tridsiateho aprila kalendérneho roka, Prenajimatel vyhotovi
vytiétovanie zilohovych platieb za Niklady za predchédzajiici kalenddrny rok, na zéklade
Ktorého vystavi vyitovacin faktiiru a doruti ju Njomeovi, Preplatky na zélohovjch plathdch
za Naklady za predchédzajfici kalend&rny rok budii vritené na bankovy et Nijomcu.
Nedoplatky na zdlohovjch platbich za Néklady za predchddzajici kalendirny rok bude
Néjomea povinny uhradit na zéklade faktiiry vystavenej Prenajimatelom.

Prenajimatel je oprdvneny po pisomnom stthlase Néjomecu zmenit viika zélohovych platieb za
NiKlady najviac jedenkrdt rotne na zéllade skutofnej spotreby Viastnych energif alebo
Spoloénych energif.

Zmena vj3ky zilohovych platieb za Naklady bude Najomeovi oznémend osobitnym ozndmenim

dorudenym Nijomeovi bez zbytoéného odkladu, po tom, to bude tito zmena Prenajimatelovi

zndma 4 Néjomea sthlasil s touto. zmenou, najneskdr viak s faktirou so zvy§enou sumon
zalohovej platby za Néklady za najbliZ&ie nasledovné platobné obdobie,

Prenajimatel’ je povinny pri uzatvirani zmliv s doddvatel'mi energii postupovat s odbornou
starostlivosfou a pritiliadat na oprévnené z&ujmy Néjomeu. Prenajimatel’ neméZe uzatvorit
zmluvu s doddvatelmi energii za sumu vyitiu ako bola stanovend (regulovand) prisluinim

tozhodnutim Uradu pre regulécin sietovich odvetvi. Prenajimatel je povinny pri uzatvarant

zmliv s doddvatelini Sluieb postupovaf tak, aby odplata za dodané shizby predstavovala
preukézdtelne frhovi cefiu v $ase a mieste dodania Sluzby.

Prenajimatel je povinny na vytittovanie Vlastnych energii Ndjomeu a Spolonych energii pouZit
v§ludne meradls uréené na merania v sivislosti s platbami v zmysle § 11.0ds. (1) pism. a) zdkona
8. 157/2018 Z. 7. o metrol6gii a o zmene a doplnent niektoryeh zékonov ¥ zneni neskordich
predpisov. Prenajimatel je povinng po. celi. Dobu néjmu udrZiavaf a overovat uréené meradld
v spréve Prenajimatela, ktorjch vfstupy sa pouZivajii na vipodet Nikladov v Predmete néjmu,
v zmysle vyhlagky Uradu pre normalizdcin, metroldgiu a skiijobnictvo Slovenskej republiky &,

.210/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je povinng predlofif” Nijomeovi vyhtovanie spotrebovanych energit za
predeh4dzajiici kalendérny rok ato najneskdr k30. 4. vprislagnom kalendérnom roku za
predchidzajici kalendérny rok. Néjomea ma pravo sa k vyli¢tovanin vyjadrit v lehote 30 dni
odo dfia jeho dorutenia. V pripade, ak sa Ndjomca pisomne nevyjadrd, Prenajimatel bude
povagovat vyiittovanie za sprivne. Ak Ndjomea nebude stihlasit s predlcfenym vyi¥tovanim
spotrebovanych energif, m4 Néjomea privo podaf reldaméciu vylétovania. V pripade
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7.12

podozrenia na poruchu uréenych mieradiel je Prenajimatel povinny s reklamdciou postipovat
v zmysle platnej metrologickej legislativy.

Zmluwné strany sa dohodli, Ze Néijomea moe pisomnon Zadostou dorudenou osobne,
kuriérom, po3tou alebo g-mailom podPa bodu 18:3. tejto Zmluvy podiadat Prenajimatela, aby
vystavil Ndjomeovi faktiiru zdlohovej platby na Néklady spojené s najmom padla bodu 7.1
Zniluvy najviac na 3 mesiace vopred. Prenajimatel'je po doruden tejto Ziadosti povinny vystavit
faktiira za obdobie podl'a iadosti Ndjomen s lehotou splatnosti 30 dni a tato faktiru dorudif
podla bodu 6.4 tejto Zmiuvy Néjomeovi. Vopiipade, ak N4jomea poZiada Prenajimatela
o vystavenie faktiry zalohovej platby na Néklady spojené s ndjmom podla bodu 7.1 Zmluvy

‘najviac na 3 mesiace vopred, postup podl'a bodu 7.12 tejto Znluvy mé prednost pred ostatnymi

dojedriantami v Elénku 7 tejto Zmluvy, prifom ostitné ustariovenia tejto. Zmluvy sa pouZijii
primerane, tak aby dolo k naplneniu aéelu bodu 7.12 tejto Zmluvy:

8 Opravy Predmetu ndjmu

84

8.2

8.4

85

Akgkolvek poruchy a zédvady, zistené na pristlu¥enstve; eleltroingtalcii a inom zariadent v
prenajatfch priestoroch, Néjomea bezodidadne  ozndmi Prenajimatelovi. Je zakdzané
vykonsvat akikolvek idribu ( mimo be¥ného upratovania ) na celom priglugenstve budovy.
Zakazuje sa distit vietky komunikitory gistiacimi prostriedkami.

Néjomca je povinny bez zbytotného adkladn, najneskér viak do 48 hodin pisomne, alebo
elekironickou. podtou cznamif Prenajimatefovi potrebu vykonania opriv podla &l. 8 tejto
Zrilivy. V-pripade porusenia tejto povinnosti Ndjomeom, zodpovedd Néjomea Prenajimatelovi
za sposobenn Skodu. '

V prenajatych priestoroch. nie je dovolené vykonavat opravy, rekon$trukele, ani Gpravy na
elektroinitaldcii bez sithlasu povereného: pracovnika Prensjimatela.

Vlastné stroje a zariadenia, najmd § elektrickym policnom smie ndjomnik inStalovat v
prenajatych priestoroch iba s predchadzajéeim pisomnym sihlasom povereného pracovnika
Prenajimatel'a.

Néklady na odstranenie ¥kod na technologickom a inom zariadeni, ktoré spdsohil Ndjomea,
uhradi Néjomea Prenajimatelovi.

o  Udrzbaaaipravy priestorov

9.1

9.2

Nijomea je p‘ov.inny ndrEavat Predmet ndjmu v stave spisobilom na jeho obvyklé uiivanie.
Prenajimatel’ na viastné néklady Zabezpeti

{a) riadneupratovanie w¥ivangch Priestorov minimalne 2x t¥Zdenne v pracovnych_dﬁoch,
() odvoz smeti minimélne 2x tf¥denme v pracovnych diioch,

(c) starostlivost o podlahové plochy — vysévanie/umyvanie podlahy minimalne 2x tyZdenne
v pracovnjch diioch,

(d) starostlivost o ddribu okien minimalrie 2x rotne,
(e) celorodmi tdribu Parkovacieho statia,

(f zabezpelenie vstupu do ohjektu a pristup na Parkovacie statie 365 dni vroku v refime
24/7.

Nsjomca je oprévneny vykondvat dpravy Priestorov iba spredchédzajicim pisomnym

‘siihlasom Prenajimatela. V pripade, ak Prenajitnate! pisomne:sdhlasi s vykonanim tiprav na
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1n

9.4

9.5

9.6

Predmete najmu suvedenim podmienck tohito s@hlasu, je Néjomca povinny dodat
Prenajimatefovi najma

9.2.1  Povolenie od prisluiného 'orgénu:verej_nej moci na fipravu Predmetu nijmu (ak
povaha vecivyZaduje tento druh schvalenia);

9.2.2  Realizaénii dokumenticiu vykondvanych tprav, overend prisiu¥nym orgénom
verejnej moci (ak povaha veci vyZaduje tento druh schvdlenia);

9.2.3  Potvrdenie od prislugného orgénu. verej nej: mudi, ¥e ndvrh dprav nie je vrozpore
5 tizemnym plénom mesta Bansk4 Bystrica, ako aj s fizemnou zonou, kde.sa nachddza
Predmet n4jmu (ak povaha vec vy#aduje tento druh schvalenia).

Néjomca je povinny zapracovaf pripomienky Prenajimatela v udelenom ‘siihlase s dpravon
Predmetu néjmu. Vpripade, ak Néjomea tieto pripomienky. nezapraeuje, je Prenajimatel
opravneny svoj sfihlas vzial spat.

Néjomea v pripade realizécie iprav Predmetu n&jmuje povinny reSpektovat préva ostatnych
n&jomcov v Budove a to tak, Ze by tipravy realizoval podfa mofnosti mimo pracovnej doby.

Prenajimatel"siihlass, aby vietky tipravy, ktoré znafa Néjomea, zatiétovéval a odpisoval podla
prisludnych zikonnjch ustanoveni zdkona & 595/2003 Z. 2. o-dani z prijmov.

Vietky zrealizované Gipravy Predmetu nijmu, vritane tjch, ku ktorym udelil Prenajimatel
stihlas, sa momentom ich vnesenia, alebo stavebného zapracovania doBudovy, stdvaji siifasfou
budovy aNéjomea si nemdfe od Prenajimatela narokovat akékolvek ndklady spojené s ich
realizdciou. Pre vylidenie pochybnosti Strany uvadzajii, %e ipravy Predmetu néjmu podla &.
9.2 tejto Zmluvy si vyluéne dpravy vyvolané Ndjomeom.

Poistenie

10.1

Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy udeluje sihlas nédjomeovi na uzatvorenie poistnej zmluvy”

‘na hnutefné veci (mesené) Najomeom do priestorov né&jmu,

10.2  Néjomeaje povinny lehote 30 dniinformovat Prenajimatefa o uzatvoreni poistnej zmluvy podla

bodu 10.1 tejto Zmlivy.

Bezpeinostné opatrenia a ustanovenia o predchadzani vzniku $kody

i1.1

11.2

113

“Nijomea zodpoveda za dodrEiavanie vietkych opatreni potrebngch na zachovanie bezpednosti

a ochrany zdravia os6b, ktoré sa potas Doby né&jmu zdrfiavaji v Prédmete ndjmu s vedomim
Néjomeu, najmé ochrany zdravia abezpednosti pri praci, ochrany majetku a poZiarnej ochrany,
a‘to najmi zo zdkona & 124/2006 Z. z. 0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri préci a o zinene a
doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov; zikona & 314/2001Z.2. 0 ochrane
pred poiiarmi v znen neskorSich predpisov a vyhlagky MV SR £ 121/2002 Z.2. 0 poZiarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ je. povinny pri odovzdani a prevzati Predmetu nijmu choznimit Najomcu
preukazatefnym spbsobom o vietlkyeh bezpetnosingch predpisoch (BOZP a PO) a'v lehote 30
dnt od odovzdania a prevzatia Predmetu néjmu odovzdat Néjomeovi kopiu po¥iarnehe projektu
prenajimanych podla3i (textovit a grafickti. Sast), képiu pofiarneho evakuaéného plénn 2
pofiarnych poplachovych smernfe; kopie reviznych sprav indtalovanych po¥iarnych zariadeni.
Za vykondvanie inftalovanych poziarnych zariaden{ zodpoveda Prenajimatel.

Nijomca zodpoveda za bezpefny technicld stav svojich zariadeni pouZfvanych: v Predmete
néjmu, je povinny zabezpetit ich predpisané odborné prehliadky a skiiXky, ako aj odstrénenie
zavad, Néjomcea je povinny poufvat v prenajatych priestoroch 2 v Budove len strojg, pristraje a
zariadenia (spotrebite), ktoré majl certifikat, resp. preukdzand zhodu. podla plataych a
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11.4

11.5

11.6:

11,7

11.8

12,1

12.3

12.4:

12.5

\i%innych privnych predpisov. Prenajimatel’ je povinny zabezpetit vykondvanie. pravidelnych
tevizif vyhradengch technickych zariadent (elektroingtalicie a podobné technické zatiadenia).a
odovzdat’ Najomcovi képiu reviznych spriv, &m preukaZe Nijomeovi ich bezpetnost,
Prenajimatel mé%e pofiadat Nijomeu o dorudenie képie revizych sprav strojov a zariadeni, ak
takéto stroje alebo zariadenia Ndjomea pri vikone svajej tinnosti pouZiva.

Néjomca sa zviizuje prispievat aj svojou ginnostou k zvfieniu bezpetnosti a ochrane majetlu
vietkych Néjomcov Budovya to tym, Ze zabezpeg{, aby jeho zamestnanci nenechévali otvorené
okna, dvere, alebo iné komunikécie, ktoré by ndsledne mohli byt miestom, z ktorého'by mohlo
ddjst k viamaniu do Budovy.

N4jomea je povinny zabezpetit, aby jeho zamestnanci dodr¥iavali zakaz fajéenia v Budove a aby
na fajdenie pouZivali iba priestory nato vyhradené podl'a Previdzkového poriadku Budovy.

Nijomea je povinny chranif Priestory pred pofkodenimi a/aleho zriidenim. Ak Prisstorom
afalebo ‘Budave hrozi ‘gkoda, Nijomca je povinny zakrotit na. jej odvritenie spdsobom

primeranjm okolnostiam ohrozenia,

Néjomca je povinny nahradit Prenajfimatelovi $kodu, ktori
117,14 Néjomcana Priestoroch.a/alebo Budove sposobil;

11.7.2  spbsobili osoby zdr¥iavajice sa v Priestoroch a/alebo Budove s-vedomim Néjomen,
alébo osoby zdrZiavajiice sa v Priestoroch a/aleho Budove v ddsledku poruenia
povinnosti Ndjomeu.

Prevyltidenie pochybnost, Prenajimatel nezodpovedd za Skodu, ktora vznikla Najomeovi alebo
tretim osobAm na majetku, ktoré sa v &ase vzniku $kody nachadzali v Priestoroch, pokial skoda
nevznikla v ddsledku vad Priestorov, za ktoré zodpoved4 Prengjimatel, alebo priamo konanim
Prenajimatel'a a/alebo jeho zmluvnych dodavatelov.

Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych strin

‘Najomea je opravneny uZivaf Predmet najmu vrozsahu zodpovedajieom jeho povahe, ato

v stilade s (elom n4jmu, udriavat ho v stave, vakom ho prevzal, ato s_prihliadnutim.n'a jeho
beimé opotrebenie, s vinimkou oprav, kioré zabezpetuje Prenajimatel podia tejto Zmluvy.

N4jomea je oprdvneny spolu s ostatnymi u¥ivatefmi Budovy nevyhradne u¥ivat Predmet
spolotnéhio ufivania, a to v rozsahi nevyhnutnom na tiadne ugivanie Priestorov. Nijomca
nesmie na Predmete-spoloéného uZivania yykonévat adne zmeny, fipravy, ani akékolvek iné
zésahy.

Néjomca je opravneny umiestnit v Predmete spolofného uZivania a/alebo na fasdde Budovy
oznadenie ndjomeu, logo nijomeu, viajku Slovenskej republiky a viajku eurdpskej tinie aj bez
predchédzajticeho pisomného sﬁhlasu'_'Prenajimatei‘é..Sﬁb}as Prenajimatel'a je dany podpisom
tejto Zmluovy. V{ber miesta a spdsob umiestnenia bude uréeny po vzdjomnej dohode Najomeu
a Prenajimatela.

Prenajimatel’ umoni zriadif N4jomcovi telekomunikatnd pripejku do Predmetu najmu.
Zriadenie a znéanie nikladov za_ poskytnuté telekomunikaéné sluzby s vyhradne v rézif
Nijomecu. Prenajimatel je- povinny ‘poskytnf sGinnost Néjomeovi pri  zriadeni
telekomunikagnej pripojky do Predmetu ndgjmu.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat a dohliadat na vietky fasti Budovy; zatarasif, uzatvorit

alebo uzamkniit ktortkoTvek Zast Budovy a to za gelom vykonania uidrzby, oprév, vjmeny

-alébo z bezpeénosinychi-dévodov, alého za G¥elom zabrinenia vznila akychko'l’vek prav tretej

osoby alebo verejnosti.
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12.6

12.8

12.10

12,11

12,42

12.13

12,14

V pripade, Ze postupy Prenajimatela v zmysle ¢l. 12.5 tejto Zmluvy by obmedzili alebo chrozili

aleho. znemo¥nili riadne ufivanie Predmetu ndjmu Najomcom, je Prenajimatel opraveny
postupovat v zmysle £linke 12.5 tejto Zmluvy aZ po predchidzajicej dohode:s Ndjomcom.

Najomea je opravneny mat na svoje néklady pofas celej Doby n4jmu nainstalované pisomné a
#iselné oznadenia na vehodovych dverdch Priestorov, ako aj dalsie vhodné ozhagenia vopred

‘schy4lené Prenajimatelom, pricom takyto sihlas nebude bezdtvodne odoprety.

Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy udeluje Néjomcovi sithlas so zépisom sidla Ndjomeu na
adrese Budovy do obchodného registra, Zivnostenského registra, na datiovom drade a/alebo
inej evidencieustanovenej vieobecne z&viznymi pravnymi predpismi. Prenajimatel sa zavizuje.
tento stihlas vyhotovit 4 osobitne pisorne na po¥iadanie Najomeu. V pripade, ak Nijomca
zriadi] sidlo v Predmete nijmu podfa prvej vety, po skondeninéjmuje Najomea povinny zmenit
sidlo a vykonat zmenn sidlav obchodnom registri, fivnostenskom registri, na dafiovom rade
afalebo inej evidenicii ustanovenej vieohecne zdviznfmi pravnymi predpismi v lehote 30 dni
ado diia skondenia ndjmu. '

Prenajimatel sa zaviizuje ku ditu nadobudnutia dinnosti Zmluvy zabezpefif svoju evidenciu v
registri partnerov verejného sektora {dalej len RPVS) v silade so zdkonom & 315/2016 Z. 7.0
registri partnerov-verejného sektora a o zmene a-doplneni niektorych zdkonov, resp. v ramei
iného registra vedeného v zmysle prisluiného zékona v danom Case zameranéhona dosishnutie
fidelu sledovaného tymto zdkonom ato.aj v pripade ak takéto povinnost pre Prenajimatela
priamo zo zikona &. 315/2016.Z. z. 0 Tegistri partnerov vereiného sektora a o zmene a doplnent
niekioryeh zékonov nevyplyva.

Prenajimatel je povinny zabezpelit, aby jeho subdodévatelia v ramci plnenia tejto Zmtuvy, ktori
napliiajii defininé znaky partmera verejného sektora v zmysle§ 2 ods. 1 pism. a)bod 7. a8 2
ods. 2 zakona & 315/2016.Z. z. o registri partnerov vereiného sekfora a'o zmene a doplnent
niektorych zékonov v-zneni zdkona & 38/2017 Z. z. (d'alej len ,zékon &. 315/2016 Z 2, hali
najneskér odo diia prevzatia Predmetu najmu Nijomeom a v pripade zmeny af alebo dopliienia
subdodavatela najneskdr odo dita jeho poufitia v rdmel plnenia tejto Zmluvy Prenajimatelom,
zapisani v registri partnerov verejnébio sektora, a to-az dozéniku tejto Zmluvy.

Za fidelom kontroly plnenia. povinnosti Prenajimatela v zmysle &. 12.10 tejto Zmluvy je
Prenajimatel povinny v pripade zmeny a/alebo doplnenia subdodavatela predlozit Nijomcovi
zoznam viatkfch jeho znamych subdodévatelov v rimei plnenia tejto Zmluvy, Itori napifiaji
defini®né znaky partnera verejného sektorav zmysle § 2 ods. 1 pism. 2) bod 7. a §2 ods. 2 zikona
& 315/2016 Z. z. Za fiplnost a pravdivost poskytnutych Gdajov nésie plnii zodpovednost’
Prenajimatel.

V pripade, Je N4jomea bude vyZadovat pofas Doby né&jimu osobitnd fyzickii-a objektovi ochranu
na viastné néklady, podrobnosti a podmienky tejto ochrany si Zmiluwné strany dohodni.
pisomne refimovym opatrenim.

Néjomea je povinny dodr¥avat Prevadzkovy poriadok pre néjomeov a zamesthancov v
Polyfunkénom obj_ékte Energia project design s.r.o. Hurbanova 94, Banska Bystrica, ktory tvorl
prilohn 8. 6 k Zmluve.

Najomca méZe zariadif prenajaté priestory vjluéne kancelarskym nébytkom.

Nasledky porusenia jednotlivych ustanoveni Zmluvy

13.1

Zmluvné strany sa dohodli, Je-v pripade omeskania Najomen sozaplatenim N4j omného, alebo
zélohovou platbou na NéKlady podla tejto Zmluvy mé Prenajimatel’ nrok détavat si zo sumy,;
s ktorou je Njomea v omedkani drok 2 omeskania vo vi¥ke 0,05% z dlinej sumy za kaZdf aj
za¥aty dei ome¥kania, a to odo diia vzniku omeskania aZ do fiplnej thrady dlinej pohladévky.
Zaplatenim tdroku z omedkania nie je dotknuty ngrok Prenajimatel'a na néhradu fkody, ktord
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13.2

13.5

mu v dosledku omedkania Najomeu vznikne, ani.Ziadne iné néroky, ktoré mA Prenajimatel
podPa tejto Zmiuvy,

Zmlirvné strany sa dobiodli, Ze Prenajimatel mé prévo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vike
raesatného Najomného, za kad§ zadaty mesiac trvania takého porusenia ak Nijomea d4
Predmet najmn do podndjmu bez predchédzajiiceho pisomného sithlasu Prenajimatel’a,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimate! je povinny zaplatit Néjomeovi zmiuvnd pokuty vo
‘vi§ke mesa&ného Néjomného, za kaZdy zafaty mesiac trvania takého porugenia a o za kaZdé
jednotlivé porusenie, v pripade ich kumuldcie, 2 to vpripadeak:

13.3-1  Prenajimatel poru3i ktorékol'vek z vyhlaseni, zéruk alebo zdvizkov uveden'jrch vigjto
Zmluve, najmi nie viak vflu¥ne vyhlisenie podla bodu 1.7 a1.8 Zmluyy alebo ak
Prenajimatel porusi povinnosti uvedené v bode 12.9, 12,10, 12.11 Zmiuvy;

13.3.2 Prenajimatel porusi.svoju povinnost ndrZat Predmiet ndjmu v stave spdsobilom na
riadne anerudené vsivanie, Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Ndjomea je
oprévneny uplatnit si prévo na zaplatenie zmluvnej pokuty podfa tehto bodu len
v pripade; ak sa Priestory stanil nespdsobilimi na UZel ndjmu alebo v pripade, ak sa
Parkovacie stitie stane nespsobilym na parkovanie pre 8 osobnych antomobilov po
dobu dilidie ako 10 pracovngch dnf,

Zmluvna pokuta je splatné na pitnisty defipo tom,; ako prisluind Strana pisomnevyzvala drubd
Straru nd jej zaplatenie, pokial prisindna Strana neurdila vo.vizve dih&in dobu splatnosti,

Pre vylt&enie pochybnost, zaplatenie zmluvnej pokuty nema vplyvna privo prisludnej Strany
wkon@it tito Zmluvu vipovedou alebo odstipenim. od Zmluvy. Ka#dé z prdv Prenajimatela
odstipif od tejto Zmluvy alebo kaZdeé z prév Stran tito Zmluiva vypovedat, ako aj kaZdé z prév
‘Strénna zaplatenie zmluvnej pokuty je pravom samostatnm, nezévisiym na ostatnjch préavich
uvedenych v tejto- Zmiluve, prifom prisluiné Strana mbse ktorékolvek z tychto prav realizovat
‘samostatnie, ato -aj vtedy, ak sa rozhodne ostatrié ‘uvedené priva resp. miektoré 2 nich
nergalizovat, '

Zaplatenim akejkol'vek zmluvnej pokuty alebo jej Zasti druliou stranou mie si dotkanuté

pripadné iné néroky prislufnej Strany vo#i drubej Strane ztitulu omeskania alebo iného

-nesplnenia povinnosti uvedene) v tejto Zmluve alého na zéklade tejto Zmluvy, pre porufenie

Ktorej sa dojednala zmluvna pokuta, a to ani prévoprisluinej Strany doméhat sa nihrady Skody
spbsobenej porulenim, na ktoré sa viaZe uplatnenie zmluvnej pokuty, pri¢om. néhrady Skody
sa mo¥no doZadovat samostatne a v plnom rozsahi aj nad rameczmluvnej pokuty.

Skoné&enie zmluvy

14.1

Této zimluva zanika;
1411  Uplynutim Doby ndjmu; alebo

14.t.2  Pisomnou dohodou Zmluvngch strdn o ukondeni tejto Zmluvy ku diid uvedenémi
v takejto dohode; alebo

14.1.3 Vipovedou Prenajimatela alebo vipovedon Néjomeu podia hodu 14.2 8% 14.5 tejto
Zmluvy a'v zmysle prisiusngch ustanoveni zékona & 116/1990 Zb.; alebo

14.1.4 Odstipenim Prenajimatel’a podla tejto Zmluvy; alebo
14.1.5 Odstipenim Néjomeu podla tejto Zmluvy; alebo
14.1.6.  Zéanikom Predmetu ndjmu.

14.2  Prenajimatel méZe pred uplynutim Doby. néjmu ukondit ndjom vipovedou bez udania davodu

alebo z tychto dGvodov:
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14,2, Nijomea ngiva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou; alebo

14.2.2 Nijomea je vomeskani s ihradou Ndjomného alebo zélohovou platbou na Néklady:
spojené s ndfmom Prenajimatela dlhdie ako dva mesiace odo diia lehoty splatnosti
Zhvizku Najomeu; alebo

'14.2.3 Néjomca, zamestnanci N4jomcu, osoby, ktoré sa zdrFiavaj.v Predmete nijmu so

stthlasom Najomcu, névitevnici alebo zmluvni partneri Néjomcu pokraduji
vhrubom porufovani pokoja alebo poriadku v Budove, a to aj napriek pisomnemu
upozorneniu Prenajimatela; alebo

14.2.4 Pr?sli:égjr-nrg_én verejnej moci vyd4 rozhodnutie, Ze Budova alebia jej gast, vktorej sa
Priestory nachAdzajii, musi byf odstrdnens, :alebo musia byt vykonané také zmeny
Budovy, ktoré brania'v ufvani Predmetu ndjmy Néjomeom na Gikel najmu; alebo

14.2.5 Néjomea dé Predmet ndjmu do podndjmu, ato hez pisomného sihlasu
Prenajimatela; alebo

14.2.6 Najomca spésobi Skody na predmete najmu veelkovej viske presahujicej 1.000,
eur.

Vipoved dan# Prenajimatefom musi byt pisomné. V pripade ak Prenajimatel ukon#i najom
vjpovedou z dbvodov uvedenych vbode 14.2.1, 14.2.2, 14.2.3; 14:2.4, 14.2.5 3 14.2.6 Zmluvy.jé
vypovedna doba je dva mesiace a vipovedni doba zadina plyndt prvym kalenddrnym difom
v mesiaci, nasledujiicom po mesiaci, kedy bola vipoved Najomeovi dorugend. V pripade, ak
Prenajimatel’ ukon# najom vipovedou bez uvedenia ddvodu (alebo ziného dovodu, ako je
uvédeny v bodoch 1421, 14.2:2, 14:2:3, 14.2.4, 14.2.5 214 2.6)je vipavednd doba §est mesiacov
azadfna plynit prvim kalenddrnym diiom v mesiaci, nasledujiicom po mesiaci, kedy bola
vipoved Nijomcovi dorndend.

Najomea mbZe pred uplynutim Doby najmu ukonit néjom vypovedou bez udania dévedu alébo
z tfchto dévodaov:

14.4.1 Stratil spdsobilost vykonévat ¢nnost, na ktord st Priestory prenajal dlebo

Ministerstvo financii Slovenskej republiky -ako Gstredny orgén ¥tAtnej spravy vo
veciach hazardnjch hier rozhodlo (ur&ilo), %¢ Nijomea zruli svoje pracovisko
v Priestoroch; '

14.4.2 Priestory sa stanii bez zavinenia Néjomeu nespésobilymi na Uel nijmu, ak
Prenajimatel’ nezjedna népravu ani do 15 dni po dorudeni ozndmenia Najomcu
Prenajimatelovi o existencii takého porusenia; alebo

14.4.3 Prenajimatef porujuje svoju povinnost udrZiavat Predmet najmuv stave sposobilom

na Gc‘,el néimu a zahezpedovat riadne poskytovanie SluZieb pri splneni podmienok
daltfeh ustanoveni tejto Zmluvy, ak Prenajimatel nezjedn_é néapravuani do 15 dnipo
dorudeni ozndmenia Ndjomeu Prenajimatelovi o-existericii takého poruSenia; aleho

14.4.4 Prenajimatel spdsobf §__l_{od_y Néjomeovi v celkovej viske presahujitce] 1.000,~ eur.

Vypoved dana Néjomeom musi byt pisomné. V pripade ak Najomea ukon#i ndjom vypovedon
7 dévodov uvedenych vbode 14.4.1, 14.4.2, 14.4.3 2 14.4.4 Zmluvy je vipovedna doba je dva
mesiace a vjrpove_dné doba zadina plynif prvym kalenddrnym diiom v tnesiaci, nasledujicom
pomesiaci, kedy bola vipoved Prenajimatelovi doruéend. V pripade, ak Néjomea ukon® ndjom
vjpovedou bez uvedenia dévodu {alebo z iného dévodu; akoje uvedeny v bodoch 14.4.1; 14.4.2,
14.4.3 2 14.4.4) je vypovednd doba Sest mesiacov a zaina plynit prvym kalenddrnym dilom
v mesiaci, nasledujicom po mesiaci, kedy bola vipoved Prenajimatelovi dorudend.

Prenaifimatel mo¥e ukondif tito Zmluva odstipenim ak:
14.6.1  Nijomeaje v omeskanis Shradou splatného N4jomného, alebo zdlohovou plathou na
Naklady spojené s ndjmom, zmluvnej pokuty, alebo iného naroku Prenajimatel’a, na
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ktory Prenajimatel’ Ndjomeu predtjm upozornil dvomi pisomnymi vyzvami, a to po
dobu dlhdiu ake 30 dni odo dita dorufenia 3. vyzvy na Ghradu pohladdvky
Prenajimatela; alebo

14.6.2 Nijomea vykondva Gpravy Predmetu ndjmu bez sihlasu Prenajimatela.

Odstiipenie od tejto Zmluvy je G¥inné a tato Zmluva zanika v defi nasledujlici po jeho dorudeni
druhej:Strane, ak nie je v Zmluve uvedené inak,

N#jomea moze ukondit tito Zmluva odstipenim, ak:

14.8:1  Prenajimatel neponiknek prevzatin Predmet nijmu riadne a vas podl'a ustanoveni:
tejto Zmluvy ku difu 29.11.2022; alebo

14.8.2 Prenajimatel porudi povinnost v zmysle bodu 1.7, 1.8,12.9, 12.10 2. 12.11 Zmluvy.

Pefia¥né néroky Prensjimatel’a vodi Najomeovi ktoré vznikli do-zéniku alebo skondenia tejto
Zmluvy, ato najmi, nie viak vyluéne, naroky na tfihrada Nijomného, Nikladov, drokoy
z omeskania, zmluvayeh pokit a ndroku na néhradu Zkody ustivaji zachované, a ak sa nestali
splatnymi do zéniku alebo skontenia tejto Zmluvy, stévaja sa splatnymi dfiom z4nika alebo
skondenia tejto Zmluvy,

Pefia¥né néroky Néjomen voii Prenajimatelovi, ktoré vznikli do zdniku alebo-skondenia tejto
Zmluvy, a to najmi, nie viak vilutne, néaroky na tihradu zinluvnych pokit a niroky na néhradu
Skody ostavaji zachovand, a ak sa nestali splatnfmi do zéniku alébo skondenia tejto Zmluvy,
stévaiii sa splatnymi dijom zéniku alebo skongenia tejto Zmluvy. '

Zmluvné strany sa v sillade s § 48 ods. 2 Obtianskeho zikonnika dohodl, Zethto. Zmluva, ako

aj vdetky prava apovinnosti v.nej upravené (s vynimkou prév a-povinnosti austanovent

upravenych v nasledujicich bodoch tejto Zmluvy niZSie), zanikajil ex nunc; zénik- alebo
skonZenie tejto Zmluvy sa nedotyka nérokn na zmluvni pokutu a/alebo ndroku na néhradu
$kody vzniknutej poruSenim tejto Zmluvy. Z4nik alebo skondenie tejto Zmluvy sa tie nedotika
ustariovenf Zmluvy tykajicich sa rozhodujiiceho préva, riefenia sporov, mléanlivost,
ustanoveni, oktorjch to tito Zmluva vyslovne wvédza aani tych ustanoveni, ktoré podia
prejavene) véle_Strén.‘alebo vzhYadom na gvoju povahn majii trvat aj po.zaniku alebo skonteni
tejto Zmluvy, ato najmi, nie viak vilutne, ustanoveni tejto Zmluvy upravujlicich prava.
apovinnosti, ktoré majit venikmit az po zéniku alebo skondeni tejto Zmluvy -apréva
apovinnosti tykajice sa vyprdzdnenia avritenia Priestorov, resp. porufenia ‘povinnost|
stivisiacich s vyprazdnenim a vratenim Priestorov.

15 Vrétenie priestorov

15.1

V pripade zéniku zmluvy jé Néjomca povinng:

15.1.4  odstrénit 7 Priestorov vietky hiutel'né veci, ktoré si zabezpatil Néjornea na viastné
néklady, a to najmé, nie viak vilutne, pracovny inventér, nabytok, 2 pod.;a

15.1.2 protokolirne vritit Priestory Prenajimatelovi v stave zodpovedajicom stavu priich

odovzdani Prenajimatefom s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie {t. j. odstrénit
Upravy a akékolvek iné dpravy Priestorov zabezpedenéd Najomeom);

ato tak, aby

(i) v pripade skondenia zmluvy uplynutim Doby najmu, najneskér ku ditu
skondenia Doby: ndjmu;

(i)  -vpripade skondenia zmluvy vypovedou, najheskdr kidiiu skonCenia
i¢innosti Zmluvy;
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().  vpripade skonteniz Zmiuvy dohodou Strén, vdefl uvedény v pisomnej
Dohode Strén;

(iv) vpripade skonfenia Zmluvy odstipenim, viehote 5 dni odo diia
nadobudnutia G¥innosti odstiipenia, ak sa Strany nedohodni pisomne inak;

V pripade odovzdania alebo vratenia Predmetu néjmu s& Zmluvné strany povinné podpisat
‘Preberaci protokol s uvedenim stavu meratov energii, pripadne zaznamenat vady Predmetu

néjmu zistené pogas preberacieho konania, ako 2j spbsob kompenzécie zistenych vad.

16  Dévernostf informécii

16.1

16.2

16.3

Strany st povinné zachovévat mlganlivost o Dovernjeh informacidch, 2k 2 tejto Zmluvy alebo

zplatnych a t¥innych pravnych predpisov neyypljva inak. Zavizok Strdn obsiahnuty vtomto
#lénku Zmluvy nezaniké ani po ziniku tejto Zmluvy.

Strany sa zaviizuji, Ye Dbverné informéacie hez_pre&chédzaiﬁceho pisomného sihlasu druhej

Strany rievyu¥ijii pre seba a/alebo pretretie osoby, neposkytni tretim osobém a ani nenmoZnia

pristup tretich 0s6b k Dévernym informéciam. Za tretie osoby sa nepokladaji élenovia orgdnov
Stran, zamestmanei Sn'én_, auditori alebo pravni,.obchodni alebo in poradcovia Stran, ktori sd
ohladne im spristupnengch informacii viazani povinnostou mlFanlivesti na ziklade platnjch
a Gi¥innych pravnych predpisov-alebo na z4Klade zmluvného zaviizkn mitanlivosti.

Povinnost zachovaval ml¥anlivost o Dévernych informécidch sa nevziahuje na:

16.3.1 informécte; ktoré u% v &ase uzavretia teito Zmhavy. verejne znéime, alebo ktoréd _je
moiné uf vease uzavretia tejto Zmluvy ziskat z beime dostupnych informatinych
prostriedkov; a

16.3.2 informdcie, ktoré sa stani po uzavreti tejto Zmluvy verejne znamymi, alebo ktoré
mo#no po tomto dni ziskat z besne dostupnich informaéngech prostriedkov; a

16.3.3 pripady, kedy na 23klade platnych a Gtinnjch prévnych predpisov alebo na zdklade

povinnosti nloZeriej postupom podl'a platnych winnyeh préviych predpisov musi
Strana poskytnat Déverné informécie. V takom pripade je dotkmuta Strana povinni
informovat druhd Stranu o vzniku jej povinnosti poskytntt Débverné informécie
s uvedenim rozsahu tejto povinnosti bez zbytodného odkladu; a

16.3.4 pripady poskytnutia Dévernjeh informacii odbornym poradcom Strdn, osobdm,
ktoré majti vo¥i niektorej zo Strin postavenie avladajiicej alebo ovlddanej osoby,
bankam poskytujiicim financovanie; a

16.3.5 pripady poskytnutia Dévernyeh informdcii potencidlnym investorom zayjimajacim
sa o nadobudnutie dbchodaého podietu Prenajimatel’a, ak si viazani povinnostou
mlZanlivosti aspoii v rozsahu podfa 8. 16.1 tejto Zmluvy; a

16.3.6 pripady, kedy je Néjomca povinny poskytnilt alebo spristupnit informécie podfa
zikona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupek informacidm v platnom zmeni; a

16.3.7 poufitie potrebmych Dévernyeh informdcif vpripadoch stidnych, spravoych alebo
infch konaniach vedenych za %izelom uplatfiovania prav podl'a tejioc Zmluvy,

17 Osoby oprédvnené na dkony podla tejto Zmluvy

171

Ukony spojené s plnenim tejto-Zmluvy si okrem #tatutirnych orgénov opravnené vykondvat

zadpovedné osoby, ktoré urdl a oznami pisomne kazdd zo Zmluvnch strén druhej Strane

najneskér yDefi odovzdania Predmetu pijmu suvedenim ich celého mena, funkeie,
kontaktnych iidajov a rozsahu ich poverenia na {ikony spojené s pinenim tejto Zmluvy.
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17.2

17.3

Ka¥da zo Zmluvngch strin je povinna informovat druhii Zmluvnd stranu o akejkol'vek zmene
v zodpovednjch osobach bezodkladne.

Ukony, ktoré sa dotykajii platnosti, G&innosti a/ alebo obsahu tejto Zmluvy, a ikony v siidnom,
sprévnom alebo inom konani pred orgdnmi verejnej moci st oprdvnené vykondvat vylutne
Statutdrne organy alebo osoby vyslovne pisomne splnomocnené.

Oznamenia

18.1

18.2

18.3

18.4

Vietky vizvy, spravy alebo oznadmenia podla tejto Zmluvy budii oznamované doporucenym
listom alebo emailom alebo telefonicky. Ak je spréva alebo ozndmenie zaslané emailom alebo
oznémené telefonicky, musi byt ihned potvrdené doporuéenym listom, pokial' sa Zmluvné
strany nedohodnii inak. Za doruéenti sa povaZuje tiez doporudena zésielka, ktord si adresét
nevyzdvihol na prislugnej pobotke posty alebo u iného drZitela postovej licencie ani patnésty
defi po jej uloZeni, a to tymto diiom, alebo ak adresat odmietol takiito zasielku prevziat.

KaZd4 zo Strén je oprévnens urdit novii adresu na doruéovanie Pisomnosti podl'a tejto Zmluvy,
pritom Strana je povinnd takito zmeny adresy pisomne oznamit druhej Strane najmenej
$trnést dni vopred, inak je moZné doruovat Strane na pévodni adresu uvedenit v zéhlavi tejto
Zmluvy s Gi¢inkami doruéenia podla tohto élanku Zmluvy.

Pokial Prenajimatel neoznimi Néjomcovi iné udaje, buda vietky vyzvy, spravy alebo
oznamenia Prenajimatefovi zasielané a oznamované na:

adresu: ENERGIA project design s.r.o., Hurbanova 94, 974 01 Banska Bystrica
kontaktna osoba: Ine. Jan Manca

email:

mobil:

Pokial Najomca neoznami Prenajimatelovi iné tudaje, buda vietky vyzvy, spravy alebo
oznimenia Néjomecovi zasielané a oznamované na adresu Najomeu uvedend v zéhlavi tejto

Zmluvy.

Postiipenie prav a povinnosti zo Zmluvy

19.1  Néjomca mé pravo postipit svoje prava a néroky vyplyvajiice z tejto Zmluvy na tretiu osobu iba
na zéklade pisomného siihlasu Prenajimatela. Prenajimatel’ ma pravo postiipit svoje prava
anaroky vyplyvajiice ztejto Zmluvy na tretiu osobu iba na zaklade pisomného sdhlasu
Néjomcu.

Vyssia moc

20.1 Ziadna zo Strén nie je v ome&kani s plnenim svojich povinnosti podla tejto Zmluvy, ak jej

v takomto plneni bréni protipravne alebo nedbanlivé konanie alebo nekonanie druhej Strany,
alebo udalost Vys§ej moci. Vietky lehoty a terminy sa predlZuji resp. postivajii o dobu, po ktort
trval stav podla predchadzajicej vety. Napriek vysdie uvedenému, ¥iadne z ustanoveni tohto
bodu Zmluvy neoslobodzuje Ziadnu zo Strén od povinnosti véas uhradif vietky platby splatné
na zaklade tejto Zmluvy.
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21

22

23

SPub od¥kodnenia

21.1

Strany sa najmi zavazujl, ¥e-ak orgén verejnej moci udeli druhej Strane akilkol'vek sankciu za
porusenie povinnosti, na ktorej splnenie sa podla tejto Zmluvy zaviazala prishuind Strana,
nahradi prisluiind Strana druhej Strane v plnom rozsahn tito sankciu v sélade s podmienkami
podia tohto &ldnku Zmluvy, a t0 bezodkladne, najnesk8r do tridsiatich dni od dorndenia vyzvy
druhej Strany na ich dhradu, a to aj vopred, teda predtym ako druhé Stranatakiito platbu redlne
vykon#, pokial jej uZ vznikla povinnost takito platbu vykonat,

Zavereiéné ustanovenia

2z2.1

22.2

22.3

22.4

22.5

22.6

22,7

22.8

Pokial nie je viejto Zmluve nvedené inak, ustanovenia tejto Zmluvy moino ‘menit afalebo
dopfiiat len vo forme pisomnych dodatkov podpisanjrch oboma Zmluvnymi stranami.

Prava a zévizky Zmluvnych stran podfa teéjto Zmluvy sa ;iad_ia pravom Slovenskej republiky,
najmi Zikonom o ndjme nebytovjch priestorov a Obtianskym zdkonnikom.,

Ak ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neadinnym a/alebo

1

nevykonatelnym, nie je tym dotknuts platnost, fifinnost: afalebo vykonatelnost ostatnjch
ustanoveni tejto Zmluvy, pokial' to podfa platnfch a itéinngch privaych predpisov nevylufuje
samotnd povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavizujhi bez zbytofného odkladu po
tom, sko zistia, ¥e niektoré zustanoveni tejto Zmluvy je neplainé, ‘ned&inné a/alebo
nevykonatelnié, nahradif-dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého .obsah bude v éo
niajviidej miere zodpovedat vli Zmluvnjch stran v #ase nzatvorenia tejto Zmiuvy,

Akékolvek spory, ktaré medzi Zmluvnymi stranami vzniknd z préynych vztahov na ziklade tejta
Zmluvy alebo s fiou stivisiacich sa budi Zraluyné strany snagit vyriedit mimosidnou dohodou
(zmierom). Ak nebude talto spor v primeranej dobe vyrieSeny podl'a predchédzajicej vety, na
riefenie ak{clikolvek sporov vypljvajicich zo Zmluvy alebo s fiou sitvisiacich, vritane sporov
ojej platnost, G¥nnost a viklad, je dané prévomoc slovenskym siidom.

Tato Zmluva nahrddza vietky predchédzajice pisomné alebo {stne dohody a dojednania
Zmluvnjch strin tfkajiice sajej predmetu.

Téato- Zmluva nadobida platnost dfiom jéj ‘podpisania oboma Stranami a néinnost vdeh
nasledujéci po dni jej zverejnenia vCentrilnom tegistri zmliv vedenom Uradom viady
Slovenskej republiky.

Této Zmluva bola vyhotovend v Siestich rovnopisach v slovenskom jazyku stym, e kaida
Zmiluvné strana obdrZf po troch rovnopisoch.

"Po preditani tejto Zmluvy Zmluyné strany potvrdzujii, ¥e jej-obsah, vyhlisenia, préva a zaviizky

v nej uvedené zodpovedajiiich pravdivej; vaimej a slobodnej v6li, a Ze této Zmluva bola uzavretd
na ziklade vzdjomnej dohody, a nie pod natlakom ani v stave midze za napadae nevjhodnjch
podmienck,

Zoznam priloh

Priloha 1 Vipis z obchodného registra Prenajimatela

Prilcha2  V{piszlistu vlastnictva &.7433, k. Zilina

Prilohag  Zomam Spoloénjch previdzkovych nikladov a energii

Priloha 4 Grafické znazornenie Priestorov
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Priloha 5 Grafické znazornenie Parkovacieho statia

Priloha 6 Prevadzkovy poriadok pre ndjomcov a zamestnancov v Polyfunk&nom objekte Energia
project design s.r.0. Hurbanova 9A, Banské Bystrica

V Banskej Bystric.i,dﬁa- V Bratislave, diia

ject design, s.r.0.
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PRILOHA C.2 KZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA C. 5170, K.U. BANSKA BYSTRICA

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Siovenskysss | EESEnglish

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Banska Bystrica

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouitel'ny pre pravne dkony |

Oddicl: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

Prévna forma:

Predmet cinnosti:

Spoloénici:

Vyika vkladu kakdého
spoloénika:

Statutamy orgdn:

ENERGIA project design, s.r.o.

Hurbanova 9A
Banska Bystrica 874 01

ME22 194
17.01.19%6

SpoloEnost’ s ruéenim obmedrenym

vyroba hovovych kondtrubcii
montéine prace strojnych technaldgii v getike boz résahu do
elektrickych Easti
izovand sp e it
poskytovanie software
rekiamna a propagacna Einnost

kupa tovaru za iEelom jeho predaja konecnému spotrebitelovi v
rozsahu volnej Hvnost

kiipa tovaru za GEelom jeho predaja inym previdekovatelom tvnosti v
rozsahu volnej Hivnosti

sprostredkovanie obchodu

podnikatefshé poradensivo

projektova éinnost: technické vybavenie stavieb, astredne
vykurovanie, vonkajiie tepelnd siete, plynové odberné zariadenia do 50
Kw

ka gi t v strojd

“

vyroba, intalicia a opravy elektrickych strojov a pristrojov

montis a opravy merace] a regulatne] techniky

projektovanie stavieb - technické vybavenie stavieb - wykurovanie a
rdroje tepla, zdravotechnika (plynovad) technologichs zariadenia
stavieb - energetické zariadenia a siete (vjrobae a distribicia tepla),
zariadenia pre distribuciu technickych plynoy (zemny plyn, PB)
Prendjom nehnutefnasti spojeny = poskytovanim injch ne zikladnych
slufieb spojenych s prendjmom

Spriva a udriba bytoedho a nebylowiho fondu v rozsahu volmvch
Fvnosti

Ing. Jén Manca_
Pieninska 11
Banskd Bystrica
i

Ing. Jén Manca
Vidad: 6 §38,783778 EUR Splatené: € 638,783778 EUR

konatel

Ing. JanMagca
Pleninska 11

VioZka Eislo: 24425

{od: 17.01.1998)

(od: 27.02.2018)

(od: 17.01.1908)
{od: 17.01.1908)
{od: 17.01.1898)

(od: 17.01.1898)
{od: 17.01.1888)

{od: 17.01.1588)
{od: 17.01.1998)
{od: 17.01.1968)
(od: 17.01.1958)

{od: 17.04.1808)

{od: 17.01.1988)
{od: 17.01.1808)
(od: 04.04.1908)

{od: 04.06.1988)
{od: 23.07.1504)
(od: 23.07.1988)
(od: 23.07.1908)

(od: 28.11.2022)

(od: 29.11.2022)

(od: 14.10.2022)

(od: 14.10.2022)

(od: 17.01.1994)
lod: 14.10.2022)



PRILOHA C.2 KZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA C. 5170, K.U. BANSKA BYSTRICA

Banska Bystrica

Vznik furkcle: 17.01.1986
:::uu mm Spoloénost zastupulo a 2a Au poopisuje konatel statna. (od: 17.01.1955)
Zakladné Imania: & £38,783775 EUR Rozsah splatenia: & 638,783775 EUR {od: 08.12.2008)
Dalkie privne skutoénosti:  Spoloénost s ruéenim chmodzenym bola zaloZona zakladatelskou (ot $7.01.1395)

listinou wyhotovenou vo forme notarsko) zapisnice £. NZ 178194, z0 dha
13.12.1994 podla § 106 a nasl. zak. & 59391 Zb. Stary spis: 1.0, 6676

Ma zasadnuti ¥aineho zhromagoenta, konamoem dia 10.4.1996 bal

schyvilony Dodatok £. 1 & zakladstelske) Iistine. (R
Spoloénik dia 12.06.1998, razhodol o zmens zaczbel. skey Hskn 1.07.1958
formou Dodatku €. 3. . aaly i

. Na vainom zhromazdan dfa 28.4.1998 spoloénik schva- lil Dodatok €. |od: 29.01.4955)
2, ktorym bola upravend zakladstefska listina v zmysio zak £ 111998 1
Zz.

. Dfia 14.5.2001 bodo vyhotovense uping znenie zakisdstelsko] listimy. |od: 20.05.2003)

Datum aktualzscie bdajav: 30.11.20@22
Datum vypisu: 01.12.2022

O ohchodnom registri SR | Navod na pouzivanic ORI | Nasa adresa
Vyhladavanie podl'a : obchodného mena | identifikaéného Sisla
sidla | spisove) znaéky | priczviska a mena osoby

Aktuilne zmeny | Automatizované doplnenic identifikacnych udajov | Kontakty na registrové sudy
Formulare na podivanie elektronickych navrhov na zipis do OR
Zoznam osob, ktoré mozu byt vymazané | §768s OBZ)



PRILOHA C.2 K ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA C. 5170, K.U. BANSKA BYSTRICA

Crad geodézie, kartografia s kutastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres w1 Hanska Bysanca Distum vyhowvenia 1h1).2ek
Uibec LR Hanika Bystnca Cas wwhosavensa 9212
Katastralie wnemne 062 Hanska Bysanoa 1dape plame k 10011 20622 15 0000

Vypis je nepouitelny na privae fikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5170
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registrs ,,C* ovidované ns katastrilnej mspo

Pocet parciel 4

Parcelne Sislo | Vymsera v Drub posemmks Spisab Druh chraneny) Spuladnia nestnenie Dauzh
e vyudivana mchnutelnosi nchinuielsost posemku pravecho
pesemku vt

265073 312 ‘Outxtni plochs 37 204 1 1

Bt adape

Hez adpusu
265064 | 1128  Outatod plocks | 7] 204 | 1] 1]

Rt gadimpe

Her zdpusia

:nmsl a1

z-:u.ml ul 204 1] 1]

Pravay valah k stavbe supasne Sislo 14477 evidovancy ma poecmie paceled Zado 265016

Ind Gdage
ez sapusu
265021 | 145 r.-—:ml ul 204 1 l 1|
a
Pritvas varals k stavbe sipasne Srslo 15475 evidovasney e preemiu paceine o 265021
I tdaje

Hez sapou

Lagenda

Spdsoh vvudivama poscmku
16 Poscok. na Kintom ge postavenss mebylova budovi seasdend sipsaym Cishom

1T Pascmok, na kiorom si skaly, svalyy roklmy vimele, vysoke medze s krovim alebo kansenim a me plochy. kiore
neposkytuu trvaly d2atok

Druh chrdnene) nehawtelisostn

204 Ochramné pismo nehaste neg kaltdme) pamaatky panuatkoyve) rezeryiewe alebo pamathove) sony
Spaledni nehnulelnost



PRILOHA C.2 K ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA C. 5170, K.U. BANSKA BYSTRICA

1 Pozemok mie pe spolednou nebmutelnostou
Umiestmenie pozemku

1 Pozemok pe umicsimeny v zastavanom dremi ohee

Stuvby

Pudet stavich: 2

Sapsng Na poaemku Druh Popes stavby Drub chrinenes) Umsestnense
Cisly parceine Cislo stavhy nehoulel nost: staviw
14477 285016 20 | Palyfenkliny dom 1
Iné adaje
Rex rapisu
15475 | 2650021 | 7| Gttt | [ 1
Iné iduje
Bez zapisu

Lageads
Druh stavhy

7 Samoesiatne sigaca gurak
20 lmd beadiva
Ulnnestmenue stavhy

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0S0BY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Visstadk
Podet viastnikow 1
Poradove | Titul, prseanvisko. meno. rodng meno | Nigay Spoluvlustimicky
Cislp | Maesto trvalého pobyvin ¢ Sidlo pnidae]
Diétum naradenia. rodné Eislo 100 Dy identifikaény iy
1 ?mmmmmummmmmum 1

Titul nadohudnsts

Kiipma emalava ¥ S6006 o0 dha 26 11 1996 . & 48297

Rozhodmatie o uréeni sipesméhi Ssie ¢ OSLMULTI3 14 TA0E4 08 o 2o dita 9 6. 2009 geom plan & 32010087
22008 - fx 1443 2009

Oendimente o wréeni siapusného Sisda eo dha 299 J020- &z 349220

Iné adsge
Gple 3201008713 2020 ra zamernmae stavhy- &2 349220
Pornimky
Bex rapasu
Poradové | Titul, precavisko, menp, rodné meno - Nizoy K nehrulel nost:
Gido | Mrssto imvalého pobyviu / Sidlo K vlastnikov
Didtum narodeni, nodné Sisle 100 Iny identifikadny dduy

Neevidhovani

-

2z3




PRILOHA C.2 KZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA C. 5170, K.U. BANSKA BYSTRICA

Nijomoa

Poradové | Titul, prervisko, meno. rodné meno - Nizoy K nehmutel nosti
Gislo | Miesto invalého pobyiu / Sidlo K viasmikov
Détum narodena, rodne Sislo 100 Iny wdentifikadny dday
Nesvidovani
Ind opokvoond oeoba
Poradové | Titul, preezviski, meno. rodné meno | Nigay K nehoulel nost
Sisdo | Messto trvalého pobyiu | Sidlo K viasinikov:
Ditum nardenia. rodné &islo | 100 Iny identifikadny dday

Noevidivan

Iné idaje - mepriradeni
Razhodnutse Minastersiva Kullury SR ¢k MK- 10552020321 21038 - ¢z 17502020

Cast ¢; TARCHY

K nehmatelnosts (Obszh
K viastikowt

Viastalk porador Sslo 1 Na parc. & 26503, 263004, 265021
Zalodné pravo pre pohladivia CSOR Leasing, a5, Pandnska cesta 11, 85201 Bratislava, 100
35T04713 & sl V 42632000 xo dia 17 9 2000 - CZ 22282010, 3492.20

Vyrpis je nepouitelu§ na prévne Gkony

1z1



PRILOHA C.3 KZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
7OZNAM SPOLOCNYCH PREVADZKOVYCH NAKLADOV A'ENERGIT

11
1.2
1.3

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7
28

Spoloéné energie:
Elektricka energia

Vodné a stoéné
‘Teplo —dodavka plynu pre vykurovanie

Sluzby:

Sprava objektu; najmé koordinaéné azabezpetovacie ¢innosti spraveu v suvislosti so
Sluzbami, dodévkou Energii, poistenim a danami

Udrzba technologickych zariadeni: preventivna a legélna (drzba, najmé avsak ale nie
vyluéne revizie a (drzba elektroinstalacie, Struktirovanej kabelaZe, bleskozvodoy; systému
kontroly vstupu: kamerového systému; ER (evakuatného rozhlasu); EPS (elektronickej
poziarnej signalizacie) a ostatnych technlckych zariadeni.

Udrzba zelene a komunikacii: najmé zimna drzba chodnikov, spevnenych ploch a injch
komunikacii.

Upratovanie: upratovanie spolotnych priestorov; Udrzba a obmena rohozi v spolocnych
priestoroch;

Poziama bezpeénost a BOZP: revizie hasiacich pristrojov: v Budove; vykon ¢innosti
poziarneho technika pre Budovu

Poistenie Budovy

Dafi z nehnutelnosti

Prevadzka parkoviska: najmé zimna Udrzba



ORNENIE PRIESTOROV

PRILOHA C.q4 KZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
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PRILOHA C.4 KZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

GRAFICKE ZNAZORNENIE PRIESTOROV
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PRILOHA C.5 K ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
GRAFICKE ZNAZORNENIE PARKOVACIEHO STATIA

VYPIS Z REGISTRA PARTNEROV VEREJNEHO SEKTORA

Stav akiuginy k: 16.11.2022

Gislo viozky: 35027

I. Partner verejného sektora

Obchodné meno : ENERGIA project design, .10,
Sidlo :

a) Nazov ulicelverejného priestranstva: Hurbanova
b) Supisné/Orientaéné islo: 0/OA

¢) Nazov obce: Banska Bystrica

d) Psé: 97401

o) Stat: Slovenska republika

ICO: 31622194

Pravna forma: Spolotnost s rufenim obmedzenym
Platnost’ : od: 14.10.2021

Il. Opravnena osoba

Obchodné meno : BENCIK & PARTNERS, sro.
Sidlo :

a) Nazov ulice/verejného priestranstva: Aurela Stodolu
b) Supisné/Orientatné islo: 0/12

c) Nazov obce: Presov

d) Psé: 08001

o) Stat: Slovenska republika

ICO : 36860441

Platnost’ : od. 14.10.2021

lll. Koneéni uzivatelia vyhod

Meno : Ing. Jan Manca

Sidlo :

a) Nazov ulice/verejného priestranstva: FPieninska
b) Sapisné/Orientaéné &islo: 11

c) Ndzov obce: Banska Bystnca

d) Psé: 67411

o) Stat: Slovenska republika

Datum narodenia : 11.07.1959

Statna prisludnost’ : Siovenska republika
Verejny funkcionar : Ne

Platnost’ ; od: 14.10.2021



IV. Verejni funkcionari

Bez zaznamov.

V. Oznamenie o overeni koneénych uzivatelov vyhod

Datum ozndmenia : 05.01.2022
Déatum overenia : 05.01.2022
Typ overenia : k 31. decembru kalendarneho roku

VI. Udelené pokuty

Bez zdznamov.

VIl. Kvalifikovany podnet

Bez zaznamov.




Prevadzkovy poriadok Energia project design s.r.o. Hurbanova 9A, Banska Bystrica

___allln_  ENERGIA, project design s.r. o.
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PRILOHA ¢.2 K ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

PREVADZKOVY PORIADOK

pre najomcov a zamestnancov v Polyfunkénom objekte
Energia project design s.r.o. Hurbanova 9A, Banska Bystrica



Previdzkovy poriadok Energia project design s.r.o. Hurbanova 9A, Banska Bystrica

CL1  Vseobecné ustanovenia

CLIL  Pracovny reZim v budove Energia project design s.r.o.
Cl. Il Vstup zamestnancov. a navitevnikov do budovy.

Gl 1V.  Zabezpetenie ochrany majetku

CL V. Povinnesti prenajimatela

Cl.VI.  Povinnosti nijomcu

CLVIL  Udr#ba a.opravy prisluSenstva prenajatych priestorov
€L VIIL. Dodavky sluzieb prenajimatelom

Cl.IX.  Doprava a parkovanie

ClL X. Zéverecné ustanoyenia.

Vieobecné ustanovenia

1. Predmetom fohto prevadzkového poriadku je vymedzenie prav a povinnosti medzi Energia
project design s ro. (d'alej len ,,EPD") a osobami pracujicimi v polyfunkénej budove na
Hurbanovej 9A v Banskej Bystrici (d'alej len , ndjomcovia”), pokial nie st oscbitne upravené v
néjoninych zmluvach

2, Tento prevadzkovy poriadok sa vztahuje na:
a) néjomcov kancelarskych priestorov v EPD
b) zamestnancov ndjomcov

¢) zamestnancov EPD

(d'alej len ,,ndjomcovia a zamestnanci®)

3. Najomea je povinng oboznamit s tymto prevadzkovym periadkom vietkych svajich
zamestnancov azabezpetit jeho plnenie a dodrZiavanie a nasledne vykondvat' aj kontrolu
dodrziavania jeho ustanoveni.

4. Vetky vzajomné vztahy tykajice sa prevadzky budovy riedia ndjomcovia a zamestnanci
prostrednictvom povereriych pracovmkov EPD — konatel'a Ing. Jana Mancu a asistentky Silvie
Haringovej (- d'alej len povereny pracovnik ) v siilade s ustanoveniami tohto prevadzkového
poriadku..

CLIL
Pracovny reZzim v budave EPD

1. Pracovny ¢asv budove je nepretrZity. V pripade potreby vykonania pric-po 22,00 hod. v
pracovnych diioch alebo pogas dni pracovného pokoja su ndjomcovia a zamestnanci povinni
po&inat’ si tak, aby zbytotnynt hlukom nerusili ostatnych najomnikov.

2. Je zakdzané zdrriavat’ sa na pracovisku po pracoviiom ¢ase za inym uéelom ako vykon prace.
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Previdzkovy poriadok Energia project design s.r.o. Hurbanova 9A, Banska Bystrica

CL 1L
Vstup zamestnancov a nivitevnikov do budovy.

1. Vietci ndjomnici a zamestnanci pouZivajt pri vstupe de budovy osobni magnetickil kartu alebo
privesok. Magnetickd karta, alebo privesok si1 neprenosne' Pri preberani magnetick¢ho zariadenia
osobne podpisuji pouenie o zaobchédzani s nim.

2. Osoby nezamestnané v budove EPD ( navitevy ) sa pri vstupe do budovy mdzu ohlasit” stlaenim
prislu§ného tlatidla na komunikétore pri-vchodovych dverdch. Je moZné ich do budovy vpustit"
otvorenfm dveri pomocou elektrického zédmku ovladaného telefonom. Oseba, ktora tak urobi je:za
névitevu zodpovedna ( musi sledovat’ jeho priched ). Je zakézané vpistat' ndvitevnikoy ostatnych
firiem sidliacich v budove EPD a neznime osoby. Név§teva sa vZdy musi ohlasit' len u tej firmy,
ktord chce navstivit', Je zakazané vpustat do budovy podomovych predajcov. Pracovnik povereny
pre otvaranie vchodovych dveri ndvitevam, absolvuJe poudenie prenajimatel'om o vlastnostiach
komunikaéného zariadenia a spdsobe jeho pouZivania,

3. Za pobyt os6b vykonava_]ucich opravy a Servis pre najomcov zodpoveda najomea. Na
vykonavanie takychto prac v ¢ase od 18 00 do 07 00 je potrebné vopred vyziadat’ stihlas
poverengho pracov_mk_a EPD.

4. Vodit"psov a zvierata ( macky, vtaky a'iné ) do priestorov budovy EPD je zakdzané.

5. Nosit" a odkladat’ bicykle, kolobezky, motocykle a pod. v priestorach budovy EPD je zakazané,
tiez opierat’ z vonkajdej strany o budovu. V pripade potreby bude urfené miesto uloZenia.

CLIV.
Zabezpedenie ochrany majetku a 0s6b

1. N4jomcovia a zamestnanci zodpovedaji za dodrZ Ziavanie zakladnych bezpednostnych

a pomamych opatreni na svomm pracovisku a pri jeho opusteni sG povinni:

- pri odchode prekontrolovat', & sii dobre zatvorené vehodové dvere a.dvere vedice doqich
prenajatych priestorov

- yypnit' elektrické spotrebide, ktoré nepracuju v trvalom prevadzkovom reZime.

- uzatvorit’ vodovodné armatiry, ktoré maji byt uzavreté a skontrolovat’, ¢i v priestoroch nevyteka
voda tam, kde by nemala

- uzatvorit' oknd, mimo okien vo WC, tieto méZu zostat otvorené vo vetracej polohe ,

- dodrziavat’ bezpeénostné a protipoZiarne opatrenia.

2. PouZivanic clektrickych variov a elektrickych ohrievadov je dovolené-len na zdklade
sthlasu povereného pracovnika EPD.

3. Néjomeaovia, ktori majil v prenajme od EPD inventar, st povinni tento riadne udrziavat’
a dbsledne sa ofi starat. Pri jeho poskodent alebo zniceni jé ndjomca povinny vzniknuti $kodu
uhradit’. VynSanie a svojvolné premiestiiovanie prenajatého inventaru je zakazané.

4. Pri upratovani Kanceldrskych priestorov je dovolens pouZivat len urdené Cistiace prostriedky a
tieto sa musia ukladat’ na urlené miesto. Na Cistenie je zakazané pouZivat' I'ahko zépalné a zdraviu
Skodlivé latky (Benzin; Trichlér, Benzol, Toluén a pod.) a také &istiace prostriedky , ktoré by mohli
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poskodit” (‘poskriabat’ ) povrch gistenych ploch. PouZitie &istiadich prosmedkov je nutné
konzultovat' s poverenou osobou EPD. Pod plévajucou podlahou a diazbou je anhydridovy (
sadrovy ) podklad, preto je zakazané vyliat' na podlahu vodu - hrozi poskodenie.

5. Na okenné parapety v katcelarskych priestoroch nie je:dovolené ukladat' tazké bremend a-vect,
ktoré by mohli parapety poskedit’ alebo poskriabat’. Parapet sa nesmie pouZivat' na ucely placovnej
plochy alebo police. TaktieZ sa zakazuje po nich stapat’ napr. pri disteni okien, Spdsob &istenia je
potrebné konzultovat' s poverenou osobou EPD.

6. Na pracoviska v budove EPD nie je dovolené pnnasat’ vybusné alebo horl’ave latky, i iné
predmety ohrozujlice Zivoty pracovnikov EPD a ndjomcoy a tieZ majetok prenajimatela alebo
ostatnych ndjomecov budovy.

7. Prenagat po schodisti tekuté latky v otvorenych nédobach, alebo obaloch , pri ktorych hrozi
riziko vyliatia tekutiny nd schody alebo do vytahovcj Sachty sa zakazuje. Na prenesenie takychto
tekutin je potrebné si zaobstarat uzavreté prepravky alebo nepriepusiné tagky, ktoré tomuto
zabrénia.

8. Nabytok ( stolitky, atoly, skrine ) pouzivany ndjomcom, musi.mat’ vhodmi zakladovi kon§trukciu
( noiléky, alebo listy ), ktoré neposkodia parkety. Ja zakdzané postivat’ nabytok po parketich.
Stoligky s kolieskami musia mat’ kolieska z mikkého materialu vihodného pre parkety. Kolieska je
nutné dat’ postdit’-poverenej osobe EPD.

9. Vchodové dvere st opatrené samozatvaradom. V pripade potreby ( prénéSanie predmetov ) je
mo#né zaistit’ dvere v otvorenej polohe. Pre tato potrebu je nutné kontaktovat’ poverent osobu
EPD, ktord to vykona, pripadne poudi persondl. Nespravnou manipuliciou méZe déjst k
poskodeniu samozatvaraca a dveri.

10. Pri uzatvarani boénej malej brany na vnitorné parkevisko je potrebné branu zatvarat' Setrne.
Zamkova tast’ ma Fahki konitrukeiu taktieZ pri silnej§om zabuchnuti sa rezonancia prenasa na
yelezobetdnovil konstrikeiu objektu, o posobi hlukom rugivo pre nijomcov a zamestnancov v
budove.

11. Doporugena poloha vy fukovych otvorov klimatizicie je viac rovnobeZne, ako kolmo so stropom
. Vzduch z jednotky pridi rovnobeine so stropom a ochladzuje stavebné konstrukcie ( nie priamo
osoby ).

12. Prida¥di musia byt okna zatvorené. Otvorené mdzu byt len okné vo WC vo vetracej polohe.
13. Je zakazany vstup do a manipuldcia v elektrickych rozvadzagoch.

14. Vyt'ah je uréeny na prepravu osdb, preprava nikladov vo vytahu je zakdzana.

15. Mokré daZdniky sa ukladaju do stojanov na to uréenych. SuSenie na parketich je zakazané

16. Biologicky odpad ( potraviny, odpad z potravin, obaly zhedistené potravinami schopnymi sa
rozkladat' ) je nuthé odstranit’ z priestorov kazdy der,

17. Odpad z kévy sa nesmie splachovat’ do kanalizicie
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CLV.
Povinnosti EPD ako prenajimatel’a
(d'alej ;,prenajimatel™)

1. Odstranit” zavady, ktoré nijomea oznami a ktoré mu brania v riadnom nzivarii prenajatych
nebytovych priestorov bez zbytodného odkladu po: ich ozndment.

2. Vykonavat udrzbu spolotinych priestorov, zimnl a letnd tidrzbu parkovacich pléch,

3. Umoznit' néjomcovi umiestit’ firemni tabul'u na
rnieste vstupu do . budovy, podla-osobitne stanovenych podmienok uréenych prenajimatelom.

4. Prenajlmatel’ zabezpeduje revizie elektrického rozvodu objektu, revizie bleskozvodov objektu,
tevizie hasiacich pristrojov.a poZiamych vodovodov a ostatnych vyhradenych technickych
zariaden.

CLVL
Povinnosti hdjomeu

1. Najneskor ku ditu zagatia ndjmu predloZit’ prenajimatel'ovi pisomny menny zoznam
zamestnancov nijonicu opravnenych na vstup do prenajatych nebytovych priestorov.
Zamestnancom uvedenym na tomto zozname vyda zodpovedny zamestnanec prénajimatel’a
magneticki kattu alebo prlvesok ktory im bude umoZiiovat vstup do objektu polyfunkénej budovy
‘Rovnako vopred oznimit’ vietky zmeny v persondlnom obsadeni nijomeu, s uvedeninm terininu ich
ucinnosti.

2. VyZziadat' si vopred sihlas prenajimatel'a na vykonanie drobnych vnutomych uprav

v prenajatych nebytovych priestoroch Bez stihlasu prenajimatel’a ndjomea nesmie vykondvat'
Ziadne stavebné Opravy, zmeny, a iné zasahy do prenajatych nebytovych priestorov (Zaluzie,
priecky, kryty, malby, natery, klimatizatné zariadenia a pod.).

3. Kazdn $kodu, ktord vznikne v prenajatych nebytovych priestorov ihned’ hlasit’ prenajimatel'ovi.
Skodu, kfori zavinil, alebo spdsobil svojim kohanim njormca, je nijomca povinny uhradit’

prénajimatel'ovi v plnej vyske.

4. Uzivat' a udrZiavat’ prenajaty nebytovy priestor tak, aby nedolo pri jeho uzivani k jeho
nadmemnému opotrebeniu alebo po§kodeniu ani k obtazovaniu ostatnych uZivatel'ov budovy.

5. Néjomca je opravneny pripojit na jedno zdsuvkové miesto Ucdno a¥§tvorzasuvka) elektrické spotrcblcc
50 stthrnnym trvalym odberom maximalne 1000W, Pred pripojenim.nového spotrebica s prikonom vy3sim

-ako 1000.W je ndjomea povinny konzultovat' miesto pripojenia s prenajimatelom,

6. Udrziavat' na vlastné naklady predmety, ktoré sliizia vyluéne najomcovi (firemnd tabula,
reklama, propagicia, informaény systém névestia, pitade, signalizicia a pod.).

7. Jeden kTag od vstupnych dveri do prenajatych priestorov a od kancelarii je najomca povinny
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odovzdat’ prenajimatelovi, aby bol k dispozicii pri nepredvidanych okolnostiach alebo havérijach,
pri ktorych bude nutny bezodkladny vstup do priestorov najomeu, Tento kIG¢ je uloZeny v-trezore
prenajimatel'a v zapecatenej obalke,.

8. Najomcea nie je opravneny vyuZivat' k vykonu svojej pracovnej Cinnosti a k jej prezentdcii iné
priestory v budove EPD (napr. vestibul) , ako prenajaté kanceldrske priestory, ak sa s
prenajimatel'om pisomne nedohodne inak.

9. Nijomca vykonava previdelné Skolenia PO a BOZP svojich pracovnikov.

10.V celom objekte je.zakdzané faj¢it’ a pozivat" alkoholické népoje. Najomea je zodpovedny za
dodrZiavanie tohto zikazu aj u svojich hosti.

CLVIL
Udriba a opravy prislufenstva prenajatych priestorov

1. Akékol'vek poruchy a zavady, zistené na pnslusenstve elektroinStalacii a inom zariadeni v
prenajatych prlestoroch najomca bezodkladne oznémi prenajimatel’ovi, Je zakdzané vykondvat
akukolvek Gdr¥bu ( mimo bezného upratovania ) na celom prislufenstye budovy. Zakazuje s4 &istit
vietky komumkatory gistiacimi prostriedkami.

2.V prenajatych priestoroch nie je-dovolené vy’ko_névat’ opravy, rekon$trukeie, ani Upravy na
elektroinstaldcii bez suhlasu povereného pracovnika EPD.

3. Vlastné strojea zariadenia, najmi s elekirickym pohonom smie najomnik inStalovat
v prenajatych priestoroch iba s predchadzajicim pisomnym sihlasom povereného pracovnika EPD.

4,V celom areali je zakazané likvidovat' sneh a l'ad posypovou solou.

5. Néklady na odstranenic §k&d na technologickom a inom zariadeni, ktoré spdsobil ndjomca,
uhradi hdjomea prenajimatelovi.

CL VIIL
Dodavky:sluZieb prenajimatel’'om

1. Dodévkami sluzieb v zmysle tohto prevadzkového poriadku sa rozumeji::

a..Dodéavky encrgil t.j. vody, tepla, chladu, elekirickej energie

b. Upratovacie price v spolonych priestoroch ( v ostatuych podla zmluvy o prendjme )

¢. Odvoz a likvidacia odpadu s vynimkou nebezpednych odpadov

d.-Odstraftovanie porach a zdvad podl'a bodu 1. predchadzajiiceho Etankn VII - Udrzba
a opravy prisluSenstva prenajatych priestorov

e. Pripojenie na $truktirovani kabeldZ v budove

CLIX.
Doprava a parkovanie
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1. Parkoviska v oplotenom aredli EPD s platené parkoviska.

2. Na tieto parkoviské sa v plnom rozsahu vzt'ahuju ustanovenia platnych predpisov o premavke
na pozemnych komunikaciach.

3. Na parkoviskach EPD sa nesmu skladovat’ rézne materialy alebo iné predmety, ani
odstavovat’ vozidla za inym G¢elom ako parkovanie.

4. Parkovacie plochy vo vnutri arealu su vyhradené pre sluzobné vozidla a tiez pre sukromné
vozidla zamestnancov v budove EPD. Pre navstevy sliizia parkovacie miesta pred budovou.
Néajomca musi dat’ svojim navitevam instrukcie, aby pouzivali k parkovaniu vyhradne parkovacie
miesta pred budovou.

5. Pri uniknuti oleja prip. inej prevadzkovej tekutiny z vozidla a naslednym pripadnym znecistenim
parkovacej plochy, nesmi vozidlo az do odstranenia zavady parkovat’ v arealu budovy a Cistenie
vzniknutych $kvin a inych prac potrebnych na odstranie ( vymena dlazby ) bude na néklady
najomeu. Kazdy vodi¢ si stav svojej parkovacej plochy kontroluje sim, ne¢aka na upozornenie
prenajimatel’a.

Cl X.
Zivereéné ustanovenia

Tento ,,Prevadzkovy poriadok pre najomcov priestorov a pracovnikov v administrativnej
budove Energia project design s.r.o. Hurbanova 9A, Banské Bystrica nadobuda a¢innost’ diiom
04.04.2022.

Telefonny zoznam pracovnikov Energia project design s.r.o. zabezpecujicich prevadzku v budove
EPD:

konatel

asistentka

V Banskej Bystrici dia 04.04.2022
Vydal: Energia project design s.r.0. Hurbanova 9A, Banské Bystrica
Schvilil : Ing. Jan Manca, konatel” spolo¢nosti



