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Najomna zmluva ¢. 89/2022/SMM
uzatvorend podia § 663 — 670 a § 685 — 719 Obfianskeho zakonnika

Clanok 1
Zmluvné strany
Prenajimatel’ Mesto Giraltovce
Zastdpeny: Ing. Paviom Tchurikom, primatorom mesta
Sidlo: Dukelska 75/77, 087 01 Giraltovce
1CO: 00 321 982
DIC: 2020778760
Bankové spojenie: IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522
(d'alej len ,prenajimatel™
Najomca : Poliklinika Giraltovce ILB, s.r.0.
Zastipend: Mgr. Zuzana Gajdosikova
Sidlo: Kukorelliho 334/16, 087 01 Giraltovce
1Co: 00 321 982
(d'alej len ,najomca™)
Clanok 2
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri ndjme najomného
bytu vo vlastnictve prenajimatela.

Prenajimatel’ touto ndjomnou zmluvou prenechdva do uZivania najomcovi byt & 5, o vymere
68,36 m? ( obyt. miest. 43,73 m* + vedl. miest. 24,63 m? )} na ulici Kukorelliho 678/20
v Giraltovciach (dalej len ,byt” ).

Byt md osobitny vchod a pozostdva zo hygienického zariadenia so sprchou, umyvadiom
a splachovacim WC a dvoch obytnej miestnosti a kuchyne. V byte je centrdiny systém
vykurovania, V byte je dalej rozvod elektrickej energie, vody a zariadenie na odvadzanie
odpadovych véd.

Zoznam vybavenia bytu tvori prilohu &, 1, ktora je neoddelitefnou stcast'ou najomnej zmluvy.
Pravo uZivat byt a jeho prisluSenstvo maju okrem najomcu osoby, ktoré s nim ku diu uzatvorenia
najomnej zmluvy Zij v spolofnej domacnosti. Zoznam tychto os6b tvori prilohu & 2, ktord je
neoddelitefnou sucast'ou najomnej zmluvy.

Najomca a osoby uvedené v zozname podla odseku 4, ktoré s ndjomcom Zijd v spoloénej
domacnosti, nadobldaju diiom vzniku ndjmu trvaly pobyt na adrese bytu.

Clanok 3
Doba najmu

Najomna zmiuva sa uzatvara na dobu urcitd s G€innostou od 01.12.2022 do 30.11.2023.
Nédjomca mad prdvo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak dodrziava povinnosti

ustanovené v tejto zmluve a v osobitnom predpise, najmé ak riadne plati ndjomné za byt,
neposkodzuje dom, prenajaty byt, jeho zariadenie a vybavenie a dodrziava domovy poriadok.



1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2}

Clinok 4
Stav bytu

Byt je ku dfiu uzatvorenia najomnej zmluvy spésobily k riadnemu uZivaniu, & zmluvné strany
potvrdzuji podpisom tejto zmluvy.

Najomca potvrdzuje, Ze byt, jeho zariadenie a vybavenie je v stave spdsobllom na radne
uZivanie, podpisanim protokolu s prenajimatefom o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu
¢. 3 a neoddeliteln(i suast’ najomnej zmluvy.

Clanok 5
Najomné a jeho dhrada

Difom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vzniké najomcovi povinnost’ platit prenajimatefovi najomné
za byt.

Najomca je povinny platit ndjomné v sume 82,10 €, siovom osemdesiatdva eur 10 centov
mesacne { obytna plocha 43,73 m2 x 1,12 € = 48,98 €/mes. + ostat.plocha 24,63 m2 x 0,52 € =
12,81 €/mes. + zakladné zariad.bytu = 16,73 €/mes. + ostatné zariad.bytu = 3,58 €/mes.)

Najomca je povinny platit’ zalohové platby za sluzby mesagne

- El energia 30,00 €
- Voda a stoéné 20,00 €
- Teplo a tepla voda 100,00 €
- Poplatok za TKO 190€

151,90 €

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku néjomného uznesenim mestského zastupitel'stva, najm
ak je preto dévod dany osobitnym predpisom. Zmena vySky najomného bude vykonana formou
pisomného dodatku k najomnej zmluve.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatefovi zmenu poftu osdb, ktoré s nim Zijo
v spolognej domacnosti v silade s ustanovenim &lanku 6 ods. 2 pism, ).

Najomca je povinny zaplatit’ njomné a zalohové platby najneskér do 25. diia v befnom mesiaci
vo vy3ke 234 €, slovom dvestotridsat3tyri eur.

Ak ndjomca nedodrif lehotu na zaplatenie najomného je povinny zaplatit prenajimatefovi
poplatok z omeskania v zmysle nariadenia vldy &. 87, § 4 vo vyske 2,5 promile za kaZdy defi
omeskania.

Najomné plati ndjomca na (idet prenajimatefa — IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522 VS
892022, alebo do pokladne MsU.

€lanok 6
Prava a povinnosti nadjomcu

Najomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domacnosti, majl prévo uZivat' byt, jeho zariadenie
a vybavenle, a poZivat plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktoré zabezpetuje prenajimatel.

Najomca je povinny

a) uiivat byt, jeho zariadenie avybavenie a pinenia poskytované s u¥fvanim bytu v silade
s touto zmluvou,

b) platit’ v dohodnutej lehote a vyke ndjomné,

¢) neposkodzovat' byt, jeho zariadenie a vybavenie a spoloéné ast a zarladenia domu,

d) zabezpefovat na viastné naklady beZn( ddribu bytu a udrZiavat’ ho v stave spdsobilom na
riadne uZivanie,
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€) v&as oznamovat' prenajimatefovi bytu na oddelenie spravy majetku mesta potrebu oprév,
ktoré zabezpeduje sam prenajimatel; tym nie je dotknuté pravo prenajimatefa na nahradu
Skody, ak potrebu oprav spdsobil svojim konanim sam najomca alebo osoby, ktoré s nim Zijd
v spolonej domdcnosti, ani pravo prenajimatela vypovedat ndjomnd zmluvu alebo
neuzatvorit’ novd najomnu zmluvu na dalsie obdobie,

f) uZivat byt tak, aby nenaruloval sam alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti,
byvanie a bezpe¢nost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

g) dodrZiavat bezpeCnostné opatrenia, aby nedoflo k pofiaru a neoprdvnenej manipulacii
s elektrickymi zariadeniami,

h) spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimateta na ich vyzvu ihned, za (elom
kontroly dodrZiavania podmienck ndjmu vratane stavu bytu, vykonania (driby a oprav,
a poverenym zamestnancom tretej osoby za Uéelom vykonania odbornych prehliadok
elektrickych zariadeni a kominov na zéklade zmluvy s prenajimatetom,

i} ozndmit' prenajimatefovi zmeny vzozname oséb, ktoré Zijii s ndjomcom v spoloénej
domacnosti, &im sa rozumie odhlasenie z trvalého pobytu alebo prihlésenie k trvalému pobytu
u novo narodeného diet'at’a ( ohlasovni na Mst} a na oddeleni spravy majetku mesta),

j) ukladat komundlne odpady do urenej zbernej nadoby a platit miestny poplatok
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady,

k) skladovat zasobu paliva na mieste, ktoré na tento (¢el uréi prenajimatef,

I) podielat sa na udrziavani €istoty a poriadku v prifahlom okoli domu.

Najomca nesmie

a) vykonévat v byte stavebné Upravy, a to ani na vlastné naklady,
b) zasahovat' do elektrického vedenia a rozvodu vody,

c) uZivat byt na iny (el ako na byvanie,

d) prenechat byt do podnajmu tretej osobe,

e) vziat do podndjmu ind osobu.

Najomca je povinny v€as a na svoje naklady zabezpeovat drobné opravy v byte, ktoré suvisia
s beznym uZivanim bytu. Ak tak neurobi, prenajimatel je po predchadzajicom upozorneni
najomcu opravneny zabezpeit’ opravy sam a poZadovat od najomcu Ghradu nékladov. Zoznam
drobnych oprav suvisiacich s uZivanim bytu tvori prilohu €. 4 najomnej zmluvy.

N4jomca je povinny uhradit’ naklady na odstranenie porich a podkodeni, ktoré v byte alebo
v dome spdsobi sdm alebo osoby, ktoré s nim Zji v spoloénej domécnosti. Prenajimatel’ je po
predchédzajicom upozorneni najomcu opravneny zabezpedlit' opravy a poZadovat’ od najomcu
uhradu nékladov. V pripade, Ze ide o Skodu na dome a $kodca nie je znamy, najomca sa zavazuje
podiefat’ na nakladoch vynalozenych na jej odstranenie rovnym dielom.

Ak ndjomca porusi zakaz podla odseku 3 pism. a), je povinny uviest byt na vlastné naklady
do pévodného stavu v lehote, ktord uréi prenajimatel. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela
vypovedat’ ndjomnd zmluvu alebo neuzatvorit’ novl( najomnud zmluvu na d'alSie obdobie.

Najomca je opravneny po predchadzajicom suhlase prenajimatefa vykonat' na svoje néaklady
povrchovll Upravu podldh bytu a povrchovd upravu vnitornych stien a stropu bytu. V pripade
skondenia najmu uvedie byt do pévodného stavu alebo ho odovzda prenajimatetovi v upravenom
stave bez naroku na uhradu vynaloZenych nakladov vodi prenajimatetovi,

Clanok 7
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' ndjomcovi piny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim

bytu.

Prenajimatel je povinny vykonavat' :

a) kontrolu funkénosti zariadeni sliZiacich k riadnemu uZivaniu bytu,
b) odborné prehliadky elektrickych zariadeni,

c) opravy a upravy zdsadného charakteru, ktorymi sa rozumeju
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opravy strechy,

stavebné upravy nevyhnutné pre riadne uZivanie domu a bytu,
zasahy do elektrického vedenia,

zasahy do rozvodov vody.

Eel A .

Prenajimatel je opravneny poZadovat od ndjomcu :

a) platenie ndjomného s vyuZitim vetkych pravnych prostriedkov na ich vymoZenie,

b) umoZnenie pristupu poverenych zamestnancov prenajimatefa za uGdelom kontroly
dodriavania podmienok ndjmu vrétane stavu bytu a Jeho zariadeni, vykonania GdrZby
aoprav, kontroly funk&nosti zariaden! slifiacich k riadnemu udivaniu bytu a odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni,

¢) odstranenie nepovolenych zasahov do bytu v uréenej lehote na naklady ndjomcu,

d) nahradu Skody spdsobenej na dome, byte, jeho zariadeni a vybavent.

Opravnenie podfa odseku 3 pism. b) méZe prenajimatel uplatnit’ len v &ase od 06.00 hod. do
22.00 hod., svynimkou havarijnych stavov, kedy prenajimatel méZe Ziadat najomcu
0 spristupnenie bytu ihned’ po jeho vyzve.

Clanok 8
Zanik najmu

Najom bytu zanika

a) dohodou ndjomcu a prenajimatefa,

b) uplynutim dohodnutej doby najmu, ak v priebehu tohto néjmu vznikol dévod, pre ktory
moZno najom bytu vypovedat’ alebo ktory zaklada oprévnenie prenajimatefa neuzatvorit
novl najomnu zmluvu na d'al¥ie obdobie,

c) vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je oprévneny vypovedat nijom bytu, ak ndjomca alebo osoba, ktora s nim Zije

v spolofnej domdcnosti

a) hrubo podkodzuje prenajaty byt, jeho =zariadenie a vybavenie alebo spoloéné Easti
a zariadenia domu,

b) sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov v dome,

¢} ohrozuje bezpecnost ostatnych najomcov bytov v dome,

d) porusuje dobré mravy v dome.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ ndjom bytu aj vtedy, ak ndjomca
a) nezaplatil nagjomné za dihsi &as ako tri mesiace,

b) prenechal byt alebo jeho &ast’ do podnéjmu,

c) vyuZiva byt na iné Uéely ako na byvanie.

V pripade zaniku njmu z dévodov uvedenych v odseku 2 a 3 nijomca nemd prévo na nahradny byt.
Ini bytova néhradu (ndhradné ubytovanie alebo pristresie) moZno nijomcovi poskytnit’ len za
podmienok ustanovenych v osobitnom predpise.
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Najomca je opravneny vypovedat’ najom aj bez uvedenia dévodu.

V pripade vypovede nijmu je vypovedn4 lehota tri mesiace a pofita sa od prvého diia
nasledujiceho mesiaca po doruéeni vypovede druhej strane,

Prenajimatel’ je opravneny neuzatvorit’ po uplynuti doby ndjmu novd najomnl zmluvu na daltie
obdobie, ak

a) najomca opakovane nespristupni byt v zmysle lanku 6 ods. 2 pism. h),

b) najomca porusi zékaz stavebnych dprav podra ¢ldnku 6 ods. 3 pism. a),

¢} v priebehu doby ndjmu vznikol dévod, pre ktory mohol ndjom vypovedat’ podia odseku 2 a 3.

Najomca je povinny diiom skondenia ndjmu odovzdat byt vstave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi
naklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do pévodného stavu, Ndjomea nie je opravneny
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pozadovat' od prenajimatefa nahradu nakladov, ktoré vynaloZil na zlepenie kvality bytu, a to ani
v pripade, ak prenajimate!’ nebude poZadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

1) Vo veciach, ktoré tatoc zmluva neupravuje, platia prislusné ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika.
2) VSetky prilohy k zmluve tvoria neoddelitefnd siéast ndjomnej zmluvy.

3) Zmluvu moino menit’ len na zaklade dohody uzatvorenej medzi prenajimatefom a ndjomcom
formou pisomného dodatku k zmluve podpisaného S$tatutdrnym zastupcom prenajimatela
a najomcom.

4) Zmluva nadob(da platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

5) Zmluva sa vyhotovuje v prisluSnom podte pravne rovnocennych vytlatkov, z ktorych jeden
zostane prenajimatefovi a po jednom najomca, v pripade spoloéného néjmu ka¥dy z ndjomcov.

6) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text zmluvy riadne preditali, jej obsahu porozumeli, vyjadruje ich
slobodnd avainu vofu ana znak sihlasu ju nie vtiesni anie za napadne nevyhodnych
podmienok potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

7) Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy poskytuji suhlas na spracovanie svojich osobnych Gdajov
v rozsahu uvedenom v tvodnych ustanoveniach zmluvy, £o je nevyhnutné na riadnu identifikaciu
zmluvnych stran na Gcely pinenia tejto zmluvy. Zmluvné strany méZu kedykolvek svoj uvedeny
sthlas po skondeni platnosti zmluvy, vyrovnani vietkych zavézkov vzniknutych na ziklade tejto
zmluvy a uplynuti archivaénej doby odvolat’.

8) Vpripade, ak je niektora zo zmluvnych stran povinnou osobou podfa zadk. & 21172000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d‘alej len ,zakon™)
azmluva zéroveil splia podmienku jej povinného zverejnenia podia zékona, tito strana sa
zavédzuje zverejnit’ tito zmluvu spdsobom stanovenym zékonom. Defi nasledujici po datume
zverejnenia zmluvy je diiom nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy. Pri porudeni tohto zavdzku
povinna zmluvnd strana zodpovedd za to, Ze zmluva nenadobudne Ucinnost’. Ustanovenia tohto
bodu sa nepouZijl, ak tato zmluva nespltia podmienky na jej zverejnenie podra zakona.

V Giraltovciach, dia -l 202 V Giraltovciach, diia MM ..... 2022
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-3.

Prenajimatel’

Prifohy

Zoznam vyb. Htu

Zoznam osdb, n. € Ziji s najomcom v spoloénej domacnosti

Protokol 0 odovzdani a prevzati bytu

Nariadenie vlady €. 87/1995 § 4

Drobné opravy v byte slvisiace s uZivanim bytu ( priloha nar. Vlady SR &. 87/1995 )
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