Zmluva o najme nebytovych priestorov &. 21402022
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zmluva*“) medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatef: Obec Hali¢

sidlo: Mieru 68/66, 985 11 Hali¢

ICO: 00316091

bankové spojenie: Primabanka Slovensko, a.s.

¢. uctu: SK5156000000006008744001
zastupeny: Mar. Alexander Udvardy, starosta obce

(dalej len ,Prenajimatel)

a

Najomca: ROZVOJOVA AGENTURA Banskobystrického
samospravneho kraja, n.o.

sidlo: Nam. SNP ¢€.1485/1A, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 51744422bankové spojenie: SLSP

IBAN: SK37 0900 0000 0051 4859 8996

zastapeny: PaedDr. Janka Palkova, PhD., riaditelka

(dalej len ,Najomca“ a spolu s Prenajimatelom aj ako ,Zmluvné strany*)

CLIL

Predmet zmluvy a predmet najmu
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovného majetku: nebytové priestory budovy
zdravotného strediska sdp. €. 382, postavenej na parc. registra ,C* & 443/3 (dalej len
.Budova®) nachadzajuci sa v k.U. Hali¢, obec Hali¢, okres Ludenec, zapisany na liste
vlastnictva €. 650, vedeny Okresnym Uradom Luéenec, katastralnym odborom.
S ucinnostou odo Dia zacatia ndjmu aZ do skonéenia Doby najmu Prenajimatel prenajima
Najomcovi za podmienok ustanovenych v tejto Zmluve: nebytové priestory pre ambulanciu
nachadzajice sa na 1.poschodi Budovy o vymere 43,61 m?, (‘Predmet najmu”). Podorys
Predmetu najmu je pripojeny ako Priloha ¢. 1 tejto Zmluvy, ktora tvori jej neoddelitelnu sugast.
Prenajimatel sa zavézuje prenechat Najomcovi Predmet najmu do dogasného uzivania
a Najomca sa zavazuje Predmet najmu od Prenajimatela do do&asného uzivania prijat,, uzivat
Predmet njmu v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve a platit Prenajimatefovi
za uZivanie Predmetu najmu najomné vo vyske dohodnutej v tejto Zmluve.
Okrem Predmetu najmu je Najomca opravneny spolu s ostatnymi ndjomcami Budovy uZivat'
aj spoloCné priestory, spolo¢né zariadenia a prisluenstvo Budovy a pozemky na parkovanie
v rozsahu zodpovedajicom beznému uZivaniu.

CL 1.
Uéel najmu
Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet najmu a Ndjomca Predmet najmu od
Prenajimatela prebera azavazuje sa ho uzivat za Géelom prevadzkovania ambulancie
praktického lekara pre dospelych.

CL L.
Doba najmu
Najom podla tejto Zmluvy sa uzatvara na dobu neuréiti od 1.1.2023 (dalej len ,Def zaéatia
najmu*)

ClL Iv.
Najomné, spésob jeho Ghrady
a naklady na sluzbu spojené s uzivanim Predmetu najmu
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesaéné najomné za uZivanie Predmetu najmu je vo vyske
218,05 EUR /slovom: dvestoosemnast eur a 5/100 eurocentov/, ¢o predstavuje 5,00 Eur za
m? (dalej len ,Najomné*).

Zmluvne strany sa dohodli, Ze Najomca bude Prenajimatelovi uhradzat Najomné mesaéne na
bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, s uvedenim variabilného symbolu
— Cisla Zmluvy, do posledného kalendarneho diia prislu§ného mesiaca. Za den Uhrady sa
povazuje den, kedy su finanéné prostriedky pripisané na uéet Prenajimatela uvedeny v tvare
IBAN v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v Najomnom sG zahrnuté Ghrady za dodavku tepla, elektrickej
energie, pitnej vody, vodného, stoéného, internetového pripojenia, odvoz komunalneho
odpadu a na iné poskytnuté sluzby slvisiace s najmom podla tejto Zmluvy (najma upratovacie
sluzby priestorov ambulancie a ¢akarne). Dohodnuté Najomné je teda sumou konecénou
dohodnutou zmluvnymi stranami za uzZivanie Predmetu najmu Najomcom a Prenajimatel
nema narok si vogi Najomcovi uplatfiovat akékolvek iné dodatogné naklady vynimkou
pripadnych nedoplatkov energii a inych médii po vzajomnom odstihlaseni.

CL V.

Stav, opravy a Gdrzby Predmetu najmu
Prenajimatel odovzdava Predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie,
v akom sa nachadza a s tymto stavom Najomca sthlasi.
Najomca je povinny po dobu trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou, starat sa
o Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara a udrZiavat' Predmet najmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie.
Prenajimatel je poCas celej doby najmu povinny zabezpectovat na svoje néklady zakladnd
udrzbu Predmetu ndjmu a Prenajimatel sa zavazuje vyluéne na svoje naklady zabezpedovat
odstranenie akejkolvek poruchy a poskodenia vzniknutej na Predmete najmu, ktoré svojou
cinnostou nespdsobil Najomca.
Najomca zodpoveda za Skody spdsobené v slvislosti s aktivitou, ktori bude Najomca
vykonavat' na Predmete najmu. Najomca zodpoveda aj za $kody, ktoré na Predmete najmu
sposobili osoby Najomcovi blizke, alebo osoby majice s Najomcom pracovnopravny,
obchodny, alebo iny vztah, pripadne tretie osoby, ktoré sa zdrzuji v Predmete najmu
s Najomcovym dovolenim, alebo vedomim.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny akymkolvek spdsobom investovat
do Predmetu najmu.

CL V1.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran
Prenajimatel vyhlasuje, Ze Predmet najmu je jeho viastnictvom a je opravneny s nim zmluvne
nakladat. Prenajimatel vyhlasuje, Ze na Predmete najmu neviaznu Ziadne dlhy, z&loZné prava,
vecné bremena, predkupné prava a ani Ziadne iné prava tretich oséb.
Najomca tymto vyhlasuje, Ze sa pred uzatvorenim tejto Zmluvy riadne oboznamil so stavom
Predmetu najmu, tento stav mu je dobre znamy, Predmet najmu je v stave v akom sa
nachadza, Najomca si nevyhradzuje Ziadne osobitné vlastnosti Predmetu najmu a Predmet
najmu v tomto stave od Prenajimatela prebera do dogasného uzivania.
Prenajimatel sa zavazuje zdrzat' sa konania, ktorym by rusil Najomcu pri uzivani Predmetu
najmu.
Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi v priebehu trvania Doby najmu vykonat' odbornu
prehliadku Predmetu najmu poéas obvyklych hodin pracovného dia, a to aj v sprievode inych
0sbb, najma z dbévodu kontroly zistenia spésobu uZivania Predmetu najmu, ako aj pripravy
a uskutoChovania potrebnych stavebnych uprav a oprav Budovy a Predmetu najmu a
odstranovania akejkolvek 8kody, havarie alebo inej prekazky avsak bez akychkolvek
neprimeranych zasahov do prevadzky Najomcu. Prenajimatel je povinny oznamit' Najomcovi
predpokladany Cas kontroly vopred. Najomca je povinny zabezpeéit, Ze Prenajimatel ma
moznost' vstlpit do Predmetu najmu bezodkladne v pripade nebezpeéenstva, a to i bez
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pritomnosti Najomcu, pri€om Najomca bude v kazdom pripade, aj nasledne, informovany o
takychto vstupoch a ich dévodoch.

Najomca je povinny vpripade vzniku $kodovej udalosti poskytnit Prenajimatelovi
bezodkladnl sucinnost za G¢elom zabezpe&enia vstupu Prenajimatela, pripadne oséb, ktoré
vykonavaju obhliadku po $kodovej udalosti do Predmetu najmu kvéli uplatneniu plnenia zo
suvisiacich poistnych vztahov.

Prenajimatel zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavazuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat' véetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu a spolo&né priestory a zariadenia v Budove v
sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpeénostnymi
a protipoZiarymi predpismi aktudlne platnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby
nevznikla skoda na majetku alebo Zivote a zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postupy a
zariadenia poSkodzujlce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad
hranicu pripustnt podfa prislusnych noriem platnych na Gizemi Slovenskej republiky.
Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v
Predmete najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast do uzivania tretej osobe
(dat' Predmet najmu do podndjmu, pripadne vypozitky), tym nie je dotknuté pravo Najomcu
umoznit’ do Predmetu néjmu pristup tretim osobam v savislosti so zamyslanym spdsobom
uzivania Predmetu najmu vzmysle tejto Zmluvy (klienti centra integrovanej socialno-
zdravotnej starostlivosti). Ndjomca nesmie Predmet najmu scudzit, darovat, zalozit, vypozicat,
alebo akymkolvek inym spésobom obmedzit' vlastnicke pravo Prenajimatela.

Prenajimatef zabezpecuje upratovanie spolo&nych priestorov budovy aj prenajatych
priestorov.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za majetok vneseny Najomcom do Predmetu najmu.
Prenajimatel nezodpoveda za pripadnu stratu, resp. zniéenie.

Najomca je opravneny Predmet najmu oznadit vlastnym logom, svojimi identifikagnymi udajmi,
udajmi o poskytovanej sluzbe a otvaracimi hodinami, resp. prevadzkovou dobou, a to tak na
vstupe do Predmetu najmu ako i na hlavnom vchode do Budovy.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit Najomcovi neruseny vstup do Budovy, ato i mimo
prevadzkovej doby centra sociélnych sluzieb a na tieto iéely poskytne Prenajimatel Najomcovi
vSetky potrebné kltce od Budovy.

CL. VIL.
Skonéenie najmu
Néjomny vztah podla tejto Zmluvy zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu podrla tejto Zmiuvy,
b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran, a to dfiom uvedenym v takejto dohode,
c) vypovedou Prenajimatela alebo Najomcu aj bez udania dévodu s vypovednou lehotou

2 mesiace od prvého dfia nasledujiceho mesiaca po mesiaci v ktorom je vypoved druhej
zmluvnej strane dorucena.

Cl. VIIL
Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel protokolérne odovzda N&jomcovi Predmet najmu
najneskor ku Diu zacatia najmu, o éom Zmluvné strany spi$u pisomny Protokol o odovzdani
a prevzati Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonéeni ndjomného vztahu zalozeného touto Zmluvou je
Najomca povinny odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na Gpravu Predmetu najmu na dohodnuté uzivanie, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, a to v lehote najneskér do 10 pracovnych dni odo dfia skonéenia najomného
vztahu zaloZzeného touto Zmluvou. Zmluvné strany sU povinné o tejto skutoénosti spisat
Protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu. N&jomca je opravneny na vlastné néklady




demontovat zariadenia nim indtalované v Predmete najmu a su¢asne zodpovedajlico upravit
Predmet nijmu v miestach demontaze.

CL IX.

Zaverecné ustanovenia
Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami véetkych
Zmluvnych stran a uginnost diiom nasledujtcim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a zakona
C. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a § 5a zakona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov.
Kazda zo Zmluvnych stran sa zavézuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti (zavéazky)
vyplyvajlce z tejto Zmluvy, resp. ich €ast' na iny subjekt bez predchadzajliceho pisomného
sthlasu druhych Zmluvnych stran. V pripade porusenia tejto povinnosti, bude zmluva
0 prevode (postupeni) zmluvnych z&vazkov, neplatna. V pripade porusenia tejto povinnosti
jednou zo Zmluvnych stran, je ind Zmluvna strana opravnena od Zmluvy odstipit, ato
s UcCinnostou odstupenia ku dfiu, ked bolo pisomné oznamenie o odstipeni od Zmluvy
doru¢ené druhej zmluvnej strane. Tym nie je dotknuté pravo na nahradu Skody.
V pripade, ak bude podla tejto Zmluvy potrebné dorucovat' druhej Zmluvnej strane akukolvek
pisomnost, doruuje sa tato pisomnost na adresu Zmluvnej strany uvedent v Gvode Zmluvy,
dokial nie je zmena adresy pisomne oznamena druhej Zmluvnej strane. V pripade, ak sa
pisomnost aj pri dodrzani tychto podmienok vrati nedoru¢ena, Zmiuvné strany sa dohodli, Ze
ucinky dorucenia nastavaju tretim diiom po vrateni zasielky Zmluvnej strane, ktora zasielku
poslala.
Tato Zmluvu je mozné menit len pisomnou dohodou jej Zmluvnych stran formou podpisanych
a oCislovanych dodatkov.
Tato Zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie Zmluvy stane neplatnym, netéinnym, alebo nevykonatefnym, ostatny obsah
Zmluvy tym nie je dotknuty. Prislusné ustanovenie Zmluvy sa nahradi takym platnym
a uginnym zakonnym ustanovenim, ktoré je mu svojim vyznamom, obsahom a Udelom
Zmluvné vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov a
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
Zmluva je vypracovana v 3 vyhotoveniach, z ktorych 1 vyhotovenie dostane Prenajimatel a 2
vyhotovenia Najomca.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito Zmluvu precitali a s jej obsahom suhlasia, e bola
uzatvorena na zaklade ich slobodnej vole, uréito, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za
inak napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich spdsobilost
a volnost uzatvorit tito Zmluvu nie je nijako obmedzena a zarovef vyhlasuju, Ze sa oboznamili
s obsahom tejto Zmluvy a na znak suhlasu ju podpisuju.
Neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy je pddorys Predmetu najmu (Priloha &. 1).

V Banska Bystrica., dfia 30.11.2022

Najomca
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OZNAL. |NAZOV MIESTNOSTI PLOCHA m2 | OPR. PODLAHY | OZNAL, |NAZOV MIESTNOSTI PLOCHA m2 | GFR. PODLAHY E
1.01  |VSTUPNA RAMPA SO SCHODISKOM 1584 |KERDLAZBA-D| 1.16 |PRIPRAVOVRA-OBV. LEKAR-GYNEKOLOG 1120 |PvC-D
1.02 |ZADVERIE - DETSKY LEKAR 541 |KERDLAZBA-D| 1.7  [AMBULANCIA-OBY. LEKAR-GYNEKOLOG| 1770 |Pve-D
103 |ZOLATKA 866 |PVC-D 118 |WSETROVRA 1471 |PvC-D
1.0¢ |ZADVERIE [ZOLAGKY 244 |PVC-D 119 |AMBULANGIA — ZUBNY LEXAR 1752 |KER.DIAZBA-D
105 |CAKAREN - DETSKY LEKAR 2692 |KERDLAZBA-D| 1.20 |PREDSIER WC MUZI 1,78 | KER.DLAZBA-D
1.06 |WC S PREDSIENKOU - IZOLACKA 338 |KERDIAZBA-D| 1.21 [WC + PISOARE MUZ| 644 |KER.DLAZBA-D
1.07 |WC S PREDSIENKOU 303 |KERDLAZBA-D| 1.22 [WC S PREDSIENKOU — ZENY 362 |KER.DLAZBA-D
1.08 |WC S PREDSIENKOU 2,65 |KERDLAZBA-D| 1.23 [WC S PREDSIENKOU - PERSONAL 3,26 |KER.DLAZBA-D
1.09  |AMBULANCA - DETSKY LEKAR 2470 |PVC-D 1.24  |CHODBA+SCHODISKO 1140 |PVC-D
1.0 |WC S PREDSIENKOU — PERSONAL 228 |KERDLAZBA-D| 1.25 |PREDSIER 9,76 |KER.DLAZBA-D
1.11 | ZADVEREE - LEKARI 503 |KERDLAZBA-D| 1.26 |SPOLOCENSKA MIESTNOST 4150 |DR.PARKETY-D
112 | CaxARER 4877 |KERDLAZBA-D| 1.27 |KOPELFA 447 |KER.DLAZBA-D
1.13 | PRIPRAVOVRA-OBY, LEKAR 11,09 |PVC-D 1.28 | ODDYCHOVA MIESTNOST 17,84  |DR.PARKETY-D
114 |AMBULANCIA - OBV. LEXAR 1561 |PVC-D 129 |SKLAD 223 |PVC-D
115  |PREDSIEN+ UMYVARER-PERSONAL 3,56 130 |KUCHYHA 1358 | KER.DLAZBA-D







