NAJOMNA ZMLUVA & BA/2018/330/99

(d’alej len ako ,,zmluva‘“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. ust. zdkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ako ,,Ob¢iansky zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:

1/ PRENAJIMATEL
Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca:
Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik

Sidlo: Radni¢né namestie 8, 969 55 Banska Stiavnica
Pravna forma: Statny podnik

ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK2020066213

Bankové spojenie:

IBAN:

Nazov a adresa organizacnej jednotky podniku, ktorej sa pravny tkon tyka a sicasne
adresa na dorucovanie pisomnosti:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, itatny podnik,
Odstepny zavod Bratislava
Karloveska 2, 842 17 Bratislava
Konajuci prostrednictvom: Ing. Jozef Ducz, riaditel’ odstepného zédvodu
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel Po,
vlozka ¢. 1040/B
(dalej len ,,prenajimatel™ alebo aj ako ,,SVP, §. p.“)

a

2/ NAJOMCA
Obchodné meno: STAS, s.r.o.

Sidlo: Brezovska 459/7, 907 01 Myjava
Prévna forma: spoloc¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
ICO: 36 298 891

DIC: 2020189226

IC DPH: SK2020189226

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin, Oddiel Sro, vlozka ¢. 18759/R
konajtci prostrednictvom: Branislav Havlik st., konatel

Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,najomca‘ a prenajimatel’ spolu s nagjomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)



Clanok I.
Predmet a ticel najmu

Prenajimatel’ je na zaklade zédkona ¢. 111/1990 Zb. o Statnom podniku v zneni neskorsich

predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zédkona Slovenskej narodnej rady

¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni
neskorSich predpisov spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky, ato
nasledovnych pozemkov:

- parcela registra C KN ¢&islo 1361/2 s vymerou 1836 m?, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne tzemie Myjava, obec Myjava, okres
Myjava, zapisana na LV ¢. 3536 vedenom Okresnym uradom Myjava, katastralny odbor,

- parcela registra C KN ¢&islo 1361/8 s vymerou 11 m?, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne uzemie Myjava, obec Myjava, okres
Myjava, zapisand na LV €. 3536 vedenom Okresnym uradom Myjava, katastralny odbor,

- parcela registra C KN ¢&islo 1366/1 s vymerou 1049 m?, druh pozemku trvalé travne
porasty, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne izemie Myjava, obec Myjava, okres
Myjava, zapisana na LV €. 3536 vedenom Okresnym Gradom Myjava, katastralny odbor,

- parcela registra C KN ¢&islo 1366/3 s vymerou 465 m?, druh pozemku ostatné plochy,
spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne uzemie Myjava, obec Myjava, okres Myjava,
zapisana na LV €. 3536 vedenom Okresnym tradom Myjava, katastralny odbor.

Prenajimatel’ prenechava do uzivania najomcovi ¢ast’ pozemkov uvedenych v ods. €. 1. tohto

¢lanku tejto zmluvy zndzornenu v grafickej situacii, ktora tvori neoddelitel'nt Prilohu ¢. 1

k tejto zmluve (d’alej len ,,predmet najmu*). Celkova vymera predmetu ngjmu je 364 m?.

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi za uzivanie predmetu najmu najomné vo vyske

a spdsobom dohodnutym v Clanku I11. tejto zmluvy.

N4jomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ vyluéne za ucelom realizacie stavby ,,.Bytovy

dom 39 bytov Myjava‘“ — pripojka NN a parkovisko.

Clanok II.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu a Ze predmet najmu je plne
sposobily na i¢el dohodnuty v Clanku I. ods. 4. tejto zmluvy a v takom stave ho prebera.

Ku dilu ukoncenia najmu je ndjomca povinny vratit prenajimatelovi predmet najmu
na zaklade pisomného odovzdavacieho protokolu v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s prihliadnutim na el ndjmu.

V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu odovzdania ndjomcovi do uZivania
do vratenia prenajimatel’ovi, nad rdmec obvyklého opotrebenia, je ndjomca povinny uviest’
predmet n&jmu na vlastné naklady do povodného stavu, a ak by to nebolo dobre mozné
alebo ucelné, je povinny uhradit’ prenajimatelovi Skodu sposobenti nadmernym
opotrebenim.

Clanok Il1.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze ndjomca je povinny za uzivanie predmetu najmu podl'a tejto zmluvy



uhradzat’ prenajimatelovi roéné najomné vo vyske 7,- Eur/m?, t. j. za celkovll vymeru
364 m? ro¢né najomné vo vyske 2.548,- Eur (slovom: dvetisicpit'stostyridsatosem eur).
Najomné dohodnuté v ods. 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy je bez DPH, DPH bude
K ndjomnému fakturovana v zmysle platného zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Najomné¢ je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi rocne na zaklade faktary vystavenej
prenajimatel'om najneskor do 31.3. prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktiry je 21
(dvadsatjeden) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia prenajimatelom. Za den thrady
sa povazuje den, kedy su finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatel’a uvedeny
vo formate IBAN v zahlavi tejto zmluvy.

Alikvotni ¢ast najomného za obdobie odo dna nadobudnutia GCinnosti tejto zmluvy
do 31.12.2018 je najomca povinny uhradit’ na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom
najneskor do 31.12.2018. Splatnost’ faktury je 21 (dvadsatjeden) kalendarnych dni odo dia
jej vystavenia prenajimatel'om. Za denl thrady sa povazuje den, kedy su finan¢né prostriedky
pripisané na et prenajimatel’a uvedeny vo formate IBAN v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude kazdoro¢ne zvySované o % inflacie oznamené
Statistickym uradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva
uprava vysky ndjomného bude za rok 2019. O mieru inflacie bude prepocitané najomné
za predchadzajuci kalendarny rok.

Ak je nagjomca v omeskani s platenim najomného podla ods. 3. a/alebo ods. 4. tohto ¢lanku
tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny pozadovat od ndjomcu popri plneni aj uroky
z omeSkania podl'a ust. § 517 ods. 2. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a
§ 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsSich predpisov.

Clanok IV.
Podmienky najmu

Najomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu
uzivat’ riadnym a hospodarnym sposobom a dodrZiavat’ v§eobecne zavizné pravne predpisy,
vztahujlice sa na predmet najmu. Ndjomca je opravneny uZzivat predmet najmu vyluc¢ne
na uéel uvedeny v Clanku 1. ods. 4. tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje predmet najmu udrZiavat’ v riadnom stave v sulade s i€¢elom ndjmu a
odstranit’ pripadné $kody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho Cinnosti. Najomca
je povinny zabezpecovat na vlastné naklady beznli drzbu predmetu najmu, najmé kosit’
travu, odstranovat naletové kriky a dreviny, odstranovat komunalny odpad z predmetu
najmu.

Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu spoésobom uréenym v tejto zmluve, a to
primerane povahe a ur€eniu veci, priCom je povinny si pocinat’ tak, aby v zmysle ust. § 415
Obcianskeho zdkonnika nedochadzalo ku Skoddm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom
prostredi. Ndjomca je povinny pri uZivani predmetu najmu dodrZiavat’ pravne normy
vztahujlice sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia. Najomca zodpoveda a
zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na predmete ndjmu.
N4jomca nie je oprdvneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
prenechat’ predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho Cast’ do uZivania tretej
osobe alebo do podngjmu.



10.

11.

Najomca je povinny pri realizacii stavby postupovat v zmysle pisomnych vyjadreni
odbornych utvarov SVP, §. p..

Prenajimatel’ dava diiom podpisu tejto zmluvy sucasne sthlas ndjomcovi, aby na zéklade
tejto zmluvy zabezpecil pre stavbu ,,Bytovy dom 39 bytov Myjava“ stavebné povolenie.
Prenajimatel’ sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
suvisiacich so stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj s vykonanim inych tkonov,
ktoré mozno dovodne predpokladat’ za iéelom realizacie stavby definovanej v Clanku I. ods.
4. tejto zmluvy. Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej
v Clanku I ods. 4. tejto zmluvy dokladom k pozemkom/pozemku uvedenym v Clanku. I.
ods. 1. tejto zmluvy v stlade s ust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a Stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov.

N4jomca je povinny po ukoncéeni stavby zabezpecit jej porealizaéné zameranie.

Najomca zodpoveda, aby na predmete ndjmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Néjomca je povinny uzivat predmet najmu tak, aby nedoSlo k zhorSeniu ani ohrozeniu
kvality povrchovych ani podzemnych vod.

Néjomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu
najmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajice mu
z ustanoveni zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami v zneni neskorSich
predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania predmetu ndjmu ndjomcom za jeho
pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

N4jomca sa zavédzuje znaSat pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajucich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

V zmysle ust. § 49 ods. 5 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenske;j
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon)
v zneni neskorSich predpisov prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené na majetku
najomcu mimoriadnou udalost’ou.

Clanok V1.
Doba najmu a spésob ukoncenia najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, odo dina nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
do 31.12.2020.
Néjom je mozné ukoncit’:
a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b. uplynutim dohodnutej doby najmu,
C. pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade, ak
I. najomca meska s thradou najomného viac ako 3 mesiace,



ii. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou,

Iii. najomca prenechal predmet najmu alebo aktikol'vek jeho ¢ast’ do uzivania
tretej osobe alebo do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

Iv. prenajimatel’ potrebuje predmet najmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb,

V. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom sposobe vyuzitia predmetu najmu,

vi. ako aj pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a bez uvedenia dévodu,

d. pisomnou vypovedou najomcu v pripade, ak
I. predmet najmu prestane byt spOsobily na uzivanie na dohodnuty ucel
podra Clanku I. ods. 4. tejto zmluvy,

ii. najomca predmet najmu nevyuziva dlhSie ako 3 mesiace.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe 3 mesiace, ktora za¢ina plynut’ od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné vzt'ahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi
na uzemi Slovenskej republiky.

Tato ndjomnd zmluvu mozno menit a dopiiiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Tato najomna zmluva bola vyhotovena vtroch (3) vyhotoveniach, ztoho jedno (1)
vyhotovenie je ur¢ené pre prenajimatel’a a dve (2) vyhotovenia st uréené pre najomcu.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a i¢innost’
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho
zékonnika V zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon
o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zidkona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruju sthlas.

Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuji na adresu uvedenti v zdhlavi tejto zmluvy a
povazuju sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi ako
nedorucitelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti,
v takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za dorucent uplynutim treticho diia odo dila jej
odoslania. Uginky dorugenia nastant aj vtedy ak adresat doruGenie pisomnosti odmietol, a to
dilom odmietnutia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym ukonom a
ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vola
vyjadrend v tejto zmluve je vazna, slobodna a urcitd, Ze prejavy vole oboch zmluvnych stran



su dostatocne zrozumitelné. Na znak suhlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto
zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisuju.

Zoznam priloh:
1. Priloha ¢. 1 — Graficka situdcia zndzorfiujuca predmet ndjmu

V Bratislave dia: Vo dna:
Prenajimatel’: Najomca:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,  STAS,s.r. 0.
Statny podnik
Ing. Jozef Ducz Branislav Havlik st.
riaditel’ konatel’

OZ Bratislava



