NAJOMNA ZMLUVA uzavretd
medzi
l.

Zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec Cigel’

Najomca:

1CO: 003 180 27
Zastlipena starostom obce PhDr. Stefan Mjartan
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

ako ndajomca (d’alej len ndajomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

1.

2.

3.

4.

1.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Okresnom trade
Prievidza, katastralny odbor, na LV €. 2139 a to ndgjomného bytového domu supisné ¢islo
345, postaveného na pozemkoch CKN parc. ¢. 1020/3 v k.a. Cigel, ktory pozostava z 12
bytovych jednotiek.
Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava podl'a §12 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v presnom zneni ndjomcovi do najmu
byt ¢. 3, na L. podlazi, ktory pozostava z izby s kuchynou a prislusenstva. Prislusenstvo
pozostava z predsiene, kupelne, WC a pivnice. Najomca je taktieZ opravneny uzivat
spolo¢né Casti bytového domu a spolo¢né zariadenia.
Opis stavu bytu a prislusenstva:

byt L. kategorie, 3 - ro¢ny, Standardny

celkova vymera podlahovej plochy bytu s balkénom: 32,97 m?

vykurovanie bytu: teplovodné s dvomi plynovymi kotlami umiestnenymi v centralnej

kotolni
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v evidencnom liste bytu, ktory tvori sucast’

najomnej zmluvy.

5.

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade ziadosti ndjomcu o najomny byt a na

zaklade rozhodnutia Obecného zastupitel'stva obce Cigel' uznesenim ¢. 5/4/2019 zo dna
30.8.2019.



1.

2.

4.

Il.
Doba najmu, jeho prediZenie a zinik zmluvy

Byt uvedeny v €L I1. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 1.11.2022 do
31.10.2025 t.j. na 3 roky s moznost'ou opakovaného predizenia.

Ak bude mat’ nijjomca najomného bytu zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy v
zmysle § 12 ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v platnom zneni je povinny minimalne 2 mesiace pred ukon¢enim platnosti zmluvy,
dorugit’ na Obecny trad Cigel’ Zziadost’ o prediZenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

O ziadosti na predizenie najomnej zmluvy podanej ndjomcom rozhodne starosta obce po
odporudeni socialno-bytovej komisie. Zmluvné strany v pripade schvalenia predizenia
uzavri novu najjomnu zmluvu v zmysle zdkona. Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov,
na ktoré bola uzavreta, najjomna zmluva zanika.

N4jomny vztah mdze pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknut’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dnu

b) pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu. Pricom najom bytu sa skon¢i poslednym diom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude vypoved dorucena prenajimatel’ovi.

C) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Cigel a so stihlasom starostu obce ak najomca:

Vi.

Vil.

nespiiia podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zakona ¢&. 443/2010 Z.z. 0
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni

hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ngjmu bytu, najmé tym, Ze
nezaplatil v€as uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi
ako 3 mesiace

alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolocné zariadenia
v dome

vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na
byvanie, alebo ak ndjomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’, alebo porusuje
dobré mravy v dome

neuziva byt bez vdznych dovodov

bez stihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su
uvedené na eviden¢nom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaju
navstevy kratSie ako 30 dni)

vykoné bez sthlasu vlastnika vonkajSie a vnutorné stavebné ipravy, ako aj
upravy v spolo¢nych nebytovych priestoroch

5. V pisomnej vypovedi, bez ohladu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi byt
uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit’.

6. V ostatnych otdzkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
7. V pripade ukonc¢enia najmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave:

zodpovedajuicom miere opotrebovania.

- podla eviden¢ného listu v zmysle bodu I1./odst.4.



V.
Vyska a splatnost’ nadjomného a ihrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Vyska najjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov.

. Ndjomca v zmysle § 12 ods. 7 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v platnom zneni vlozil na ucet obce hotovost’ vo vyske 6 nasobku mesacného
najomného tj. 767,04 Eur ako vklad depozitu. Tato suma bude ponechana na ucte
prenajimatel’a ako zabezpeka pre pripad neplatenia uhrad spojenych s uzivanim bytu. V pripade,
ak prenajimatel’ bude evidovat’ vo¢i ndjomcovi splatny nedoplatok na tthradach spojenych s
uzivanim bytu, je prenajimatel’ opravneny pouzit' tieto financné prostriedky na uhradu
vzniknutého dlhu. Prenajimatel’ a najomca sa d’alej dohodli, ze v pripade ukoncenia vztahu je
prenajimatel’ povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani vSetkych zdvizkov ndjomcu, zostatok
vopred vlozenych finanénych prostriedkov do depozitu vratit’ ndjomcovi za sucasného splnenia
podmienky vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi.

. N4jomca je povinny platit ndjomné vo vySke 137,91 EUR mesacne, vzdy najneskoér do
posledného diia bezného mesiaca. V mesa¢nom najomnom je zohl'adnend preddavkova zaloha
na vodu a energie za spolo¢né priestory vo vyske 10,07 €. Najomné za prvy mesiac najmu bytu
uhradi ndjomca ku diiu podpisania najomnej zmluvy.

. N4jomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a evidenéného listu zdlohovu
uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Zalohova uhrada za plnenia poskytované v
stivislosti s uZivanim bytu sa plati mesacne vopred vzdy najneskor do posledného dina
predchadzajiceho mesiaca.

. Vyuctovanie nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu sa vykona a doru¢i najjomcovi za
zuctovacie obdobie, ktorym je jeden kalendarny rok, najneskor do 31.5. nasledujuceho roka.
Vyuctovanim zisteny nedoplatok je splatny do 30.6. a v rovnakom termine je prenajimatel
povinny ndjomcovi vratit’ zisteny preplatok.

. Sucast'ou tejto najomnej zmluvy je evidencny list v zmysle bodu II., bod 4, ktory obsahuje
vybavenie bytu. Osobitnu prilohu tvori vypocet vySky ndjomného a uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje prenajimatel’ bytu v stilade s platnou
pravnou upravou.

. Ak ngjomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni
po jej splatnosti, je povinny platit’ za kazdy dent omeskania poplatok z omeskania vo vyske 0,05
% z dlznej sumy.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na uzivanie a zabezpecit
najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spolo¢nych priestorov
obytného domu.

. N4jomca sa zavézuje pocas ndjomnej doby hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace s jeho
uzivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou udrzbou, pricom pojem drobnych oprav a
nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. 3.
Préva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zakonnikom, pokial’ z legislativy
platnej pre tento druh bytov a VZN obce neuplatiiuji nieco iné.
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Do tychto bytov sa mézu na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomcovia a ich deti, ktoré s nimi ziju
v spolo¢nej doméacnosti + druh, druzka a rodic.

N4jomca ngjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ prenajimatelovi kazdu zmenu v
suvislosti s poctom oséb byvajucich v byte.

Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonc¢eni najmu z akéhokol'vek dovodu.

K terminu ukoncenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatel’'ovi v
stave primeranom dobe uZzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody na byte a je
povinny ich prenajimatel'ovi nahradit’.

V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia nadjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
prenajimatel’ zabezpeci vypratanie najomného bytu na naklady ndjomcu.

Néjomca sa zavézuje, ze v pripade pouzivania satelitnej televizie a bezdrotového internetu v
byte povinne vyuzije existujlce satelitné a internetové rozvody v bytovom dome.

10.Je zakazané montovat’ na balkony, fasadu a okna akékol'vek satelitné paraboly, antény, iné
prvky, alebo viest’ nimi kablové vedenia.

VI.

Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa d’alej dohodli na dodrziavani nasledovnych podmienok:

1.

e

Néjomca nemoze vykonavat’ v ndjomnom byte a spolocnych nebytovych priestoroch ziadne
vnutorné a vonkajSie stavebné upravy, menit’ dispozi¢né rieSenie bytu, ani zasahovat' do
rozvodov vody a elektrickej energie. Ich vykonanie sa povazuje za zavazné porusenie najomne;j
zmluvy. So suhlasom vlastnika bytu v§ak mdZze najomca na vymedzenych miestach v byte a
spolo¢nych nebytovych priestoroch vftat’ do stien a podlahy.

PocCas ndymu umozni najomca vstup do bytu prenajimatelovi s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

Najomca nesmie umiestnit’ na oknach bytu z vonkajSej strany zaluzie alebo rolety.

Néjomca nesmie v ndjomnom byte chovat’ Ziadne hospodarske ani spolo¢enské zvierata.
Najomca je povinny byt dostato¢ne vykurovat’ a vetrat, nakol'’ko v novostavbe pri nevhodnom
prevadzkovani hrozi riziko vzniku plesni. V pripade, ak sa preukaZe, ze nespravnym
prevadzkovanim bytu njjomcom vznikla Skoda na majetku prenajimatel’a, naklady spojené s
odstranenim $kody bude hradit’ najomca. Poucenie o vetrani je sticast'ou ndjomnej zmluvy.
Najomca je povinny dodrziavat’ Domovy poriadok.

Néjomca sa zavdzuje, Ze on vratane osob Zijucich v spolo¢nej domécnosti sa prihlasia na trvaly
pobyt v obci Cigel’ najneskdr do 31.12.2022. Neprihlasenie na trvaly pobyt v dohodnutom
termine moze byt’ ddvodom neprediZenia najomnej zmluvy na d’alsie obdobie.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa moézu uskutoc¢iovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.



2. Pokial’ tato najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na njjomny vzt'ah
prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy neobsahuju
ind upravu.

3. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost
nadobuda ditlom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a. Tato
zmluva je povinne zverejiilovanym dokumentom v zmysle zékona ¢. 211/2000 Z.z. v plathom
zneni. Zmluvné strany bert na vedomie a sthlasia, Ze taito zmluva bude zverejnena na webovom
sidle prenajimatel’a.

4. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom kazd4 strana obdrzi jeden rovnopis.

5. Ugastnici zmluvy prehlasujt, Ze sthlasia so spracovanim svojich osobnych tdajov podla
zakona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov a v zneni neskorSich predpisov, pre ucely
vyhotovenia predmetnej zmluvy, vratane stvisiacich dokumentov.

Cigel’, dia 31.10.2022

Prenajimatel’ Néjomca



