1.

Zmluva &. 85/2022/SMM o najme bytu
uzatvorend podra ust. § 685 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Obtiansky z&konnik
v znenf neskorSich predpisov, zékona &. 443/2010 Z. z. o doticidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani a stvisiacich platnych pravnych predpisov

l.
Zmluvné strany

Prenajimatef: Mesto Giraltovce
Zastapeny: Mgr. Jan Rubis, primator mesta
Sidlo: Dukelska 77/75, 087 01 Giraltovce
ICO: 00 321 982
DIC: 2020778760
IBAN: $K24 0200 0000 0000 1872 3522
BIC: SUBASKBX
(dalej len , prenajimatel”)
Ndjomcovia: Jan Gaéa
Narodeny:
Monika Mitalova
Narodena:
Adresa bydliska: siraltovce

(dalej len ,ndjomcovia“)
.
Predmet ndjmu

Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je byt €. 16 na V. nadzemnom podla#i bytového
domu v Giraltovciach, na ulici Dukelsk3 &. 928/78, s podlahovou plochou 51,74 m2.
Vlastnikom bytového domu abytov vtomto dome je prenajimatel, Bytovy dom bol
postaveny s Ugastou prostriedkov SFRB a rozpo&tu mesta a kolaudaéné rozhodnutie bolo
vydané v roku 2022 s tym, ¥e vlastnik bytového domu rozhodol o Géelovom vyuiitf bytov
v bytovom dome ako ndjomnych bytov na ucely socidlneho byvania (dalej len »byt”),
ktorych uZivanie ndjomcami je viazané na dodrianie podmienck uvedenych v osobitnom
predpise (najma zék. o Zivotnom minime £.125/1998 Z. z. a z3k. &. 150/2013 Z.z. 0 $téthom
fonde rozvoja a byvania SR, zak. & 443/2010 Z.z. o doticidch a zdk. €. 134/2013 Z.2.)
v plnom zneni.

Najomcovia prehlasuju, Ze splfaju podmienky na pridelenie bytu a ¥e spolu so Ziadostou
o pridelenie bytu predioiili prehlasenie o ich prijme s potvrdeniami od ich
zamestnavatefov s tym, Ze okrem uvedenych prijmov dalSie prijmy v zmysle uvedenych
prévnych predpisov o Zivotnom minime nemaju.

Byt patri do kategérie bytov, na ktoré sa vztahuje regulécia ceny najomného v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008
o reguldcii cien ndmu bytov, ktorym sa menf a doplfia vymer Ministerstva financif
Slovenskej republiky z 12. marca 1996 &. R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskorgich predpisov a v stlade so zik.t. 443/2010 Z.z.
o dotécidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani v znenf zak. €. 134/2013 Z.z.
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Byt pozostdva z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, kipelne, WC a vedlajiich miestnosti
(predsie). SdOZastou bytu je pivnica &. 7 na I. podzemnom podlaii. Popis bytu a jeho
prislusenstva s presnou podlahovou plochou jednotlivych miestnosti je uvedeny v
»EvidenZnom liste bytu pre vypotet nijomného a preddavkov na Ghradu za pinenie
spojené s uZivanim bytu*, ktory je neoddelitelnou suastou tejto zmluvy o ndjme bytu.
Ndjomcovia st opravneni s bytom uZivat aj spolotné priestory a vyuZivat plnenia, ktoré sa
poskytuju s uZivanim bytu.
Ndjomcovia vyhlasujd, Ze so stavom bytu, jeho prislufenstva a vedlajsich miestnostf sa
oboznamili v pritomnosti zéstupcu prenajimatela, &o potvrdzuju svojim podpisom
v ,Protokole o odovzdani a prevzatf bytu” (dalej len ,protokol”). Zarover potvrdzuja, Ze
im prenajimatel odovzdal byt vritane jeho prisluienstva v uffvania schopnom stave,
Najomcovia si opravneni predmet najmu uzivat len na byvanie. Najomcovia st povinni
v defl vzniku najmu oznamit prenajimatelovi prislu$nikov domacnosti, ktorf budu s nim
v predmetnom byte byvat. Tito budd odo dfia vzniku tohto ndjomného vztahu byt ako
prisluSnici domdcnosti uZivat. Najomnici a prisludnici domdacnosti budu uvedeni
v ,Evidentnom liste bytu pre vypoéet nidjomného a preddavkov na Ghradu za plnenie
spojené s uzivanim bytu”.
.
Doba ndjmu

Prenajimatel prenechdva ndjomcom byt do uZivania na dobu uritd, a to od 1.12.2022 do

30.11.2023.

Najomcovia majd prévo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu za podmienok:

a) najomcovia vias uhradzaji ndjomné a Ghrady za sluzby spojené s uzivanim bytuy,

b} doterajif najom bytu nezanikol a neplynie vypovedna doba,

c} najomcovia miniméalne 1 mesiac pred uplynutim doby najmu hodnoverne preukazali
prenajimatefovi vy3ku svojho Eistého mesainého prijmu a éistého mesaéného prijmu
0s6b s nim byvajdcich aspoloéne posudzovanych podfa osobitného predpisu za
kalendérny rok, predchadzajuci roku, v ktorom méa dojst k uplynutiu doby najmu,

d) prenajimatel bude minimaine tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu informovat ndjomcoch o moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy.

V.
Cena najmu, poplatok z omeskania, depozit

Dfiom uzavretia tejto zmluvy vznika ndjomcom povinnost platit prenajimatefovi ndjomné
za byt a preddavky na Uhradu plnenia — sluzby poskytované s uZivanim bytu.

Ndjomné je urlené pri re§pektovani dpravy uvedenej v &anku II. ods. 2 tejto zmluvy —
Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 & 01/R/2008
o reguldcii cien ndjmu bytov, ktorym sa meni a doplia vwmer Ministerstva financii
Slovenskej republiky z12.marca 1996 & R-1/1996, ktorym sa urfuje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v znenf neskor3ich predpisov a jeho vyika s Gginnostou od vzniku
tohto najmu je uvedend v ,Evidenénom liste pre vypotet vyiky ndjomného a preddavkov
na uhradu za plnenie spojené s uzivanim bytu”, ktory je nedelitefnou st&astou tejto
zmluvy a ktory vlastnoruéne podpisali obe zmluvné strany.

Mesacné ndjomné s Gcinnostou od vzniku ndjomného vztahu je 187,40 €.

Na dgely zaplatenia spotrebovaného tepla na vykurovanie, ohrev TUV a elektrickej
energie na osvetlenie spolotnych priestorov, pivnic, schodiska a na Ggely zaplatenia



10.

11.

nakladov vodného a stoéného i na iné sluzby spojené s uZivanim bytu budd ndjomcovia

na Gcet prenajimatefa spolu s ndjomnym platit preddavky za uvedené sluzby vo vyike

134,60 € mesacne.

Naklady savisiace sreviziami v spoloénych priestoroch, reviziami elektroin3taldcie
v bytoch a spolo€nych priestoroch si zahrnuté v ndjomnom.

Najomné a preddavky na bhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu v celkovej vy$ke

322 € sa platia mesatne vidy najneskér do 20. diia bezného kalendarneho mesiaca na

ucet prenajimatela, IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522, VS: 852022,

Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujtice pre vypoéet ndjomného, prenajimatel mé pravo
zmenit vySku ndjomného ivysku mesaénych preddavkov na dhradu za plnenia

poskytované s uZivanim bytu, ak je na to dévod wvyplyvajlci z poétu byvajlicich oséb,
zmeny pravnych alebo cenowych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb

poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze ozndmi ndjomcom zmenu
vyiky ndjomného a zmenu vyiky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku nadjomného avySku mesalnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych vél. IV, bod 9., od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
skutoénosti, ktora zaklad4 prévo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak najomcovia nezaplatia ndjomné alebo preddavky na Chradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v uréenej lehoty splatnosti, st povinni zaplatit prenajimatefovi poplatok
z omeskania vo vyike 1 promile z dlZnej sumy za kaidy deri omeskania, najmenej viak
0,83 € za kazdy i zataty mesiac omeskania.

Preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vyiétuje

podlfa skuto¢nych nakladov vtermine najneskdér do 31. mdja za predchddzajlci

kalendarny rok. Podla vysledkov vytttovania:

a) preplatok vrati prenajimatel najomcom do 30 dni odo dfia doruéenia vyiétovania.

b) nedoplatok zaplatia ndjomcovia prenajimatelovi do 30 dni od doruéenia vytiétovania.
Najomca uhradi prenajimatela depozit vo vy3ke trojmesatného zdkladného ndjomného
pred podpisom najomnej zmluvy v celkovej vyske 562,20 € na ti¢et IBAN: SK02 5600 0000
0036 1840 2013, VS: 852022, Depozit uhradeny ndjomcami prenajimatel vrati ndjomcom
pri_ukonéeni ndjomného vztahu, za predpokladu, Ze najomcovia odovzdaju byt
prenajimatelovi v stave v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a Ze
budt vyrovnané vietky platby ndjomného a pripadny nedoplatok za sluzby. V pripade, ak
nebud( vyrovnané vietky platby ndqjomného a pripadny nedoplatok za sluiby, pripadne
ak bude byt alebo zariadenie bytu podkodené ndjomcami, prenajimatel méie tento
depozit pouZit jednak na vyrovnanie nedoplatkov najomného, na vyrovnanie pripadného
nedoplatku za sluzby a méie z depozitu v pripade podkodenia bytu alebo veci v byte
najomcov uhradit finanénd nahradu takého poskodenia na zéklade predloZenych Gétov
o oprave alebo nadobudacej cene konkrétnej poskodenej veci. Po Ghrade vzniknutych
nakladov podla predchadzajice] vety vrati prenajimatel zvy3nu ¢ast depozitu ndjomcom
do 30 dni od ukonéenia najmu podfa tejto zmluvy. Ndjomcovia sa zavdzuju, Ze ak Eiastka
nutna k uhrade nakladov, resp. vzniknutych $kdd presiahne vysku depozitu, nedoplatok
uhradia v hotovosti prenajimatelovi a to najneskdr do 30 dni od pisomného ozndmenia
o tomto nedoplatku. V pripade beZnej amortizacie bytu, jeho vybavenia a zariadenia a za
predpokladu, Ze ndjomcovia budi mat uhradené vietky splatky ndjomného a pripadny
nedoplatok za sluZby, prenajimatel je povinny vratit depozit v plnej vyike ndjomcom do
30 dni od ukoncenia najmu podfa tejto zmluvy.

Poplatok za pripojenie do distribu¢nej siete VSD a.s., vo vy3ke 213,50 € Vam bude pri
pred¢asnom ukonéeni tejto zmluvy vrateny,



V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcov, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa
riadia ustanoveniami §687 a nasl. Obtianskeho zakonnika a nar. vlady & 87/1995 Z. z.
Prenajimatel zabezpeli najomcom nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Umozni ndjomcom uzivat spoloéné priestory (chodby a schodistia) a zariadenia domu.
Najomcovia nie su opravneni vykondvat zmeny stavebného alebo dispozi¢éného
charakteru v byte bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu prenajimatela, a to ani na
svoje naklady.
Najomcovia si povinni oznamit prenajimatelovi do 30 dni skuto€nosti rozhodujuce pre
stanovenie vyiky Ghrad za sluzby, najmd zmenu poétu os6b, ale aj zmeny tykajtice sa ich
pomerov rozhodujdcich pre postidenia splnenia podmienok pre ufivanie bytu (€lanok Ii.,
ods. 1 tejto zmluvy).
Néajomcovia st povinni bez zbyto&ného odkladu pisomne oznamit potrebu tych oprav
v byte, ktoré md znasat prenajimatefa umoinit ich vykonanie. Inak zodpovedaju za $kodu,
ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Ak sa ndjomcovia nepostarajd o véasné vykonanie drobnych oprav a beind Udribu bytu,
ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcov
na svoje néklady sam a pozadovat od nich ndhradu.
Najomca je povinny spristupnit byt poverenym zamestnancom prenajimatefa na ich
vyzvu, za uéelom kontroly, vykonania udrzby a oprav, a poverenym zamestnancom tretej
osoby za téelom vykonania odbornych prehliadok na zéklade zmluvy s prenajimatefom.
Vi,
Skonéenie najmu

N4jom bytu sa skon&i uplynutim doby, na ktoru je predmetny najomny vztah dohodnuty.
Pred uplynutim dohodnutej doby trvania n&jmu je moiné skoniit ndjomny vztah
pisomnou dohodou ndjomcov a prenajimatefa.

Prenajimatel mdZze vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v ustanoveniach § 711
Ob¢ianskeho zdkonnika.

N&jomny vztah je moiné ukonit aj pisomnou vypovedou, pricom najom bytu sa skondi
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zatina plynut prvym difom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcom dorutenad vypoved.

Ak najomcovia nezaplatia najomné za viac ako 3 mesiace, je dévod na ukonéenie najmu
vypovedou zo strany prenajimatefa s tym, Ze najomcovia sd povinni byt uvolnit najneskor
v posledny dedl vypovednej lehoty bez naroku na pridelenie ndhradného bytu.

Za hrubé porudenie povinnosti najomcov zakladajlice opravnenie prenajimatefa skondit
najomny vztah vypovedou podfa § 711, ods. 1, pism. d} Obtianskeho zékonnika sa podla
tejto zmluvy povaZuje aj to, ak najomcovia, ktori v priebehu najmu stratili v dosledku
zmeny svojich prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie bytu, neozndmili tieto
skutonosti prenajimatefovi a nerealizovali ztoho dévodu kroky ku skonieniu
predmetného najomného vztahu.

Najomcovia sa zavazuju dilom skongenia najmu odovzdat prenajimatefovi byt v stave,
v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opatnom pripade st
povinni uhradit prenajimatefovi néaklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomcovia prevzali.



Prenajimatel po skondenf najmu neuhradi ndjomcom néklady za stavebné dpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomcovia vykonali vbyte bez sihlasu prenajimatefa, ani
protihodnotu toho, o £o sa kvalita a vybavenie bytu zlepili, a to ani vtedy, ak prenajimatel
od ndjomcov nebude povaiovat uvedenie bytu do pévodného stavu.
VIL.
Zaveretné ustanovenia

Zmluva o najme bytu nadobtda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
Gcinnost dia 1.12.2022, ak dalej nie je uvedené inak.

Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evidenény list pre vypodet
ndjomného a preddavkov na Uhradu plnenia spojené s uiivanim bytu (Priloha & 1)
a Protokol o odovzdani a prevzati bytu (Priloha €. 2).

Zmeny adoplnky tejto zmluvy moino vykonat len pisomnou formou so stihlasom
obidvoch zmluvnych strdn, okrem zmien, tykajacich sa vyiky najmu adhrad za
poskytované sluZby podfa &l. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel opravneny vykonat
jednostranne.

Zmluva o ndjme bytu je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kaidd zo
zmluvnych strén.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli na ziklade slobodnej vole, zmluva nebola
uzavretd v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienck, zmluvu si preéitali, jej obsah
poznaju a na znak sthlasu zmluvu podpisuja.

V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran dotknutou osobou podla zak. & 122/2013 Z.
z. 0 ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov, tak tato zmluvna
strana podpisom tejto zmluvy poskytuje sthlas druhej zmluvnej strane na spracovanie
svojich osobnych Udajov v rozsahu uvedenom v Gvodnych ustanoveniach zmluvy, &o je
nevyhnutné na riadnu identifikdciu zmluvnych strdn na GZely plnenia tejto zmluvy.
Zmluvna strana moZe kedykolvek svoj uvedeny suhlas po skongeni platnosti zmluvy,
vyrovnani vietkych zaviazkov vzniknutych na ziklade tejto zmluvy a uplynuti archivacnej
doby odvolat.

V pripade, ak je niektora zo zmluvnych strdn povinnou osobou podfa zak. & 211/2000 Z.
z. oslobodnom pristupe kinformacidm aozmene adoplneni niektorych zakonov
a zmluva zaroven spliia podmienku jej povinného zverejnenia podla zakona, potom téato
zmluvnd strana sa zavdzuje zverejnit tito zmluvu spdsobom stanovenym zikonom. Defi
nasledujici po dédtume zverejnenia zmluvy je dfiom nadobudnutia GEinnosti tejto zmluvy.
Pri poruseni tohto zavdzku povinnd zmluvnd strana zodpovedd za to, ¥e zmluva
nenadobudne GZinnost. Ustanovenia tohto bodu sa nepoutiju, ak tato zmluva nespiiia
podmienky na jej zverejnenie podla tohto zakona.

V Giraltovciach, dna..... 43” ......... 2022 V Giraltovciach, d#a.......... e 2022

Mesto Giraltove
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podpis prenajima. podpis najon..



