. centréine
MsU  &slo: M 'f/zoiv
Ziar nad g/lderfne
Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 585/2022
Centralne €. zmluvy 811/2022

V uf v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
iSDv'(d'alej ako ,zakon &. 116/1990 Zb ), zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,zékon €. 138/1991 Zb.") a podla § 261 ods. 9 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny z&konnik v zneni
neskorSich predpisov (dalej ako ,Obchodny zakonnik®)

medzi zmluvnymi stranami

1) Prenajimatel Mesto Ziar nad Hronom
Statutarny organ: Mgr. Peter Antal, primator
Sidlo: Ul. S. Moysesa €. 46, 965 01 Ziar nad Hronom
ICO: 00 321 125
DIC: 2021339463
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobocka Ziar nad Hronom
IBAN: SK87 0200 0000 0000 1462 1422
(dalej len ako ,prenajimatel™)

2) Nagjomca: M-BIEN s.r.o.
Zastapeny: Michal Bien, konatel
Sidlo: Na pracharni 8, 966 21 Lovca
ICO: 46 473 068
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Banské Bystrica,
Oddiel: Sro, Vlozka: 21344/S
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfa, a.s.
IBAN: SK33 0900 0000 0050 2585 0127
Tel. kontakt: 0908 451 100
Mail: michalbien@centrum.sk
(dalej len ako ,najomca”)

Cl. 1.
Predmet zmluvy

1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom Uzemi Ziar nad
Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom, zapisanej na liste vlastnictva
¢. 1136 ato:

» stavby - administrativha budova st.org. so supisnym cCislom 409, postavenej na CKN
parcele & 643/1 nachadzajicej sa na Nam. Matice slovenskej v Ziari nad Hronom.

2. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytovy priestor - kancelariu ¢. 11 o vymere 11,7 m2
nachadzajucu sa na 1 Poschodi v nehnutelnosti, blizSie ur€enej v bode 1 tohto ¢lanku,
vchod €. 4 (dalej len ako ,predmet najmu®). S pravom uzivat predmet nijmu je spojené
pravo uZivat spoloCné priestory a spolo¢né zariadenia stavby, v ktorej sa predmet najmu
nachadza.

3. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude spisana zapisnica.

ClL .
Ucel najmu

1. Prenajimatel dava predmet nidmu najomcovi do uZivania za UCelom zriadenia
kancelérie.


mailto:michalbien@centrum.sk

ClL. .
Doba ngjmu

1. Tato zmluva sa uzatvara nadobu neurc¢ituds U€innostou od 1. decembra 2022.

Cl. IV.
VySka najomného a cena za sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uZzivanie predmetu nijmu je vo vySke 63,98
€/m2rok. Celkova vysSka najomného za kalendarny rok je vo vySke 748,56 €/roCne.
(Nebytovy priestor o vymere 11,7 m2x 63,98 €/ m2rok = 748,56 €/roCne).

2. Njjomca sa zavazuje platit nidjomné v pravidelnych mesaCnych splatkach vo vySke
62,38 €.

3. Najomca je povinny za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu ndjmu platit
mesacnu zalohovu platbu vo vySke 51,00 €.

Rozpis zalohovych platieb v €leneni podla jednotlivych plneni:

Studenda voda 2,00€
Odvoz odpadu 2,00€
UKaTuVv 27,00€
Elektrick& energia 20,00€
Zalohova platba spolu 51,00€

N4jomné a zélohové platby su splatné vzdy do 10. dna prislusného kalendarneho
mesiaca na UCet prenajimatela IBAN: SK88 0200 0000 0014 8544 3559, variabilny
symbol 1750067022.

5. Zalohové platby su predmetom rocného vyulctovania podla skutocnych nékladov.
Prenajimatel je ich povinny vyuctovat najneskdér do 31. méja za predchadzajdci
kalendarny rok. Nedoplatok z vyuctovania zalohovych platieb je ndjomca povinny uhradit
prenajimatelovi v lehote do 15 dni od doruCenia vyuctovania. V rovnakej lehote je povinny
prenajimatel vratit vyuctovany preplatok najomcovi.

6. Prenajimatel je opravneny zmenit vysSku zalohovych platieb za poskytované sluzby, ak sa
zmenia cenové predpisy.

7. Prenajimatel je opravneny valorizovat vySku najomného podla vySky miery inflacie
meranej indexom spotrebitelskych cien, zverejnenej Statistickym Gradom Slovenskej
republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajucim, ak rozdiel vo vySke
ro€ného najomného ako celku po zvalorizovani oproti ndjomnému z predchadzajiceho
roku presiahne 3,50 € a to od kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalendarnom
mesiaci, v ktorom bola oficidlne zverejnena vySka miery inflacie.

8. Za omeSkanie s platenim najomného azalohovych platieb si zmluvné strany dohodli
zmluvna pokutu vo vySke 0,05 % z diZznej sumy za kazdy den omeSkania. Najomca
prehlasuje, Zze zmluvna pokuta nie je neprimerane vysokd a nie je v rozpore s dobrymi
mravmi.

9. Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatefovi penaznu zdbezpeku vo vySke 340 Eur,
slovom tristoStyridsat eur (dalej ako ,zabezpeka“) ato vkladom na bankovy UcCet
prenajimatela, ¢islo G¢tu: IBAN SK6902000000002033052551, do dvoch dni odo dnia
nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy (pri platbach je vzdy potrebné uvadzat variabilny
symbol: 1750067022).

10. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vySka zabezpeky musi vZdy dosahovat minimalne
sumu uvedenu v bode 9. tohto ¢lanku (dalej aj ako ,povinna vyska").

11. Zabezpeku vedie prenajimatel na osobitnom Uc¢te zriadenom na tento UCet v banke.
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Zabezpeka slUzi na uspokojenie penaznej pohladavky prenajimatela vzniknutej vodi
najomcovi na zéklade tejto zmluvy (tj. na uspokojenie najomného, dohodnutych uhrad
spojenych s uzivanim nebytového priestoru, zmluvnych pokut, nahrady Skody a inych
finan€nych nérokov prenajimatela voc€i ndjomcovi z titulu tejto najomnej zmluvy.). V sulade
s Uc¢elom na ktory je zabezpeka urCena, je prenajimatel opravneny t(to pouzit v den, v
ktory sa ndjomca dostal do omeskania so splnenim finanéného néroku prenajimatela.

Po ukonceni ndjmu nebytového priestoru prenajimatel vrati najomcovi zabezpeku alebo jej
nespotrebovant Cast ato v lehote do 10 pracovnych dni od posledného vylctovania
zalohovych platieb v zmysle bodu 5. tohto ¢lanku, nie vSak skér ako budl odstranené
vSetky Skody na predmete najmu v zmysle bodu 5. ¢lanku VI. tejto zmluvy.

Cl. V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca sa oboznamil so stavom predmetu najmu z obhliadky na mieste samom.
Najomca vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu mu je znamy a je v stave spbsobilom na
dohovorené uZzivanie.

N4jomca je opravneny na viastné néklady zabezpeclit si v predmete namu

zabezpecovaci systém.

N4jomca je povinny na svoje naklady zabezpecCovat beznlu Gdrzbu predmetu namu,

vratane vykonavania drobnych opréav.

Stavebné Upravy, opravy alebo prestavby predmetu najmu méze najomca uskutoCnit

len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa, a to na vlastné

naklady a za podmienky dodrZzania ustanoveni zékona ¢&. 50/1976 o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) a ostatnych vSeobecne zavaznych
predpisov. Po skon€eni najmu nema ngjomca narok na uhradu nakladov vynaloZenych
na stavebné Upravy, opravy alebo prestavby. Ndjomca je najneskdr v defi ukoncenia
nadjomného vztahu povinny uviest predmet ndmu do pdvodného stavu, ak sa

s prenajimatelom nedohodnu inak.

Najomca nie je opravneny dat predmet nimu do podnajmu.

Prenajimatel si ponechd jeden kIG¢ od predmetu ndjmu v zalepenej obélke, ktory smie

pouzit' a vstlpit do predmetu najmu bez suhlasu najomcu len v pripade vzniku alebo

hrozby vzniku Skody v predmete njmu. PouZitie ndhradného klu¢a oznami nijomcovi
bez zbytocného odkladu.

Vymenu za&mku je ndjomca povinny oznamit bez zbytocného odkladu a zaroven

poskytnut prenajimatelovi rezervny klIU¢ na ucely uvedené v bode 6. tohto ¢lanku.

Najomca prehlasuje, Ze bol pou€eny o dodrZiavani zakazu fajCit a pouZivat otvoreny

ohen v Stavbe.

Najomca je povinny na vlastné naklady v zmysle prislusnych predpisov zabezpecCovat

vSetky revizie, funkéné skiSky rucnych elektrickych naradi, elektrickych Sndr a inych

elektrickych spotrebiCov pouzivanych v predmete najmu.

Najomca je povinny vylUcit:

* uZivanie predmetu nijmu spdsobom obtaZujucim ostatnych uZivatelov nebytovych
priestorov (napr. nadmerna hlucnost, atd.),

» skladovanie horlavych, vybuSnych, toxickych alebo inych nebezpetnych latok
a nebezpecného odpadu v predmete najmu a v Stavbe a nakladanie s otvorenym
ohnom.

Ngjomca nie je opravneny v spolocnych Castiach azariadeniach Stavby skladovat

akeékolvek veci.

Najomca sa zavazuje dodrziavat predpisy o poZiarnej ochrane ao bezpeCnosti

a ochrane zdravia pri praci a ostatnych vykonavanych ¢innostiach v predmete najmu.

Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za Ucelom

kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,

ktoré ma vykonat prenajimatel aumoznit  vykonanie tychto oprav ainych
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nevyhnutnych oprav. Ak ndjomca nesplni tieto povinnosti, zodpoveda prenajimatelovi
za Skody, ktoré nesplnenim tychto povinnosti vznikli.

N4jomca si mdze poistit majetok v predmete najmu na vlastné naklady. Za Skody
spbsobené na majetku ndjomcu prenajimatel nezodpoveda.

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doru€uju na adresy zmluvnych stran, uvedené v
zahlavi tejto zmluvy alebo na tak( ind adresu, ktord dand zmluvna strana pisomne
oznamila druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za doru¢ené dfiom ich
prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZzuju za dorucené
aj dnom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo dfiom vratenia pisomnosti
odosielatelovi z dévodu nepritomnosti adresata alebo inak zmareného dorucenia (napr.
adresat neznamy, adresat si zasielku nevyzdvihol v odbernej lehote).

Prenajimatel udeluje najomcovi sdhlas so zriadenim a zaregistrovanim sidla
advokatskej kancelarie na adrese: Nam. Matice slovenskej 409/4, 965 01 Ziar nad
Hronom.

Cl. VI.
Skonc€enie najmu

Najomny vztah mozno ukoncit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou prenajimatela alebo nijomcu g bez uvedenia dévodu, pricom
vypovednd lehota je jeden mesiac a zacina plyndt prvym drfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po jej doru€eni druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstipit ak n&jomca odmietne uzatvorit

dodatok ktejto zmluve, predmetom ktorého bude Uprava nijomného alebo zalohovych

platieb v zmysle Clanku IV. tejto zmluvy ato v lehote 10 dni odo dna dorucenia navrhu
dodatku najomcovi, resp. uzatvorenie tohto dodatku svojou necinnostou v uvedenej lehote
zmari;

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstlpit ak ndjomca odmietne uzatvorit

dodatok ktejto zmluve, predmetom ktorého bude Uprava najomného alebo zalohovych

platieb v zmysle ¢lanku IV. tejto zmluvy ato v lehote 10 dni odo dna doruCenia navrhu
dodatku ndjomcovi, resp. uzatvorenie tohto dodatku svojou necinnostou v uvedenej lehote
zmari.

Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné, musi v fiom byt uvedeny dévod odstipenia a

musi byt doru¢ené najomcovi. Odstipenim od zmluvy sa zmluva rusi ku drfu dorucenia

odstipenia najomcovi.

V den skoncenia najmu je najomca povinny protokolarne odovzdat prenajimatelovi

predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

N4jomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 30 € za kazdy den

omeskania s odovzdanim predmetu nijmu.

Ak ngjomca odovzda predmet najmu v poSkodenom stave, je povinny spdsobené Skody

v dojednanom termine odstranit' na viastné naklady. Ak si tato povinnost nespini budi

spbsobené Skody odstranené prenajimatelom na naklady najomcu.

Clanok VII.
Zavere€né ustanovenia

Této zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Tato zmluva je
povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona & 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii) v plathom zneni. Zmluvné strany berl na vedomie a slhlasia, Ze tato zmluva
vratane vSetkych jej sucasti a priloh bude zverejnenéd v Centralnom registri zmlav (dalej
len ,register’). Register je verejny zoznam povinne zverejiiovanych zmlav, ktory vedie

Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa



nepovazuje za porusenie ani za ohrozenie obchodného tajomstva. Zmluva je G¢inna dfom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v registri.

Najomca vyhlasuje, Ze nie je osobou uvedenou v 8 9a ods. 6 a7 zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov. V pripade ak sa uvedené
vyhlasenie ndjomcu ukaze ako nepravdivé, ma prenajimatel pravo od tejto zmluvy
odstupit..

Vzajomné prava zmluvnych stran blizSie neupravené touto zmluvou sa riadia
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb., Obchodného zakonnika, zakona ¢. 138/1991 Zb.,
zakonom C¢. 40/1964 Zb. ObcCiansky zékonnik a inymi pravnymi predpismi platnymi na
Gzemi SR.

Néjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s Protikorupcnou doloZkou, zverejnenou na web stranke
mesta Ziar nad Hronom (www.ziar.sk/protikorupcna-politika/), jej obsahu v celom rozsahu
porozumel a zavazuje sa dodrZiavat' vSetky povinnosti z nej vyplyvajuce poc€as celého obdobia
trvania zmluvného vztahu, ak z ustanoveni Protikorupcnej dolozky nevyplyva, Ze tieto
povinnosti vzhladom na svoju povahu maju trvat aj po ukonceni zmluvného vztahu.

Tuto zmluvu je mozné menit len pisomnymi a ocislovanymi dodatkami.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel ajeden
najomca.

Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo s€asti neplatnym, nema tato
skutoCnost’ vplyv na platnost’ zostavajucej Casti zmluvy. V takomto pripade, ako aj v
pripade neplatnosti celej zmluvy sa zmluvné strany zavéazuji nahradit dotknuté
ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v €o najvacSej miere zodpovedaju UcCelu
sledovanému dotknutymi ustanoveniami.

Prenajimatel a ngjomca si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schvalena a na znak suhlasu ju vlastnoru€ne podpisali, pricom prenajimatel a najomca
vyhlasuja, Ze obsah tejto zmluvy plne zodpoveda ich skutoCnej voli, ktoru prejavili
slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne bez omylu, bez akéhokolvek psychického alebo
fyzického natlaku.

V Ziari nad Hronom, dRa.....c.c....... V Ziari nad Hronom, diia
Prenajimatel/ Néjomca:

Mgr. Peter AnU” Michal Bien

primator konatel

Mesto Ziar nad Hronom M-Bien, s.r.o.

ZAKLADNA FINANCNA KONTROLA vykonana v zmysle § 7 & 357/2015 Z.z.
Oznacenie alebo popis financnej operécie alebo jej Casti: prijem/ poskytnutie / pouZitie / pravny Ukon / inyukon
majetkovej povahy*

Finan¢nu operaciu alebo jej €ast'je - nie je mozné: vykonat, v naj poleraovivé'debo vymahat' poskytnuté pinenie.
Veduci OEAF zodpovedny za ekonomiku a financovanie'
Meno a priezvisko: Ing. Martin Majemik DalumfS.'Léf.éA odpis:

/
Finan¢nu operaciu alebo jej Cast'je -rafrje mozné: vykonat', v-nej-p
Zamestnanec zodpovedny za spravu majetku mesta. f
Meno a priezvisko: Ing. Miroslava Paulikova Datum:............5.. Podpis

*nehodiace sa Skrtnite


http://www.ziar.sk/protikorupcna-politika/

