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ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich

Prenajimatel”

Sidlo:

KoreSpondencéna adresa:
Zapisany:

Zastupeny:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankove spojenie:
Cislo uctu IBAN:

(dalej len ,Prenajimatel™)

a

Najomca:
Sidlo:

KoreSpondenc¢na adresa:
Pravna forma:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu IBAN:
E-mailovy kontakt:

(dalej len ,Najomca®)

predpisov (dalej len ,Zmluva®)

medzi:

CBCl-lla.s.

Karadzicova 12, 821 08 Bratislava
Karadzicova 12, 821 Bratislava

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢.
5166/B

Mgr. Zdenko Kucera - €len predstavenstva
Peter Grancic - ¢len predstavenstva

47 231 416

2023160348

SK 2023160348

Komercni banka, a.s.
107-4640550287/8100

Generalne riaditel'stvo Zboru vazenskej a justicnej straze
Sagatova 1, 821 08 Bratislava

Sagatova ul. &. 1, 813 04 Bratislava 1

rozpoCtova organizacia, zriadend zriadovacou listinou Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky z 31. januara 2001 v zneni neskorsich
dodatkov

gen. Ing. Milan lvan, generalny riaditel Zboru vazenskej a justi¢nej straze
(dalej len ,generalny riaditel)
00 212 008
2020801838
SK2020801838
Statna pokladnica
SK9081800000007000157691
Podatelna.GR@zvjs.sk
@zvjs.sk

(dalej Prenajimatel a Najomca spolo€ne aj ako ,Zmluvné strany“ a jednotlivo aj ako ,Zmluvna strana“)

CLANOK 1
PREDMET NAJMU

1.1 Prenajimatel je vlastnikom stavby administrativnej budovy CBC |so supisnym c&islom 7244 na
Karadzi¢ovej ulici ¢. 8 v Bratislave, ktora je vybudovana na (i) pozemkoch, parcely registra ,C*
evidované na katastralnej mape, parc. €. 9871/102 a 9871/105 v katastralnom uzemi Nivy, obec BA —
m. €. Ruzinov, okres Bratislava Il, LV €. 2558, ako aj na (ii) pozemkoch, parcely registra ,C* evidované
na katastralnej mape, parc. €. 21290/6 a 21290/42 v katastralnom uzemi Staré Mesto, obec BA — m.
¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, LV ¢. 7071. Stavba administrativha budova CBC | je su¢astou
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1.2
a)

b)

1.3

2.1.

2.2.

2.3.

arealu City Business Center I-ll (dalej len ,CBC* alebo ,Budova CBC*) a v ramci arealu je oznatend
ako ,CBC I (stavba dalej pre ucely tejto Zmluvy len ,CBC [).

Prenajimatel prenajima Najomcovi za podmienok ustanovenych v Zmluve:

i) nebytové (kancelarske) priestory nachadzajluce sa na 23. nadzemnom podlazi (22. poschodi) CBC I,
tak, ako je to modrou farbou vyznacéené v pddorysoch, ktoré tvoria sucast Prilohy ¢. 1 Zmluvy (dalej len
.Nebytové priestory vo vyhradnom uzivani Najomcu®), pricom pre ucely vypocétu prenajimanej
plochy Nebytovych priestorov vo vyhradnom uzivani Ndjomcu sa zakreslené obrysy povazuju za osi
deliacich stien medzi Nebytovymi priestormi vo vyhradnom uzivani Najomcu a prifahlymi priestormi a za
osi obvodovych stien objektu CBC |, a dalej za vonkajSie linie dveri, okien list a pod., ktoré Nebytové
priestory vo vyhradnom uzivani Najomcu oddeluju od Spoloénych priestorov CBC | a inych priestorov
CBCI; a

(i) nebytové priestory na 23. nadzemnom podlazi (22. poschodi) CBC | v zdielanom uzivani s ostatnymi
najomcami na 23. nadzemnom podlazi (22. poschodi) CBC | tak, ako su Zltou farbou vyznacené v
pbédorysoch, ktoré tvoria su€ast Prilohy €. 1 Zmluvy (dalej len ,Nebytové priestory v zdiefanom
uzivani“), pricom pre potreby vypoctu prenajimanej plochy Nebytovych priestorov v zdiefanom uzivani
sa zakreslené obrysy povazuju za osi deliacich stien medzi Nebytovymi priestormi v zdielanom uzivani
a prilahlymi priestormi a za osi obvodovych stien objektu CBC |, a dalej za vonkajsie linie dveri, okien
list a pod., ktoré Nebytové priestory v zdiefanom uzivani oddeluju od Spolo¢nych priestorov CBC |
a inych priestorov CBC I.

Podla tejto metédy vypoCtu je prenajimana plocha Nebytovych priestorov vo vyhradnom uzivani
Najomcu spolu s prislusnym podielom na Nebytovych priestoroch v zdiefanom uzivani celkom 576,62
m2. Aby sa predi$lo akymkolvek pochybnostiam, tato plocha zahfria plochu Nebytovych priestorov vo
vyhradnom uzivani Najomcu a pomerny (idedlny) podiel Najomcu na Nebytovych priestoroch
v zdielanom uzivani (v Prilohe €. 1 vyznacenych Zltou farbou) vrezime podla pomeru plochy
Nebytovych priestorov vo vyhradnom uzivani Najomcu vocCi celkovej ploche prenajimatelnych

kancelarskych priestorov na 23.nadzemnom podlazi (22.poschodi) CBC I; a

1 parkovacie miesto na podzemnom podlazi CBC I, tak ako je vyznacené na pddorysoch, ktoré tvoria
Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Nebytové priestory podla pismena a) a parkovacie miesto podla pismena b) sa spolo€ne oznaduju pre
ucely tejto zmluvy ako ,Predmet najmu®.

Prenajimatel poveril spravou Budovy CBC spolo¢nost Apollo Property Management, s.r.o., so sidlom
KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto, identifikacné &islo: 35 868 538 (dalej
len ,Spravca“). Na zaklade uvedeného Spravca spravuje pre Prenajimatela Budovu CBC
a zabezpeduje prevadzku Budovy CBC a sluzby pre Budovu CBC a jej Najomcov tak, ako je to uvedené
v tejto Zmluve. Ustanovenim Spravcu nie je dotknutd zodpovednost Prenajimatela voci Najomcovi
podla tejto Zmluvy v suvislosti s prevadzkou a spravou Budovy CBC.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek poc€as trvania najomného vztahu podla tejto Zmluvy zmenit
Spravcu, avSak Prenajimatel je tuto zmenu Spravcu povinny pisomne oznamit Najomcovi do tridsiatich
(30) kalendarnych dni odo dfia, ked nastala zmena Spravcu. Zmluvné strany sa dohodli, Zze na ucely
tejto Zmluvy bude zmena Spravcu ucinna odo dna ucinnosti tejto zmeny, pricom oznamovacia povinnost
Prenajimatelfa Najomcovi tymto ostava zachovana, ak tato Zmluva neurcuje inak.

CLANOK 2
UCEL NAIMU

Predmet najmu uvedeny:

a) v Cl. 1bode 1.2. pism. a) tejto Zmluvy bude Najomca uzivat vyluéne ako kancelarske priestory,

b) v Cl. 1 bode 1.2. pism. b) tejto Zmluvy bude N&jomca uzivat vyluéne na parkovanie osobnych
motorovych vozidiel,

Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela pravo na zmenu ucelu
vyuzitia Predmetu najmu.

Pokial v tejto Zmluve alebo jej prilohdch nie je urCené inak, Ndjomca ma pravo v primeranom
rozsahu uzivat spolo&né priestory CBC, t. j. vnutorné komunikaéné priestory, vytahy, socialne
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2.4.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

a)

b)

zariadenia a pod. (dalej len ,Spoloéné priestory*), ak tym neobmedzi dalSich najomcov, verejnost
a navstevnikov CBC. Prenajimatel ma pravo kedykolvek uzivat alebo dat do najmu tretej osobe
l[ubovolnu ¢ast Spolo¢nych priestorov (za ucelom zriadenia akychkolvek do¢asnych alebo trvalych
zariadeni, informaénych pultov, reklamnych a informacnych tabul, zariadeni pre oddych,
organizovania spolo¢enskych a kulturnych podujati, prezentacii a vystav, atd.)

Potreba uzatvorenia tejto Zmluvy vznikla Najomcovi z dévodu zabezpelenia kancelarskych
priestorov a parkovacieho miesta pre prislusnikov/zamestnancov Najomcu, ktori sa podielaju na
realizacii projektu ,Sanca na navrat‘, financovaného z prostriedkov Eurépskych Strukturalnych
a investiénych fondov (dalej len ,ESIF*).

CLANOK 3
DOBA NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to 48 mesiacov, t.j. Styri (4) roky, pricom tato doba zacina
plynut od 01.11.2018 (dalej len ,Dei za¢atia najmu®).

Najomca ma pravo predizit dobu najmu za podmienok ktoré budi dohodnuté pisomnym dodatkom
k tejto Zmluve (opcia). Najomca musi Prenajimatelovi pisomne oznamit' uplatnenie opcie najneskér
12 mesiacov pred uplynutim doby najmu, inak toto pravo Najomcu zanika.

CLANOK 4
NAJOMNE A DALSIE PENAZNE ZAVAZKY NAJOMCU

Na zaklade tejto zmluvy sa Najomca zavazuje platit

a) Najomné (Cl. 4 bod 4.3. Zmluvy), .
b) Podiel na spolo¢nych prevadzkovych nakladoch (CI. 6 bod 6.4. Zmluvy),
C) Vlastné prevadzkové naklady (CI. 6 bod 6.5. Zmluvy).

VSetky pefiazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy su splatné v eurach podfa podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. K fakturovanym sumam podla tejto Zmluvy sa pripo€ita dan z pridanej
hodnoty (dalej len ,DPH®) podfa prisludnych aktuélne platnych pravnych predpisov, pokial to tieto
pripustaju a ak v tejto Zmluve nie je uvedené inak; Prenajimatel je platitel DPH, Najomca nie je
platitel DPH. Pre odstranenie pochybnosti zmluvné strany konstatuju, Ze k nizSie uvedenym sumam
najomného v zmysle bodu 4.3.1 pism. a) a preddavku v zmysle Cl. 5. nebude G&tovana DPH.

Najomné

Najomné za cely Predmet najmu dohodnuté Zmluvnymi stranami predstavuje 26,823.26 EUR, za
kazdy Stvrtrok (t.j. 3 kalendarne mesiace) najmu, pricom:

a) najomné za nebytové (kancelarske) priestory uvedené v Cl. 1 bode 1.2 pism. a) tejto Zmluvy
predstavuje 26,466.86 EUR/Stvrtrok,

b) najomné za 1 parkovacie miesto uvedené v Cl. 1 bode 1.2. pism. b) tejto Zmluvy predstavuje
356.4 EUR/Stvrtrok vratane DPH.

Najomné je splatné podla nizSie uvedenych podmienok.
Najomné za obdobie:

Od 01. 11. 2018 do 31. 12. 2018 bude predstavovat sumu 237.6 EUR vratane DPH. Prenajimatefl
vystavi a doru€i Najomcovi prva faktdru na najomné do siedmich (7) kalendarnych dni odo Dha
zacatia najmu, pricom najomné je splatné do patnastich (15) kalendarnych dni odo Dria zadatia
najmu prevodom na ucéet Prenajimatefla.

Od 01. 01. 2019 do konca najmu, urené v eurach podfa bodu 4.3.1 Zmluvy (upravené v zmysle
CL.7 bodu 7.4.Zmluvy) bude Najomca platit Stvrtrocne na ucet Prenajimatefa vzdy do péatnasteho
(15) kalendarneho dfia mesiaca, predchadzajuceho platenému Stvrtroénému obdobiu, na zaklade
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4.3.3.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

faktury vystavenej Prenajimatelom. Prenajimatel doruc¢i Najomcovi faktdru na najomné vzdy do
siedmeho kalendarneho dfia mesiaca, predchadzajuceho platenému obdobiu.

N&jomné podlieha od 01.01.2020 (vratane), uprave v zmysle C1.7 bodu 7.4. tejto Zmluvy.

Prenajimatel berie na vedomie, Ze dohodnuta cena najomného je prostriedkom vyplatenym zo
Statneho rozpoctu Slovenskej republiky a Eurdopskeho socialneho fondu. Na pouzitie tychto
prostriedkov, kontrolu pouzitia tychto prostriedkov a vymahanie ich neopravneného pouzitia alebo
zadrzania sa vztahuje rezim upraveny v osobitnych predpisoch (zakon &. 357/2015 Z. z. o finan¢nej
kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zakona ¢. 177/2018 Z. z., zakon
€. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakon €. 440/2000 Z. z. o spravach financnej kontroly v zneni
neskorsich predpisov). Prenajimatel su¢asne berie na vedomie, Ze podpisom tejto zmluvy sa stava
sucastou systému finan&ného riadenia Strukturalnych fondov.

Clanok 5
PREDDAVOK NA NAJOMNE

Najomca sa zavazuje zaplatit Prenajimatelovi (na ucet Cislo 107-4640550287/8100) preddavok na
najomné (dalej len ,Preddavok®) vo vyske 26,823.26 EUR.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca zaplati Prenajimateflovi preddavok v dvoch €astiach. Prvu
Cast’ vo vySke 13,411.63 EUR uhradi Najomca Prenajimatefovi do Strnast’ (14) kalendarnych dni od
nadobudnutia G€innosti  tejto Zmluvy. Druhd €ast vo vyske 13,411.63 EUR uhradi Najomca
Prenajimateflovi do $trnast’ (14) kalendarnych dni druhého kvartalu odo Dria za¢atia najmu.

Preddavok je uréeny na uhradu najomného za posledny Stvrtrok najmu. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze Preddavok bude su€asne v celej svojej vySke vratane prisluSenstva sluzit na zabezpecenie
vSetkych penaznych pohladavok Prenajimatela a/alebo Spravcu voéi Najomcovi, ato nizSie
uvedenym spdsobom.

V pripade, ak Najomca nesplni v€as svoje zavazky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo ich spini
iba Ciasto€ne a nezjedna napravu ani na zaklade vyzvy Prenajimatela, je Prenajimatel opravneny
(nie v8ak povinny) uspokaoijit svoju pohladavku a/alebo pohladavku Spravcu zo zloZzeného Preddavku
vratane prisluSenstva, a to do vysky Najomcovho nesplneného zavazku. Pouzitie Preddavku (jeho
Casti) ako aj termin, ku ktorému doSlo k takémuto pouzitiu Preddavku (jeho c¢asti), oznami
Prenajimatel Najomcovi pisomne.

V pripade, ak Preddavok (alebo jeho ¢ast) bude pouzity Prenajimatelom v zmysle
predchadzajuceho bodu Zmluvy, Najomca sa zavazuje doplnit zloZzeny Preddavok tak, aby sa cela
suma Preddavku po doplneni rovnala sume 26,823.26 EUR, a to bez zbyto€ného odkladu, najneskor
vSak do 3&trnast (14) kalendarnych dni odo dna doru€enia pisomného oznamenia (vyzvy)
Prenajimatela.

Preddavok vratane prisluSenstva sa pouzije na uhradu najomného za posledny Stvrtrok najmu
(formou zapocitania Preddavku voci najomnému za posledny Stvrtrok najmu, a to vo vyske, v ktorej
sa navzajom kryju) za predpokladu, ze Preddavok zlozeny u Prenajimatela predstavuje sumu
26,823.26 EUR a pokial ma Najomca splnené vSetky zavazky podla tejto Zmluvy. V takomto pripade
najomné za posledny $tvrtrok najmu nie je uréené vo vyske podla Cl. 4 a Cl. 7 Zmluvy, ale vo vyske
riadne doplneného Preddavku.

Ak bol Preddavok pouZity Prenajimatelom podla tohto &lanku Zmluvy a/alebo nebol Najomcom
riadne doplneny do dfia, v ktory je Prenajimatel podla Zmluvy opravneny vystavit fakturu za
najomné za posledny Stvrtrok najmu, Prenajimatel je opravneny pozadovat (dofakturovat)
Najomcovi najomné za posledny $tvrtrok najmu v zodpovedajicej vyske v zmysle Cl.4 a CL7
Zmluvy.

V pripade, ak najom skonCi pred uplynutim dohodnutej doby najmu z d6vodov, ked mbze dat
Prenajimatel Najomcovi vypoved podla tejto Zmluvy, okrem vypovedného dévodu uvedeného v Cl.
9 bode 9.3 pism. b), prepada Preddavok vratane prisluSenstva v prospech Prenajimatela ako
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6.1.

6.2.
a)

b)

6.3.

6.4.

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.5.

zmluvna pokuta, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, ¢im nie su dotknuté iné naroky
Prenajimatela, vyplyvajuce z takéhoto ukonéenia najmu.

CLANOK 6
PREVADZKOVE NAKLADY

Prevadzku a spravu CBC zabezpeduje v zmysle Cl. 1 bodu 1.3. tejto Zmluvy Spravca. Prevadzkové
naklady vzniknuté v suvislosti s prevadzkou a spravou CBC (dalej len ,Prevadzkové naklady*)
znaSaju vsetci ngjomcovia v CBC. Prevadzkové naklady Najomcu v sulade s touto Zmluvou uhradi
Najomca Spravcovi nizSie uvedenym postupom.

Prevadzkovymi nakladmi Njomcu sa rozumeju:

vSetky naklady uvedené v Prilohe €. 3 k Zmluve (dalej len ,Spoloéné prevadzkové naklady“ alebo
~SPN*), ktorych odhadovana vyska je 5,16 EUR vratane DPH/m?a

v3etky naklady vzniknuté alebo merané v Predmete najmu, najma cena za dodavku elektriny, plynu,
vody, pripadne inych energii, médii, vykonov, tovarov a sluzieb (dalej len ,Vlastné prevadzkové
naklady*), ktoré nie su zahrnuté v Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch.

Najomca bude platit svoj podiel na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch v CBC v rezime podla
pomeru plochy Predmetu najmu voéi celkovej prenajimatelnej ploche CBC prenajatej tymi
najomcami, ktori platia Spolo¢né prevadzkové naklady v takomto pomernom rezime.

Za zaklad pre vypocet Spoloénych prevadzkovych nakladov tychto najomcov je povazovana celkova
suma Spolo¢nych prevadzkovych nakladov v CBC znizena o Spolo¢né prevadzkové naklady
platené najomcami v osobithom rezime.

Podiel Ndjomcu na Spoloénych prevadzkovych nakladoch

Najomca sa zavazuje platit podiel na Spoloénych prevadzkovych nakladoch uréeny
Spravcom podla bodu 6.3. Zmluvy (dalej len ,Podiel Najomcu na SPN*). Podiel Najomcu na SPN
nie je zahrnuty v ndgjomnom. Na zaklade dohody Zmluvnych stran je Spravca opravneny uctovat
a fakturovat Podiel Nadjomcu na SPN samostatne. Najomca sa zavazuje fakturovany Podiel Ndjomcu
na SPN uhradzat Spravcovi v lehotach a sp6sobom dohodnutym pre najomné podfa tejto Zmluvy.

Najomca suhlasi s tym, ze Spravca je opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat sumu
Podielu Najomcu na SPN na prislusné obdobie (najma v pripade zmeny cien alebo spotreby energii,
sluzieb a dalSich poloziek Spoloénych prevadzkovych nakladov) o Com pisomne vopred upozorni
Najomcu. Suma Podielu Najomcu na SPN méze byt okrem toho upravena formou dobropisu alebo
tarchopisu vystaveného Spravcom, ato pri vyuctovani Spoloénych prevadzkovych nakladov
minimalne raz roéne za predchadzajuce obdobie (spravidla v prvom Stvrtroku nasledujuceho
kalendarneho roka za predchadzajuci rok).

Na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze konkrétna suma Podielu Najomcu na SPN za prislusné
platené obdobie je Zmluvnymi stranami odsuhlasena a dohodnuté tym dfiom, kedy Najomca obdrzi
prislusnu fakturu (dobropis a/alebo tarchopis) vystavenu na zaklade tejto Zmluvy.

Suma Podielu Najomcu na SPN za prislusné platené obdobie uréena kazdou jednotlivou fakturou
sa upravuje dobropisom/tarchopisom, pricom vSak za jednotlivé platené obdobie neprekrodi limit
urCeny v bode 6.3. a 6.4.2. tejto Zmluvy.

Vlastné prevadzkové naklady

Vlastné prevadzkové naklady uvedené v bode 6.2. pism. b) Zmluvy su oddelené od Spolo¢nych
prevadzkovych nakladov a nie su zahrnuté v najomnom. Ndjomca sa ich zavazuje platit mesacne
pozadu, najneskdr do dvadsatpat (25) kalendarnych dni po skon&eni prislusného kalendarneho
mesiaca na zaklade faktury Spravcu.

CLANOK 7
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Ak sa Najomca ocitne v omesSkani s akoukolvek platbou alebo preddavkom v prospech
Prenajimatela alebo Spravcu v zmysle tejto Zmluvy, Najomca sa zavazuje po opakovanej pisomnej
vyzve zaplatit urok z omeskania vo vySke stanovenej podla § 369 a 369a Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 1 ods. 1 nariadenia vliady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni NV SR ¢&. 303/2014 Z. z.

Ak v suvislosti s Budovou CBC alebo touto Zmluvou vznikne dafiova alebo poplatkova povinnost (na
zaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia mesta Bratislavy a/alebo
mestskej Casti), tato dan alebo poplatok bude stu¢astou Spolo€nych prevadzkovych nakladov (okrem
pripadov akychkolvek dani a poplatkov, majucich charakter dani z prijmu Prenajimatela).

V pripade zaniku euro sa pre potreby Zmluvy pouzije zakonné platidlo Statu, na uzemi ktorého sa v
tom ¢ase CBC bude nachadzat, a to tak, aby bol ¢o najpresnejSie zachovany ucel, sledovany
uzavretim Zmluvy.

Najomné sa od 01.01.2020 kazdy kalendarny rok zvySi v sulade s indexom rastu spotrebitelskych
cien pre Eurozénu (,Indexation of the rent*), pri¢om vychadza z Gdajov oznamovanych Statistickym
uradom eurdpskych spolo€enstiev v Luxemburgu — Eurostat, v sulade so zaznamom (Ciselny udaj)
predstavujucim aktualny index rastu spotrebitelskych cien v Eurozéne za poslednych dvanast
mesiacov, uvedeny v tabulke ,HICP (Harmonised Indices of Consumer Prices) — All items", Casti
,Percentage change - 12 months average", riadku ,EU (28 countries)" a uvedeny v poslednom stipci
(v pripade zmeny poctu €lenskych krajin (28 countries) sa pouzije aktualne Cislo - pocCet ¢lenskych
krajin). Tento Ciselny Udaj, znamy ku dniu fakturacie prisluSného najomného, vyjadruje percento
zvysenia najomného, pri€om za zaklad pre vypocet zvySeného Stvrtro¢ného zakladného najomného
pre nasledujici kalendarny rok (po prislusnom kalendarnom roku) sa vzdy berie vy$ka zakladného
najomného za posledné Stvrtroéné fakturované obdobie najmu v prislusnom kalendarnom roku,
uréena v eurach. Prvé zvySenie zakladného najomného je platné pre rok 2020, pric¢om za zaklad
pre vypod&et zvy$eného najomného v roku 2020 sa berie vyska najomného dohodnuta v Cl. 4 bode
4.3.1. tejto Zmluvy.

Najomca nema pravo zapocitat svoje pohfadavky alebo naroky vocli Prenajimatelovi a/alebo
Spravcovi proti pohladavkam alebo narokom Prenajimatela a/alebo Spravcu voci Najomcovi na
najomné alebo na platby za Prevadzkové naklady ani proti inym narokom alebo pohfadavkam
Prenajimatefla a/alebo Spravcu voCi Najomcovi vzniknutym na zaklade Zmluvy, alebo zadrziavat
a neplatit najomné alebo akékolvek iné platby (ich Cast) podfa Zmluvy z dévodu akychkolvek
narokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi a/alebo Spravcovi.

Néjomca mé narok na pomernu zlavu z najomného iba vtedy, pokial Ndgjomca méze Predmet najmu
uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je
povinny platit ngjomné iba vtedy a vyluéne len za ten €as, ked Najomca nemohol uZivat Predmet
najmu len preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zfavy
musi byt Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Narok zanikne,
ak nebol uplatneny do troch (3) kalendarnych mesiacov odo dria, kedy doSlo ku skuto€nosti
zakladajucej tento narok.

Najomca suhlasi, ze Prenajimatel je opravneny pocas trvania tohto zmluvného vztahu zmenit
sposob zasielania faktur (vratane ich priloh), a to zo spdsobu uvedeného v Cl. 12 bode 12.7. tejto
Zmluvy na moznost vyhotovovat faktury (vratane ich priloh) aj v elektronickej forme. Elektronické
faktary zasielané Prenajimatelom budu technicky zabezpedené prostriedkami, o ktorych bude
Prenajimatel informovat’ Ngjomcu. Prenajimatel bude elektronické faktury doru€ovat na e-mailové
adresy, ktoré Ngjomca uviedol v zahlavi tejto Zmluvy, tzv. Elektronicka schranka Najomcu. Najomca
je povinny bezodkladne pisomne informovat’ Prenajimatela o akejkofvek zmene, ktora ma vplyv na
vzajomnu komunikaciu prostrednictvom elektronickych prostriedkov (najmad o zmene emailovej
adresy Najomcu uréenej na zasielanie elektronickych faktir). Za deri doruc€enia elektronickej faktury
Najomcovi sa povazuje den odoslania elektronickej faktury Prenajimatelom. Prenajimatel
nezodpoveda za poskodenie alebo neuplnost udajov spdsobenych poruchou pocas doru¢ovania
prostrednictvom internetu, za Skodu spésobenu z dévodu nekvalitného internetového pripojenia
alebo za Skodu spdsobenu z akejkolvek nemoznosti Najomcu pripojit sa na internet. V pripade
nedoruCenia elektronickej faktury do piatich (5) pracovnych dni odo dha, kedy je Prenajimatefl
povinny vystavit faktiru v zmysle Zmluvy, je Najomca povinny bezodkladne informovat
Prenajimatela o tejto skuto€nosti.
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a)

b)

c)

8.1.2.

a)

b)

8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.2.
8.2.1.

CLANOK 8
PRAVA A POVINNOSTI UEASTNIKOV

Poistenia

Prenajimatel a/alebo Spravca (Spravca podla svojho uvazenia) uzatvori poistné zmluvy, ktoré budu
pokryvat najma nasledovné rizika:

Poistenie zodpovednosti za Skody vzniknuté v savislosti s vlastnictvom CBC, prevadzkou CBC
a z ¢innosti Prenajimatela a/alebo Spravcu vo vztahu k Budove CBC (zahrfujuce predovsetkym
pripady poSkodenia majetku);

Zivelné poistenie CBC, vratane poistenia pre pripad poSkodenia alebo zni¢enia veci vodou z
vodovodnych zariadeni;

poistenie strojov a nasledného prerusenia prevadzky;

poistenie rizika kradeze vldmanim, vandalizmu a poistenie skiel v Spolo&nych priestoroch CBC.
Naklady v suvislosti s poistenim budovy CBC a poistenim jej prevadzky su zahrnuté v Spolo¢nych
prevadzkovych nakladoch podla Cl. 6 bodu 6.2 pism. a) tejto Zmluvy. V pripade, ak z dévodov na
strane Najomcu vznikne riziko, ktoré ma za nasledok zvySenie poistného Prenajimatela, Najomca
sa zavazuje uhradit vzniknuty rozdiel v prisluSnych (pomerne k takto vzniknutému rozdielu)
zvySenych splatkach Podielu Najomcu na SPN.

Najomca na vlastné naklady uzatvori a po celi dobu najmu bude udrziavat v platnosti poistné
zmluvy, ktoré budu pokryvat najma nasledovné rizika:

poistenie zodpovednosti Najomcu za S8kody vzniknuté v slvislosti sjeho c&innostami
prevadzkovanymi v CBC a zodpovednosti voCi narokom tretich 0oséb (zahriiujuce predovSetkym
poskodenie majetku a vSetky Skody a straty na Predmete najmu a v Predmete najmu a pripady
poranenia, Urazu alebo Umrtia oséb a iné);

majetkové poistenie vSetkého majetku Najomcu (aj zabudovaného) v Predmete najmu, minimaine
odporuc¢ané krytie rizik PoZiar, Vybuch, Uder blesku, Naraz/Zrutenie lietadla pripadne jeho Casti,
Voda unikajtca z vodovodnych zariadeni, Zivelné udalosti;

poistenie rizika kradeZe vldmanim do Predmetu najmu alebo lupeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu v Predmete ngjmu. Sklo je majetkom spolo&nosti CBC I., preto je kryté HB Reavis
majetkovou zmluvou.

Néjomca berie na vedomie a uznava, Ze poistnd zmluva na majetok, uzatvorena Prenajimatelom,
sa nebude vztahovat na majetok Najomcu, bez ohladu na skutoCnost, &i je tento majetok
zabudovany do CBC, alebo nie.

Najomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi pred zacatim najmu Najomcu v Predmete najmu
kopie vSetkych uzatvorenych poistnych zmldv. Najomca sa zavazuje kedykolvek poCas trvania
najmu podla tejto Zmluvy na poziadanie Prenajimatela, predlozit mu poistné certifikaty (potvrdenia
0 poistnom kryti, poistky) preukazujuce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.2.
Zmluvy.

Néjomca i Prenajimatel sa tymto vzdjomne vzdavaju svojich narokov na odsSkodnenie vodli druhe;j
strane za straty alebo Skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo Skoda
poSskodenému uhradena zprisludnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy
Prenajimatefom alebo Ndjomcom.

Udrzba

Spravca zabezpeduje udrzbu, opravy, Upravy a servis technologickych zariadeni a rozvodovych
systémov CBC (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, vytahové, odpadové,
sanitarne, bezpelnostné, telefébnne ainé systémy) sluziacich CBC (s vynimkou systémov a
zariadeni resp. ich ¢&asti indtalovanych alebo vnesenych Najomcom do Predmetu najmu),
spolo¢nych priestorov a konstrukénych prvkov CBC.

Ak vznik potreby takychto oprav, servisu alebo udrzby je désledkom:
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a)

b)

8.2.2.

8.2.3.

8.3.

8.3.1.

a)

c)

d)
e)

f)

akéhokolvek ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zasahov alebo uprav zo strany Najomcu alebo jeho
zamestnancov a navstevnikov alebo dodavatelov,
alebo nesplnenia si akejkolvek povinnosti Najomcu, vyplyvajlcej z tejto Zmluvy,

tak Spravca zabezpeéi alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady Najomcu a Najomca je
povinny za tieto zasahy zaplatit Spravcovi alebo tretim osobam. Ak vznik takychto zasahov je iba
CiastoCne dbésledkom (vysSie uvedeného) spravania sa Najomcu, Ndjomca uhradi takéto zasahy len
pomerne.

Udrzbu, opravy, Gpravy a servis Predmetu najmu nad ramec bodu 8.2.1. vratane véetkych instalacii,
prislusenstva a vybavenia umiestneného v sucasnosti resp. kedykolvek v budicnosti v Predmete
najmu je povinny zabezpecovat Najomca, a to bez zbytoéného odkladu a vylu€ne na vlastné naklady
(osobne alebo prostrednictvom svojho odborného dodavatela alebo Spravcu, ak to bude osobitne
pisomne dohodnuté).

Ak vSetky prace v zmysle predchadzajucej vety Najomca bez zbytoéného odkladu nezabezpedi, je
povinny to okamzite oznamit Spravcovi. Spravca ma pravo (nie vSak povinnost) vykonat takéto
zasahy na naklady Najomcu, ak ich bez zbyto&ného odkladu Najomca nezabezpecil a Najomca je
nasledne povinny uhradit s tym savisiace naklady Spravcovi.

Najomca je povinny oznamit’ Spravcovi bez zbytoéného odkladu potreby vSetkych oprav (dalSich
potrebnych zasahov), ktoré podla tejto Zmluvy zabezpec€uje Spravca a umoznit' mu vykonanie tychto
oprav alebo zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu tym spdsobenu a
nema naroky (napr. na zfavu z najomného), ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost’ alebo
obmedzenu moznost uzivat Predmet najmu. Ndjomca sa zavazuje poskytovat Spravcovi a dalSim
osobam potrebnu sucinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znaSat obmedzenia v najme v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opanom pripade zodpoveda za Skodu
vzniknutu Spravcovi alebo Prenajimatelovi porusenim prislusnej povinnosti.

Upravy Predmetu najmu

Néjomca je poCas doby najmu opravneny v Predmete ngjmu vykonat stavebné zmeny a inStalaciu
novych technologickych a inych zariadeni Najomcu (dalej len ,Upravy*), avdak len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela s rozsahom a &asovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezdévodne neodoprie sthlas s Upravami za predpokladu, Ze:

Upravy neohrozia CBC a/alebo rozvodové systémy CBC;

prace tykajuce sa elektroinstalacii, vodoinstalacii a poziarnej bezpecnosti budu realizované
dodavatelmi schvalenymi Prenajimatelom;

nebudu mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalSich najomcov a/alebo
neovplyvnia priestory mimo Predmetu ngjmu;

neznizia uzitkovu hodnotu CBC;

budu realizované vyluéne na naklady Ngjomcu;

budu realizované v sulade s touto Zmluvou, jej prilohami, prisluSnymi pravnymi predpismi platnymi
technickymi normami.

K udeleniu sthlasu s Upravami musi Najomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne vypracovanu
a uplnt projektovii dokumentaciu a presnu $pecifikaciu Uprav. V pripade, ze Upravy vyzaduji
suhlas/y (povolenie/a) organov Statnej alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia
a presna Specifikacia budu overené autorizovanym architektom resp. stavebnym inzinierom a budu
v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat vSetkym normam a pravnym
predpisom, a to v3etko na naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych uradnych povoleni je povinnostou
Néajomcu s primeranym Usilim Prenajimatefa byt su€inny pri ich ziskani.

Suhlas Prenajimatela s Upravami nezakladd Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za
spravnost, dostatodnost resp. sulad Uprav s prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi
normami.

Funkénost (Udrzbu, opravy a servis) pristavieb, vstavani a dalSich obdobnych investicii Najomcu (na
jeho vlastné naklady) zabezpeduje Najomca podra C1.8 bod 8.2.2. Zmluvy.
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8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

8.3.5.

8.4.

8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

8.4.4.

8.4.5.

Najomca sa zaviazuje, Ze akékolvek Upravy budu realizované takym spdsobom, aby nerusili a/alebo
neobmedzovali hlukom, pradnostou, vibraciami, pachom a dalSimi nepriaznivymi vplyvmi inych
najomcov a uzivatefov alebo navstevnikov CBC nad mieru, ktora sa vzhladom na rozsah Uprav
vyzaduje. Upravy budl vykonavané vyluéne podla Prenajimatefom vopred pisomne schvaleného
¢asového harmonogramu s tym, Ze pokial Prenajimatel alebo Spravca poziada Najomcu o do¢asné
preruenie prac, potom Najomca (resp. dodavatel Najomcu) bezodkladne prace na Upravach prerusi
a nebude v nich pokraovat po dobu uréenu Prenajimatefom alebo Spravcom.

Zabudovanie zabezpeCovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je Najomca povinny s
Prenajimatefom pisomne vopred odsuhlasit tak, aby bola zaistena primerana potreba utajenia tychto
zariadeni Najomcu, kompatibilita so zariadeniami Prenajimatela a dalSich najomcov a zarover
zaistena potrebna informovanost Prenajimatela pre pripad mimoriadnych udalosti a pre
zabezpecenie riadnej prevadzky Predmetu najmu a CBC.

Prenajimatel méze na CBC a Predmete najmu na zaklade vopred zaslaného pisomného oznamenia
Najomcovi s upresnenim o aké Ukony sa bude jednat uskuto€nit vylepSenia, stavebné zmeny,
dostavby, pristavby a podobne. Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi, resp. nim poverenym
osobam v potrebnom rozsahu a vopred oznamenom termine pristup do Predmetu najmu a nesmie
priebeh prac obmedzovat alebo zdrziavat. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vopred zaslané pisomné
oznamenie v zmysle uvedeného nie je potrebné v pripade havarijnych situacii a v pripadoch, ked
hrozi vznik Skody.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradené Najomcom a Prenajimatel nezvysi vstupnd cenu Budovu CBC o tieto vydavky.

Bezpeénostné opatrenia, PO a BOZP

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu a Spolo¢né priestory a zariadenia v Budove CBC v sulade
so v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na tzemi Slovenskej republiky tak,
aby nevznikla $koda na majetku alebo zivote a zdravi osd6b a nesmie pouzivat' latky, postupy a
zariadenia poSkodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnu podla prislusnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Najomca sa zavazuje dodrziavat Prevadzkovy poriadok CBC tak, aby bola zabezpe€ena ochrana
CBC, majetok v CBC a tiez Zivoty a zdravie osdb zdrZujucich sa v CBC alebo v jeho blizkosti.
Prevadzkovy poriadok (priloha €. 4) predstavuje subor pisomne uréenych zavaznych pravidiel a
nariadeni vydanych Prenajimatelom alebo Spravcom, upravujucich reZim prevadzkovania CBC,
ktoré mézu byt postupne dopifiané a podra potreby menené. VSetky nariadenia a pravidla prevadzky
CBC, trvalé i dogasné (sezdonne) su oznamované najomcom CBC bud doru€enim alebo zverejnenim
na mieste na to ur€enom, &im sa stavaju prilohou a zavaznou sucastou Prevadzkového poriadku.
Najomca sa zavazuje akceptovat a zachovavat vSetky nariadenia a pravidla prevadzky CBC, ktoré
sa vySSie uvedenym oznamenim stanu zavaznou sucastou tejto Zmluvy.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpec¢nost a ochrana zdravia pri praci a poziarna ochrana), z
nariadeni vlady SR a vyhla§ok MPSVaR SR, SUBP, v zmysle ktorych bude zabezpe&ovat BOZP a
PO v celom Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Najomca je povinny zabezpedit
Skolenia svojich zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu
vykonavanych &innosti, lekarske prehliadky, vybavenie s osobnymi ochrannymi pracovnymi
prostriedkami, oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd. Najomca zodpoveda za to, Ze prace,
resp. ¢innosti, na ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, budu vykonavat len
osoby, ktoré maju platny prislusny doklad a su odborne spdsobilé.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu prebera na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia 0s0b, ktoré sa v Case najmu budu nachadzat v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajuceho sa v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete
najmu, je povinny zabezpedit ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj odstranenie zavad
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8.5.4.

8.5.5.

8.6.

8.6.1.
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c)

v nich uvedenych. Najomca sa zavazuje, ze bude pouzivat v Predmete najmu a v CBC len stroje,
pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukazanu zhodu podla osobitnych
predpisov.

Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu pred viamanim
a/alebo kradezou.

Podnajom a prevod Zmluvy

Najomca je opravneny prenechat Predmet ngjmu alebo jeho €ast’ do podnajmu (alebo do uzivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek spdsobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym
suhlasom Prenajimatefa, danym pred uzavretim prisludnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). Suhlas
Prenajimatela musi byt dany ako suhlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme (inej zmluvy),
ktoru ma Najomca v umysle uzavriet.

Ak vysSie uvedenym spbsobom suhlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril
zmluvu o podnajme (inG zmluvu) v inom zneni, nez bola Prenajimateflom odsuhlasena, je takto
Najomcom uzatvorena zmluva neplatna. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca
prenecha Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela, budu sa akékolvek ukony a konanie (€innost) podnajomcu povazovat za ukony a
konanie (Cinnost) Najomcu. Najomca zodpoveda za akékolvek ukony a konanie (Cinnost)
podnajomcu. V pripade, ak dojde z dévodov na strane podnajomcu k poruseniu povinnosti Najomcu
vyplyvajucich zo Zmluvy, bude takéto porusenie povinnosti povazované za poruSenie povinnosti z
dovodov na strane Najomcu.

Ak dbjde k zmene vlastnictva CBC (jeho Casti) alebo Predmetu najmu, vstupuje nadobudatel CBC
(jeho Casti) alebo Predmetu najmu do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie
Najomcu sa nemeni a nadobudatel (novy Prenajimatel) ani Najomca nie su opravneni z tohoto
dévodu tuto Zmluvu vypovedat, ani od nej odstupit.

Najomca je opravneny postupit na tretiu osobu akukolvek pohladavku zo Zmluvy alebo previest
akékolvek pravo alebo povinnost zo Zmluvy iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela.

Prenajimatefl je opravneny (previest) postupit na tretiu osobu (najma financujuci subjekt a/alebo inu
spolo€nost’ patriacu do skupiny HB Reavis) akékolvek pravo (pohladavku) voci Najomcovi,
vyplyvajuce z tejto Zmluvy, o €om bude Najomcu nasledne pisomne informovat.

Prenajimatel je opravneny zriadit v prospech tretej osoby (najma financujuci subjekt a/alebo inu
spolo¢nost patriacu do skupiny HB Reavis) zaloZzné pravo (alebo zmluvu o budiucom zriadeni
zélozného prava) na veci, na ktoré Prenajimatelovi v zmysle tejto Zmluvy vzniklo (alebo vznikne)
pravo voci Najomcovi a zriadit' v prospech tretej osoby (najma financujuci subjekt a/alebo inu
spolo¢nost’ patriacu do skupiny HB Reavis) zalozné pravo na pohladavky, ktoré mu vznikli alebo
vzniknu vo¢i Najomcovi podla tejto Zmluvy, o om bude Najomcu nasledne pisomne informovat.

Vratenie Predmetu najmu

Néjomca je povinny na vlastné naklady do dfia skon&enia najmu z akéhokolfvek dbvodu
a akymkolvek spésobom:

vypratat’' Predmet najmu - odstranit’ z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok Najomcu;
odstranit z Predmetu najmu vetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom, tak aby
pri skon&eni najmu Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu zostatkovd hodnotu;

odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete najmu spdsobené
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim jeho Uprav, a to tak, aby Predmet
najmu v den skonCenia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcovi.

Vratenie Predmetu najmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati
vSetky klu€e od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit’ vSetky zamky na ucet
Najomcu. O tejto skuto€nosti spiSu Zmluvné strany preberaci protokol.

City Business Center — Zmluva o néjme nebytovych priestorov



Strana 11z 19

8.6.2.

8.7.

8.8.

8.8.1.

8.8.2.

8.8.3.

8.8.4.

V pripade, ak Najomca nesplni v€as svoje povinnosti vyplyvajuce pre Najomcu z predchadzajuceho
bodu 8.6.1. Zmluvy a nezjedna napravu ani na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela, zaplati
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke jednoro¢ného najomného, pri¢om za zaklad pre vypocet
sa berie vySka najomného dohodnuta v bode 4.3.1. tejto Zmluvy a Prenajimatel ma pravo (nie
povinnost) vypratat Predmet najmu, odstranit vSetky Upravy, vykonat opravy a uviest Predmet
najmu do takého stavu, v akom bol ku drfiu odovzdania Ngjomcovi, priCom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute aj narok na nahradu vSetkych nakladov, ktoré mu v suvislosti so zdnikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vy3Sie uvedeného vznikli a ktoré preukazatelne prevysuju
vysSku zmluvnej pokuty. Ak tak Prenajimatel neucini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze
vSetky takéto (v zmysle bodu 8.6.1. tohto &lanku Zmluvy Najomcom v&as neodstranené) hnutefné
veci (vratane vstavani a uprav Ngjomcu) nachadzajice sa v Predmete najmu, sa stali zaplatenim
ich uc¢tovnej hodnoty ku koncu najmu na ucet Najomcu majetkom Prenajimatela, a taktiez plati, ze
zaplatenim uvedenej hodnoty vyjadrenej v eurach sa povazuje za vysporiadanu aj protihodnota toho,
o €o sa zvysila hodnota nebytovych priestorov. Najomca je povinny na vyZiadanie Prenajimatela
bezodkladne po doru€eni Ziadosti Najomcovi riadne preukazat uétovnu hodnotu pre ucely
dohodnuté v tomto bode na zaklade uc¢tovnych dokladov. V pripade, ak Najomca ani do siedmych
(7) pracovnych dni od doru€enia ziadosti Prenajimatela nepreukaze uctovnu hodnotu majetku
(vstavani a hnutefnych veci Najomcu) zaplati Prenajimatelovi naklady Prenajimatefa na
zabezpecenie stanovenia ceny znalcom, ktory odborne stanovi cenu majetku Najomcu v Predmete
najmu; v takomto pripade sa hnutelné veci (vratane vstavani a Uprav Najomcu) nachadzajuce sa
v Predmete najmu stanu zaplatenim ceny stanovenej znalcom na ucet Najomcu majetkom
Prenajimatela a taktiez plati, ze zaplatenim ceny stanovenej znalcom sa povazuje za vysporiadanu
aj protihodnota toho, o €o sa zvySila hodnota nebytovych priestorov.

Naklady na prevadzku telefénnych liniek

Zmluvné vztahy s poskytovatefmi telekomunikacnych sluzieb uzatvara Najomca vo vlastnom mene
a na vlastnu zodpovednost. Najomca bude hradit’ ucty za poskytnutie telekomunikacnych sluzieb
priamo poskytovatelom telekomunikacnych sluzieb.

DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Néjomca je povinny uZivat a prevadzkovat Predmet najmu a uZivat Spolo€né priestory v sulade
stouto Zmluvou, jej sucastami, prilohami, vSeobecne platnymi pravnymi predpismi vratane
technickych noriem platnych na Gzemi Slovenskej republiky a vSetkymi dalSimi normami nizSej
pravnej sily organov statnej moci a verejnej spravy, v sulade s povoleniami, ktoré Najomcovi uréuju
podmienky prevadzky v Predmete najmu atak, aby Najomca svojou prevadzkou a uzivanim
Predmetu najmu nespdsoboval Prenajimatelovi, dalSim najomcom v CBC ani tretim osobam vznik
Skody ani hrozbu vzniku Skody, neobmedzoval ich podnikanie v CBC a Setril a nepoSkodzoval
Zivotné prostredie.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat nariadenia Prenajimatela upravujuce prevadzkovanie €innosti
Néajomcu v Predmete najmu, najmé Prevadzkovy poriadok, pri€om Prenajimatel si vyhradzuje pravo
na zmeny existujucich nariadeni, inStrukcii a Prevadzkového poriadku, o ¢om bude Najomcu
informovat.

Najomca v Den zaCatia najmu zahaji a nasledne bude pocas celej doby najmu prevadzkovat len
¢innost suvisiacu s u¢elom Predmetu najmu v zmysle CI.2 bodu 2.1 tejto Zmluvy

Najomca umozni Prenajimatelovi vykonavat odborna prehliadku Predmetu najmu v priebehu trvania
najmu pocas obvyklych hodin pracovného dha na zaklade vopred zaslaného aviza Ngjomcovi s
upresnenim o aké uUkony sa bude jednat a to aj v sprievode inych os6b, najma z dévodu kontroly
zariadeni a prisluSenstva Predmetu najmu, zistenia spésobu uzivania Predmetu najmu, ako aj
pripravy a uskuto&fiovania potrebnych stavebnych Uprav a oprav Budovy CBC a Predmetu ngjmu
a odstrafovania akejkolvek Skody, havarie alebo inej prekazky. Zaslanie takéhoto aviza nie je
potrebné v pripade havarie alebo v pripade osobitného zretela, ked hrozi vznik Skody.

Prenajimatel poskytne Najomcovi dohodnuty po&et parkovacich miest v zmysle Cl.1 bodu 1.2 pism.
b) tejto Zmluvy (su€ast Prilohy €. 1 Zmluvy). Najomca je povinny zabezpedit, aby on, jeho
zamestnanci a jeho dodavatelia i zmluvni partneri vyuzivali vyhradne parkoviska Najomcu uvedené
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8.8.5.

8.8.6.

a)
b)
c)

d)

8.8.7.

8.8.8.

8.8.9.

8.8.10.

8.8.11.

f)

vtejto Zmluve a nie parkoviska vyhradené pre navstevnikov alebo ostatnych najomcov CBC.
Najomca je povinny poskytnut (a aktualizovat) Prenajimatelovi do dna Zacatia najmu zoznam
vozidiel (vratane ECV) patriacich Najomcovi a jeho zamestnancom, ktori budl vyuZivat moznost
parkovania v CBC. V pripade porusenia pravidiel parkovania Najomcom, alebo jeho
zamestnancami, Prenajimatel ma pravo nechat vozidla porusujuce pravidla parkovania odtiahnut
na riziko a naklady Najomcu.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu informovat’ Prenajimatela o vSetkych skuto&nostiach
braniacich riadnemu uZivaniu Predmetu najmu a Spolo&nych priestorov.

Najomca je povinny na Ziadost Prenajimatefa premiestnit Najomcu z Predmetu najmu do inych
priestorov v CBC (dalej len ,Novy predmet najmu®) za predpokladu, ze:

Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi predpokladany den premiestnenia najneskor tri (3)
kalendarne mesiace vopred,;

celkova vymera Nového predmetu najmu bude priblizne zodpovedat’ celkovej vymere Predmetu
najmu;

dodatkom k tejto Zmluve sa upravi vySka najomného alikvotne podla pomeru celkovej plochy
Predmetu najmu a Nového predmetu najmu;

Prenajimatel nahradi Najomcovi pripadné nevyhnutné preukazané naklady vzniknuté Najomcovi
priamo v suvislosti s premiestnenim Najomcu do Nového predmetu najmu a zabezpecdi vystavanie
priestoru Najomcu plne v Standarde, resp. v prislusnom nadsStandarde, ak bol tento realizovany
v suc¢asnych priestoroch.

Najomca nebude pripeviiovat na steny, stropy alebo iné miesto v Predmete najmu zariadenia alebo
vybavenie, ktoré by mohli predstavovat neprimerane velku alebo neobvykli zataz, ani nebude
zatazovat podlahu viac ako 450 kilogramami (1000 Ibs) na Stvorcovy meter a premiestriovat tazké
predmety (trezory, technologické zariadenia atd.) v Predmete najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nebude odkladat tovar i iné predmety v Spolo&nych priestoroch mimo miest na to
urcenych.

Akékolvek cinnosti Najomcu, ktoré spdsobia zmeny suvisiace s vonkaj$im vzhladom Predmetu
najmu alebo CBC (umiestnenie plagatov, reklamnych tabul, réznych napisov a inych veci Najomcu
na stenach a fasade CBC alebo inde) vyZaduju predchadzajuci pisomny suhlas Prenajimatela.
Najomca je povinny zabezpedit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu ndjmu nebol esteticky znehodnoteny
materialmi, tovarmi alebo inymi vecami Ngjomcu a nespésoboval ujmu na estetickom vzhlade
interiéru alebo exteriéru Budovy CBC. Prenajimatel sa zavazuje neodmietnut bezdévodne udelit
Néjomcovi suhlas za u€elom plnenia si povinnosti Najomcu vyplyvajucich z poZiadaviek na
prijimatelov pri zabezpe&ovani informovanosti o pomoci z ESIF (umiestnenie plagatu, informaénej
tabule).

Najomca je povinny zabezpelovat riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela alebo Spravcu.

Néjomca sa zavazuje dodrZiavat nariadenia Prenajimatela alebo Spravcu na zabezpelenie
likvidacie odpadu a spOsobu zasobovania Predmetu najmu. Najomca zodpoveda za Skody a na
vyzvu Prenajimatela alebo Spravcu uhradi naklady oprav, ktoré spdsobi on alebo nim poverené
osoby nespravnym skladovanim alebo likvidaciou odpadu, vratane prekro€enia projektovanej
kapacity zariadeni alebo inZinierskych sieti.

. Najomcovi budu pocas celej doby uzivania Predmetu najmu CBC dodavané a/alebo k dispozicii

nasledovné média a sluzby:

elektricka energia (220 V a 380 V),

studena voda,

odvod odpadovych véd,

centralny telefénny rozvodny systém,

verejny rozhlasovy informacny systém,

elektrické osvetlenie Spolo¢nych priestorov CBC,
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8.8.13.

8.8.14.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9)
h)

i)
)

a)

b)
c)

d)

a)

c)

centralny odvoz odpadu,

upratovanie a udrzba Spolo¢nych priestorov CBC,
strazenie Spolo¢nych priestorov,

prevadzkovanie vytahov.

Spravca nezarucuje, ze dodavky energii a sluzieb prostrednictvom tretich osdéb budu neprerusené,
za ¢o ho Najomca nebude brat na zodpovednost, ani sa domahat zfavy na ngjomnom a/alebo
nahrady Skody.

Najomca sa nebude domahat zfavy na najomnom, ak pride ku kratkodobému vypadku (do
dvadsatstyri hodin) dodavky elektrickej energie, tepelnej energie, vody, vzduchotechniky,
telefonneho spojenia, odvozu odpadu alebo funkénosti kanalizacie.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie a vtomto stave ho na svoje naklady udrziavat po celi dobu najmu, vratane riadneho
zabezpec€ovania plneni poskytovanych s uzivanim Predmetu najmu, a to za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.

Prenajimatef je povinny umoznit Najomcovi uzivat Predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
Zmluvou a zabezpecit mu nerusSeny vykon prav spojenych s najmom, a to za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.

CLANOK 9.
SKONEENIE NAJMU

Najom skonc¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.
Najom méze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Prenajimatel mdze pisomne vypovedat tito Zmluvu, ak:

Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu v rozpore s ustanovenim Cl. 8
bodom 8.5.1. Zmluvy;

bolo rozhodnuté o odstraneni CBC, alebo o zmenach CBC, €o brani uzivat Predmet najmu;
Najomca alebo osoby, ktoré (s nim) uzivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok;

Néjomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. z., ak Ngjomca
porus8i niektoru zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi predpismi.

Najomca mbze pisomne vypovedat tuto Zmluvu, ak:

strati spdsobilost vykonavat &innost, na ktort si Predmet najmu najal;

Predmet najmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzZivanie;
Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona &. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

V pripade, ak Najomca ukongi tito Zmluvu z dévodu podla tohto bodu 9.4. pism. a) a zmluvné strany
sa nedohodnu inak, je povinny uhradit najneskér do skocéenia platnosti a ucinnosti tejto Zmluvy
Prenajimatelovi vSetky naklady spojené s Dokonéenim Predmetu najmu v zmysle Cl. 10 tejto
Zmluvy a to na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela doru¢enej Najomcovi, v ktorej budu naklady
na Dokon&enie Predmetu najmu Prenajimatefom vyc€islené. Zavazok Najomcu uhradit naklady
v pripade skon¢enia Najmu podla tohto bodu 9.4. pism. a) trva aj po skon&eni platnosti a uginnosti
Zmluvy az do jeho riadneho splnenia.

Vypovedna lehota je dvojmesatna a zaclina plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved jednej zmluvnej strany
dorucena druhej zmluvne;j strane.

Najom zanika:
a) zanikom Predmetu najmu;
b) za&nikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu;
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9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

b)

10.5.

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné strany ku driu
zaniku prislusnej Zmluvnej strany dohodli, Ze najom nezanika, pri€om Ziadna zo Zmluvnych stran
nema pravo Zmluvu z tohto dévodu vypovedat a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany v celom
rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany.

V pripade, ak je Najomca aj napriek opatovne zaslanému pisomnému oznameniu k urgencii thrady
v omeskani viac ako patnast (15) pracovnych dni s plnenim akéhokolvek pefiazného zavazku voci
Prenajimatefovi alebo Spravcovi, Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.

Uginnost odstipenia a zanik najmu podia Zmluvy je dany dfiiom dorugenia pisomného odstupenia
Najomcovi; pricom Prenajimatel je v pisomnom odstupeni opravneny urcit defi vypratania Predmetu
najmu aj na neskorsi den ako je den ucinnosti odstupenia.

Zmluvné strany su povinné si z dévodu odstupenia, resp. vypovede vratit dovtedy poskytnuté plnenia
vo vySke, ktora by predstavovala sumu bezdévodného obohatenia v zmysle dalej uvedeného textu
tohto bodu. Ak sa preukaze, ze Najomca ma uhradené vsetky zavazky, ktoré mu vyplyvaju z tejto
Zmluvy Voéi Prenajimatelovi alebo Spravcovi ku diu skonéenia najmu zaloZzeného touto Zmluvou
a zaroven zaplatil najomné alebo prevadzkové naklady vopred za obdobie, ktoré nastane po
ukonceni tejto Zmluvy, Prenajimatel je povinny vratit takéto penazné plnenie vo vyske, ktora by
predstavovala sumu bezdévodného obohatenia zo strany Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze § 345 az 350 a § 351 ods. 2 zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov sa pre ucely tejto Zmluvy nepouzije.

CLANOK 10.
DOKONGENIE PREDMETU NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v Predmete najmu budu v sulade stymto ¢lankom vykonané
dokon&ovacie prace a upravy Predmetu najmu. Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Predmet
najmu bude dokon&eny a odovzdany v Standarde, prip. v nadStandarde uvedenom v Prilohe €. 5
tejto Zmluvy (dalej len ,Technicka a dizajnova prirué¢ka“).

Najomca tymto splnomocriuje svojho zastupcu:

meno :

funkcia : Hlavny projektovy manazér narodného projektu ,Sanca na navrat"
e-mail :

mobil

ku vSetkym ukonom v suvislosti s dokon&enim Predmetu najmu podfa tohto ¢lanku Zmluvy vratane
prevzatia Predmetu najmu. Pravo Prenajimatela obracat sa vo vSetkych zéleZitostiach tykajucich sa
dokonéenia Predmetu najmu priamo na 3tatutarneho zastupcu Néjomcu (najmé v pripadoch, ak
splnomocneny zastupca nie je zastihnutelny) tym nie je dotknuté.

Najomca sa zavazuje vypracovat a odovzdat Prenajimatelovi na schvalenie svoj navrh vnutornej
dispozicie Predmetu najmu (dalej len ,Predbezny navrh®) do 12.11.2018. Tento navrh musi byt
vypracovany v sulade s Technickou a dizajnovou priru¢kou.

Prenajimatel posudi Predbezny navrh v lehote do siedmych (7) kalendarnych dni odo dfia jeho
riadneho dorucenia, pricom v pripade, ak

Predbezny navrh spifia vSetky poZiadavky podla Technickej a dizajnovej prirugky, Prenajimatel
takyto navrh schvali;

Predbezny navrh vnuatornej dispozicie nespifia poZiadavky Technickej a dizajnovej prirugky,
Prenajimatel neschvali takyto navrh a vrati ho Najomcovi na prepracovanie.

Najneskér do 10.12.2018 sa Najomca zavazuje Prenajimatelovi odovzdat Realizacny projekt
(kompletna vykonavacia projektova dokumentacia k dokonCovacim pracam v Predmete najmu),
ktory musi byt vypracovany v sulade s Technickou a dizajnovou priruckou, pri€om jeho sucastou su
i pripadné S3pecialne alebo nadStandardné rieSenia Predmetu najmu (dalej len ,Realizaény
projekt).
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10.6.

b)

10.7.

a)

c)

d)

10.8.
a)

b)

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.
a)

Prenajimatel posudi Realizacny projekt v lehote do siedmych (7) kalendarnych dni odo dha jeho
riadneho dorucenia, pricom v pripade, ak

predloZzeny Realizaény projekt spifia vdetky poziadavky podla Technickej a dizajnovej prirucky,
Prenajimatel takyto navrh schvali,

predloZzeny Realizaény projekt nespifia poziadavky podla Technickej a dizajnovej prirugky,
Prenajimatel neschvali takyto navrh a vrati ho Najomcovi na prepracovanie.

Prenajimatel zabezpeéi kompletné vybudovanie predmetu najmu (vykonanie dokon€ovacich prac a
stavebnych uprav) v rozsahu ponuknutého fit-out Standardu na vlastné naklady podla prilohy €. 5 a
v sulade s riadne schvélenym Realizanym projektom, a to do 01.04.2019.

V pripade, ak

Najomca nesplini v dohodnutej lehote povinnost’ uvedenu v bode 10.3. tejto Zmluvy alebo

Najomca nesplini v dohodnutej lehote povinnost uvedenu v bode 10.5. tejto Zmluvy alebo

Najomca kedykolvek po odovzdani navrhov podla tohto ¢lanku Zmluvy akymkolvek spdsobom
navrhne, spésobi alebo vyvola akékolvek zmeny alebo upravy Predmetu najmu alebo

navrhy predloZzené Najomcom obsahuju nadStandardné rieSenia dokon&enia Predmetu najmu nad
ramec Standardu uvedeného v Technickej a dizajnovej prirucke,

lehota na vykonanie dokon&ovacich prac a stavebnych tprav sa méze predizit, prisom Defi za&atia
najmu tym nie je dotknuty a odo Dna zacatia najmu Najomca je povinny plnit si svoje zavazky
vyplyvajuce z bodu 4.3.2. tejto Zmluvy. PrediZenie lehoty podla tohto bodu Zmluvy bude zodpovedat
celkovej dobe omeSkania Najomcu so splnenim prisluSnej povinnosti podla pism. a) alebo b) tohto
bodu Zmluvy a/alebo dobe, ktora je odévodnene potrebna na uskutoCnenie prac, zmien a Uprav
priamo alebo nepriamo vyvolanych Najomcom podla pism. c) alebo d) tohto bodu Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca znasa v celom rozsahu vSetky naklady:

vzniknuté na zaklade alebo v désledku navrhov Najomcu prekracujlcich ramec ponuknutého fit-out
Standardu, resp. nadsStandardu uvedeného v Technickej a dizajnovej prirucke;

vzniknuté v désledku akejkolvek zmeny navrhov predlozenych Najomcom podla bodu 10.3. a/alebo
10.5. tohto €lanku Zmluvy vykonanej zo strany Najomcu.

Najomca berie na vedomie, ze po odovzdani Predmetu najmu mdzu pokracovat v CBC stavebné
prace, ktoré mézu Najomcovi spbsobit doCasné obmedzenie. V takychto pripadoch (najma ak
obmedzenie neprekro¢i mieru primeranu okolnostiam) sa Zmluvné strany dohodli, ze Najomca si
nebude z uvedeného dévodu uplatfiovat voci Prenajimatelovi ziadne naroky.

Néjomca sa zavazuje odovzdat Prenajimatefovi projekt skuto€ného vyhotovenia Predmetu najmu
vrozsahu stanovenom Prenajimatelom (i v digitdlnej forme) najneskdr do tridsiatich (30)
kalendarnych dni odo diia odovzdania Predmetu najmu Najomcovi.

Néjomca sa zavazuje protokolarne prevziat Predmet ndjmu upraveny podla tohto ¢lanku Zmluvy v
termine stanovenom Prenajimatelom v sulade s bodom 10.7. tohto &lanku Zmluvy. Pripadné vady
a nedorobky Predmetu najmu, ktoré nebrania jeho uzivaniu, nie su dévodom braniacim odovzdaniu
Predmetu najmu Najomcovi. V pripade, ak Najomca porusi svoju povinnost uvedenu v prvej vete
tohto bodu Zmluvy, Predmet najmu sa povazuje za odovzdany Najomcovi v def nasledujuci po
doruceni oznamenia Prenajimatela o termine odovzdania a prevzatia Predmetu najmu, ak sa
Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. Primerany termin na odstranenie zistenych vad
a nedorobkov uvedu Zmluvné strany na zaklade vzajomnej dohody do pisomného protokolu
0 odovzdani Predmetu najmu. Na zaklade osobitnej dohody Prenajimatel umozni inStalaciu
technickych zariadeni a zariadeni interiéru Najomcu aspon Strnast (14) kalendarnych dni pred dfiom
odovzdania Predmetu najmu.

Ak Najomca neodovzda v&as Prenajimatefovi Uplnu a riadne vypracovanu dokumentaciu Najomcu
v zmysle bodov 10.3. a/alebo 10.5. tohto ¢lanku Zmluvy ani v dodato¢nej lehote pat (5) pracovnych
dni, Prenajimatel ma pravo jednostranne odstupit od tejto Zmluvy s okamzitou uc€innostou, ak sa
Zmluvné strany neskdr pisomne nedohodnu inak. Preddavok zaplateny Najomcom v zmysle Cl. 5
tejto Zmluvy prepada v prospech Prenajimatela ako zmluvna pokuta.

V pripade, ak

Néjomca nezaplati alebo nedoplni Preddavok (resp. jeho €ast) v termine a spésobom dohodnutym
v tejto Zmluve alebo jej dodatkoch ato aj napriek pisomnej vyzve Prenajimatela s dodato€nou
lehotou na napravu, alebo

City Business Center — Zmluva o néjme nebytovych priestorov



Strana 16 z 19

b) Najomca v termine uréenom Prenajimatelom protokolarne neprevezme Predmet najmu, ato aj

10.14.

10.15.

10.16.

10.17.

10.18.

10.19.

10.20.

10.21.

11.1.

napriek pisomnej vyzve Prenajimatela s dodatonou lehotou na napravu.

Prenajimateflovi vznikne vo€i Najomcovi narok na zmluvnu pokutu vo vyske ro€ného najomného,
pricom za zaklad pre vypocet sa berie vySka nagjomného dohodnuta v bode 4.3.1. tejto Zmluvy, ktoru
je Najomca povinny uhradit do desat (10) pracovnych dni od vzniku naroku na takuto pokutu alebo
na pisomnu vyzvu Prenajimatela, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Pre odstranenie pochybnosti Zmluvné strany zhodne konstatuju, Ze Prenajimatefl nie je povinny zacat
s realizaciou dokonCovacich prac skor, ako Zmluva nadobudne ucinnost a Najomca uhradi prvu cast
Preddavku v zmysle CI.5 bodu 5.2 Zmluvy.

Na zaklade dohody Zmluvnych stran Prenajimatel v stlade s Cl. 10 bodom 10.5. Zmluvy a v stlade
s Realizaénym projektom (tak ako je definovany v tejto Zmluve) vykona v Predmete najmu stavebné
Upravy Predmetu najmu (dalej len ,Stavebné prace®). Stavebné prace budu na zaklade dohody
Zmluvnych stran realizované v Predmete najmu do 01.04.2019. Najomca tymto udeluje
Prenajimatelovi suhlas s vykonanim Stavebnych prac v Predmete najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel zabezpedi potas doby realizacie Stavebnych prac v
Predmete najmu Najomcovi nahradné nebytové (kancelarske) priestory v Administrativnej budove
CBC I na 22. nadzemnom podlazi (21.poschodie) na KaradziCovej ulici (dalej len ,Nahradny
priestor®). Na uzivanie Nahradného priestoru sa primerane pouziju ustanovenia Zmluvy (vratane
platenia najomného). Pédorysy Nahradného priestoru tvoria graficki Prilohu &. 6 tejto Zmluvy.
Najomca si pred podpisom tejto Zmluvy prezrel pédorysy Nahradného priestoru tvoriace graficku

Prilohu €. 6 tejto Zmluvy a svojim podpisom potvrdzuje, Zze tento Nahradny priestor je pre neho
vyhovujuci.

Zmluvné strany sa dohodli, ze naklady spojené so stahovanim do Nahradného priestoru a nasledne
do Predmetu najmu znasa Najomca.

Vlastné Prevadzkové naklady spojené s uzivanim Nahradného priestoru sa zavazuje Najomca
zaplatit spdsobom uréenym v tejto Zmluve. Spolo¢né prevadzkové naklady spojené s uzivanim
Nahradného priestoru budu uréené vo vySke zodpovedajucej spoloénym prevadzkovym nakladom
v Predmete najmu. Prenajimatel a Najomca sa dohodli, ze Najomca bude platit za uzivanie
Nahradného priestoru najomné vo vyske rovnajucej sa najomnému za Predmet najmu v zmysle tejto
Zmluvy. Po&as Stavebnych prac nebude Néjomca uhrddzat Prenajimatefovi najomné za Predmet
najmu.

Po ukoné&eni Stavebnych prac v Predmete najmu:

- budu veci Najomcu prestahované (Najomcom na naklady Najomcu) spat do Predmetu
najmu najneskdr do 5 pracovnych dni odo dria prevzatia Predmetu najmu podla bodu 10.20
Zmluvy.;

- Najomca do 05.04.2019 uvolni a vyprace Nahradny priestor od vSetkych hnutelnych veci
Najomcu

- Najomca odovzda Nahradny priestor Prenajimatelovi najneskdr drfia 05.04.2019, inak
vznika Prenajimatelovi narok na zmluvnu pokutu vo vyske jednoro¢ného najomného za
Predmet najmu;

- za organizaciu a priebeh stahovania hnutelnych veci Ndjomcu z Nahradného priestoru
spat’ do Predmetu najmu zodpoveda Ngjomca.

Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu upraveny v zmysle vysSie uvedeného najneskér do
01.04.2019 (vratane) a Najomca ho v tomto stave a termine prevezme.

Pri preberani a odovzdani Predmetu najmu a Nahradného priestoru sa vyhotovi protokol, v ktorom sa
uvedie aktualny stav meracov (voda, elektrina).

CLANOK 11.
OSOBITNE USTANOVENIA

Prenajimatel a Najomca uznavaju, Zze sa Prenajimatel povaZuje za prevadzkovatela z dévodu, Ze
Prenajimatel uvadza ucel a prostriedky spracovania Osobnych udajov.
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11.2.

Prenajimatel zhromazduje a spracovava tieto udaje o udajoch dotknutych oséb, ktoré vstupuju do
Budovy (vratane Parkovacich miest) bez ohladu na platnost tejto Zmluvy:

meno,

priezvisko,

osobneé Cislo,

Statna poznavacia znacka vozidla.

(dalej len ,Osobné udaje®).

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

12.1.

Prenajimatel uvadza ucel spracovania Osobnych udajov — bezpeénost a zabezpecenie Budovy CBC
prostrednictvom kontroly pristupu — konkrétnejsie: 1) zlepSit a udrziavat’ vysoku Uroveri osobnej
bezpec&nosti navstevnikov a pouzivatelov Budovy CBC s cieflom zabezpecit maximalnu a primeranu
ochranu Budovy CBC a vSetkych jej Casti pred Sirokou Skalou nebezpecenstiev (napr. vstup
neopravnenych osob, zloc¢in, $pionaz atd.), 2) zabezpecit integritu Budovy CBC, ochranu vsetkych
jej spoloénych fyzickych ¢asti (stavby) a priestorov Budovy CBC pred akymikolvek hrozbami, 3)
prevadzkovat rezervacény systém Parkovacich miest a kontrolovat opravnenie vozidiel (stalych
uzivatelov, resp. navstevnikov), ktoré vstupuju do Budovy CBC a Parkovacich miest a vdaka tomu
urobit Budovu CBC atraktivnou pre su€asnych a potencialnych buducich najomnikov na zvySenie
atraktivnosti a hodnoty Budovy CBC a prestize Prenajimatela na trhu s nehnutelnostami (,U&el”).

Pravny narok Prenajimatela na spracovanie Osobnych Gdajov na tento Ugel je legitimny zaujem
Prenajimatefla (podla §6 ods. 1 pism. f Nariadenia) chranit’ svoju investiciu (t.j. Budovu CBC), aby
sa zvysila atraktivnost a hodnota Budovy CBC a prestiz mena Prenajimatela a jeho realitnych rieSeni
na trhu s nehnutelnostami (,Pravny narok®).

Prenajimatel spracovava Osobné udaje (zhromazduje ich od oséb/navstevnikov alebo
pouzivatelov/najomcov Budovy CBC a vyuziva ich v systéme kontroly pristupu do Budovy CBC),
aby umoznil navstevnikom a osobam s trvalym opravnenym vstupom vstupit do Budovy CBC a
vyuzit Parkovacie miesta (,Spracovanie®).

Prenajimatefl je ako prevadzkovatel zodpovedny za zakonnost’ Spracovania, ako aj za ochranu prav
dotknutych osob.

Aby mohol Prenajimatel skontrolovat opravnenie oséb, ktoré vstupuju do Budovy CBC (vratane
Parkovacich miest), Najomca poskytne Prenajimatefovi spravne Osobné udaje svojich
zamestnancov a svojich obchodnych partnerov, ktori maju trvalé povolenie na vstup, takZze méZu byt
takéto udaje uloZené v systéme riadenia pristupu prevadzkovaného Prenajimatefom.

Ak Najomca poskytne Prenajimatelovi Osobné udaje akychkolvek dotknutych osdb, Najomca je
vyluéne zodpovedny za i) vlastny pravny narok a stanoveny ucel podla tohto Nariadenia na
spracovanie takychto Osobnych udajov, ii) spravnost takychto Osobnych udajov.

Najomca bude informovat Prenajimatefa o kazdej zmene tychto Osobnych udajov do 2 (dvoch)
pracovnych dni a Prenajimatel aktualizuje udaje na zaklade takychto informacii do 2 (dvoch)
pracovnych dni.

Obe Zmluvné strany vynaloZia maximalne Usilie na zabezpelenie svojho vlastného suladu s
Nariadenim, odSkodnia druhti Zmluvnu stranu a nahradia vSetky zavinené konania Zmluvnej strany
proti Nariadeniu (napr. pokial ide o akékolvek Osobné udaje poskytnuté Najomcom
Prenajimatefovi).

Néjomca sa zavazuje oznamit’ a spristupnit’ svojim zamestnancom a svojim obchodnym partnerom,
ktorych Osobné Udaje poskytne Prenajimatel, Zasady ochrany osobnych udajov Prenajimatela,
nachadzajlce sa na recepcii Prenajimatela a na webovej stranke (odkaz sa dopini neskoér).

CLANOK 12.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia zdkonom ¢&.
116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prisluSnymi
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12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢&. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov a Ob&ianskym zakonnikom.

Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy nie je dotknuty narok na nahradu Skody v Casti,
v ktorej tato prevySuje dohodnutu vysku zmluvnej pokuty.

Zmluvna strana sa zavazuje uhradit druhej zmluvnej strane v3etky preukazatelné skody, ktoré vznikli
porusenim jej zmluvnych, resp. zakonnych povinnosti v suvislosti s touto Zmluvou.

Najomca vyslovne slubuje, Ze v pripade, ak porusi povinnost’ ulozend mu touto Zmluvou a tato
povinnost nie je v Zmluve zabezpefena osobitnou zmluvnou pokutou, bezpodmienelne
a bezodkladne na pisomnu zZiadost Prenajimatela uhradi akukolvek Skodu a naklady, vratane pokut
a inych sankcii, sudnych trov a nakladov pravneho zastupenia, ktoré Prenajimatelovi preukazatelne
vznikli v suvislosti s takymto porusenim Zmluvy a o ktoré ho tymto Prenajimatel vyslovne ziada. Pre
vylu€enie pochybnosti, toto ustanovenie v Ziadnom pripade neobmedzuje akykolvek narok
Prenajimatela na nahradu Skody prevysujucej vySku Najomcom poskytnutého odSkodnenia. Toto
ustanovenie sa pouzije len v pripade, ak sa Zmluvné strany s ohfadom na zachovanie korektnych
obchodnych vztahov nedohodnu inak. Prenajimatel sa zarover zavazuje, Zze vykon jeho prava
vyplyvajuceho mu z tohto sfubu nim nebude neodbévodnene zneuzivany, nebude v rozpore so
zasadami poctivého obchodného styku (§ 265 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov) ani v rozpore s dobrymi mravmi sutaze na trhu. Ustanovenie bodu 8.1.5.
Zmluvy tymto nie je dotknuté.

Najomca vyhlasuje, Ze Prenajimatel sa uzavretim tejto Zmluvy nestane partnerom verejného sektora
podla zakona €. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni zakona €. 38/2017 Z. z. (dalej len ,zakon o RPVS*). Ak v priebehu trvania
tejto Zmluvy nastane na strane Najomcu taka zmena, v dbsledku ktorej sa Prenajimatel méze stat
partnerom verejného sektora podla zakona o RPVS, zavdzuje sa Najomca o takejto zmene
Prenajimatela informovat bez zbytoéného odkladu spolu s uvedenim potrebnych podkladov a
informacii, najneskér viak najmenej patnast (15) kalendarnych dni pred tym, ako sa Prenajimatel
stane partnerom verejného sektora. Vzhfadom na skuto¢nost, Ze Prenajimatel uzatvara tato Zmluvu
spoliehajic sa na vyhlasenie a zavazok Najomcu, ktoré su Specifikované v tomto bode Zmluvy,
Najomca slubuje Prenajimatelovi, Ze bez zbytoéného odkladu po doru€eni vyzvy Prenajimatela
nahradi vSetky naklady a Skodu, ktoré Prenajimatefovi vznikni v suvislosti s nepravdivostou
vyhlasenia a poruSenim povinnosti Najomcu uvedenych v tomto bode Zmluvy. Pre vylucenie
pochybnosti, toto ustanovenie v Ziadnom pripade neobmedzuje akykolvek narok Prenajimatela na
nahradu Skody prevysSujucej vySku Ndjomcom poskytnutého odSkodnenia.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast) je neplatné, neudinné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, neucinnost alebo nevykonatefnost nema za nasledok neplatnost,
neucinnost a nevykonatefnost dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej €asti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavazuju bez
zbyto€ného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢&ast) novym platnym, Gc&innym
a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

Doru&ovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povaZuje za platne a u€inne vykonané vtedy, ak sa
doru€uje na poslednu znamu koreSpondenénu adresu Zmluvnej strany, ktora bola ako posledna
znama kore$pondenéna adresa touto Zmluvnou stranou oznamena (pripadne vyplyva zo vzdjomnej
koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako posledna). Obe Zmluvné strany sa zavazuju
vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla a koreSpondenénej adresy bez zbytoéného
odkladu. Dorulenie je riadne (platne a ucinne) vykonané uplynutim tretieho dfia po uloZeni
doruCovanej zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana neprevezme dorucovanu zasielku.
Akakolvek doru¢ovana zasielka je povazovana za riadne (platne a G€inne) doru€enu aj v pripade, ak
Zmluvna strana, ktorej je zasielka doru€ovana, odmietne prevziat zasielku, a to ku dfiu odmietnutia
jej prevzatia.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze Najomca bude pri uplatfiovani vSetkych svojich pripadnych
narokov v suvislosti so spravou a prevadzkou CBC u Prenajimatela, pisomne informovat o uplatneni
uvedenych narokov vocéi Prenajimatelovi zaroven aj Spravcu, priCom kontaktnou osobou Spravcu
pre takéto pripady je: vo veciach povahy technicko - organizagnej:
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12.9.

12.10.

12.11.

12.12.

12.13.

12.14.

12.15.

ApolloPropertyManagement, s.r.o., t.¢.: , fax: , e-mail: alebo ,
ApolloPropertyManagement, s.r.o., t.¢. , fax: , e-mail:
, alebo iné osoby oznamené Prenajimatelom a/alebo Spravcom Najomcovi.

V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe Zmluvné strany
zavazuju riesit ich prednostne cestou rokovania a vzajomnej dohody. Zmluvné strany sa dohodli, ze
pre rieSenie pripadnych sporov suvisiacich alebo vyplyvajucich z tejto Zmluvy su prislusné sudy
v Slovenskej republike.

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu Zmluvnymi stranami. Ug&innost tato Zmluva
nadobuda dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia Najomcom v Centralnom registri zmlav,
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v Siestich (6) exemplaroch, dva (2) exemplare pre
Najomcu a Styri (4) exemplare pre Prenajimatela.

U Najomcu je tato zmluva evidovana pod registratirnym ¢islom GR ZVJS—proj—1-30/16-2017.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su prilohy €. 1 az 6:

Priloha €. 1 Pbédorysy Predmetu najmu

Priloha €. 2 Fotoképia Zriadovacej listiny Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 31.
januara 2001 v zneni neskorSich dodatkov

Priloha €. 3 Prevadzkové naklady

Priloha €. 4 Prevadzkovy poriadok

Priloha €. 5 Technicka a Dizajnova priru¢ka (samostatna priloha)
Priloha €. 6 Pbdorys Nahradného priestoru najmu

Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Zze ustanoveniam Zmluvy zhodne porozumeli, tieto
vyjadruju ich slobodnu a vaznu vélu prostu akéhokolvek omylu a zavazuiju sa ich dobrovolne plinit.

Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze pri spracuvani osobnych uUdajov zabezpedia poskytnutie
dostatonych zaruk na implementéciu vhodnych technickych a organizacnych opatreni a to takym
spdsobom, aby spractvania spifialo poziadavky Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych osbb pri spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto
Udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (dalej len ,GDPR®) a zabezpelia ochranu prav
dotknutych osdb. Zmluvné strany sa zavazuju zabezpedit, aby dotknutym osobam, ako napriklad
kontaktnym osobam alebo osobam konajucim v mene zmluvnej strany, ktorych osobné udaje su
poskytované druhej zmluvnej strany, oznamili a spristupnili informa&nu povinnost druhej zmluvnej
strany v zmysle GDPR. Viac informacii o ochrane osobnych udajov Prenajimatela sa nachadza na
webovej stranke www.hbreavis.com.

v Bratislave dfa ..........oooovvveiiiiiiieenn v Bratislave dfia ..........ccceviiiiiiiie,

Za Prenajimatefa: Za Najomcu:

gen. Ing. Milan Ivan

Mgr. Zdenko Kucera generalny riaditel
predseda predstavenstva Zboru vazenskej a justinej straze
CBCIl-Ila.s.

Peter Granci¢
¢len predstavenstva
CBCIl-lla.s.

City Business Center — Zmluva o néjme nebytovych priestorov
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