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1. VSEOBECNA CHARAKTERISTIKA

1.1 TRADICIE

City Business Center (dalej len ,CBC®) je najvacSim a najprestiznejSim administrativnym
projektom v suUcasnosti. Je sucastou lahko dostupného a rozvijajiceho sa administrativno-
obchodného centra Bratislavy. Toto Uzemie vykazuje vysoky potencial rozvoja, ¢oho dbkazom je
realizacia viacerych novych projektov. CBC vytvori moderny bulvar tvoriaci prirodzend hranicu
mestskej asti Staré Mesto. V ramci pripravovanej zastavby pozdiz vnatorného mestského okruhu
Dostojevského rad — Karadzi¢ova ulica vznikne postupne pat budov. Komplex bude umiestneny na
uzemi (CBD), ktoré predstavuje vysoky potencial rozvoja, o Com sveddia i realizované a pripravované
projekty v blizkom okoli.

Koncom 19. a zagiatkom 20. storoCia bola Bratislava druhym najpriemyselnejSim mestom Uhorska.
K rozvoju priemyslu v meste vyznamne prispela vystavba prvého staleho mosta cez Dunaj roku 1891,
ktory sluzil su¢asne Zeleznici aj cestnej doprave. Rychlu dopravu po Dunaji umozZiovala aj lodna
doprava s naslednou vystavbou Zimného pristavu.

NajvyznamnejSimi tovarfami charakterizujice danu lokalitu sa stali Apollo, Gumon, Bratislavské
automobilové a energetické zavody ...

Po skonceni 2. svetovej vojny prudky rozmach bytovej vystavby, ale aj modernizacia a rozvoj
priemyselnej vyroby vysunutej postupne do okrajovych Stvrti mesta, posunula lokalitu Mlynské Nivy do
polohy S§irSieho centra Bratislavy a z pévodne industrialnej zoény sa stava priestor preduréeny
k centralizacii aktivit administrativneho, obchodného a podnikatelského charakteru nadregionalneho
vyznamu.

K tomuto ucelu smeruje aj historické dedi¢stvo danej lokality na krizovatke vyznamnych dopravnych
tepien mesta.

Historicky rozvoj lokality pozdiz Karadzi¢ovej ulice v navaznosti na Dostojevkého rad je determinované
vybudovanim konskej Zeleznice, ktora je zakreslena v Rakssanyiho plane mesta z pol. 19.storocia.
Komunikacia vznikla az po regulacii Dunaja a likvidacii Mlynského ramena Dunaja, ktoré tieklo
v priestore novovytvorenej ulice. Pred regulaciou bola radova zastavba domov len SZ strane
komunikécie. Postupne sa konska Zeleznica pretransformovala na parnd, motorova a v priestore
rieSeného Uzemia bolo vybudované pomerne rozsiahle kolajisko so Zelezni¢nou stanicou Bratislava —
Nové mesto. Stanica bola zrusena okolo roku 1980, Ciasto€ne v slvislosti s dostavbou Autobusovej
stanice SAD. Odvtedy bol jej priestor opusteny a devastovany.

Na zapadnom okraji zaujmového Uzemia sa nachadza rozsiahla parkova plocha — Ondrejsky cintorin,
ktory vznikol v roku 1784. Dnes tvori vzacnu pamiatku s vyskytom vzacnych drevin.

1.2 ZAMER

RieSené Uzemie pre vystavbu CBC je vymedzené komunikiciami: zo severu KuliSkova, zo
zapadu KaradziCova, zjuhu Parickova a z vychodu okrajom sidliska ,500 bytov* Budovatelska.
Nachadza sa na rozhrani katastrov mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto (l.obvod) a Bratislava —
Ruzinov (Il.obvod).

CBC s prevladajucou funkciou vyuzitia administrativneho charakteru a sluzieb bude vdaka svojej
strategickej polohe a jedine€nému dizajnu neprehliadnutelné a dobre viditefné. Denne ho uvidi az
100-tisic okoloiducich.

VsSeobecna charakteristika

CBC tvori komplex piatich administrativnych budov s celkovou podlahovou plochou vy$e 106.000 m2,
postavenych na 2,1 ha pozemkov. Objekty budu prepojené trojpodlaznym suterénom s 1.200
parkovacimi miestami a na vonkajSom priestranstve bude urc¢enych vySe 200 miest pre parkovanie
navstevnikov.

Prvou etapou vystavby boli budovy CBC | a CBC Il o celkovej prenajimatelnej ploche vyse 39.000m?
a s 640 parkovacimi miestami v trojpodlaznym suteréne a 140 parkovacimi miestami na vonkajSom
priestranstve. Projekt CBC | predstavuje prestiznu vySkovl administrativnu budovu s vynimo&nym
vyhladom na hlavné mesto a jeho okolie, ktora je jednym z orientaénych bodov Bratislavy. V blizkej
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buddcnosti bude vyznamnou stuéastou novovznikajuceho bratislavského obchodno-administrativneho
centra (CBD).

Komplex je charakteristicky vysokym Standardom kancelarskych priestorov. Prizemie sluzit obchodom
a prevadzkam poskytujucim sluzby.

Vsetko na jednom mieste

Prizemie CBC ponuka Siroku $kalu zakladnych a doplnkovych sluzieb obchodného charakteru ako
bankové expozitiry, kancelarske potreby, novinovy stanok, kvetinarstvo, PC-prislusenstvo,
kozmeticky a kadernicky salén, samoobsluzna restauracia, business kaviareri.

Dispozi¢né rieSenie budovy umoznuje kazdému predajcovi prezentovat cely sortiment svojich tovarov
a sluzieb tak, Ze zakaznik uz po prvej navsteve nadobuida presvedcéenie, Ze na jednom mieste mbze
realizovat’ svoje nakupy suvisiace s prevadzkou bussines centra.

Gastronémia a sluzby umiestnené pozdiz priebeznej pasaze s charakteristickou zelefiou ponukaju
zamestnancom a navstevnikom centra miesto, kde je mozné uskutoChovat pracovné stretnutia
a rokovania, a sucasne travit ¢as po pracovnej dobe.

Jednoduchy pristup a prijazd

Vnutorny dopravny okruh Dostojevského rad — Karadzi¢ova ulica a krizovatka s mestskou radialou
Mlynské Nivy — Prievozska ulica vytvara idealne dopravné spojenie. Vyhodna poloha je dana nielen
blizkostou historického centra mesta, ale zarovefi napojenim na hlavné mestské komunikacie.
Zabezpecuje velmi dobru dostupnost automobilom i peSim navstevnikom. Zarover sa nachadza na
vysoko frekventovanom uzle mestskej hromadnej dopravy s 18 autobusovymi a trolejbusovymi linkami
a v susedstve bratislavskej hlavnej autobusovej stanice SAD Mlynské Nivy.

Vdaka svojej strategickej polohe, modernému architektonickému rieSeniu a pouzitim najmodernejSich
technolégii a vysoko kvalitnych materialov sa stane neprehliadnutelnou dominantou mesta.

1.3 CHARAKTERISTIKA A STANDARD BUDOVY

Architektonické a dispozi¢né rieSenie centra

Cely koncept objektov CBC 1 a CBC 2 je koncipovany v jednoduchych a presnych geometrickych

liniach a tvaroch a taktiez urbanisticky dopifial existujici vyskovy objekt ustredia VUB v susedstve.
Objekty pozostavaju z troch podzemnych podlazi, ktoré su pre oba objekty spolo¢né a prechodné.
Nadzemna Cast pozostava z dvoch stavieb.
CBC 1 vych&dza z dvoch objemov integrovanych do jedného celku hlavnej hmoty objektu, pricom ide
0 6 podlaznu podnoz a 27 podlaznu vySkovu budovu. VySkovy objekt a podnoZ v uUrovni prizemia
oddeluje vstupna hala pristupna pre verejnost a zabezpecujuca aj prechod a pristup do nadvoria na
strane bytovej zény na Budovatelskej ulici, kde je rieSené povrchové parkovanie klientov a zeler.
Hlavny vstup uzivatelov je z KaradziCovej ulice z peSieho chodnika, ktory je lemovany novovysadenou
vzrastlou zeleriou pozdiZ obvodu objektu. Vstup do podzemnych garézi je rieSeny priamym napojenim
z PariCkovej ulice. Zasobovanie je rieSené uroviovo z obsluZznej komunikacie pred objektmi na
Karadzicove;j ulici.

CBC 2 je koncipovana v jednoduchej a kompaktnej 6 az 8 podlaznej hmote. Vstup je tak isto, ako
pri CBC 1, zo strany KaradziCovej ulice, pod vyraznou markizou s drevenym podhladom, ktory
prechadza do vnutra budovy. Vo vnutri objektu sa hala zvySuje az na 6 podlazné priebezné atrium so
sklenenou strechou s vytahmi, schodiskami a horizontalnymi lavkami. Na juznej strane od vstupnej
haly sa objekt zvySuje o 2 ustupujice podlazia.

Fasady objektu si maximalne presklené s nepriehladnymi parapetnymi pasmi. Proti prehrievaniu
priestorov slneénym ziarenim je vySkova Cast CBC 1 rieSena z elementarnych dvojplastovych prvkov
a CBC 2 ma z juznej a zapadnej strany dvojplastovou fasadu. Dvojpodlazna nadstavba CBC 2 je
opatrena vonkajSimi Zaluziami.

Charakteristika Standardu budovy

- vysoka kvalita prevedenia,
- obklady a dlazby z prirodného kameria,
- inteligentny systém riadenia prostredia v budove,

Technicka a Dizajnova prirucka — administrativna ndjomna jednotka
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otvaravé kridla vo fasade,

komplexny bezpecnostny a monitorovaci systém celej budovy vyuzZivajuci C&ipové
identifikacné karty a &itaCky iClass vyrobcu HID s najvy8Sim stupfiom zabezpelenia so
Sirokou Skalou vyuzitia s moznost'ou prispdsobenia réznym Standardom bezpecnosti,
bezpe&nostné kamery a plastova ochrana budovy,

televizny / satelitny signal,

centralny digitalny informacény systém,

odruSenie geopatogénnych zon,

¢asovo neobmedzeny vstup do budovy,

24 hodinova strazna sluzba 7dni v tyzdni,

nepretrzita technicka udrzba,

upratovacia a Cistiaca sluzba,

vertikalne rozvody silnoprudu inStalované zbernicovym systémom, ktory zabezpecuje
rozvod elektrickej energie na poschodia bez kapacitného obmedzenia ,

prepojenie budovy na verejné datové a telekomunikacné siete,

dvojstupriova Uprava vody filtraciou,

pripojenie na internet zabezpecené vsetkymi na trhu dostupnymi spésobmi (pevna linka,
DSL, HotSpot),

pevné pripojenie na viacerych telekomunikaénych a internetovych operatorov,

digitalna telefonicka Ustredna pre vnutorni komunikaciu v ramci budovy.

Standard prenajimatelnych priestorov

zdvojené podlahy vo vSetkych kancelarskych priestoroch - dvojité dutinkové podlahy o
svetlej vySke 70mm a nosnostou podlahy v kancelarskych priestoroch 454 kg/m?
(1 000 Ib/m2),

slaboprudové datové rozvody — kabelaz kategorie 7, komponenty kategorie 6,
silnopradovy zbernicovy systém,

vzduchotechnika — rozvody vzduchu zabezpeclujuce Cerstvy, vopred upraveny vzduch vo
vSetkych administrativnych priestoroch,

dochladenie systémom recirkulacie vzduchu cez podstropné fancoily, s ovladanim po
skupinach, alebo individualne,

kdrenie samostatnymi individualne, alebo v skupinach regulovatelnymi telesami (podla
rozdelenia priestorov),

moznost prirodzeného vetrania z fasady (otvaratelné okna),

svietidla kategorie 11 so 60° optikou prispdsobenou pre poéitatové pracoviska,
silnopridové a slabopridové rozvody jednou podlahovou krabicou, na kazdych 10m?
kancelarskeho priestoru so 4 silnopriddovymi zasuvkami s prepatovou ochranou ll. triedy
a 4 datovymi zasuvkami,

antistatické uzlikové polypropylénové koberce,

elektricka poziarna signalizacia (EPS),

moznost inStalacie stabilného hasiaceho zariadenia (sprinklery),

sadrokarténové priecky a kazetové stropné podhlady,

samostatné merace odberu elektrickej energie pre kazdého najomcu,

zabezpecenie vSetkych schodisk od 3.PP. po 4.NP. bezpeénostnym a monitorovacim
systémom, t.j. zamkami, magnetmi, ¢itackami a kartami,

predpriprava na bezpecnostny a monitorovaci systém celej budovy ukoncené
v technologickych miestnostiach na jednotlivych podlaziach pri schodiskach vyuzivajuci
Cipové identifikacné karty so Sirokou Skalou vyuZitia s mozZnostou prispésobenia r6znym
Standardom bezpecnosti jednotlivych najomcov.

Variabilita administrativnhych priestorov

moznost' vytvorenia samostatnych administrativnych celkov na zéklade potrieb ndjomcu,
typické podlazie CBC | a CBC Il s vymerou od 1.500 do 2.000 m2 (1. - 6. NP), resp. okolo
700 m2 (7. - 25. NP vo vysSkovej ¢asti CBC I) obsahujuce dve resp. tri komunikacné jadra
zabezpecuju vysoku variabilitu priestorov.

Predpokladané sluzby na prizemi budovy

informacny pult s dvojsmennou prevadzkou

Technicka a Dizajnova prirucka — administrativna ndjomna jednotka
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- samoobsluzna restauricia

- bankové expozitlry / bankomaty /

- noviny a tabak

- kvety

- business kaviareri

- lekaren

- optika

- Cistiaren

- kadernictvo — holi¢stvo

- kozmeticky salon

- fotosluzba / kopirovanie

- GSM shop

- cestovna kancelaria / predaj leteniek
- PC / multimédia

- papiernictvo / kancelarske potreby

- dalSie maloobchodné prevadzky a sluzby

Dalsie osobitosti budovy

- vyskova dominanta Bratislavy,

- dvojplastova fasada umoznujuca prirodzené vetranie oknami aj na vySkovej budove,

- pouzitie prirodnych materialov (kamen, drevo), hlinik, sklo atd'.,

- orientacia pracovisk na parkovu zelen (vnuatroblokovy pas, Ondrejsky cintorin, Medicka
zahrada), alebo na solitérnu zelen (Karadzi¢ova ulica, atria a pasaze),

- svetlotechnika, mikroklima a klimaticky koncept budovy su navrhnuté a optimalizované na
zaklade termodynamickej simulacie (program pre dynamickd simulaciu energii
a vnutorného prostredia budovy), simulacie priestorového prudenia vzduchu a simulacie
globalneho osvetlenia.

Technicka a Dizajnova prirucka — administrativna ndjomna jednotka
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2. POZADOVANA DOKUMANTACIA A PREDKLADANIE PLANOV

2.1 PRIPRAVA VYKRESOVEJ DOKUMENTACIE

Zakladnym dokumentom pre vztah prenajimatefla a ndjomcu je Zmluva o najme nebytovych
priestorov. Technicka a Dizajnova prirucka je sucastou Zmluvy o najme nebytovych priestorov.

V pripade rozporu ustanoveni medzi jej prilohami (Technickd a Dizajnova prirucka) a Zmluvou
0 najme nebytovych priestorov su zavézné ustanovenia v Zmluve o najme nebytovych priestorov.
Nasledujuci metodicky pokyn uréuje najomnikom postup pri vypracovani projektu prenajatych
priestorov a interiérov.

2.1.1 Zostavenie timu projektantov

Objekt CBC kladie na najomcu, jeho architekta a dodavatela vysoké poziadavky na jeho stvarnenie
v oblasti dizajnu.

Z toho hladiska je doblezité prizvat k spolupraci architekta s dostatoénymi skisenostami a kreativitou
na to, aby integroval funkéné, prevadzkové a estetické poziadavky do dizajnu prenajatého priestoru
v sulade s kritériami stanovenymi v tejto prirucke.

Komunikacia bude prebiehat v slovenskom jazyku.

Prizvani architekti a Specialisti musia preukazat' svoju odbornost autorizaénym osvedcéenim, vydanym
Slovenskou komorou stavebnych inzinierov alebo Slovenskou komorou architektov.

V pripade, ze architekt najomcu neovlada slovensky, pripadne Cesky jazyk, je najomca povinny
zabezpecit, aby komunikacia medzi fit-out managerom a architektom n4jomcu prebiehala
v slovenskom, resp. v Ceskom jazyku bez jazykovych bariér prostrednictvom prekladatela
s dostato¢nymi technickymi znalostami.

2.1.2 Proces oboznamovania, navSteva staveniska

Skér ako najomca, jeho architekt a vSetci za€astneni spracovatelia projektovej dokumentacie pripravia
vypodty, navrhy, stavebné vykresy a Specifikaciu a zoznam pozadovaného materialu tykajuce sa prac
najomcu v suhrnnom nazve ,Predbezny navrh najomnej jednotky® a ,Realizany projekt”, je
nevyhnutné, aby sa oboznamili tak s obsahom Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov, s podmienkami
Technickej a Dizajnovej prirucky, vsetkych jej sucasti, ako aj s overenim skutkového stavu
a s pracovnymi podmienkami na stavbe.

Specifické otazky je potrebné riesit s generalinym projektantom stavby prostrednictvom fit-out
managera.

Projektova dokumentacia ngjomcu musi byt vypracovana podfa Zmluvy o najme nebytovych
priestorov a v sulade so v8etkymi prisluSnymi miestnymi a Statnymi predpismi, STN, prisluSnymi
ustanoveniami Stavebného zakona, pravidiel a vyhlaSok na Setrenie energiou a podfa poziadaviek
pristupu pre zdravotne postihnutych.

Délezitou fazou v procese oboznamenia je miestne Setrenie, navsteva staveniska a zameranie
skutkového stavu.

Pred zaCatim prac na projektovej dokumentacii je nevyhnutné, aby najomca, architekt a technicki
pracovnici, ktori sa podielaju na realizacii projektu, vykonali osobnu prehliadku stavebného miesta za
ucelom overenia skutkového stavu - skutocnych rozmerov daného priestoru, polohu inZinierskych sieti
a tomu prisposobili vykresovi dokumentaciu. Dalej st povinni sa oboznamit s planom BOZP stavby,
ktory je samostatnou prilohou tejto prirucky. Prevzatie a oboznamenie sa s planom BOZP potvrdzuju
vSetci zu€astneni svojim podpisom u fit-out managera pred navstevou staveniska.

Zanedbanie tejto povinnosti a s tym vzniknuté vSetky pripadné Skody, ¢asové posuny, alebo
naklady na naviac prace bude znasat’ vyhradne najomca.

Najomca, jeho architekt a technicki pracovnici ndjomcu s povinni pred prevzatim priestoru najomnej
jednotky kontaktovat fit-out managera.

2.1.3 Plosna vymera najomného priestoru

Rozmery plochy najomného priestoru a plosna vymera v m2 st uvedené v prilohe Zmluvy o najme
nebytovych priestorov. Prenajimatelna plocha je uréena osou deliacich a obvodovych konstrukcii.
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2.1.4 Vykresova dokumentacia dodana prenajimatefom

Prenajimatel poskytne najomcovi zdkladné stavebné vykresy, tykajlice sa predmetu najmu pri
podpisani Zmluvy o najme nebytovych priestorov. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na dodato¢né
zmeny stavby voci poskytnutej vykresovej dokumentéacii vzniknuté v slvislosti s realizaciou stavby ako
aj s realizaciou ostatnych najomnych jednotiek. Najomca zodpoveda za spravnost svojej vykresovej
dokumentacie, ktora musi byt v sllade s realnymi podmienkami na stavenisku na zaklade obhliadky
a zamerania skutkového stavu.

2.1.5 Proces predkladania projektovej dokumentécie ndjomnej jednotky

Predkladana dokumentacia musi byt v slovenskom jazyku a musi byt opatrena autorizacnou
peciatkou, ktorlu vydava Slovenska komora stavebnych inzinierov alebo Slovenska komora
architektov.

Proces predkladania projektovej dokumentacie najomcom bude mat tri fazy :

1) faza - ,Predbezny navrh“ - predloZzenie navrhu vnutornej dispozicie najomnej jednotky
(architektdra) do 14 dni od podpisu zmluvy (resp. podla Zmluvy o najme nebytovych priestorov).
Tento navrh musi reSpektovat stavebno - technické (najma statické) danosti a moznosti objektu
a dodrziavat' jeho technicky Standard. Predbezny navrh sluZi k tomu, aby sa prenajimatel oboznamil
so zakladnymi stavebnymi zdmermi najomcu, a aby sa kazdy nesulad s poziadavkami dizajnu mohol
upravit pred fazou predlozenia realizacného projektu.

Podrobny obsah a postup schvalovania ,Predbezného navrhu® v samostatnej kapitole 2.2.

2) faza — ,,Realizacny projekt“ - predloZzenie podrobného, Uplného a koneéného navrhu rieSenia
interiérov najomnej jednotky vratane nadstandardnych rieSeni do 16 dni v digitalnej verzii na
spracovanie pripomienok fit-out managerom a do 21 dni v tlaéenej verzii od schvalenia predbezného
navrhu generdlnym projektantom a fit-out managerom (resp. podla Zmluvy o najme nebytovych
priestorov). Realizacny projekt musi obsahovat architektonicko - stavebné vykresy, statické vykresy
a vykresy vsetkych profesii zuCastnenych na realizacii najomnej jednotky, vratane projektov
protipoziarnej bezpec€nosti.

Podrobny obsah a postup schvalovania ,Realizacného projektu“ v samostatnej kapitole 2.3.

3) faza - ,,Projekt skutoéného vyhotovenia“ - predlozenie podrobného a uplného vyhotovenia
interiérov ndjomnej jednotky (architektdra) vratane nadstandardnych rieSeni do 10 dni od odovzdania
priestoru na uzivanie prenajimatelom. Projekt skutoéného vyhotovenia musi obsahovat
architektonicko - stavebné vykresy — skutkového stavu najomného priestoru.

Podrobny obsah ,Projektu skuto€ného vyhotovenia“ , v samostatnej kapitole 2.4.

Poznamka: Vykresova dokumentacia vypracovana architektom alebo stavebnym inzinierom, ktory
nema licenciu architekta, resp. stavebného inZiniera alebo stavebného technika (v zmysle prisluSnych
ustanoveni stavebného zakona) pre dany odbor, nebude prijata. VSetky stupne predloZenej
dokumentacie (v8etky vykresy a textové Casti projektu) musia byt taktiez podpisané architektom
najomcu a minimalne jedno paré aj nagjomcom.

2.2 PREDLOZENIE A SCHVALOVANIE PREDBEZNEHO NAVRHU

Néjomca je povinny do 14 dni od uzavretia Zmluvy o najme nebytovych priestorov pisomne predlozit
fit-out managerovi 2 stibory vykresov ,,Predbezného navrhu“ interiéru najomnej jednotky v mierke
1:50 (alebo 1:100), ktoré musia byt opatrené autorizacnou peciatkou a podpisané architektom
najomcu anajomcom (resp. jeho zastupcom) na naklady najomcu. Vratane digitalnej formy
dokumentacie vdwg - formate (CD) (AutoCAD 2007). Predbezny navrh je nutné este
pred expediciou a odovzdanim fit-out managerovi konzultovat’ s projektantom PO.

Sucast'ou predbezného navrhu je aj rieSenie pridruzenych prevadzkovych priestorov (sklady
atechnické miestnosti, sklady atechnické miestnosti v podzemnych podlaziach, reklamné
plochy, atd’.)
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Vykresy musia obsahovat’

a) Technickd spravu,

b) Pbdorys stavebnych uprav v mierke 1:50 s prisluSnou legendou miestnosti, materialov
a s popisom povrchovych Uprav a s uvedenim vsetkych rozmerov v sulade s STN (priecCky,
dvere, zakotované v zmysle STN),

c) Pddorys s navrhom a popisom interiérového zariadenia najomnej jednotky (rozmiestnenie
nabytku a zariadeni vratane trezorov, technolégie a ich hmotnosti),

d) Pbodorys podhladu (materidlové rieSenie, umiestnenie a typy svietidiel, difizorov na rozvod
vzduchu, EPS a dalSich zariadeni v podhfade vratane reviznych otvorov spristupfujacich
ventily a ostatné zariadenia spolo¢nych rozvodov stavby) v mierke 1:50,

e) Podorys podlahy a rozmiestnenia podlahovych déz vratane kétovania na os podlahovej dézy
od jestvujucich nosnych konstrukcii — stien, stipov, priedok, povrchova Uprava — koberec,
dlazba, parkety, s jednotlivymi a celkovymi vymerami, prevedenie soklov a list, smer a spésob
kladenia,

f) Pbédorys povrchovych uprav stien a pohfadov s farebnym rieSenim a materidlovym
prevedenim, (len v pripade nadStandardnych povrchovych Uprav stien)

g) Rezy, min. v dvoch smeroch — eliminacia kolizii

h) Tabulku zasklenych stien (rozvinuty rez, pohlady),

i) Vykres detailov, ktoré nie su v prilohe v ramci Standardu (napr.: kotvenie zasklenych stien do
SDK podhradu),

j) Tabulku dveri,

k) Vykres pravidla osadzania vypinacov, zasuviek, regulatorov MaR + vykres kuchynske;j linky-
koncové elementy, vratane kétovania vySky osadenia. Toto pravidlo spracuje architekt profesii
najomcu a vlozi do PD (napr. PD-EL.NN, PD-SLP, PD-MaR, PD-ZTI),

[) Prevadzky zo zvySenym narokom na hygienické poziadavky (napr. gastro, potravinarske,
farmaceutické, atd.) predloZia pisomné stanovisko RUVZ k predbeznému navrhu v zmysle
prislusnej legislativy SR

m) Farebny navrh oznacenia hlavného vstupu predmetu najmu.

Titulny list predkladanej dokumentécie musi obsahovat’:

a) Stupen fazy predkladanej dokumentacie (v tomto pripade Predbezny navrh),

b) Né&zov ndjomného priestoru,

c) Miesto stavby,

d) Cast projektu (napr.: Architektara),

e) Autora projektu (vratane kontaktnych adajov: tel., e-mail),

f)  Kontaktn( osobu ngjomnika (zastupca ngjomnika vratane kontaktnych udajov),
g) Datum vyhotovenia (DD,MM,RR).

Informacny systém jednotlivych najomcov v spoloénych priestoroch bude jednotne realizovany
dodavatefom prenajimatela na naklady prenajimatela.

Prenajimatel zabezpeli ngjomcovi na naklady najomcu oznaenie hlavného vstupu na zaklade
realizacného projektu - Informacény systém pre objekt CBC.

2.2.1 Spb6sob schvalenia predbezného navrhu

Fit-out manager a generalny projektant preveri a schvali predloZzeny ,,Predbezny navrh“ do 5 dni od
jeho prijatia, pokial je v sulade s kritériami navrhu uvedeného v Technickej a Dizajnovej prirucke
a v Zmluve o najme nebytovych priestorov.

2.2.2 Oprava vykresov predbezného navrhu

Fit-out manager oznami najomcovi vetky pripadné nedostatky v ,,Predbeznom navrhu“, tykajlce sa
suladu s kritériami uvedenymi v Zmluve o najme nebytovych priestorov a v Technickej a Dizajnovej
priruc¢ke. Pripomienky generalneho projektanta a fit-out managera dostane najomca v pisomnej forme.
Pripomienky fit-out managera budu predstavovat jeden z nasledujucich vyrokov: ,,Schvalené“,
»Schvalené s pripomienkami“, alebo ,,Neschvalené“.

V pripade spripomienkovanej dokumenticie s poznamkou: ,,Neschvalené®, architekt najomcu
zapracuje pripomienky do Predbezného navrhu a pisomne predlozi fit-out managerovi 2 subory
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opravenych vykresov s nazvom: ,Predbezny navrh - oprava €.1“ na opatovné schvélenie
najneskér do 7 dni vratane CD s digitalnou verziou v dwg forméate (AutoCAD 2007) so zapracovanymi
pripomienkami.

Fit-out manager v spolupraci s generalnym projektantom schvali opraveny predbezny navrh do 5 dni
od jeho prijatia po zapracovani vietkych pripomienok.

V pripade spripomienkovanej dokumentacie s poznamkou: ,,Schvalené s pripomienkami*, alebo
»Schvalené®, architekt ndjomcu zapracuje tieto pripomienky do ,,Realizaéného projektu®.

2.3 PREDLOZENIE A SCHVALOVANIE REALIZACNEHO PROJEKTU

Architekt najomcu po zapracovani pripomienok PN a po dohode s ndgjomcom navrhne fit-out
managerovi termin koordinaéného stretnutia s projektantmi profesii. Fit-out manager nasledne
zvola koordina€né stretnutie na najbliz§i mozny termin (najneskér do 3 pracovnych dni)
v priestoroch HBRG, kde najomca zadefinuje svoje poziadavky (napr. IT, PSN, SLP, EL.NN)
pre spracovanie kompletného Realizaéného projektu.

Do 21 dni od schvalenia Predbezného navrhu a zadania vSetkych technickych poZziadaviek na
najomny priestor pisomne predlozi najomca (resp. jeho architekt) fit-out managerovi 8 suborov
Realizacného projektu vratane projektov profesii (opatrené autorizacnou peciatkou a podpisom
architekta) v mierke 1:50 (ak nie je uvedené inak) a 1CD s digitalnou dokumentaciou (vratane
profesii) vdwg — formate (AutoCAD 2007) celého suboru ,Realizaéného projektu®, zhotovené
architektom ngjomcu na néklady ngjomcu. 6 suborov Realizatného projektu odovzda fit-out
managerovi a dva subory zostavaju najomcovi. Pripadna dotla¢ projektov v pripade potreby mbze byt
vyziadana fit-out managerom. Jedno kompletné paré Realizacného projektu musi byt podpisané
aj najomcom!

Realizaény projekt musi obsahovat architektonicko-stavebné vykresy, statické vykresy a vykresy
vSetkych profesii zi€astnenych na realizacii najomnej jednotky, vratane projektov protipoziarnej
bezpecnosti a musi byt spracovany v sllade s plathymi normami STN a ostatnymi predpismi
na vypracovanie projektovej dokumentécie.

Sucast'ou realizacného projektu je aj rieSenie pridruzenych prevadzkovych priestorov (sklady
atechnické miestnosti, sklady a technické miestnosti v podzemnych podlaziach, reklamné
plochy, atd’.)

Architekt ndjomcu zodpoveda za:

- zameranie skutkového stavu najomného priestoru pred spracovanim Predbezného navrhu

- konzultaciu predbezného navrhu s projektantom PO eSte pred expediciou a odovzdanim fit-out
managerovi

- zapracovanie pripomienok PN apo dohode s ngomcom navrhne fit-out managerovi termin
koordinaéného stretnutia s projektantmi profesii, kde najomca zadefinuje svoje poziadavky (napr.
IT, PSN, SLP, EL.NN) pre spracovanie kompletného Realizaéného projektu

- zhotovenie zapisu z koordinaéného stretnutia a zaslanie poZiadaviek projektantom jednotlivych
profesii na projektovani( dokumentéciu - profesiu

- koordinaciu projektov profesii navzajom

- odsuhlasenie (potvrdenie) obsahu zapracovanych poziadaviek najomcu a architekta
pred expediciou kazdej ¢asti RPD

- expediciu realizatného projektu profesii v rozsahu podfa Technickej a Dizajnovej prirucky,

- eliminaciu kolizii v jednotlivych projektoch profesii navzajom

- bezodkladné rieSenie kolizii po€as vystavby priestoru

- vyzdvihnutie jednotlivych €asti RPD u projektantov prenajimatela, skompletizovanie a doruéenie
fit-out managerovi spolu s preberacim protokolom odovzdavanej dokumentacie.

Pripadné kolizie zistené polas realizacie (vystavby) najomného priestoru, architekt najomcu
na naklady najomcu zabezpeci opravu vykresovej dokumentacie do 3 dni, pri€om sa posunie termin
odovzdania priestoru na uzivanie o Cas, ktory bol potrebny na vyrieSenie kolizie. Projektova
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dokumentacia (dalej len PD) Standardu jednotlivych profesii ,Realizacného projektu” je na naklady
prenajimatela 1x expedovand v pocte 8 paré, ak nie je uvedené inak v Zmluve o najme nebytovych
priestorov, pricom 2 paré PD si nechava architekt najomcu a najomca. NadStandardné poZziadavky
najomcu, resp. jeho architekta sU na naklady ndjomcu. Kazda zmena naviac po expedicii
dokumentacie projektov profesii je na naklady najomcu v plnom rozsahu.

Nadstandard - projektovany projektantom najomcu na naklady najomcu podlieha schvéleniu
projektantom prenajimatela a fit-out managerom.

Nadstandard - projektovany projektantom prenajimatela (napr. jednotlivé projekty profesii) je
na naklady najomcu.

2.3.1 Obsah a forma realizaéného projektu

1) Architektonicko-stavebné vykresy — na naklady najomnika (architekt najomnika)

a) Technicka sprava,

b) Pddorys stavebnych uUprav v mierke 1:50 s prisluSnou legendou miestnosti, materialov
a s popisom povrchovych Uprav a s uvedenim vSetkych rozmerov v stlade s STN (priecky,
dvere, zakétované v zmysle STN, vo vykrese musia byt zakreslené polohy VZT mriezok
(prestupy),

c) Pbddorys s navrhom a popisom interiérového zariadenia najomnej jednotky (rozmiestnenie

nabytku a zariadeni vratane trezorov, technolégie a ich hmotnosti),

Pbédorys podhladu (materialové rieSenie, umiestnenie a typy svietidiel, difuzorov na rozvod
vzduchu, EPS a dalSich zariadeni v podhlade vratane reviznych otvorov spristupriujucich
ventily a ostatné zariadenia spoloCnych rozvodov stavby zakétované koncové prvky)
v mierke 1:50, v koordinacii s PD profesii

e) Pbddorys podlahy vratane kladaéského planu a rozmiestnenia podlahovych déz vratane
kétovania na os podlahovej dézy od jestvujlcich nosnych konstrukcii — stien, stipov, prie¢ok,
povrchova Uprava - koberec, dlazba, parkety, s jednotlivymi a celkovymi vymerami,
prevedenie soklov a list, smer a spésob kladenia,

f) Poédorys povrchovych uUprav stien a pohladov s farebnym rieSenim a materialovym
prevedenim, (len v pripade nad$tandardnych povrchovych Uprav stien)

g) Rezy, min. v dvoch smeroch — eliminacia kolizii

h) Tabulka zasklenych stien (rozvinuty rez, pohlady),

i) Vykres detailov, ktoré nie su v prilohe v ramci Standardu (napr.: kotvenie zasklenych stien do
SDK podhladu),

j) Farebny navrh oznalenia hlavného vstupu do predmetu najmu (poloha napisu, farebné
rieSenie, materidlové prevedenie, spdsob ukotvenia)

k) Tabulka dveri,

[) Vykres pravidla osadzania vypinacov, zasuviek, regulatorov MaR + vykres kuchynskej linky-
koncové elementy, vratane koétovania vySky osadenia. Toto pravidlo spracuje architekt
profesii ndjomcu a vliozi do PD (napr. PD-EL.NN, PD-SLP, PD-MaR, PD-ZTI),

m) Prevadzky zo zvySenym narokom na hygienické poziadavky (napr. gastro, potravinarske,
farmaceutické, atd...) predloZia pisomné stanovisko RUVZ k predbeZznému navrhu v zmysle
prisluSnej legislativy SR

n) Kompletny vykaz vymer vo formate .xls

0) Tabulka nad$tandardu (podrobny popis nad$tandardu vratane vykazu vymer, typ)

p) Celkovy koordina¢ny vykres vratane profesii — farebne — 1 paré

d

~

2) Projekt elektroinstalacii — silnoprudové rozvody — projekty Standardu na naklady
prenajimatel'a (projektant prenajimatela)

Pddorysy v mierke 1:50 (alebo 1:100) s vyznacenim:
a) umiestnenia rozvadzaca a elektromera,
b) pripojky elektrickych zariadeni a spotrebi¢ov
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c) zakotovany vykres podlahovych d6z v sulade s architektdrou

d) vykres svietidiel a koncovych elementov v podhlade

e) ovladacov, zasuviek a spinacov vratane zakétovania polohy a vysky

f) silnopradového elektrického vedenia a spdsob jeho uloZenia a ochrany

g) plan rozvodnej skrine vratane velkosti istiCov a vSetkych pripojenych zatazeni

h) schémy ovladania silnopradu

i) suhrn elektrickej zataze vratane vypoctov vietkych pripojenych a poZzadovanych zatazeni
j) farba podlahovych doz

k) kompletny vykaz vymer vo formate .xIs

3) zdravotechnika, 4) Ustredné kurenie, 5) Vzduchotechnika, 6) Chladenie — projekt
Standardu na naklady prenajimatel'a (projektant prenajimatela)

a) technické spravy
- ZTI s tabulkou vykonov a bilanciami potrieb vody a odpadovych véd,

- VZT s tabulkou vykonov a bilanciami objemovych prietokov vzduchu,

- UK s tabulkou vykonov a bilanciami tepelnych strat,

- RCH s tabulkou vykonov a bilanciami tepelnych ziskov,

b) Pbédorysy arezy v mierke 1:50 (alebo 1:100/ 1:10, 1:5) s uvedenim vS$etkych zariadeni,
pripojok, potrubi a rozvodov ako aj vSetkych pripojov (napojeni) na existujuce uzitkové
systémy prenajimatela, umiestnenia vSetkych stavebnych uprav do konstrukcie (napr.
otvory, prechody odsuhlasené statikom prenajimatela atd.) a ich podrobny popis, vSetky
tieto upravy musia byt vopred konzultované a odsuhlasené fit-out managerom (resp.
statikom) prenajimatela,

- ZTI - projekt rozvodov vodovodného potrubia (technologicka, pitna, TUV) a kanalizacie
(s vyznacenim pripadnej potreby zriadenia delenej kanalizacie),

- ZTI - schéma rozvodu vody a kanalizacie,

- VZT - projekt rozvodov vzduchotechniky, rozmiestnenia chlad. tramov, resp. FCU
a distribu¢nych elementov (vratane stanoveni tlakovych pomerov),

- UK - projekt rozvodov vykurovania, rozmiestnenia vykurovacich telies. Néavrh
regulaénych a vyvazovacich ventilov, uvedenie prietoku, tlakovych strat a nastavenie
vSetkych ventilov vratane hydraulického vypoctu,

- RCH - projekt rozvodov chladenia, napojenia rozmiestnenych chladiacich tramov, resp.
FCU. Navrh regulaénych a vyvazovacich ventilov, uvedenie prietoku, tlakovych strat
a nastavenie vSetkych ventilov vratane hydraulického vypoctu.

c) navrh pozadovanej ochrany, tabulka PK, prip. izolacie navrhovanych zariadeni,

d) PozZiadavky na ostatné profesie

e) Popis vSetkych navrhovanych zariadeni spolu s ich vykazom vymer a s uvedenim rozmerov,
typov a vykonovych parametrov,

f)  Riadiace obvody vratane podrobného navrhu zapojeni na existujici systém prenajimatela

g) kompletny vykaz vymer vo forméte .xIs

7) Meranie a Regulacia (MaR) — projekt Standardu na naklady prenajimatefa (projektant

prenajimatel'a)

a) technicka sprava

b) svorkové schémy zapojenia priestorovych regulatorov teploty, vratane pripojenia okennych
kontaktov

c) spbsob pripojenia na centralny systétm MaR (spinanie Gtlmov, reguldcia a monitorovanie
doplnenych zariadeni)

d) aktualizované vykresy rozvadzac¢ov MaR, v ktorych boli realizované zmeny

e) dispozi¢né rieSenie MaR s vyznaCenim osadenia regulatorov teploty a novych rozvadzaCov
MaR (v pripade ich potreby) s uvedenim polohy a vy$ky (skoordinované s vypinaémi elektro,
atd.) v p6dorysoch v mierke 1:50 (alebo 1:100)
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f) kompletny vykaz vymer vo formate .xls

8) SLP (SK, EPS, HSP) — Slaboprud — projekt $tandardu na naklady prenajimatela
(projektant prenajimatel'a)

pbddorysy v mierke 1:50 s vyznacenim :

a) umiestnenie rozvadzacov technoldgii SLP

b) Specifikacie napojenia technologickych miestnosti

c) Specifikacie kabelaze

d) Specifikacie zasuviek a koncovych elementov

e) slaboprudového vedenia a spdsob jeho uloZenia a ochrany
f) schémy zapojenia a ovladania SLP zariadeni

g) osadenie jednotlivych rozvadzacov SLP prvkami

h) kompletny vykaz vymer vo formate .xlIs

8a) SLP (zabezpecovaci a vstupny systém, priprava pre AV techniku, WIFI) — Slaboprud —
projekt nadstandardu na naklady najomcu

pbédorysy v mierke 1:50 (alebo 1:100) s vyznacenim:

a) umiestnenia rozvadzacov technolégii SLP

b) Specifikacie napojenia technologickych miestnosti

¢) Specifikacie kabelaze

d) Specifikacie zasuviek a koncovych elementov

e) slabopriudového vedenia a spésobu jeho ulozenia a ochrany

f) schémy zapojenia a ovladania SLP zariadeni

g) osadenia jednotlivych rozvadzacov SLP prvkami

h) kompletny vykaz vymer vo formate .xls

i) reSpektuje poziadavky certifikaCnych systémov environmentalneho hodnotenia BREEAM a
hodnotenia zameraného na zdravie a pohodu uzivatefov WELL

9) Projekt Poziarnej ochrany (PO) — projekt Standardu na naklady prenajimatela (projektant

prenajimatel’a)

Zariadenia poziarnej ochrany, SHZ, hasiace pristroje, hydranty a EPS

a) umiestnenie zariadeni poziarnej ochrany — hydranty, hasiace pristroje v zmysle PD poziarna
ochrana
b) kompletny vykaz vymer vo formate .xls

VSetky navrhované upravy a zmeny musia byt odsuhlasené prisluSnym organom Statnej spravy,
projektantom protipoziarnej bezpec¢nosti prenajimatela a fit-out managerom. Ich navrh a realizaciu
zabezpeci projektant a dodavatel uréeny prenajimatelom na naklady najomcu. Dodavku hasiacich
pristrojov v rdmci najomného priestoru najomcu a dalSie prevadzkovanie vyplyvajuce zo zakona
ako aj revizie si zabezpeci ngjomca na vlastné naklady.

Na zaklade projektu protipoziarnej bezpecnosti si ndjomca vypracuje poZiarno-evakuaény plan
a pozZiarno-evakuaéné smernice najomného priestoru odborne spésobilou osobou v sulade
s legislativou SR.

10) Statické vykresy — Staticky posudok alebo navrh — na naklady ndjomnika (projektant

prenajimatel'a)

Beton:
a) plosné a bodové zataZenie inStalovanych zariadeni a stavebnych konstrukcii najomcu (UPS,
trezor, ...)

b) posudenie velkosti a umiestnenia otvorov v stropnej doske

¢) navrh lokalneho spevnenia stropnej dosky

a) navrh dodatoéného vyrezania a spevnenia stropnej dosky pre umiestnenie interiérového
schodiska

b) kompletny vykaz vymer vo forméte .xls
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Ocel’

a) posudok jestvujicej OK pre reklamu na fasade na pritazenie vlastnou reklamou, vratane
posudenia spojov

b) navrh OK dodato¢ného interiérového schodiska

¢) navrh drobnych OK v interiéri (napr. pre kamenné umyvadlové dosky, zasklené steny a iné)

d) kompletny vykaz vymer vo formate .xIs

11) Identifikaény dotaznik, vid'. priloha

12) 1x CD - na naklady najomcu

Kompletna dokumentacia Realizaéného projektu vratane projektov profesii v digitalnej forme
v programe AutoCAD LT 2000 format ,,dwg".

2.3.2 Sposob schvalenia realizacného projektu

Generalny projektant a fit-out manager skontroluju Realiza¢ny projekt najomcu do 5 dni od jeho
prijatia, €i je vsulade s ustanoveniami uvedenymi v Zmluve o najme nebytovych priestorov
a v Technickej a Dizajnovej prirucke — v zmysle bodu €.3.3. Ak je realizaCny projekt v rozpore so
Zmluvou o najme nebytovych priestorov, su smerodajné ustanovenia vyplyvajuce zo Zmliuvy.
Pripomienky k realizanému projektu dostane architekt ndjomcu a najomca. Stanovisko bude
predstavovat jeden z nasledujucich vyrokov: ,,Schvalené®, ,,Schvalené s pripomienkami“, alebo
»Neschvalené®.

2.3.3 Oprava vykresov realizaéného projektu

Architekt ndjomcu po prijati stanoviska k predloZzenej dokumentacii s poznamkou ,,Neschvalené®,
alebo ,Schvalené s pripomienkami“ zabezpeci opravu Realizacného projektu podla uvedeného
stanoviska najneskdr do 7 dni a pisomne predlozi prenajimatelovi 8 siborov opravenych vykresov
v pozadovanom rozsahu na opéatovné schvalenie.

Generalny projektant a fit-out manager schvalia opraveny realizacny projekt po zapracovani vSetkych
pripomienok do 5 dni od jeho prijatia.

Omeskanie najomcu ma sankéné nasledky v zmysle prisluSnych ustanoveni Zmluvy o ngjme
nebytovych priestorov.

2.3.4 Zmeny schvaleného projektu

VSetky dalSie zmeny alebo Upravy uz schvaleného realizaného projektu najomcu, pozadované
najomcom pocas realizacie pred ukonenim vystavby najomného priestoru, si mozné len na zaklade
pisomného suhlasu fit-out managera. Prenajimatelom schvalené zmeny spracuje architekt
prenajimatela alebo prenajimatefom ureny zastupca pre jednotlivé profesie na néklady ngjomcu.
Honorare za tieto prace uhradi najomca. Zmeny, Upravy, alebo obmeny schvalenej projektovej
dokumentacie sa budu robit vyhradne na pisomnu Ziadost najomcu a po pisomnom suhlase
prenajimatela. Dotknuté vykresy podpisané nagjomcom musia byt dodané v tlacenej aj digitalnej forme
fit-out managerovi s datumom zmeny.

2.3.5 Realizacia ndjomného priestoru

Na zaklade odsuhlaseného projektu prenajimatel zabezpeci realizaciu uplatneného Standardu
najomného priestoru v ¢asovom horizonte uvedenom v Zmluve. Termin zahajenia prac je dhom
vydania suhlasného stanoviska s vyrokom ,Schvalené®. V pripade dodavky akychkolvek
nadstandardnych prac dodavatelom najomnika méze v zmysle schvaleného realizagného projektu
zacat prace v jeho prenajatom priestore vylu¢ne po dohode s fit-out managerom. Dodavatel nesmie
branit a obmedzovat prace prenajimatela.
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2.4 PROJEKT SKUTOCNEHO VYHOTOVENIA

Do 10 dni od ukonéenia prac v najomnom priestore a odovzdanim priestoru na uzivanie, predlozi
najomca resp. jeho architekt prenajimatelovi 3 kompletné subory vykresov skutoéného vyhotovenia
architektury vratane digitalnej formy v programe AutoCAD 2007 format ,,dwg“. SuCasne odovzda
vo 2 exemplaroch vSetky odovzdavacie protokoly, revizne spravy a atesty vSetkych pouzitych
zabudovanych materialov ako aj dalSie doklady v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Stavebného
zakona a miestnych predpisov pre uvedenie stavebného diela (najomnej jednotky) do prevadzky
podla poziadaviek prenajimatela. Tyka sa to tych konStrukcii a prac, ktoré boli realizované
dodavatelom najomcu na naklady najomcu.

2.5 STAVEBNE POVOLENIE A POVOLENIE PRE UZIVANIE

Stavba komplexu CBC je realizovana podla pravoplatného stavebného povolenia.

Technicka a Dizajnova prirucka — administrativna ndjomna jednotka
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3. VSEOBECNE KRITERIA DIZAJNU

3.1POPIS PRAC PRENAJIMATELA

3.1.1 Nosné a obvodové konstrukcie stavby

Hlavny nosny systém budovy tvori monoliticka Zelezobeténova skeletova konstrukcia. Na 2. az 7.,
ana 14. az 21. nadzemnom podlazi CBC 1 je miestami pozdiz obvodovych stien vedeny rad
ocelovych nosnych stipov s dobetonavkou ako predsadena ocelova konstrukcia. Stipy su povrchovo
upravené antikoroznym néterom a oblozené protipoziarnymi sadrokartonovymi doskami podla
poziadaviek PO. Pri tychto stipoch su &ikmé ocelové stuzujice tiahla, ktoré s opatrené
protipoziarnym naterom a povrchovym naterom RAL 9006.

Obvodovy plast je tvoreny celopresklenymi fasadami s réznym dizajnovym prevedenim:

CBC1- vyskova budova — dvojplastova fasada pozostavajuca z vnutornej fasady s vetracimi
kridlami zasklenymi izolaénym dvojsklom a vonkajSieho plasta s ¢irym resp. mierne
zrkadlovym jednoduchym sklom

- nizka budova — celopresklena fasada s poloStrukturalnym dizajnom s integrovanymi
von vyklopnymi kridlami

CBC2- celopresklena fasada, na juznej a zdpadnej fasdde doplnend o predsadend stenu
s jednoduchym zasklenim a s pochddznou obsluznou lavkou sldziacou na udrzbu
fasady

- celopresklené vstupné atrium CBC 2 s velkoploSnym streSnym zasklenim

- vSetky zasklené steny maju raster z hlinikovych profilov s prerusenym tepelnym
mostom - profilovy systém Schiico

- Zelezobetonové steny - zateplené, oblozené metalickym obkladom resp.
sklobetonovym obkladom

Prenajimatel v ramci Standardu administrativnych priestorov poskytne zatienenie okien a zasklenych
stien formou interiérovych roliet, alebo exteriérovych zaluzii.

Akékolvek zmeny a doplnky do vsetkych nosnych a obvodovych konS$trukcii obstaranych
prenajimatelom, ktoré vzniknd na podnet najomnika, budd urobené vyhradne na naklady najomcu
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela, generalneho projektanta a statika
prenajimatela (vratane akychkolvek stavebnych Uprav, vitania a kotvenia do nosnych konstrukcii).
Najomca je povinny po predlozeni faktury uhradit vSetky naklady bez zrazok spojené s navrhnutymi
zmenami ako aj pripadné Skody a nevyhnutné Upravy zapriinené Upravami, ktoré neboli pisomne
odsuhlasené statikom stavby.

Zakazany je akykolvek zasah, umiestnenie reklam a napisov (taktiez lepenie plagatov) na obvodové
vonkajSie aj vnutorné steny a okna.

3.1.2 Deliace priec¢ky a dvere

Prenajimatel poskytne vSetky deliace priecky medzi jednotlivymi najomnymi jednotkami navzajom
a verejnymi priestormi. Deliace prie¢ky budi sadrokartonové na kovovych podpornych konstrukciach,
vid. Standard kancelarskych priestorov.
Deliace prieCky vramci administrativnej najomnej jednotky v Standardnom sadrokarténovom
vyhotoveni vratane interiérovych dveri drevenych pinych v hlinikovych zarubniach.
Poloha deliacich prie¢ok a ich napojenia na zasklené steny a okna je danéa rastrom zasklenych stien
1.250mm ako aj navrhnutym Standardnym detailom napojenia na rdm okna, (vid' graficka priloha).
Najomca v pripade poziadavky na nadstandardné rieSenie prieCok na vlastné naklady zrealizuje
nadstandardné konstrukcie prieCok po pisomnom odsuhlaseni prenajimatelom.
V miestach, kde su prie¢ky v kontakte s konstrukciou nosnych stipov, zavetrenia, instalaénych $acht
a nik, dilataénych spojov, je potrebné reSpektovat vystupky, rohy a vybocenia.
V objekte CBC je navrhnuty dostato¢ny pocet chranenych a nechranenych Unikovych ciest v sulade
s Projektom poziarnej ochrany.
Prenajimatel urci, kde budu osadené prenajimatefom dodavané unikové dvere. Ich vyhotovenie bude
zodpovedat zakladnym poziarnym predpisom a podmienkam Standardného vyuzitia. Akakolvek
zmena je mozna, vyhradne v sulade s PO av8ak na naklady najomcu. Kazdé dodato¢né unikové
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dvere instalované najomcom na jeho naklady budi umiestnené len po pisomnom odsuhlaseni
prenajimatela. Ich druh a kvalita musi byt taktieZ odsuhlasend prenajimatefom.

Deliace prieCky prenajimatela nie su dimenzované na kotvenie akéhokolvek vnutorného zariadenia,
preto je zakazané kotvenie interiérového zariadenia na deliace konstrukcie.

Vsetky Zelezobeténové konstrukcie stipov a intalaéné $achty a stupacky vedené popri ZB stipoch
a stenach budu opatrené sadrokarténovym obkladom s pozadovanou poziarnou odolnostou.

VSetky ostatné zvislé nosné a deliace konstrukcie prenajimatela bud( opatrené sadrokarténovymi
obkladmi resp. sadrovymi omietkami.

3.1.3 Podlahy

V ramci administrativnych ndjomnych jednotiek prenajimatel poskytne najomcovi Standardnu
Upravu podlah. Zelezobeténova monoliticka stropna konstrukcia je navrhnut4d s nasledovnymi
podlahovymi vrstvami:

-dutinova podlaha typu Lindner celkovej hr. 130mm (vysSka dutiny 70mm, s anhydritovym povrchom —
vid. graf. priloha

-podlahova krytina - antistaticky strihany polyamidovy koberec s moznostou vyberu zo vzorkovnika
dvoch farbéach.

Dutinova podlaha bude v ndjomnych jednotkach zrealizovana v ramci stavby vopred prenajimatefom.
Zelezobetonova doska je v zmysle PD &ast statika dimenzovana s priehybom 2 cm.

Finélne drovne podlah budd v jednej rovine, ak to nie je prenajimatelom uvedené inak, bez priehlbin a
vyvySenin.

V strednom trakte budovy je umiestneny priebezny zokruhovany podlahovy montazny kanal Sirky
600mm urceny k ulozeniu rozvodov elektroinstalacii. Podlahové silnopridové a slabopridové
zasuvky budu umiestnené podla dispozi¢ného rieSenia projektu interiéru ndjomcu v zmysle dohody
a zmluvy s prenajimatelom.

V spoloénych vstupnych a komunikaénych priestoroch objektu budi v ramci stavby zrealizované
prenajimatelom jednotlivé podlahové vrstvy nasledovne:

- atrium, pasaze a vstupné haly 1.NP kamenna dlazba (prirodny kameri)

- schodiska, unikové chodby a poziarne predsiene 3.PP - 27.NP keramick& dlazba

- vstupné vytahové haly 1.NP - 27.NP kamenna dlazba

- nepochédzne terasy CBC 1 - 6.NP, 8.NP Strkovy nasyp (zelena strecha, CBC 2 - Strkovy nasyp)
zelena strecha, pochddzna terasa.

Najomca v pripade poziadavky na nadStandardné rieSenie podlahy na vlastné naklady zrealizuje
nadstandardnu konstrukciu podlahy po pisomnom odsuhlaseni prenajimatefom.

3.1.4 Podhrady

V rdmci administrativnych ngjomnych jednotiek prenajimatel poskytne najomcovi Standardnu
upravu podhladov. Zelezobeténova monoliticka stropna konstrukcia je opatrena nasledovne:
- pozdiz zasklenych stien podhlad z pIiného sadrokarténu, kde je riesené kotvenie roliet nad okennym
ramom (vid. priloha)
- v Casti komunikacnych a inStalac¢nych tras vedenych v strednom trakte budovy zaveseny podhlad
v Sirke od 1.425 do 1.800mm (v zmysle projektu PO — Sirka unikovej cesty) z dosiek z mineralnych
vlakien (v ramci chodby najomného priestoru), kazetovy perforovany kovovy podhlad
s polozapustenymi zavesenymi listami (v spolo€nych priestoroch budovy), so svetlou vySkou 2.500mm
a s integrovanymi LED svietidlami (downlighty).
- v priestoroch prilahlych pri chodbach najomného priestoru (rozvody vzduchotechniky a umiestnenie
fancoilov) je zaveseny kazetovy podhlad z dosiek z mineralnych vlakien s polozapustenymi
zavesenymi nosnymi listami v rastri 600x600mm so zniZzenou svetlou vySkou 2.700mm (v Sirke
zavislej od mnozstva instalovanych rozvodov VZT) a s integrovanymi Stvorcovymi LED svietidlami
- vo vSetkych ostatnych administrativnych priestoroch zaveseny kazetovy podhlad z mineralnych
vlakien s polozapustenym rastrom 600x600mm so svetlou vySkou 3.000mm s integrovanymi
Stvorcovymi LED svietidlami 600x600mm.
Farebné rieSenie podhladu je Standardne navrhnuté biele.
Navrh Standardného rieSenia podhladu pre typicky modul kancelarie je sucastou grafickej prilohy tejto
priruCky. Ndjomca v pripade poziadavky na nadStandardné rieSenie podhladu na vlastné naklady
zrealizuje nadStandardnu konstrukciu podhfadu po pisomnom odsuhlaseni prenajimatelom.
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3.1.5 Vstupy do predmetu ngjmu

Vstupy do predmetu ndjmu su variabilné a zavislé predovSetkym od velkosti najomnej jednotky,
rieSené prevazne zo vstupnych vytahovych hal, na ktoré su napojené vertikalne komunikacie v objekte
formou vytahov a unikovych schodisk.

Hlavny vstup do administrativneho najomného priestoru zo spoloénych vytahovych hal na jednotlivych
podlaziach (zasklena stena bezramova alt. ramova) v Standardnom prevedeni je dodavkou
prenajimatefa.

Standard interiéru a vstupnych dverf je uvedeny v grafickej prilohe tejto prirugky.

Prenajimatel v ramci $tandardu poskytne jeden (hlavny) vstup do administrativnej najomnej jednotky
z vopred dohodnutej vytahovej haly.

3.1.6  Hygienické jadro - umyvaren, WC muzi / Zeny, miestnost’ pre
upratovacku, ¢ajova kuchynka

Prenajimatel v ramci administrativnej najomnej jednotky (ohraniéené vymerou predmetu najmu
nad 250m?2) poskytne najomcovi Standardné rieSenie hygienického jadra (WC misy, pisoare
a umyvadla, ¢lenené pre muzov a Zzeny, miestnost pre upratovacku s vylevkou a ¢ajovu kuchynku)
podfa schvaleného projektu stavby v sulade s platnymi STN a ostatnymi hygienickymi predpismi pre
Standardnu administrativhu budovu vratane povrchovych Uprav, zariadovacich predmetov
a zékladného vybavenia. Standard hygienického jadra je uvedeny v grafickej prilohe tejto prirugky.
Navrhovany objekt poskytuje variabilni moznost situovania hygienického jadra pri stipoch nosnej
konstrukcie, kde je situovana stipaCka splaskovej kanalizacie (vid. vykresova dokumentacia
prenajimatela). Vertikalne rozvody vody, kanalizacie a vetrania v prilahlych Sachtach su dimenzované
na rézne alternativne rieSenia vychadzajuce z posudenych a odsuhlasenych dispoziénych rieSeni
interiéru najomcov.

V ramci Standardného rieSenia prenajimatel poskythe mozZnost situovania €ajovych kuchyniek pri
hygienickych jadrach. Nadstandardné umiestnenie €ajovej kuchynky mimo navrhovanej polohy je
mozné realizovat na naklady najomcu po odsuhlaseni navrhnutého rieSenia fit-out managerom
a generalnym projektantom za predpokladu, Zze pozadované rozvody budu rieSené v ramci ndjomného
priestoru a nebudu zasahovat cez hranice najmu. Podchytdvka kanalizacie pod stropom najomnika
niz8ieho podlaZia nie je dovolena.

Prenajimatefl zrealizuje pripadné navrhované alternativne alebo nadstandardné rieSenie hygienického
jadra po vzajomnej dohode a predchadzajucom odsuhlaseni predlozeného navrhu prenajimatefa na
naklady najomcu.

Lokalny ohrev TUV zabezpeduje prenajimatel podla definitivnej potreby vody danou projektantom
prenajimatela.

3.1.7 Technologické miestnosti, Sachty a vertikalne stupacky

V rdmci urenych komunikaénych a technologickych jadier prenajimatel poskytne pri vertikalnom

schodiskovom a vytahovom jadre budovy technologicki miestnost, v ktorej je navrhované napojenia
na elektroinstalacie (silnoprudové a slabopridové rozvody) ako aj umiestnenie rozvadzacov
a elektromera. V tychto miestnostiach nie je priestor pre osadenie serveru ndjomnika.
V rdmci tychto jadier prenajimatel poskytne technologické Sachty urCené pre vertikalne rozvody
vSetkych navrhovanych sieti ainstalacii aich napojenie na technologické priestory umiestnené
v suteréne, resp. na strechach jednotlivych objektov CBC 1,2 (vzduchotechnika, chladenie, kurenie,
voda, kanalizacia). Zasahovanie do vertikalnych stupaciek a Sacht dodavatelom najomnika nie je
dovolené.

3.1.8 Hlavné trasy horizontalnych rozvodov jednotlivych sieti a napojenie
koncovych elementov

V ramci navrhovaného zaveseného podhladu a dutinovej podlahy v strednom chodbovom trakte
budovy prenajimatel poskytne hlavné trasy horizontalnych rozvodov jednotlivych sieti ako aj napojenie
a dodavku vSetkych koncovych elementov v Standardnom prevedeni na zaklade odsuhlaseného
dispozi¢éného rieSenia a v sulade so Zmluvou o najme nebytovych priestorov (svietidla, podlahové
zasuvky silnopridové a slaboprudové, antény GSM, vzduchotechnické vyustky, fancoily, reproduktory
poziarneho rozhlasu, elektricki poziarnu signalizaciu, sprinklerové hlavice stabilného hasiaceho
zariadenia a ostatné zariadenia poziarnej ochrany).
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Polohy hlavnych tras jednotlivych rozvodov su dané koordinaciou jednotlivych profesii a ich zmena je
mozna iba na zaklade pisomného suhlasu prenajimatefa.

Najomca na vlastné ndklady zrealizuje pripadné navrhované nadStandardné rieSenie uvedenych
zariadeni aich napojenie na centralny systém objektu po vzdjomnej dohode a predchadzajucom
odsuhlaseni predloZeného navrhu prenajimatelom.

PozZiarnu ochranu objektu, poZadovanu elektrickl poziarnu signalizaciu osadenu v podhlade najomcu
a stabilné hasiace zariadenie riesSi projekéne aj dodavatelsky prenajimatelom uréeny dodavatel resp.
projektant na zaklade poziadavky najomcu, na naklady najomcu.

3.1.9 Systém informaéného a bezpec¢nostného znacenia

Vramci objektu CBC prenajimatel navrhol jednotné Standardné rieSenie informacného
a bezpecénostného znacenia:
- interiérové informacné znalenie, smerové navesti, dverné S§titky, tabulky s evakuacnym planom
budovy, tabulky oznacujuce sektor a podlazie umiestnené na kazdom podlazi pri vystupe z vytahov,
orientacné tabule na chodbéach
- bezpecénostné tabulky — oznacujuce smer uniku
- znacenie v parkovisku.
Rozsah a pouzitie informacéného systému budovy bude zabezpeceny v spoloénych priestoroch budovy
na naklady prenajimatefla.

3.2 POPIS PRAC NAJOMCU

VSetky prace ngjomcu su ohrani€ené hranicou najmu a ziadna znich nesmie zasahovat do
susedného najomného alebo verejného priestoru bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Prace najomcu zahffaju vSetky prace v prenajatom priestore, ktoré nie st opisané v predchadzajlce;j
Casti v bode 3.1 Popis prac prenajimatefla.

Architektonické kritéria v tejto prirucke nemusia nutne stanovovat alebo opisovat vSetky prace
potrebné na Upiné spinenie a vykonanie prenajimatelovych poziadaviek. Osobité poziadavky sa budu
rieSit osobitne v ramci schvalovacieho procesu na zaklade poziadavky najomcu.

Zamerom prenajimatela je poskytnit najomcovi moznu volnost v navrhu. Suasne musi navrh
najomcu prezentovat usporiadany vzhlad a harmonizovat’ s navrhom celého CBC.

Spracovanie projektovej dokumentécie administrativnych priestorov, ako aj vyber materialov a farieb
musi byt najskdr schvaleny prenajimatelom a jeho architektom.

Néjomcovia s prevadzkou, ktora produkuje nadmernu hladinu hluku alebo inych rusivych zdrojov ,
musia zabezpedlit zvukovu izolaciu stien a stropov tak, aby nedochadzalo k ruSeniu susednych
priestorov v sulade s hygienickou normou. Na zaklade poziadavky prenajimatela, najomca na vilastné
naklady zabezpeci posudenie vplyvu zdroja hluku na uvedené priestory.

Najomcovia s prevadzkou, ktora produkuje nadmerny zapach, resp. arému, musi zabezpecit dokonalé
odsavanie bez ruSenia susednych priestorov.

VSetky stavebné materidly budu v sulade s projektom stavby nehorlavé, dymovzdorné a odolné proti
opotrebeniu, zmene farby a rozpadu.

Na zaklade odsuhlaseného dispoziéného rieSenia ndjomcu a na zaklade projektu protipoZiarnej
bezpelnosti si najomca vypracuje poZiarno-evakuany plan a poZiarno-evakuacné smernice
nidjomného priestoru odborne spdsobilou osobou v sulade s legislativou SR na vlastné néklady
najneskor v den odovzdania priestoru na uzivanie prenajimatelom.

Presny rozmer a polohu unikovych vychodov v priestoroch najmu stanovi projekt protipoziarnej
bezpec&nosti najomcu.

VSetky navrhované protipoziarne bezpecnostné nadstandardné konsStrukcie, resp. prvky mézu byt
dodané dodavatefom najomcu s vynimkou konS$trukcii, ktoré zasahuju do hlavnych vertikalnych
a horizontalnych rozvodov stavby, vratane pripojok a prepojeni.

3.2.1 Prie€ky

Néjomca je povinny navrhnut vo svojich prenajatych priestoroch vSetky interiérové prieCky
a steny, ktoré spifiaji poziadavky stavebného zakona a ostatné stavebné predpisy.
VSetky interiérové priecky budu Standardne z kovovej podpornej konstrukcie oplastené z oboch stran
2x sadrokartbnom hr.100 mm. Oddelené priestory skladov, hygienického zdzemia a pod. musia
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vyhovovat' v8etkym hygienickym, poZiarno — bezpelnostnym a dalSim predpisom. Presné udaje
stanovi projekt poziarnej ochrany.

Podla poziadaviek poziarnej ochrany opatri najomca vSetky pozadované konStrukcie protipoziarnou
ochranou.

Prie¢ky najomcu kolmo nadvéazujuce na fasddu moézu byt vedené vyluéne v osi ramu zasklenej steny
alebo okna s napojenim v zmysle schémy uvedenej grafickej prilohe tejto priru¢ky. Napajanie SDK
prieCok na ramovu konstrukciu zasklenej steny skrutkovanim nie je dovolené. V pripade porusenia
ramovej konstrukcie, vykona prenajimatel opravy na naklady najomnika.

V3&etky prieCky hygienickych zariadeni musia byt pokryté keramickym obkladom, ktory sa bude lepit
na impregnované sadrokarténové dosky.

Deliace prie¢ky najomcu musia reSpektovat dilatacie stavby.

Deliace steny prenajimatela nie je dovolené akymkolvek spdsobom zatazovat.

3.2.2. Stropy a podhlady

Najomca je povinny navrhnut podhlady v rdmci jeho priestorov v Standardnom prevedeni (dodavka
prenajimatela — vid predchadzajuca cast) alebo v nadStandardnom vyhotoveni (dodavka najomcu)
v sllade s odsuhlasenym realizacnym projektom stavby.

Povolené vysky podhladov prenajatych priestorov sa mézu lisit na r6znych miestach CBC a musia byt
pisomne odsuhlasené prenajimatelom. Doporu¢ena minimalna vyska podhladov je 3,0m a 2,5 - 2,7m
v miestach komunikaénych a technologickych tras.

Je zakazané pouzitie dreva alebo iného horflavého materialu nad podhladmi, alebo v akomkolvek
priestore medzi znizenym podhladom a stropnou kon$trukciou. VSetky pristupové resp. odnimatelné
panely a zavesné montazne rampy, ktoré sluzia jednak pre obsluhu mechanického prislusenstva,
resp. pre oznacenie obchodu budu z nehorfavého materialu.

Najomca navrhnutymi montaznymi a reviznymi otvormi zabezpeci pristup ku kontrole vSetkych
uzatvaracim armatiram a ostatnym pozadovanym zariadeniam umiestnenymi na rozvodoch
jednotlivych sieti nad podhlfadom.

Prie€ne vystuzenie pre znizené podhlady musi zodpovedat’ prislusnym montaznym predpisom.

Poznamka: VSetky podhlady musia mat nehorfavi konStrukciu a vyhovovat poziarnym predpisom.
Zavesna konstrukcia podhladu nesmie byt ukotvena do instalaénych rozvodov prenajimatefa. Spésob
kotvenia zavesnej konstrukcie podhlfadu musi byt odsuhlaseny prenajimatefom.

3.2.3 Podlahy

Néjomca navrhne v3etky povrchové vrstvy podlah vo svojich prenajatych priestoroch v Standardnom
prevedeni (dodavka prenajimatela — vid predchadzajuca Cast) alebo v nadStandardnom vyhotoveni
(dodavka najomcu) v sulade s projektom stavby a v odsuhlasenom rozsahu.

Vo vSetkych priestoroch najomcov budu pouzité podlahové krytiny podla druhu a Ucelu miestnosti
s poziadavkou na nadStandardné rieSenie a kvalitu. Kvalita vSetkych typov podlah musi byt vhodna
pre dané zatazenia, intenzivnu prevadzku a typ prevadzky.

Prechod medzi podlahou spolo¢nych verejnych priestorov a ngjomnou jednotkou musi byt opatreny
hlinikovou prechodovou listou.

VSetky povrchové upravy podlahy najomcu musia byt zhotovené tak, aby sledovali vySkovu Urover
prifahlych povrchov podlahy. Je nutné zabezpecit prechodové listy z eloxovaného hliniku medzi
rozlicnymi druhmi povrchovych Gprav podlah. Styk dvoch odliSnych podlahovych materialov najomcu
musi byt prekryté listou uréenou pre tieto materialy.

V skladovych priestoroch (v podzemnych podlaziach) je predpisany minimalne ochranny néter
podlahového betdnu, ktorého kvalita musi vyhovovat U€elu a vyuZitiu miestnosti. Nie je povolena
odkryta Zelezobetonova stropna konstrukcia bez podlahovych vrstiev.

V pripade, Ze najomnou jednotkou vedie dilatacia stavby, musi byt osadena predpisanym dilatanym
prechodovym profilom.

Pre podlahy v mokrych prevadzkach (hygienické zariadenia) najomca v ramci podlahovych vrstiev
zrealizuje hydroizolaciu v sulade s STN.

Poznamka: Druh povrchovej Gpravy podlahy s navrhnutou hydroizolaciou musi byt predloZeny na
schvalenie prenajimatelovi. Prenajimatel poZaduje po realizacii dodanie atestov o bezpeénosti finalnej
vrstvy podlahy.
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3.2.4 Vnutorné a vonkajsie zasklené steny (fasada)

Vnutorné a vonkajSie zasklené steny a okna (fasada) su dodavkou prenajimatela a akykolvek zasah
do nich je mozny vylu€ne po pisomnom odsuhlaseni prenajimatelom.

Vstupy do administrativnych ndjomnych jednotiek zo spolo&nych vytahovych hal na jednotlivych
podlaziach vratane informacného systému v Standardnom prevedeni st dodavkou prenajimatela.
Nadstandardné rieSenie vstupu (pripadne dalSich vstupov) do predmetu najmu je mozné po
pisomnom odsuhlaseni navrhovaného rieSenia prenajimatelom a generdlnym projektantom
prenajimatefa.

Ziadna &ast vstupu sa nesmie nachadzat mimo hranic najomného priestoru.

Pokial vyplyva z poziarnej ochrany, aby prislusna Cast’ zasklenej steny bola rieSena ako protipoziarna
konstrukcia, musi byt tato skuto¢nost zapracovana v projektovej dokumentéacii ndjomcu.

Prenajimatel pozaduje od najomcu (jeho dodavatela) po realizacii vstupu dodanie prislusnych
bezpecnostnych, pripadne protipoZiarnych atestov a certifikatov v stlade s projektom PO.

Zakazany je akykolvek zdsah, umiestnenie reklam a napisov (taktiez lepenie plagatov) na obvodové
steny, oknd resp. na zasklené steny vonkajsie aj vnutorné.

V zéne Sirky min. 3m od zasklenej steny sa mdzu rozmiestfiovat interiérové zariadenia, ktoré
zabranuju pohladu do interiéru najomnej jednotky. V tejto zéne su zakazané deliace priecky vedené
rovnobezne so zasklenymi stenami. V smere kolmo na zasklenu stenu su deliace prieCky povolené iba
v osi rastra zasklenej steny.

3.25 Hygienické jadro - umyvaren, WC muzi / Zeny, miestnost’ pre
upratovacku, ¢ajova kuchynka

Prenajimatel zrealizuje pripadné navrhované alternativne alebo nadStandardné riedenie hygienického
jadra po vzajomnej dohode a predchadzajucom odsuhlaseni predloZzeného navrhu najomnika na
naklady najomcu.

3.3 MATERIALY INTERIEROVEHO RIESENIA

Schvéalené materiély

Kamen
Rezany kamen ako mramor, Zula a bridlica s leStenym, brisenym, alebo leptanym povrchom.

Tvrdé drevo

Buk, dub, javor, orech, CereSha a mahagon. VSetky tvrdé dreva pouzité v suvislosti s priecelim musia
byt vysusené. Povrchova Uprava musi byt z bezfarebnych alebo prirodnych lakov, alebo naterovymi
farbami.

Sklo
Najomcovia pouziju kalené, vrstvené bezpecnostné skla, alebo leptané sklo.

Kovy

Mosadz, bronz, med a nerezova ocel v leStenej, brusenej, alebo inej povrchovej Uprave. Dalej je
mozné pouzit zelezné prvky, tepané ZzZelezo a ocel. Nie su povolené materialy s povrchom
z prirodného hlinika.

Farby, natery
Natery budu aplikované podla platnych noriem. Pouzitie Specialnych farieb, ako striekané, alebo
stierkované bude povolené, a vSak iba s hladkym povrchom.

Poznamka: Prenajimatel ma kone¢né posudzovacie a schvalovacie pravo. Najomca pozadujuci
zmeny, alebo odchylky stanovenych kritérii, musi podat navrh pre koneé&né odsuhlasenie

3.4 SVIETIDLA A DOPLNKY

V pripade rieSenia priestoru projektantom najomnika projekt elektro, musi najomnik predlozit zoznam
vybranych svietidiel k schvaleniu.
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Vchod do predmetu najmu musi byt osvetlené svietidlami, ktoré su v sulade s celkovym rieSenim.
Dekoracné osvetlenie pre zddraznenie architektonickych foriem sa odporuc¢a. Svetelné zdroje musia
byt osadené tak, aby zapadali do celkovej koncepcie CBC a vyluCovali oziarenie susednych alebo
verejnych ploch.

VSetky doplnky musia byt predlozené ako sucast schvalovacieho procesu projektu.

3.5 PRVKY INTERIEROVEJ ZELENE

Prvky zelene umiestnené v predmete prenajmu, musia mat’ drenaz podfa poziadaviek a po instalacii
musia byt pravidelne udrZiavané najomcom.

Kazdé osadenie velkych kvetina¢ov so zataZenim presahujucim povolené zatazenie, musi byt
odsuhlasené statikom prenajimatela.

3.6 STITY ANAZVY

VSetky napisy navrhnuté a inStalované najomcami budd v sdlade s centralnym informaénym
systémom budovy a odsuUhlasované prenajimatelom. Je mozné, Ze prenajimatel tieto parametre
v buducnosti bude revidovat.
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4. KRITERIA JEDNOTLIVYCH CASTI

4.1 STANDARD ADMINISTRATIVNYCH PRESTOROV

Podlaha:

konstrukcia: dutinova podlaha hr.130mm, vySka dutiny-70mm anhydridovy povrch

povrchova Uprava — $tandard: antistatické uzlikové polyamidové koberce MASTER AB, farba:
siva 196, modra 370

sokliky — kobercové soklové listy vsadené do plastove;j listy

prechodové a dilata¢né listy hlinik

kablova trasa v podlahe chodbovej Casti

podlahova déza Schneider Electric — 8 miestna v prevedeni siva (4 silnopradové zasuvky, 2x2
slabopradové zasuvky)

Hygienické zariadenia:

umyvadlo 600 x 470 typ DURAVIT VERO

umyvadlova stojankova batéria, chrém, HANSGROHE COMFORTZONE 100 séria LOGIS
WC typ DURAVIT STARCK 3 s antibakterialnou doskou na sedenie so spomalovacim
mechanizmom, splachovacie tlacidlo GEBERIT SIGMA 30

pisoar so senzorom a samocinnym splachovanim DURAVIT D-CODE

deliaca stena medzi pisoare DURAVIT STARCK 3

vylevka s mriezkou typ JIKA MIRA 5104,6

batéria pre vylevky FARIS séria PANTHER

obklad biely 150x150mm

dlazba siva 300x300mm

zrkadla, davkovace na mydlo, zasobniky toaletnych papierov a papierovych uterakov, WC
kefy a odpadkové koSe - nerez

Kuchynské linka:

biela, dolny modul 3 x 600 mm, horny modul 2 x 900 mm s celkovou Sirkou 1800 mm
zadna stena — lamino tmavy betén

pracovna doska — lamino tmavy betén

drez — nerez Blanco

batéria pakova HANSGROHE FOCUS

priprava pre zabudovani umyvacku riadu (dvierka)

1 kuchynska linka / 1 ndjomna jednotka s plochou nad 250 m?2 prenajatej plochy

Nosné steny a stipy:

ZB steny - sadrové omietky + biela malovka

ZB parapety — stierka, + biela malovka

ZB stipy— obklad sadrokarton, stierka, + biela malovka

ocelové stipy — umyvatelny poziarny nater RAL 9006, sadrokartén, + biela malovka
Standardné omietkové a rohové listy

Deliace priecky:

dvojplastové sadrokartonové priecky hr.100mm (2x SDK hr. 12,5mm + CW50 + izolacia + 2x
SDK hr. 12,5mm), iné hrubky vyplynu z poziadaviek PO
povrchova Uprava biela malovka

Podhlad:

zaveseny kazetovy podhlad z mineralnych vilakien, raster 600x600mm, s polozapustenymi
listami povrchova Uprava sadrovych dosiek biela

zavesna konstrukcia — biela

zabudované Stvorcové LED svietidla 600x600mm

plny sadrokartén — zavesené steny znizeného podhladu v Urovni chodby (tzv. Ziletky) - s.h.=
2,5 - 2,7m v miestach horizontalnych stropnych rozvodov, povrch — biela malovka

plny sadrokarton — pozdiz fasady , povrch — biela malovka

zaveseny lamelovy podhlad - z dosiek z mineralnych vlakien, resp. kazetovych perforovanych
kovovych podhladov v miestach hlavnych komunikaénych a instalatnych tras (so
zabudovanymi LED svietidlami — downlighty)
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Dvere:

do kancelérii — drevené, sivé, pIné v hlinikovej zarubni 600, 700, 700, 800, 900 /2100mm
hribka ostenia 100 / 125mm, kluc¢ka/klfu¢ka nerez, FAB s kfu¢om / WC zamok

vstupné z vytahovych hal — drevené panelové, povrchova uprava prirodna dyha, odtieri djavor
eurépsky, resp. Wengé, s pripravou na elektromechanicky zdmok ABLOY)

do vytahovych Sacht — plné, nerez brisena

do NN rozvodni — protipoziarne ocelové plné v ocelovej zarubni v zmysle projektu PO

do CHUC podra PO, ocelové plné s vertikalnym priezorom v ocelovej zarubni

Okna a zasklené fasady:

hlinikové ramové profily systém Schiico

povrchova Uprava prirodny elox

vo vySkovej budove v kazdom module otvaravo - sklopné kridlo na celu vysSku otvoru —
2350mm

na ostatnych fasadach von vyklopné vetracie kridla vySky 800mm resp. 600mm v kazdom
druhom, prip. tretom module, podla projektu fasady

okna orientované do atria CBC 2 maju pevné zasklenie

priehladna okenna &ast zasklena izolathnym dvojsklom so zniZzenou absorpciou slneéného
Ziarenia

parapetna Cast — sendviCovy panel s jednoduchym nepriehladnym sklom a tepelno-izolacnou
kazetou

vnatorna parapetna doska — vrchna doska MDF podla RAL 7040 s hlinikovou mriezkou
povrchova uprava podla RAL 9006, ¢elna doska z MDF podla RAL 9010, sucast dodavky
stavby

Svietidla, vypinace:

Stvorcové LED svietidla 600x600mm, 35W s elektronickym predradnikom, v chodbovej ¢asti
LED downlighty, 12W
vypinaCe 2-okruhové typ: NIKO

Tieniace zariadenia:

Ochrana voci nepriaznivym ucinkom slne¢ného ziarenia je poskytovana na vyskovej budove CBC 1
ana exponovanych fasadach CBC 2 (juh, zapad) exteriérovymi tieniacimi zaluziami, elektricky
ovlddané skupinovo (jedna kancelaria jeden ovladacg), s moznostou individualneho zapojenia v ramci
nadStandardu. Na ostatnych fasadach su interiérové tieniace rolety.

Informaény a bezpeénostny systém — v silade s informaénym systémom budovy.
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5. TECHNICKE KRITERIA

5.1 KRITERIA PRE ZDRAVOTECHNIKU

Privodné a rozvodné potrubie vody, ako aj splaskova kanalizacia objektu, je zdokumentovana
v projektovej dokumentacii zdravotechniky. Polohy rozvodov vody su navrhnuté tak, aby bolo mozné
napajanie jednotlivych prevadzok najomcov z komunikaénych zén. Siet stipacich potrubi kanalizacie
umozni variabilné napojenia pripojovacich potrubi kanalizacie jednotlivym najomcom.
Na streche a na terasach su osadené stredné vtoky pre odvedenie dazdovych vod.
1.PP — v suterénnych priestoroch su vedené zavesené lezaté potrubia kanalizacie a studenej vody.
Kanalizacia je navrhnuta v leZatom potrubi ako jednotna.
1.NP — Odpadné potrubia vnutornej kanalizacie su vedené samostatne pre splaskovu kanalizaciu,
dazdovu kanalizaciu a pre odvod kondenzu. Na stlpackach pre odvod kondenzu su osadené mokré aj
suché zapachové uzavery.
Z hladiska zdravotechniky bude podlazie vybavené stupackami umiestnenymi v jadrach pri
hygienickych zariadeniach resp. pri schodiskach a pri stipoch. Vodovodné stupacky st vedené pri
stupackach splaskovej kanalizacie v jadrach.
2.NP-25.NP — poloha stupaciek splaskovej, dazdovej a kanalizacie pre odvod kondenzu je situovana
rovnako ako na 1.NP, tak isto aj stupacky pitnej studenej vody.
Na stupackach spladkovej kanalizacie pri schodiskach su vysadené odboCky pre napojenie
hygienickych zariadeni. Rozmiestnenie stupadiek pri stipoch umoziuje tiez variabilné umiestnenie
dalSich zariadovacich predmetov. Pre odvedenie kondenzu z klimatizaCnych jednotiek su na
stupackach kondenzu vysadené odboCky pod stropom jednotlivych podlazi. Na vodovodnych
stupackach su na kazdom podlazi vysadené odboCky pre napojenie potrubia pre jednotlivych
najomcov.

Podmienky pre najomcov jednotlivych priestorov:

Polyfunkény areal CBC patri do vodovodného radu s tlakom okolo 6 atm. Ak si zariadenia, inStalované
najomcom vyzaduju regulaciu tohto tlaku, je najomca povinny si rozvody vody vybavit regulatorom
tlaku na svoje néklady. Napojenie novych hygienickych zariadeni (zariadovacich predmetov) bude
mozné v rdmci vlastného priestoru s moznostou ich umiestnenia pri stipoch nosnej konstrukcie, kde je
situovana stupacka splaskovej kanalizacie (vid. vykresova dokumentacia prenajimatela).

Sanitarne zariadenia:

Prenajimatel v sulade s platnymi hygienickymi normami a predpismi  nainstaluje v prenajatych
priestoroch inStalatné sanitarne zariadenia a instalacie v navrhovanom Standarde, vratane ohrievacov
vody. V pripade nadStandardného rieSenia soc. zariadeni (WC - invalid, sprchy) bude dodavka
realizovana dodavatelom prenajimatela na naklady najomnika.

Vseobecne:

N&jomca v pripade nad$tandardného rieSenia hygienickych zariadeni sa pripoji a predizi vSetky
potrubia z existujuceho miesta napojenia, vratane kanalizaéného a vodovodného potrubia podfa
potreby.

Pre potrubie rozvodu vody s priemerom mensim ako DN 50 sa musia pouZit nekorézne materialy, ako
je med resp. plastové materialy (Standard - Geberit Mepla). Najomca v pripade potreby nainstaluje
revizne otvory po ur€eni trasy a miesta otvoru prenajimatefom. Miesto napojenia pripojovacieho
potrubia urci prenajimatel.

Opatrenia pre invalidné osoby:

Najomnici, ktori inStaluju toalety ainé hygienické zariadenia vo svojich priestoroch, musia ich
zabezpecit v sllade s ustanoveniami a poziadavkami na umoznenie vstupu aich uzivania pre
invalidné osoby. Najomca musi splnit vSetky hygienické predpisy, vSetky ustanovenia Stavebného
zakona a prislusné nariadenia ministerstva zdravotnictva.

5.2 KRITERIA PRE VYKUROVANIE
Vykurovaci systém je teplovodny s teplotnym spadom 80°/60° C. Ako zdroj tepla su navrhnuté dva

teplovodné plynové kotle umiestnené na streche objektu CBC 2. Budova CBC 1 je vykurovana cez
vymennikovl stanicu hordcovodu s teplotnym spadom 80°/60° C.

Vykurovaci systém bude rozdeleny na dve zény:
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1. Zbéna - ekvitermicky regulované vetvy, ktoré budiu zabezpecovat vykurovanie administrativnych
priestorov, obchodnych prevadzok na 1.NP a ohrev presklenych stien na 1. NP cez podlahové
konvektory.

2. Zbna - neregulované vetvy pre napajanie samostatnych vzduchotechnickych zariadeni, ktoré
zabezpeduju ohrev pasazi, chodieb a vetranie priestorov.

Rozvody budu vo vacSej Casti vedené nad podhfadom a poloha rozvodov je zdokumentovana
v projektovej dokumentécii Gstredného kurenia.

Vykonové parametre celého vykurovacieho systému s stanovené v zmysle STN a hygienickych
noriem s prihliadnutim na rozdelenie objektu na jednotlivé €asti podla ich ucelu vyuzitia.

Vykurovanie kancelarskych priestorov je rieSené parapetnymi konvektormi, ktoré su ovlddané
priestorovym termostatom. Vykurovaci vykon je navrhnuty vo vySke pokrytia tepelnych strat priestoru.
Ohrev TUV nie je rieSeny v &asti vykurovanie, tento je rieSeny lokalnym ohrevom pomocou
elektrickych zasobnikovych ohrievacov vody.

5.3 KRITERIA PRE VZDUCHOTECHNIKU
Standard pre priestory — kancelarie:

Vetranie :

Stavebné vetranie bude zabezpecdovat nutend vymenu vzduchu v prevadzkovych, technickych

miestnostiach a v miestnostiach hygienického vybavenia v silade s prislusnymi hygienickymi,

zdravotnickymi, bezpe€nostnymi, protipoziarnymi predpismi a normami platnymi na Uzemi Slovenské

republiky

Hygienické vetranie je navrhnuté v Urovni najmensieho hygienického minima - 50 m3/h (respektive 60

m?3/h na osobu - fajéiara) v zmysle obecne zavaznych predpisov. Pritom ako zakladny princip navrhu

projektového rieSenia su prijaté nasledovné podmienky:

- pretlakové a tlakovo vyrovnané vetranie je navrhnuté v miestnostiach, v ktorych nie je zZiaduce
prisdvanie vzduchu z okolitych miestnosti

- podtlakové vetranie je navrhnuté vo vSetkych miestnostiach hygienického vybavenia objektu (WC,
umyvarne, miestnosti upratovaciek, Satne a pod.) a v miestnostiach skladového zazemia

- v obchodnych priestoroch je navrhnuty rovnotlak

- v priestoroch kancelari je navrhnuty 20% pretlak

- riadené letné odvlh&ovanie a zimné dovih€ovanie vzduchu nie je uvaZzované

- minimélna trieda filtracie privddzaného vzduchu B - (EU 4)

- najvysSia pripustnd maximalna hladina vnutorného hluku LAmaxp = 40 - 70 dB(A) podla druhu
prevadzky a Ucelu jednotlivych miestnosti

Koncovymi elementmi na privode i odvode vzduchu z kancelarii su $tvorhranné vyustky.

U schodisk su pripravené priestory, kde si nagjomca mdze vybudovat hygienické zazemie, su tu

vysadené odbocCky pre samostatné napojenie na odvod znehodnoteného vzduchu zWC a

pripadnych kuchyniek.

Klimatizacia:
Kancelarske priestory su klimatizované fancoilmi. Fancoil je v podstropnom, alebo kazetovom
prevedeni napojeny na rozvody chladu dvojtrubkou. Chladiaci vykon fancoilu je navrhnuty na pokrytie
vonkajSich a vnutornych tepelnych ziskov. Bilancia tepelnych ziskov je:

produkcia tepla z osvetlenia 20 W/m?

produkcia tepla od ludi 72 W/m2

produkcia tepla od technolégie 30 W/m?

produkcia tepla od stien a okien3Specificka zataz podla orientacie voci svetovym stranam
Presné Udaje tepelnych ziskov su uvedené v tabulke miestnosti, ktora je su€astou realizaéného
projektu VZT.
Chladenie technologickych miestnosti ako su serverovne a pod., nie su v Standarde budovy, pre
umiestnenie kondenzacnych jednotiek je uréené miesto pri zdvojenej fasade vySkovej budovy CBC 1.

5.4 KRITERIA PRE MERANIE A REGULACIU

Na vytvorenie tepelnej pohody v najomnych priestoroch su uvazované fancoily a vykurovacie
konvektory, ktoré su umiestnené priamo v klimatizovanom priestore. Z fancoilu je upraveny
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(ochladeny, vyfiltrovany) cirkulaény vzduch vyfukovany do klimatizovaného priestoru. Z vykurovacieho
konvektora pradi upraveny (ohriaty) cirkulaény vzduch do klimatizovaného priestoru.

Chod fancoilov a vykurovacich konvektorov, t.j. spinanie otacok ich ventilatorov a ovladanie ventilov
na privode vykurovacieho a chladiaceho média bude zabezpe€ovat autondmny priestorovy regulator
teploty RCC30 s miestnym ovlddanim.

Fancoily a vykurovacie konvektory v malych miestnostiach su ovladané samostatne. Vo velko
priestoroch su fancoily a vykurovacie konvektory ovliadané po skupinach.

Z nadradeného systému MaR je mozné dialkovo prepnut skupinu fancoilov a vykurovacich
konvektorov do utlmového rezimu po ukonéeni prevadzky v danom priestore. Signal o ukoncéeni
prevadzky v priestore pre MaR pripravi Systém kontroly vstupu, pripadne je mozné Utim nastavit
podfa ¢asového harmonogramu.

Priestorové regulatory teploty RCC30 si osadené pri vstupe do miestnosti v rovnakej vySke ako
vypinac osvetlenia.

Pre spravnu a ekonomicku prevadzku fancoilov a vykurovacich konvektorov nesmu byt v blizkosti
regulatorov instalované zdroje tepelnej energie, regulatory nesmu byt zakryté nabytkom, zavesmi
a inymi predmetmi zabranujuce volny pristup (pradenie vzduchu k regulatoru).

5.5 KRITERIA PRE ELEKTROINSTALACIU

Vykonové Standardy na m? plochy — max. spotreba el. energie

Kancelarie: 70W/m?
- Umelé osvetlenie (750/500Ix) 12W/m?
- Zasuvkové rozvody 35W/m?2
- Klimatizacia a chladenie 25 W/m?2

Chodby: (150Ix)

- Umelé osvetlenie 6W/m?

Pripadnu poziadavku najomcov na vys$si elektricky prikon na m? prenajimanej plochy - konzultovat' so
zastupcom investora.

Umelé osvetlenie a vnutorné silnopradové (zasuvkové rozvody)

Standard kancelarie — na naklady prenajimatela

Umelé osvetlenie:

Kancelarie: LED svietidla 35W s elektronickym predradnikom— rozmer 600x600mm
Intenzita osvetlenia v kancelarskych priestoroch 750Ix
Vypinage — 2.okruhové pre kazdy zakladny modul

Chodby: LED svietidla typ Dowlight 12W s elektronickym predradnikom s difGznym
sklom
Intenzita osvetlenia v chodbéach 150Ix
Nudzové svietidl4 umiestnené v chodbéach
Vypinace — v chodbéach vo vzdialenosti cca 15m

Zasuvky:
Kancelarie: Pre 10m? 1ks podlahovej dézy napojenej na 1 isti¢, v kazdej podlahovej déze su 4
zasuvky NN - 230V

Rozvadzace NN:

Spolo€ny rozvadza& NN umiestneny v rozvodni NN pri komunikaénom jadre.

Kazdy najomny priestor ma meranie el. energie aistiace prvky v spoloénom rozvadzac¢i NN.
Rozvadzag obsahuje prepatovu ochranu Il triedy.

Nadstandard kancelarie — na naklady ndjomcu

Umelé osvetlenie:

Kancelarie: Zmena svietidiel podla vyberu najomcov
Intenzita osvetlenia v kancelarskych priestoroch —zvySenie poctu svietidiel na zéklade
poziadavky najomnika
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VypinaCe — Uprava podla poZiadaviek priestorov najomnikov
Doplnenie nidzovych svietidiel
Doplnenie LED svietidiel typu Dowlight 12W s elektronickym predradnikom s difiznym

sklom
Chodby: Zmena svietidiel podla vyberu najomnikov
Intenzita osvetlenia v chodbach — zvySenie poctu svietidiel na zaklade poziadavky
najomnika
Vypinace — doplnenie podla poziadaviek najomnikov - zvySenie poctu
Zasuvky:
Kancelarie: Doplnenie dalSich zasuviek podla poziadaviek najomnikov

Moznost napojenia vybranych zasuvkovych okruhov na zalozny dieselagregat objektu
— obmedzeny pocet a vykon

Doplnenie lll. triedy prepatovej ochrany na zasuvkové rozvody

Doplnenie zasuviek do SDK prieCok

Rozvadzace NN:

Umiestnenie vlastného rozvadzaca NN v priestoroch firmy.

Doplnenie pradovych chranicov podfa poziadaviek investorov.

Doplnenie zalohovanych okruhov z dieselagregétu objektu.

Doplnenie zalohovanych okruhov z UPS (batériovy zdroj) vratane prepojenia.

5.6 KRITERIA PRE SLABOPRUD
Najomné priestory - kancelarie:
Elektricka poziarna signalizacia, poziarny - evakuacny rozhlas:

VSetky vytypované najomné priestory musia byt v zmysle platnych zdkonov a vyhladok zabezpecené
elektrickou poziarnou signalizaciou - EPS, poziarnym - evakuaénym rozhlasom a schvélené Krajskym
poziarnym a hasi¢skym zborom.

Prenajimatel zabezpeci dodavku a montaz EPS-SIEMENS CERBERUS a poziarneho - evakua¢ného
rozhlasu vlastnym dodavatelom stavby na svoje naklady.

Néajomca je povinny umoznit pristup dodavatelskej firme prenajimatela do svojich priestorov.

Telefénna ustredna, slaboprudové rozvody, Strukturovana kabelaz:

Prenajimatel zabezpedi, v pripade zaujmu najomcu, vlastnym dodavatefom dodavku a montaz 1 ks
telefébnneho pristroja na recepciu najomnika pre vnutorni komunikaciu cez telefénnu ustrediu
v objekte medzi najomcami, prenajimatelom, spravou budovy, straZnou sluzbou, poZziarnou sluzbou,
informatorom a udrzbou, na naklady najomcu.

Prenajimatel zabezpec&i vlastnym dodavatelom dodavku a montaz kablového prepojenia medzi
hlavnym rozvodom objektu

(rozhranie VTS, resp. operatori) vrozsahu: 1xFO MM 4x50/125/900mm, 1xTCEKE 10XNO6mm,
AXFTP 4x2x0,5mm cat.7 do datovych rozvadzaov na jednotlivych podlaziach, umiestnenych
v miestnostiach SLP+NN, pri schodiskach, na naklady prenajimatefla, ukoncenie optického kabla na
néklady najomcu.

Pripojenie ndjomcu na T-Com, resp. inych operatorov si zabezpeci najomnik na vlastné naklady.
Prenajimatel zabezpedi dodavku a montaz pasivnej Casti Strukturovanej kabelaze CORNING CABLE
SYSTEM-SIEMENS, kat. 6a — kabelaz, kat. 6 — koncové prvky, v zmysle vypracovaného projektu,
v rozsahu: zadsuvka 2x2xRJ45 na 10m?, v podlahovej déze, na naklady prenajimatela.

V pripade poziadavky ngjomnika na navySenie poCtu zasuviek oproti Standardu, zabezpedi
prenajimatel dodavku a montaz na naklady najomcu.

Prepojovacie Snury datové, resp. telefénne, v poZadovanom mnozZstve, zabezpeéi prenajimatel na
naklady najomcu resp. si zabezpeéi najomca.

VSetky hlavné horizontalne a vertikalne kablové prepojenia, vSetky kable naviac oproti Standardu pre
jednotlivych najomcov musi realizovat’ dodavatel prenajimatefla.
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Poplachovy systém narusenia (PSN), Vstupny systém (VS):

Prenajimatel zabezpedi dodavku a montaz PSN - CONCEPT do spolocnych priestorov objektu
v zmysle vypracovaného projektu, na naklady prenajimatela. Prenajimatel zabezpeci pripravu do
systému PSN objektu, do technologickych miestnosti na podlaziach pri vytahoch, pre mozné
pripojenie sa najomnika z jednotlivych podlazi na jestvujuci systém PSN. V pripade poziadavky
najomcu pripojit sa k jestvujucemu systému PSN — na straznu sluzbu (SBS) objektu, prenajimatel
zabezpedi pripojenie systému najomnika najomného priestoru do technologickej miestnosti pri
schodisku na naklady najomcu, resp. najomca si zabezpeCi kabelaz viastnym dodavatefom PSN
a pripojenie vykona dodavatel prenajimatela.

Najomca je povinny po pripojeni vlastného systému PSN na SBS objektu uzatvorit zmluvu s SBS na
obsluhu a monitorovanie zariadenia PSN.

Prenajimatel zabezpec&i dodavku a montaz VS-CONCEPT do objektu, spolo¢nych priestorov, vytahov
a suterénov pomocou bezkontaktnych ¢itacich zariadeni na naklady prenajimatela.

Bezdotykové karty pre najomcu zabezpedi prenajimatel v pozadovanych mnozstvach na naklady
prenajimatela. V pripade pozZiadavky najomcu na dodavku a montaz VS do vlastnych (prenajatych)
priestorov, prenajimatel po dohode s najomcom zabezpecli dodavku a montaz na naklady najomcu.
N&jomca je povinny vypracovat zoznam zamestnancov a ECV prideleniu kariet VS. Akukolvek zmenu
zoznamu je najomca povinny oznamit ihned spravcovi objektu.

Kamerovy systém - CCTV:

Prenajimatel zabezpeci v spolo€nych a vonkajsich priestoroch objektu dodavku, montaz a monitoring
vyhradenych miest kamerovym systémom — SISTORE SIEMENS, v zmysle vypracovanej projektovej
dokumentacie, na naklady prenajimatela.

Spolo¢na televizna anténa:

Prenajimatel zabezpe€i dodavku a montdz pasivnej Casti spoloCnej televiznej antény (STA),
vrozsahu hlavnych horizontalnych a vertikdlnych kablovych vedeni, ukonéenych v jednotlivych
miestnostiach SLP+NN na podlaziach, pri kazdom schodisku, na naklady prenajimatela.

Na zaklade poziadaviek najomcu prenajimatel zabezpecéi dodavku a montaz pasivnej a aktivnej asti
s ukonéenim v ndjomnom priestore, na naklady najomcu.

5.7 KRITERIA PRE POZIARNU OCHRANU
POZIARNA BEZPECNOST STAVIEB

UNIKOVE CESTY

Zodpovedaju poziadavkam STN 92 0201-3 a Vyhlaske MV SR ¢€.94/2004 Z.z.
V stavbe s navrhnuté tnikové cesty /UC/ podla stupfia ochrany ktor( poskytuju unikajucim osobam :

- nechranené UC
- chrdnené UC

Poziadavky na stavebné materialy, stavebné konstrukcie UC, vytahy, dvere atd. su v sUlade
s Vyhlaskou MV SR €.94/2004 Z.z. a STN 920201-3.

Nechranena UC je UC ktora nie je chranena pred uginkami poZiaru a ktoréa vedie z PU k vychodu zo
stavby na volné priestranstvo alebo k vychodu do giastoéne chranenej UC alebo do chranenej UC.
Nechranené UC nemusia byt od ostatnych priestorov v stavbe oddelené stavebnymi konstrukciami.

Chrénena UC je UC, ktora vedie k vychodu zo stavby na volné priestranstvo a je oddelena od
ostatnych priestorov PU tak poZiarne deliacimi konstrukciami druhu D1, ako aj poZiarnymi uzavermi
otvorov, ktora je vetrana a umozriuje bezpeény pohyb 0sdb. Chranena UC musi tvorit samostatny PU.

Za Unikovl cestu po schodoch sa povazuje komunikacia, na ktorej su viac ako tri za sebou
nasledujuce schodiskové stupne. Zhodne sa posudzuju rampy so sklonom vaésim ako 1:12, najviac
vSak so sklonom 1:8 (rampy sa povazuju za Unikovu cestu ak maju sklon najviac 1:8).

Za sucast unikovych ciest sa povazuju taktiez susedné poziarne uUseky, ktoré spojuju posudzovany
poziarny Usek s chranenou Unikovou cestou, alebo ktoré umozfuji Unik priamo na volné
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priestranstvo. Susedny poZiarny Usek sa povazuje za nechrdnenud Unikovu cestu, ak m4 trvale volné
komunik&cie, alebo iné priestory, ktoré umozfuju dal$i unik do chranenej unikovej cesty alebo na
volné priestranstvo.

PoZiarne zataZenie v chranenej UC

V CHUC moézu tvorit stale poZiarne zatazenie horfavé latky a materialy v konstrukciach dvier, ramov
okien, podlah podla STN 744505 a madiel.

V priestoroch, ktoré tvoria sugast CHUC a st uréené na vykonavanie staleho dozoru nad prevadzkou
v stavbe /vrétnica, recepcia, ohlasovfia poZiarov, atd./ mézu sa vyskytovat v jednej CHUC nahodné
poZiarne zataZenie /nevztahuje sa to na stavbu, v ktorej je jedna CHUC/.

Predmety tvoriace nahodné poZiarne zatazenie nemdzu byt vyhotovené z tehal so stupfiom horfavosti
C2 a C3 a z plastov.

V chranenej UC nesmu byt umiestnené :

a) volne vedené rozvodné potrubia na horlavé latky / kvapaliny, plyny, prachy, atd./,

b) volne vedené rozvody VZT zariadeni okrem rozvodov zabezpecujucich vetranie tychto
priestorov,

c) volne vedené elektrické rozvody a rozvadzate okrem rozvodov a rozvadzacov
zabezpecujucich jej prevadzku /osvetlenie, vetranie, atd./,

d) volne vedené dymovody podla poziarneho predpisu a STN 73 4201, STN 73 4210,

e) volne vedené rozvody strednotlakej a vysokotlakej pary,

f) rozvody toxickych alebo inak nebezpecénych latok,

g) predmety a zariadenia zuzujice Sirku UC stanovenu vypoétom podia STN 92 0201-3,

Rozvody a dymovody podla bodov b, az e/ mozno umiestnit v CHUC, len ak st oddelené od CHUC
konstrukciami druhu D1 s poziarnou odolnostou min.2.tu, min. vdak 30 minut.

V stavbe je navrhnutd CHUC - typu A,B a C. CHUC - A je UC s umelym vetranim a nadzovym
osvetlenim. CHUC - B je UC je vybavena samostatne vetranou predsiefiou s umelym vetranim
a nadzovym osvetlenim.

CHUC - C je UC vybavena samostatne vetranou predsiefiou, pretlakovym vetranim a nddzovym
osvetlenim.

Umelé vetranie sa zabezpecCuje privodom vzduchu v mnozstve zodpovedajucom najmenej 10-
nasobnému objemu priestoru CHUC poé&as 1 hodiny a odvodom vzduchu pomocou prieduchov,
Sachiet, atd’., privod vzduchu musi byt zabezpe&eny bez ohlfadu na miesto vzniku poziaru v stavbe, na
Cas, ktory sa rovna min. dvojnasobku predpokladaného ¢asu evakuacie os6b /2.tu/, min. vdak menej
ako 10 mindt.

Pretlakové vetranie je umelé vetranie, kde sa vytvara pretlak vzduchu medzi priestorom UC
a poZiarnou predsiefiou v hodnote od 10 Pa do 30 Pa tak, aby bol dodrZzany najnovsi tlakovy spad
z priestoru UC a poZiarnej predsiene.

V chranenej UC - typu C je navrhnuté pretlakové vetranie nezavislé od ostatného VZT zariadenia
stavby. Mnozstvo vzduchu privadzaného umelym pretlakovym vetranim sa urci VZT vypoctom.
Cinnost vetracieho zariadenia, ktoré zabezpedi vetranie CHUC - C musi mat zabezped&enu
prevadzku na &as 2.tu, min. v8ak 45 minat, ak CHUC - C sluzi ako z&sahovéa cesta musi byt &innost
vetracieho zariadenia zabezpec€eni min. na 90 minut.

Privodné potrubie, otvory, prieduchy, $achty, atd. vetrania CHUC musi byt umiestneny tak, aby sa
zabranilo preniku dymu do CHUC.

Poziarna predsieri CHUC B alebo C sa ur&i podla predpokladaného poé&tu evakuovanych oséb a ich
schopnosti pohybu. Poziarna predsiefi musi mat pédorysnd plochu min. 5 m? o najmen$om rozmere
1,2 m.

Ak je z poZiarnej predsiene zaroven aj vstup do poZiarneho alebo evakuaéného vytahu musi byt
poziarna predsieri zva¢Sena min. o 3 m? pre kazdy evakuacny alebo poziarny vytah.

Rozvody vzduchotechnickych zariadeni, ktoré nesluzia len pre vetranie chranenych dnikovych ciest
a vofne vedené dymovody, rozvody strednotlakej a vysokotlakej pary, toxické latky alebo inak
nebezpetné latky mobézu byt vedené v  chranenych unikovych cestach, ak su zabudované
v nehorfavych konStrukciach a od chranenych unikovych ciest su poZiarne oddelené krycou vrstvou s
poziarnou odolnostou min. 30 mindt.

V objekte su alternativne navrhnuté chranené Gnikové cesty typu A, typu B, resp. typu C. VSetky su
navrhnuté s umelym vetranim.
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POCET UNIKOVYCH CIEST

Z kazdého miesta poziarneho Useku alebo objektu musia byt dosiahnutelné min. dve samostatné
unikové cesty veduce réznym smerom z poziarneho Useku na volné priestranstvo. Jedna unikova
cesta postacuje len pri splneni podmienok podla tab.12, STN 73 0802. Bez ohladu na pocet oséb
alebo druh unikovej cesty nesmie byt pouzita jedna Unikova cesta z poziarneho Useku a z objektu
uréeného na pobyt oséb neschopnych samostatného pohybu alebo oséb obmedzenou schopnostou
pohybu, okrem pripadov, ked sa tieto osoby vyskytuju jednotlivé alebo nahradné a okrem pripadov,
kde je min. 90% osbb schopnych samostatného pohybu.

Kedze miesto v priestore miestnosti jeho spojnice s poZzadovanymi vychodmi zvieraju uhol mensi nez
45°, sa povazuju za miesto s jednou Unikovou cestou a vztahuje sa na &l.164 o jednej dizke Unikovej
ceste / nechranenej Unikovej cesty/.

Podla STN 92 0201-3, tab.2 sa poZaduje nasledovny typ CHUC :

-NP - nad 22,5 do 45 m - jedna UC B
- dalSia UC A
-NP -nad 45m - jedna UC C
- dalsiaUC B
- PP - viac ako 8 m - jedna UC C
- dalsia UC B

V stavbéch s poZiarnou vyskou nadzemnej asti viac ako 60 m musia byt CHUC - typu C.

PouZitie jednej UC
Jedna UC podfa STN 92 0201-3, tab.3 je mozné pouzit nasledovne:

- Z miestnosti /a = do 1,1/...100 os6b z NP.......... 25 0sbb z PP
-zPUJ/a=do1,1/........... 120 0séb z NP ........ .30 0sdb z PP
-ZCHUC-A ..., 450 0sdb z NP/250/.....50 0s6b z PP
-ZCHUC-B ....ccee.... 650 0sdb z NP/350/.....50 0s6b z PP
-zZCHUC-C ...ccovvevee. 900 osdb z NP/450/.....50 0s6b z PP

Hodnoty v zatvorkach platia pre stavby s poziarnou vySkou h = viac ako 22,5 m.

Poznamka

Medzny poclet 0sdb sa podita v sulade s STN 73 0818.

Obsadenie objektu osobami:

Odporuca sa, aby vzajomna vzdialenost dvoch vychodov z poziarneho Useku nebola viac ako 60 m.

MEDZNE DLZKY UNIKOVYCH CIEST stanovuje STN 73 0802, tab.13 a to podla poétu unikovych
ciest, hodnoty sucinitela "a" posudzovaného poziarneho useku.

Ak vedu z poziarneho uUseku dve alebo viac unikovych ciest, musi z ktoréhokolvek miesta poziarneho
Useku medzna dizka Unikovej cesty uvedena v tab.13 vyhovovat aspofi u jednej z tychto unikovych
ciest.

Dizka unikovej cesty sa meria po ose cesty skutodnej trasy Unikovej cesty od najvzdialenejSieho
miesta poziarneho Useku k osi vychodu /spravidla dveri/ na volné priestranstvo alebo do chranenej
unikovej cesty. Unikova cesta prechadzajica cez susedny poZiarny Usek, dizka unikovej cesty sa
meria vratane cesty susednym pozZiarnym usekom.

U miestnosti, alebo funkéne ucelenej skupiny miestnosti ur€enych pre najviac 40 os6b s podlahovou
plochou najviac 100 m? a s najva¢Sou vnutornou vzdialenostou k vychodu z tejto miestnosti alebo
ucelenej skupiny miestnosti do 15 m sa dizka nechranenej unikovej cesty meria od osi vychodu
/spravidla dveri/. Medzné dizky nechranenych unikovych ciest sa moézu predizit pokial je poZiarny
Usek vybaveny trvalym poziarne bezpecnostnym zariadenim vynasobenim hodnotou najviac 1,5
nasobkom medznej dizky Unikovej cesty podia STN 73 0802, tab.13, za predpokladu, e poZiarno-
bezpecnostné zariadenie je doplnené zvukovou vystrahou, signalizujice pozZiar a vyzyvajuce
k evakuécii 0s6b.

SIRKA UNIKOVYCH CIEST musi umozfovat bezpednl evakuaciu 0sdb z miestnosti, z poZiarneho
Useku alebo z objektu.

Zakladnou jednotkou Sirky unikovych ciest je unikovy pruh o priechodnej Sirke 550 mm. Zapocgitatelny
pocet unikovych pruhov je v nasobkoch celej Sirky unikovych pruhov.
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Polovi¢né Sirky unikovych pruhov je mozné vypoditat’ len vtedy, ak je Sirka unikovej cesty vacsia ako
jeden Gnikovy pruh.
Pre Sirku 1,5 unikového pruhu je vyhovujuca Sirka dvier 800 mm.
Najmensi poc€et unikovych pruhov sa vypodcita podla vztahu
E
u=--.s, kde
K
E - pocet evakuovanych osob v posudzovanom poziarnom Useku resp. miestnosti
K - pocet evakuovanych osdb v jednom unikovom pruhu nechranenej alebo chranenej tnikovej cesty
podla STN 73 0802, tab.14 alebo 15
s - suCinitel vyjadrujuci podmienky evakuacie v sulade s STN 7 30802, tab.16
Ak vedl z miestnosti, z poziarneho Useku alebo objektu dve alebo viac Unikovych ciest, je medzna
kapacita ktorejkolvek z nej ur€ena vztahom Km = 0,7 . E . s, kde
E - pocet evakuovanych osob v posudzovanom poziarnom Useku resp. miestnosti
s - sUcinitel vyjadrujuci podmienky evakuacie v stlade s STN 730802, tab.16

Dvere a podlaha na UC

Dvere na UC musia umozfiovat bezpeé&ny a rychly priechod pri evakuacii oséb a nesmu branit zasahu
hasi¢skej jednotky.

Dvere na UC sa musia otvarat smere Gniku, otaganim dverovych kridel v postrannych zavesoch alebo
gapoch, okrem dvier na zadiatku UC a okrem dvier veducich na volné priestranstvo, cez ktoré sa
evakuuje najviac 100 oséb.

Na dalSej unikovej ceste mdzu byt dvere aj vodorovne posuvné.

Dvere na zadiatku UC z miestnosti alebo ucelenej skupiny miestnosti sa mézu otvarat i proti smeru
aniku.

Skladacie, vysuvné dvere, navijacie, atd. moézu byt na UC z miestnosti, pokial je priechod
zabezpe&enej inym dverovym kridlom stanovenym vypo&tom /min. $irka UC/.

Ak je dverové kridlo plochy viac ako 4 m2 a cez tieto dvere vedie jedina UC, musi byt priechod os6b
zabezpecCeny dal$im aktivnym dverovym kridlom mensSieho rozmeru stanoveného vypoctom.

Dverové kridlo na UC z miestnosti z PU v ktorom je suginitel a = viac ako 1, alebo v prevadzkarni
vyroby skupiny 6 alebo 7 podfa STN 2 0201-1 musia sa otvarat v smere Uniku ota€anim dverovych
kridel v postrannych zavesoch alebo ¢apoch.

Dvere na UC nesmu pri otvoreni zuzit $irku UC pod hodnotu stanovenu vypo&tom.
Dvere na UC budu opatrené nidzovym vychodovym uzaverom v stlade s STN EN 179.

Podrobné riesSenie poziarnej bezpecnosti riesi Projekt poziarnej ochrany stavby, ktory je
k dispozicii (k nahliadnutiu) u prenajimaterla.
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6. STAVEBNE KRITERIA

6.1 POZIADAVKY NA NAJOMCU

Vseobecne

V pripade, Ze najomcov zamer, prace alebo povolenie na uzivanie prevadzky nebudu zodpovedat
stavebnému povoleniu stavby alebo kolaudaénému rozhodnutiu stavby obstaranému prenajimatefom
pre stavbu ako celok, musi najomca poziadat o povolenie zmeny uZivania a prevadzky najomnych
priestorov od dotknutych organov Statnej a verejnej spravy na svoje naklady.

Schvéleny dizajn

Prenajaty priestor musi byt postaveny v sllade sjeho projektmi, ktoré schvalil fit-out manager
a generalny projektant a tento prenajaty priestor musi spifiat vSetky miestne a $tatne nariadenia,
prikazy a predpisy stavebného zakona. V pripade rozporu realizacie priestoru s odsuhlasenou
dokumentaciou, bude okamzité zastavenie vSetkych prac najomcu.

Ak priestory neboli postavené v sulade s uvedenymi schvalenymi projektmi, nebude n&jomcovi
povolené otvorit' tieto priestory, pokial nesplnia tieto poziadavky. Najomca vSak nebude oslobodeny
od plnenia vSetkych ostatnych zavazkov podfa Zmluvy o uzavreti zmluvy o najme nebytovych
priestorov.

6.1.1 Realizacia priestoru dodavatefom najomcu

Akékolvek prace realizované dodavatefom najomcu su povolené, az po odovzdani najomného
priestoru.

Stavebny dohflad - dozor

Najomca zabezpeci stavebny dozor s pozadovanym opravnenim, alebo zastupcu na stavenisku
pocas celej doby realizacie stavby v priestoroch najomcu. Stavebny dozor alebo jeho zastupca
na stavenisku bude taktiez kontrolovat dodrzanie poziadaviek na kvalitu vnutorného prostredia
pocCas realizacie v sulade s certifikatnym systémom environmentélneho hodnotenia BREEAM.
Prenajimatel bude pozadovat' zastavenie vSetkych prac v priestoroch najomcu, ak takyto dohlad
neexistuje.

6.1.2 Vydanie opravnenia vstupu na stavbu

Vstupky pre najomcu a jeho dodavatelov zabezpeci najomca (distribdcia vstupiek) u fit-out
managera formou objednavky s mennym zoznamom vsetkych os6b, ktoré budd mat pristup na
stavbu (dodavatelia najomcu, architekt najomcu, vsetci technicki pracovnici najomcu a najomca)
v digitalnej forme. Vydanie vstupky bude do 48 hod. Vstupky na stavbu pre ndjomcu resp. jeho
dodavatelov budu postiupené zdarma.

Spolu s prevzatim vstupiek na stavbu najomca pisomne prevezme plan BOZP stavby a potvrdi,
Ze bol s tymto planom oboznédmeny. Po ukon&eni vdetkych stavebnych prac, resp. pred zadatim
uzivania priestoru, ndjomca vrati vdetky vstupky prislusnému fit-out managerovi.

V pripade neodovzdania (nevratenia) vstupky po ukonleni realizdcie najomnej jednotky
(najneskdr do 10 dni od odovzdania priestoru na uzivanie, resp. ukonéenia prac, ¢i otvorenia
prevadzky) bude najomcovi U¢tovana suma 33,- EUR/ks. Stratu a zmenu treba riesit okamzite.

V pripade kontroly stavby straznou sluzbou prenajimatela, sa budi dodavatelia resp. osoby
najomcu (oznaceni vstupkou najomcu) nachadzat mimo priestorov pre nich uréenych (mimo ich
nadjomného priestoru a v uréenych komunikaénych priestoroch), napr. vrozvodni EL.NN,
v strojovni VZT a pod., budu tieto osoby vykdzané zo stavby a vstupky im budl odobrané.
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Vyber dodavatela

Najomca si mbze na realizaciu svojich nadstandardnych stavebnych prac vybrat iba takého
dodavatela, ktory spifia vSetky poziadavky ohladne legislativnych ustanoveni a poistenia. Pri
realizacii prac dodavatelom najomcu, nesmie tento dodavatel obmedzovat prace prenajimatela.

6.1.3 Poistenie

Najomca a dodavatel najomcu, v pripade realizacie najomného priestoru vlastnym dodavatefom,
musi uzavriet a udrziavat od zacatia az do dokoncenia svojich prac na vlastné naklady Stavebno-
montazne poistenie s poistnym krytim zodpovednosti za Skody vodi tretim osobam vo vyske
minimalne 664 tis. EUR pre prenajaté priestory s plochou mensou ako 100 m2 a vo vyske
minimalne 1,33 mil. EUR pre prenajaté priestory s plochou vaéSou ako 100 m2, s kombinovanym
jednorazovym limitom.

6.1.4 InZinierske siete

Elektricka energia a voda sa bude uctovat najomcovi zo strany prenajimatela na zaklade
skutoCne od¢itanych hodnét meracov.

Povolenie na uzivanie
Najomca doruci prenajimatelovi overenu kopiu povolenia na uzivanie po dokonceni svojich prac.

Bezpecnost’
Najomca zaisti bezpe&nost svojich priestorov na vlastné naklady.

6.1.5 Iné

Odpadové hospodérstvo
Najomca zabezpecdi skladku a odvoz stavebného odpadu na vlastné naklady.

Skladovanie tovaru
Najomca nebude moct skladovat tovar, alebo obchodovat v priestoroch, kym najomca nedostane
pravoplatné uzivacie povolenie.

6.2 POZIADAVKY NA DODAVATELA NAJOMCU

Najomca si mdZe na realizaciu svojich stavebnych prac vybrat iba takého dodavatela, ktory spifia
vSetky poziadavky ohladne legislativnych ustanoveni a poistenia.

Oboznamenie sa s pracou

Najomca zabezpedi, Zze pred zacatim stavebnych prac sa jeho dodavatel dokladne oboznami
so vSetkymi podmienkami prace a poziadavkami, ako su uvedené v Zmluve o uzavreti zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov a v Technickej a Dizajnovej prirucke. Taktiez bude reSpektovat poziadavky na
dodrzanie kvality vnutorného prostredia pocas realizacie v sulade s certifikaCnym systémom
environmentalneho hodnotenia BREEAM.

Zaregistrovanie na pracovisku

Pred zacgatim vystavby najomného priestoru sa dodavatel najomcu musi zaregistrovat’ u fit-out

managera, resp. stavbyvediceho priamo na stavenisku a predlozit’

- Doklad o schvaleni Realizaéného projektu najomného priestoru zo strany fit-out managera
v pripade, ak je priestor odovzdavany stavbyveducim,

- Doklad o poisteni dodavatela najomcu potvrdzujuci minimalne krytie, ako je Specifikované v bode
6.1.3 Poistenie.
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Poistka musi zabezpecit poistné krytie v zmysle tejto prirucky, a prenajimatelovi sa musi 30 dni
vopred oznamit ukon&enie alebo zmena poistenia. Ziadnemu dodavatelovi najomcu nebude povolené
zaCat prace (vstup na stavbu) dovtedy, kym najomca nepredlozi prenajimatelovi pozadované
osvedcenie vo veci poistenia.

6.2.1 Stavebné predpisy a nariadenia pre dodavatela

Schvélené projekty

Dodavatel najomcu bude mat vzdy na stavenisku subor schvalenych Realizanych projektov
anesmie sa od tychto vykresov a Specifikacii odchylit bez ziskania predchadzajuceho
pisomného povolenia od nijomcu a prenajimatela ako i prislusného stavebného odboru alebo
Statneho uradu, pokial by to osobitne tomu podliehalo.

Kvalita vyhotovenia

Prace najomcu musia byt doékladné, prvotriedne a odborné a musia byt v dobrom
a pouzivatelnom stave k datumu ich dokoncenia. V pripade nekvalitného vyhotovenia alebo
nenalezitého spravania sa najomcovho dodavatela prenajimatel poziada, aby sa vSetky prace
v priestoroch najomcu okamzite zastavili.

VSetky ndklady vyplyvajuce ztakéhoto opatrenia a akékolvek ndasledné oneskorenia su
zodpovednostou najomcu a vyluéne na jeho naklady.

Stavebny dohlad

Dodavatel najomcu zabezpeci stavebny dozor s pozadovanym opravnenim, alebo zastupcu
na stavenisku pocas realizacie stavby v priestoroch najomcu. Prenajimatel bude pozZadovat
zastavenie vSetkych prac v priestoroch najomcu, ak takyto dohfad neexistuje.

Koordinéacia prac

Prace najomcu musia byt koordinované so vSetkymi pracami, ktoré vykonava alebo ma
vykonavat' prenajimatel a ini uzivatelia projektu do takej miery, aby prace najomcu nerusili, alebo
neoneskorovali dokoncenie akychkolvek inych prac prenajimatela (koordinaciu zabezpecuje
najomca, resp. jeho zastupca alebo jeho stavebny dozor). Ziadny dodavatel, ktory sa zG&astriuje
na najomcovych pracach, nesmie poskodit, spdsobit’ ujmu, rudit alebo oneskorit dokoné&enie
budovy alebo akejkolvek inej €asti stavby v rdmci projektu.

VSetci dodavatelia musia dodrziavat vSetky postupy a nariadenia stanovené stavbyvedicim
prenajimatela pre integraciu najomcovych prac s tou pracou, ktora sa ma vykonat v suvislosti
s tymto projektom.

Néjomcove zariadenia, tovar, sanitarne zariadenia, odpad a odpadky sa nikdy nesmu nachadzat
vo verejnych priestoroch, verejnych chodbach a exteriéroch prenajimatelnej budovy. V pripade
vyskytu budd do 6 hod. zlikvidované na naklady ngjomcu a najomca bude sankcionovany vo
vySke 333,- EUR. V pripade, ze je potrebné viest akékolvek najomcove polozky technického,
elektrického, alebo instalacného vybavenia cez spolo¢né priestory alebo priestory iného najomcu,
musi to dodavatel ngjomcu oznamit' fit-out managerovi a koordinovat svoju pracu s ohfadom na
rezim tohto priestoru.

Oprava skod

Néjomca bude zodpovedny za opravu, nahradenie alebo odstranenie akejkolvek Skody, ktoru
spbsobil jeho dodavatel na pracach ktoréhokolvek iného dodavatela v akejkolvek oblasti TC B.
Od dodavatela najomcu sa bude vyzadovat udrziavanie sustavnej ochrany inych priestorov
takym spdsobom, aby sa zabranilo akymkolvek Skodam na tomto majetku a jeho vybaveni.

Pracovné oblasti
Néjomcov dodavatel bude skladovat vSetky stavebné materialy a vykonavat vsetky operacie
v ramci jeho priestorov a takého dalSieho priestoru, ktory mu méze prenajimatel osobitne povolit.
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Prenajimatel nezodpoveda za pripadné straty skladovaného materidlu a naradia dodavatela
najomcu.

VSetok odpad, stavebnu sutinu a nadbytoéné stavebné materidly bude dodavatel najomcu
odstrafovat’ zo staveniska denne na vlastné naklady. Ak najomca nesplini vysSie uvedené, zacne
prenajimatel 24-hodin po upozorneni potrebné vycistenie, zburanie a odstranenie, ktoré vyuétuje
najomcovi. Dalej je najomca povinny dodrziavat pokyny prenajimatela, resp. fit-out managera,
ktoré sa tykaju vykonu hluénych prac. V pripade realizacie priestoru po¢as plnej, resp. Ciastocnej
prevadzky TC B je najomca, resp. jeho dodavatel povinny zabezpedit' vykonavanie hluénych prac
v ¢ase mimo otvorenia, t.j., Ze hluéné prace musia byt vykonané v noénych hodinach. Termin
zacatia a ukon€enia hlu€nych prac stanovi fit-out manager pisomne vopred.

Prachové zabrany

Od najomcovho dodavatela sa vyzaduje, aby zabezpedil polyetylénovu prachovu zabranu okolo
stavby. Vedenia navratného vzduchu a vSetky zariadenia poziarnej signalizacie musi najomcov
dodavatel takisto prikryt polyetylénom, aby sa zabranilo vrateniu prachu a iného materialu do
vzduchotechnického systému prenajimatela. Tyka sa to aj EPS hlasiCov. V pripade spustenia
poziarneho hlasi¢a vplyvom prachu spésobeného dodavatefom najomcu, resp. znedistenie VZT
potrubia (zanaSanim prachu nasavacej vyustky VZT) pocas vystavby najomného priestoru, mu
bude vyuctovana sankcia (pokuta vo vySke 8 300,- EUR).

Praca po pracovnhom cCase

Najomcov dodavatel vopred oznami straznej sluzbe budovy prostrednictvom fit-out
managera vSetky prace, ktoré sa maju vykonat poc€as vikendov alebo mimo bezného pracovného
¢asu a zabezpeci potrebny pristup a bezpecénost.

Bezpecnostné nariadenia

Najomca a jeho dodavatel budu dodrziavat vSetky prislusné zakony, STN, kodexy, pravidla
a nariadenia, ktoré upravuji vykon najomcovych prac vratane vsSetkych prislusnych
bezpecnostnych nariadeni vratane Planu bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ktoré vydal
management stavby. Najomcov dodavatel prijme vSetky potrebné bezpeénostné opatrenia na
ochranu vSetkych pracovnikov a verejnosti pred nehodou a na ochranu vSetkého sukromného
a verejného majetku.

V priestoroch sa v priebehu obdobia vystavby musia nachadzat prevadzkyschopné hasiace
pristroje v dostatocnom pocte a s dostatonou kapacitou podla platnych poziarnych
a bezpecnostnych predpisov.

Pred prvym vstupom na stavbu najomca pisomne potvrdi oboznamenie sa s Planom bezpecénosti
a ochrany zdravia pri praci u koordinatora BOZP alebo stavbyveduceho.

Umiestnenie informaénych materialov
Najomcov dodavatel nesmie umiesthovat ziadne informaéné materialy v Ziadnej Casti stavby.
VSetky takéto rozmiestnené materialy prenajimatel odstrani a zlikviduje na naklady najomcu.

Odstranovanie odpadu

Najomcov dodavatel bude pocas svojho vykonu prac zodpovedat za denné odstrafiovanie
vSetkého odpadu, stavebnej sutiny a prebyto&nych stavebnych materialov.

V pripade, Ze najomcov dodavatel nebude reSpektovat’ povinnosti tykajuce sa denného odvozu
odpadu, tuto povinnost zabezpedi fit-out manager na naklady najomcu.

Zvéranie a praca s otvorenym ohifiom

Najomcov dodavatel zabezpedi poziarnu hliadku vzdy, ked sa v priestoroch bude vykonavat
akékolvek zvaranie alebo praca s otvorenym ohrfiom. Osoba, ktora pIni funkciu poziarnej hliadky,
musi zostat' v priestoroch najmenej 8 hodin po skonceni kazdého zvarania v sulade s platnym
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zakonom. Najomca si musi vopred zabezpeéit' povolenie fit-out managera, resp.
stavbyveduceho. Povolenie musi byt pisomné!

Na pracovisku a v objekte stavby je prisny zakaz manipulacie s otvorenym ohnom, vratane
fajcenia!

Prieniky beténovych dosiek

Najomcov dodavatel nembze realizovat' prieniky cez Zelezobeténovu stropnl dosku. Pripadné
poziadavky na prestup stropnou (podlahovou) doskou musi najomca zabezpe it pisomny suhlas
prenajimatela a generalneho projektanta a musi zabezpecit' staticky posudok (pisomny zaznam,
resp. statikom overeny vykres) u statika prenajimatefa (vid. kontaktné adresy) na naklady
najomcu, ktory predlozi fit-out managerovi.

V&etky najomcom vynutené prace realizované mimo hranice najomného priestoru budu vykonané
vyluéne dodavatelom prenajimatela na naklady najomcu.

Pristup na strechu

Pristup na strechu je obmedzeny iba pre pracovnikov prenajimatela a pre prenajimatelom
uréenych dodavatelov. Ziadnemu najomcovmu dodavatelovi nebude povoleny pristup na
technologicku strechu, pokial neziskal pisomné povolenie od fit-out managera, resp. od
stavbyveduceho.

Pristup do elektrickych rozvodni a pripojenie na siete

V8etky pripadné prace, ktoré pozaduje vykonavat najomca na zariadeni elektrického rozvodu
prenajimatela, sa budu vykonavat v koordinacii s prenajimatefom uréenym dodavatelom
elektroinstalacnych prac vyhradne na naklady najomcu. Pristup do spolo¢nych elektrorozvodni
bude mozny len pod dohfadom prenajimatelom uréeného dodavatefla elektroindtalaénych prac.
Akykolvek zasah (odborny, & neodborny) do hlavnych rozvodov prenajimatela (stavby) je
zakdzany. N4djomca sa mobze pripajat’ vyluéne na vopred uréené pripojné body VZT, ZTI, CHL.,
EL.NN, SLP, ktoré su ukonené klapkou VZT, gufovym ventilom (CHL., vody), elektromerovym
rozvadzaCom prenajimatela — pripojny bod EL.NN (pripojka za elektromerom), odbocka
kanalizacie (hrdlo s gumenym tesnenim), SLP zasuvkou. Neodborné zapojenie, napojenie na
pripojny bod, resp. spdsobenie Skody bude penalizované prenajimatelom vo vyske 333,- EUR,
aoprava (odborné zapojenie) bude vykonané dodavatefom stavby na naklady najomcu
bezodkladne.

Platba za Skody spdsobené prenajimatel'ovi

Napriek akémukolvek schvaleniu zo strany prenajimatela bude najomca:

- platit’ vSetky pokuty alebo penale vyrubené akymkolvek Statnym organom, ktoré vyplyvaju
z najomcovych prac a bezodkladne nahradi prenajimatelovi akékolvek pokuty alebo penale,
ktoré prenajimatel zaplatil v doésledku nadjomcovych préac,

- rychlo a pohotovo realizovat na vlastné naklady vSetky prace pozadované akymkolvek
Statnym organom, aby splnili poziadavky akychkolvek zakonov, nariadeni, prikazov atd.,
ktoré sa tykaju ndjomcovych priestorov,

- rychlo a pohotovo nahradi prenajimatefovi v8etky néklady, vydavky alebo 3$kody
l[ubovolného charakteru, ktoré prenajimatel utrpel v dosledku realizacie stavebnych prac na
najomcovych priestoroch.
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7.1 KONTAKTNE ADRESY

Stavebnik a Investor CITY Business Center:

CBC I-ll a.s.
KaradziGova 12
821 08 Bratislava

Developer, Hlavnhy dodavatel CITY Business Center:

HB Reavis Management spol. s r.o.
Karadzi¢ova 12
821 08 Bratislava

FIT-OUT MANAGER (FOM):

Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava
mobil:
e-mail:

Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava
mobil:
e-mail:

Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava
mobil:
e-mail

Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava
mobil:
e-mail:

Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava
mobil:
e-mail:

GENERALNY PROJEKTANT

Autori projektu:

autorizovany architekt

Veduci projektu

tel.
e-mail :

7. UDAJE O PROJEKTE
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Spracovatelia projektovej dokumentacie jednotlivych profesii:

Betonové a kovové konstrukcie:
INFOS

Bajzova 13, 821 08 Bratislava
Tel:
e-mail:

Hlinikové konstrukcie:
INGSTEEL

Tomasikova 17, 820 09 Bratislava
Tel:
e-mail:

Zdravotechnika:
PROREAL-KA,

Estonska 1, 821 06 Bratislava
telefén:

mobil:

e-mail:

Vykurovanie:

PROREAL-KA,

Estonska 1, 821 06 Bratislava
telefén:

mobil:

e-mail:

Vzduchotechnika, chladenie:
KLIMAKOM SK s.r.o.,
Devétinova 5, 821 06 Bratislava
telefén:

mobil:

e-mail:

Elektro - silnoprud:

Solearis s.r.o.

Namestie hrani¢iarov 31, 851 03 Bratislava
telefén:

mobil:

e-mail:

Elektro - slaboprud:

NECTEL s.r.o.,

Hrachova 18D, 821 05 Bratislava
mobil:

e-mail:

Plyn:

PROREAL—KA,

Esténska 1, 821 06 Bratislava
tel:

mobil:

e-mail:
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Meranie a regulacia:

AKRA, spol. sr.o.,

Vranovska 61, 851 01 Bratislava
tel:

mobil:

e-mail

Protipoziarne zabezpecenie stavby:

mobil:
e-mail:

7.2 ORGANY STATNEJ SPRAVY

Mestska ¢ast’ Bratislava — Ruzinov
Referat Stavebného Poriadku
Mierova 21

821 05 Bratislava

Mestska cast’ Bratislava — Staré mesto
Vajanského nabreZie 3
814 21 Bratislava

Regionalny Grad verejného zdravotnictva Bratislava, hl. u. SR
Ruzinovska 8
821 03 Bratislava

Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru
Staromestska 6
814 71 Bratislava

Technicka inSpekcia Slovenskej republiky
Holekova 3
811 04 Bratislava

Zapadoslovenska energetika, a.s.
Culenova 6
816 47 Bratislava

Slovak Telekom, a.s.
Bajkalska 28
817 62 Bratislava

7.3 DODAVATELIA URCENi PRENAJIMATELOM

Poziarna ochrana (projekt)
Statika (projekt)
Elektricka poziarna signalizacia EPS, hlasova signalizacia poziaru HSP (projekt aj realizacia)
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8. IDENTIFIKACNY DOTAZNIK

Meno najomcu

Nazov predajnej jednotky

Cislo priestoru

Velkost ndjomnej plochy m?

Vypocet elektrickych odberov

- svetelné okruhy w

- svetelna reklama w

- zasuvkové okruhy w

Ostatné elektrické zariadenia w

(vymenovat) w
w
w
w
w

Celkovy odber w/m?

Celkové spotreba el. energie w/mes

Vypocitana tepelna zataz (chlad)

Vypocitana tepelna zataz (kurenie)

Privod Cerstvého vzduchu (Standard dodavany prenajimatelom,

vid Technicka prirucka, ¢ast VZT) m? / hod.

Privod €erstvého vzduchu (vypocitany) m3 / hod.

Privod Cerstvého vzduchu (pozadovany standard) m? / hod.

Hodnoty tlakovych pomerov na vyustkach dodavanych najomcom

Odsévanie toaliet (nadStandard) m3 / hod.

Iné poZziadavky na upravu VZT

Celkova spotreba vody I/s

Mnozstvo odpadovej vody I/s

Telefénne linky (pocet) ks

Datové linky (pocet) ks

Internetové pripojenia

Iné poZiadavky na datové prepojenia

Dalsie poziadavky

(mozno doplnit vo forme prilohy)
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9. DOHODNUTE NADSTANDARDNE POSTUPY

Nad ramec podmienok a Specifikacii uvedenych v Technickej a dizajnovej priru¢ke si Zmluvné strany
dohodli realizaciu nad$tandardnych Uprav a to do vySky zodpovedajucej vo finanénom vyjadreni sume
14,703.81,- EUR + DPH (dalej ako ,Finanény prispevok®). Upravy Predmetu najmu, ktoré budu
vykonané za pouzitia Finanéného prispevku Prenajimatela v zmysle predchadzajlcej vety, budu od
ich vykonania vo vlastnictve Prenajimatela. Prenajimatel si bude odpisovat technického zhodnotenie
Predmetu najmu, ktoré bolo vykonané na jeho naklady. Naklady na Gpravu Predmetu najmu dodavanu
a realizovanu Prenajimatelom prevySujiuce sumu 14,703.81 EUR + DPH bude znaSat Najomca.

10. GRAFICKE PRILOHY :

CiSLO VYKRESU | ZOZNAM GRAFICKYCH PRILOH - ADMINISTRATIVNA NAJOMNA JEDNOTKA:
1 SITUACIA CBC 1, CBC 2
2 CBC1-1NP
3 CBC1-2NP
4 CBC1-5NP
5 CBC1-8NP
6 CBC 1 - DETAIL NADPRAZIA
7 CBC 1 - DETAIL PARAPETU
8 CBC 1 - TYPICKE HYGIENICKE ZARIADENIA
9 CBC2-1NP
10 CBC2-2NP
11 CBC2-8NP
12 CBC 2 - TYPICKE PODLAZIE
13 CBC 2 - DETAIL NADPRAZIA
14 CBC 2 - DETAIL PARAPETU
15 CBC 2 - TYPICKE HYGIENICKE ZARIADENIA MUZI
16 CBC 2 - TYPICKE HYGIENICKE ZARIADENIA ZENY
17 CBC 1 - DETAIL NAPOJENIA PRIECKY NA STLPIK FASADY V RAMCI JEDNEHO NAJOMCU
18 CBC 1 - DETAIL NAPOJENIA PRIECKY NA STLPIK FASADY MEDZI DVOMA NAJOMNYMI PRIESTORMI
19 CBC 2 - DETAIL NAPOJENIA PRIECKY NA STLPIK FASADY V RAMCI JEDNEHO NAJOMCU
20 CBC 2 - DETAIL NAPOJENIA PRIECKY NA STLPIK FASADY MEDZI DVOMA NAJOMNYMI PRIESTORMI
21 CBC 1, 2 - DETAIL PRECHODU PODLAH OD 2.NP
22 CBC 1, 2 - STANDARDNA KUCHYNSKA LINKA
23 CBC 1, 2 - PREDELENIE VYSKOVYCH UROVN PODHLADOV
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9. BOZP
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