ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE O PREVODE VLASTNICTVA BYTU

uzavreta v zmysle § 50a a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&ianskeho zakonnika (dalej len ,Zmluva®)
medzi nasledujucimi zmluvnymi stranami:

Budtici predavajuci:

Obchodné meno: Sluzby Cifer s.r.o.

Sidlo: Nam. A. Hlinku 31, 919 43 Cifer
ICO: 47843942

DIC: 2024111716

IC DPH: SK2024111716

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo uétu (IBAN): SK96 0200 0000 0033 2543 1953
E-mail: scekonom@qcifer.sk

(dalej len ,Buduci predavaijtici®)
a

Buduici kupujtci:

Obchodny nazov: ZAMOCNICTVO GRANEC, s.r.0.
Sidlo firmy: Kaplnska 1099/17, 919 43 Cifer
ICO: 46 149 333

DIC: 2023262483

IC DPH: SK2023262483

V zastlpeni: Ludovit Granec a Stefan Granec
Rodné &islo: i

Datum narodenia:
Statna prislunost: .
E-mail: granec@zamg.sk

(dalej len ,Buddci kupujtici®)

Clanok I.
Uéel zmluvy
1. Buduci predavajuci realizuje vystavbu stavby — ,Bytovy dom Cifer' so 16 bytovymi
jednotkami (dalej len ,Bytovy dom®), miesto stavby: Cifer, katastralne Gzemie Cifer, obec Cifer, okres
Trnava, ktora je realizovana na zaklade projektovej dokumentacie, ktora tvorila podklad pre blizsiu
$pecifikaciu bytového domu.

2. Opisana stavba je realizovana na pozemku nachadzajlicom sa v katastralnom Uzemi Cifer,
obec Cifer, okres Trnava, v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy zapisaného:
a) na liste vlastnictva &islo 577/1 Okresného Uradu Trnava, katastralneho odboru, ako:

- pozemok registra C parcelné &islo 577/1 o vymere 43830 m®, Zastavana plocha a nadvorie,

z ktorych bude po zrealizovani stavby vyéleneny zastavany pozemok patriaci k Bytovému domu
a pozemky prifahleé k Bytovému domu. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze hranice a vymery
jednotlivych pozemkov sa po zrealizovani stavby mézu zmenit. Uvedeny pozemok ma aktualne vo
vlastnictve spolonost Istrochem Reality, a.s., Nobelova 34, Bratislava s ktoru ma Buduci predavajuci
uzatvorent Zmluvu o budicej kipnej zmluve, na zaklade ktorej sa Budlci predavajici stane
vlastnikom uvedenej parcely najneskér do 3/2023.

3. Buduci kupujici ma zaujem o nadobudnutie vlastnickeho prava k buddcemu predmetu
prevodu tak, ako je Specifikovany v &l. Ill. tejto Zmluvy a na tento tcel zmluvné strany tato Zmiuvu
uzatvaraju.
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Clanok II.
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa zavazuji po splneni podmienok tak, ako st uvedené dalej v tejto Zmluve, uzavriet
riadnu zmiluvu o prevode vlastnictva bytu, ktorej predmetom bude prevod viastnickeho prava
k budiicemu predmetu prevodu, Specifikovanému v &l. Ill. tejto Zmluvy, za dohodnut( kapnu cenu
(dalgj len ,,Zmluva o prevode vlastnictva bytu“).

1.

1.

Clanok il
Budiici predmet prevodu

Budicim predmetom prevodu sa rozumie:

1. byt, ktorym sa rozumie byt so su¢asnym &islom B2 (oznadenie podfa projektovej
dokumentacie), s tromi izbami, s planovanou vymerou podlahovej plochy bytu 62,65 m?
(bez plochy balkénu / lodzie / terasy, predzahradky), nachadzajuci sa na 2
nadzemnom podlazi Bytového domu. PrisluSenstvom bytu su aj parkovacie statia so
sucasnymi Cislami 92, 93 (oznacenie podla projektovej dokumentacie). Pédorys bytu tvori
Prilohu €. 1 tejto Zmluvy, popis vybavenia bytu tvori Prilohu &. 2 tejto Zmluvy, (opisany
byt spolu s jeho prislusenstvom dalej aj ako ,Byt"). K Bytu patri aj pravo uzivat balkon,
z ktorého stavebnotechnického a i¢elového uréenia vyplyva, ze ma byt uzivany vyluéne
len s Bytom a ktory je preto v silade sust. § 19 ods. 4 zakona & 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,ZVB“) opravneny uzivat len
vlastnik Bytu.;

2. spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach
Bytového domu, prisluchajici k Bytu, pricom velkost spoluviastnickeho podielu bude
uréena podielom podlahovej plochy Bytu k thrnu podlahovych pléch vsetkych bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome;

3. spoluvlastnicky podiel na pozemku, na ktorom je Bytovy dom postaveny (dalej
len ,Zastavany pozemok"), prisluchajici k Bytu, pricom velkost spoluvlastnickeho
podielu bude uréena podielom podlahovej plochy Bytu k thrnu podlahovych pléch
vSetkych bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome;

4. spoluvlastnicky podiel na prifahlom pozemku k Bytovému domu (dalej len
.Prifahly pozemok®), prislichajuci k Bytu, pricom velkost spoluviastnickeho podielu
bude ur¢end podielom podlahovej plochy Bytu k thru podlahovych ploch véetkych bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome, ak sa Buduci predavajici s Buduci kupujicim
nedohodnl inak. Prifahly pozemok moéZe byt tvoreny aj viacerymi samostatnymi
parcelami;

5. vonkajsie parkovacie statia, ktorymi sa rozumie nekryta vonkajsia parkovacia plocha
so sucasnymi Cislami 92, 93, nachadzajlca sa na pozemku v blizkosti Bytového domu
(dalej len ,Parkovacie statie“). Parkovacie statia nadobudni Buduci kupujici do
vlastnictva ako samostatné parcely spolu so spevnenou plochou na tychto parcelach.
N&kres umiestnenia Parkovacich stati tvori Prilohu &. 3 tejto Zmluvy;

(nehnutelnosti opisané v bode 1.1 az 1.5 tohto ¢lanku dalej spolo&ne len ako ,Predmet
prevodu").

Vlastnictvo Bytu, vratane jeho vybavenia, bude ohranitené vstupnymi dverami do bytu ado
prislusenstva bytu, vratane zarubni, a hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu teplej a studenej
vody, plynu, kanalizatnym rozvodom po zalstenie do zvislého odpadového potrubia a

elektrickymi poistkami pre byt.

S vlastnictvom Bytu bude spojené spoluvlastnictvo spoloénych &asti a spoloénych zariadeni
Bytového domu, prisluSenstva Bytového domu, Zastavaného pozemku a Prilahlého pozemku
k Bytovému domu. Spoluvlastnicky podiel bude v stlade s bodom 1 tohto &lanku vygisleny v

Zmluve o prevode vlastnictva bytu.

Presna identifikacia Zastavaného pozemku a Prilahlého pozemku bude uvedena v Zmiuve

o prevode vlastnictva bytu.

Spolo&nymi ¢astami Bytového domu st ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe&nost,
najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, schodistia, balkény, lodzie, terasy
(vratane teras na strechach nadzemnych podlazi Bytového domu), vodorovné nosné a izoladné
konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie. V pripade, ak zo stavebnotechnického a Géelového uréenia

. balkénov, lodzii alebo teras v Bytovom dome vyplyva, Ze tieto maju byt uzivané vyluéne len s tymi
bytmi, z ktorych je na tieto balkdny, lodZie alebo terasy priamy pristup,
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10.

il [

12.

v stilade s ust. § 19 ods. 4 ZVB budu mat vlastnici prisludnych bytov, ktoré s balkonmi, lodziami
alebo terasami bezprostredne susedia a z ktorych je na prisludné balkéony, lodZie alebo terasy
priamy pristup, pravo vylu¢ne uzivat tieto balkény, lodzie alebo terasy (konkrétny balkon, lodziu
alebo terasu bude opravneny uzivat vidy len vilastnik toho bytu, ktory s prislusnym balkonom,
lodZiou alebo terasou bezprostredne susedi az ktorého je na prislusny balkon, lodziu alebo
terasu priamy pristup). Zmluvné strany beri na vedomie, Ze kotolfia a technicka miestnost
slaziaca na dodavku tepla do Bytového domu (bez ohladu na to & sa nachadzaju v Bytovom
dome) nemusia mat povahu spolo¢nych ¢asti Bytového domu atieto mézu byt vo vylu¢nom
vlastnictve dodavatela tepla pre Bytovy dom. Opis spolognych ¢asti Bytového domu v tomto bode
Zmluvy je iba ramcovy. Kompletny opis spoloénych ¢asti Bytového domu bude uvedeny v Zmluve
o prevode vlastnictva bytu podla skutoéného stavu po vyhotoveni Bytového domu.
Spolo&nymi zariadeniami Bytového domu su zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie a
sluzia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo Bytového domu.
Kompletny opis spoloénych zariadeni Bytového domu bude uvedeny vZmluve o prevode
vlastnictva bytu podla skutoéného stavu po vyhotoveni Bytového domu. Zmluvné strany bert na
vedomie, Ze niektoré zariadenia Bytového domu sliziace Bytovému domu nemusia mat' povahu
spolo&nych zariadeni Bytového domu v zmysle § 2 ods. 5 ZVB a tieto zariadenia mézu byt vo
vyluénom vlastnictve tretej osoby. Zmluvné strany bert osobitne na vedomie, Zze spoloénym
zariadenim Bytového domu nemusia byt

- technologické zariadenie pre vyrobu tepla v Bytovom dome, ktoré méze byt vo viastnictve
dodavatela tepla pre Bytovy dom;

- telekomunika¢na infrastruktira a elektronickd komunikaéna infrastruktdra vybudovana
v Bytovom dome jednotlivymi poskytovatefmi telekomunikaénych a elektronickych
komunika¢nych sluZieb (vratane datovych rozvodov a datovych zasuviek v Byte). Tato
infrastruktara moéze byt vo vlastnictve tych poskytovatelov telekomunikagnych
a elektronickych komunikaénych sluzieb, ktori ju vybuduju a ktorych sluzby budu
prostrednictvom tejto infrastruktary poskytované.

Prislusenstvom Bytového domu budl veci azariadenia, ktoré nie su stavebnou sucastou

Bytového domu, nachadzaju sa na pozemkoch pri Bytovom dome a ktoré st ucelovo urCené na

spologné uZivanie vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Presny opis

prisludenstva Bytového domu bude uvedeny v Zmluve o prevode vlastnictva bytu.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze Gdaje o vymere arozmeroch Bytu vtejto Zmluve a jej

prilohach su uvedené ako planované konstrukéné rozmery, ktoré sa po realizacii Bytu mozu

zmenit s ohfadom na mozné stavebné odchylky maximalne v rozsahu +5% resp. -5%, priCom

v Zmluve o prevode viastnictva bytu budi uvedené v zneni zodpovedajicom skutoénéemu stavu

po zamerani skutoéného stavu vyhotovenia Bytu. Zmena vymery Bytu v ramci povolenej odchylky

podla tohto bodu nebude mat vplyv na vy$ku dohodnutej kipnej ceny a ani nebude zakladat vznik
narokov za vadné plnenie. V pripade, ak by doslo k zva&8eniu vymery arozmerov Bytu vo
vacsom rozsahu ako je dohodnuté vtomto bode tohto &lanku tejto Zmluvy, vyska kupnej ceny
uvedena v &l. IV. bod 1 tejto Zmluvy sa primerane zmenli, a to o cenu pripadajucu na vymeru Bytu,
ktora presahuje povolent zmenu vymery (tj. v pripade zva¢3enia vymery o viac ako 5% sa ku
kupnej cene pripo&ita cena zvacSenej vymery presahujucej 5%). V pripade, ak by doslo

k zmenseniu vymery a rozmerov Bytu vo va¢som rozsahu ako je dohodnuté v tomto bode tohto

¢lanku tejto Zmluvy, vyska kupnej ceny uvedena v €l. IV. bod 1 sa primerane zmeni, a to o cenu

pripadajucu na vymeru Bytu, ktord presahuje povolent zmenu vymery (t.j. v pripade zmen3enia

vymery o viac ako 5% sa od kupnej ceny odpocéita cena zmensenej vymery presahujucej 5%).

Tym nie je dotknuté pravo na odstipenie od zmluvy podla ¢&l. XIl. bodu 3 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Budlci predavajuci je opravneny s predchadzajlicim suhlasom

Budtceho kupujlceho odklonit sa pri realizacii Bytu od $pecifikacie Bytu podla tejto Zmluvy.

V takom pripade sa tato Zmluva v plnom rozsahu primerane vztahuje na takto pozmeneny

Predmet prevodu.

V pripade, ak Buduci kupujlci poziada Budiceho predavajuceho po uzatvoreni tejto Zmluvy

o zmenu Predmetu prevodu alebo jeho vybavenia oproti Zmluve alebo projektovej dokumentacii,

Buddci predavajlci oznami Budicemu kupujicemu stanovisko k vznesenej poziadavke do 30 dni

odo dna jej dorugenia. Budlci kupujuci musi akukolvek poZiadavku v zmysle predchadzajlcej

vety doruc¢it Budlcemu predavajucemu najneskdér do 30.06.2023 ak Buduici predavajuci

v konkrétnom pripade neuréi inak, neskdér sa na takuto pozZiadavku neprihliada. Buduci

predavajuci viak ani v pripade v&asného dorucenia poZiadavky Budiceho kupujuceho nie je

povinny takejto poziadavke vyhoviet. Ak Budlci predavajuci poziadavke Budtceho kupujiceho
podla prvej vety tohto bodu vyhovie, vyzve Budlceho kupujiceho na uzatvorenie dodatku ku
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Zmluve, v ktorom sa dohodne odsthlasena zmena Predmetu prevodu a zmena kupnej ceny za
Predmet prevodu. Budtci kupujuci berie na vedomie, Ze pokial v dosledku pozadovanej zmeny
Predmetu prevodu bude potrebné upravit' projektovi dokumentaciu, je Buduci kupujuci povinny
uhradit Budicemu predavajucemu okrem dohodnutej ceny za zmenu Predmetu prevodu aj
naklady stvisiace so zmenou projektovej dokumentécie. Pokial neddjde k uzatvoreniu dodatku ku
Zmluve podra tohto bodu tohto ¢lanku tejto Zmluvy, Budlci predavajici nie je povinny vykonat na
Predmete prevodu pozadované zmeny. Cenu za zmenu Predmetu prevodu a pripadné naklady
stvisiace so zmenou projektovej dokumentécie v zmysle uzatvoreného dodatku k Zmluve uhradi
Budtci kupujuci Budicemu predavajucemu na zaklade faktary, ktorl je Buduci predavajici
opravneny vystavit ihned po podpise prislusného dodatku v zmysle tohto bodu tohto Elanku tejto
Zmluvy. Véasné neuhradenie faktGry podfa predchédzajlcej vety tohto &lanku ma rovnake
nasledky ako omeskanie s Ghradou kupnej ceny podra &l. IV. tejto Zmluvy. Buddci kupujici berie
na vedomie, Ze Predmet prevodu je zhotovovany bez ohfadu na to, kto tento Predmet prevodu od
Buduceho predavajiceho po jeho dokon&eni kipi a Ze pripadna Gprava Predmetu prevodu podra
poziadavky Budiceho kupujiceho nezaklada medzi Buducim predavajicim a Budlcim kupujucim
vztah zo zmluvy o dielo.

13. Buduci kupuijlci berie na vedomie, Ze po uzatvoreni tejto Zmluvy méze dojst ku zmene projektovej
dokumentacie pre vystavbu Bytového domu akvydaniu na to nadvézujiceho rozhodnutia
o zmene stavby Bytového domu pred jej dokon&enim. V pripade, ak déjde ku zmene projektove]
dokumentacie akvydaniu rozhodnutia ©0zmene stavby pred dokonenim v zmysle
prechadzajlicej vety tohto bodu, Buduci kupuijtici stihlasi s tym, aby bol Bytovy dom zrealizovany
v zmysle upravenej projektovej dokumentécie. Pripadna zmena projektovej dokumentacie nebude
mat vplyv na dohodnutu verlkost, dispoziciu a umiestnenie Bytu v Bytovom dome.

14. Buduci kupujlci berie na vedomie, Ze Bytovy dom bude po jeho zrealizovani chraneny zakonom
& 185/2015 Z. z. Autorsky zakon ako architektonické dielo vyjadrené stavbou, pricom Budlci
predavajlci bude na zaklade licencie opravneny na vykon majetkovych prav autora k Bytovému
domu. Buduci kupujici sa zavazuje, Ze po nadobudnuti vlastnictva k Predmetu prevodu nebude
bez osobitného sthlasu Budiiceho predavajlceho zasahovat do vonkajSieho vzhladu Bytového
domu, najma Ze nebude zasahovat do fasady Bytového domu stavebnymi Gpravami alebo
umiestiiovanim viditelnych zariadeni, ktoré by menili celkovy vzhlad Bytového domu. Buduci
kupujici sa osobitne zavézuje, Zze bez predchadzajuceho slhlasu Budiceho predavajiceho
nebude na vonkajie obvodové miry Bytového domu indtalovat vonkajsie jednotky klimatizacie,
satelity, exteriérové Zallzie a iné obdobné zariadenia a predmety, ktoré majd vplyv na vzhfad
Bytového domu a znizuju estetickd hodnotu Bytového domu. Budlci kupujici je opravneny
umiestnit vonkajsie jednotky klimatizacie, satelity alebo iné obdobné zariadenia a predmety
vyluéne len na miesto vopred uréené Budlcim predavajlcim na umiestnenie takéhoto zariadenia
alebo na miesto, na ktoré mu Budlci predavajiuci umiestnenie takéhoto zariadenia vopred
osobitne odsthlasi, prisom umiestnenie takéhoto zariadenia alebo predmetu méze Buduci
kupujlci uskuto&nit' len takym spdsobom, aby pri vonkajSom pohlade na Bytovy dom nebolo toto
zariadenie alebo predmet viditelny (ak mu Buddci predévajlici nedé osobitny sthlas na iny spbsob
umiestnenia zariadenia alebo predmetu). Buduci kupujici nie je bez predchadzajiceho suhlasu
Budticeho predavajuceho opravneny umiestiiovat na vonkaj$ie obvodové mury, dvere alebo okna
Bytového domu akékolvek reklamné alebo propaga¢né zariadenia (reklamné plagaty, nalepky,
bannery, tabule a pod.).

15. Buduci kupujtci berie na vedomie, Ze pristupové spevnené komunikacie a chodniky vybudovane
v ramci projektu, ktoré budu zabezpe&ovat' pristup k Bytovému domu, méZu byt po ich dokonceni
a skolaudovani:

a) odovzdané do vlastnictva alebo spravy obce Cifer alebo nim uréenému spravcovi pozemnych
komunikacii,
b) prevedené do spoluvlastnictva a spravy viastnikov Bytového domu. V takom pripade bude

tito spravu a Gdrzbu zabezpetovat' prislusné spologenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome, na naklady jednotlivych vlastnikov

Clanok IV.
Kupna cena a platobné podmienky
1. Zmluvné strany sa dohodli na kiipnej cene za Predmet prevodu vo vy$ke celkom:

118 773, 96 EUR (slovom stoosemnast’ tisic sedemstosedemdesiattri eur a devitdesiatSest’
centov) bez DPH, tj. 142 528,71 EUR (slovom stostyridsat'dvatisic pét'stodvadsat'osem eur a
osemdesiat centov) vratane DPH
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2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kiipna cena bude uhradena nasledovne:

2:1. prvi splatku (preddavok) kupnej ceny vo vyske 121 149,40 - EUR vratane DPH, (85%
z celkovej kapnej ceny) zaplati Budlci kupujici Budicemu predévajucemu do 15 dni od
uzatvorenia tejto Zmluvy (dalej aj ako ,prva splatka kdGpnej ceny®),

2:2. druhu splatku (zostatok) kupnej ceny vo vydke 21 379,31 - EUR vratane DPH, ktora
zodpoveda 15% z celkovej kupnej ceny za Predmet prevodu, zaplati Buduci kupujici Budicemu
predavajicemu do desiatich (10) pracovnych dni odo dia uzavretia riadnej Zmluvy o prevode
vlastnictva bytu (dalej aj ako ,druha splatka kipnej ceny®), a to bezhotovostnym prevodom na
bankovy U&et Buduceho predavajiceho uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, ak v tejto Zmluve nie je
uvedené inak alebo ak v Zmiuve o prevode vlastnictva bytu nebude uvedené inak.

3. Buduci predavajuci vystavi Budicemu kupujucemu darovy doklad — fakturu v lehote podia
véeobecne zavaznych pravnych predpisov.
4, V kipnej cene je zohfadnena dan z pridanej hodnoty podla platnych pravnych predpisov

v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy. V pripade, ak sa do okamihu uzatvorenia Zmluvy o prevode
vlastnictva bytu zmeni sadzba dane z pridanej hodnoty, je Buduci predavajuci opravneny
jednostranne upravit kipnu cenu o takto zmenenl sadzbu dane z pridanej hodnoty. Zmenu podla
tohto bodu Buduci predavajici oznadmi Budicemu kupujucemu pred uzatvorenim Zmluvy o prevode
vlastnictva bytu.

5. Pri Ghrade ktorejkolvek &asti kupnej ceny prostrednictvom bezhotovostného prevodu na
bankovy uget Buduceho predavajuceho uvedie Buduci kupuijuci v platobnom prikaze ako informaciu
pre prijemcu platby slova ,Byty Cifer* a &islo bytu podra &l. Il bod 1 odsek 1.1 tejto Zmluvy.

6. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze v kupnej cene podla tohto &lanku tejto Zmluvy nie su
zahrnuté poplatky za zmluvné pripojenie Bytu do distribucnej siete jednotlivych médii a energil, a ze
tieto poplatky znasa v plnom rozsahu Buduci kupujlci. Zmluvné strany tiez berl na vedomie, Ze K
Bytu budu v ¢ase odovzdania Bytu osadené merace teplej a studenej vody. Mera¢ elektrickej energie
nebude v &ase odovzdania Bytu osadeny, pricom naklady spojené s osadenim meraca elektrickej
energie bude znasat Buduci kupujuci. Buduci predavajuci moze zabezpecit pripojenie Bytu do
jednotlivych distribuénych sieti dodavatelov médii a energii na naklady Budiceho kupujuceho pricom
tieto naklady suvisiace s pripojenim Bytu Buduci kupujuci vtakom pripade uhradi Budicemu
predavajucemu na zaklade faktary vystavenej Buducim predavajucim, a to v lehote do 14 dni odo dia
dorucenia faktury.

Clanok V.
Termin dokonéenia vystavby Bytového domu

1 Buduci predavajtci predpoklada dokoncenie vystavby Bytového domu do 31.12.2023 tak, aby
boli ukon&ené véetky stavebné prace nevyhnutné k vydaniu kolaudaéného rozhodnutia a zo strany
Buduceho predavajiceho bolo mozné podat na prislusny stavebny urad Ziadost o vydanie
kolauda&ného rozhodnutia umozZiiujlceho jeho uzivanie. Predpokladom plnenia v uvedenom Case je
absencia prekazok uvedenych v nasledujucich bodoch tohto &lanku Zmluvy.
2 Buduci predavajuci je opravneny predizit predpokladany termin dokoncenia vystavby najma
z dévodu prerusenia vystavby na zaklade (i) rozhodnutia organu verejnej moci, (i) omeskania
z dévodu vyssej moci, (i) omeskania z dévodu nepriaznivych poveternostnych podmienok (ktorymi sa
rozumeju poveternostné podmienky znemozfujice pokratovanie vo vystavbe podla platnych
pravnych, bezpeénostnych a technickych predpisov a predpisanych technologickych postupov),(iv)
prerugenia vystavby z dévodu pandémie alebo epidémie nebezpednej nakazlivej fudskej choroby
alebo s fou suvisiacich verejnopravnych obmedzeni, ato o nevyhnutna dobu trvania prerusenia
vystavby.

3. Predpokladany termin dokonéenia vystavby podla bodu 1 tohto &lanku tejto Zmluvy sa moze
prediZit aj v pripade realizacie zmien Bytu oproti stavu podla tejto Zmluvy vratane jej priloh alebo
oproti stavu podia projektovej dokumentacie (zmeny dispozicii interiéru, zmeny vybavenia a pod.),
ktoré Buduci predavajuci bude realizovat so stuhlasom alebo na poziadanie Budlceho kupujuceho,
a to o dobu nevyhnutnu na uskutocnenie predmetnych zmien.

4. Buduci predavajuci sa zavazuje podat siadost o vydanie kolaudaéného rozhodnutia

o povoleni uzivania Bytového domu bez zbytoéného odkladu po dokongeni vystavby podla tohto

¢lanku Zmluvy.

5. Zmluvné strany bert na vedomie, Zze Buduci predavajici zabezpeti bez zbytotneho odkladu

po vydani pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na Bytovy dom podanie néavrhu na zapis

dokon&eného Bytového domu a Bytu do evidencie katastra nehnutelnosti.
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Clanok V1.
Podmienky pre uzavretie Zmluvy o prevode vlastnictva bytu
il Zmluvné strany sa zavazujl, ze Zmluvu o prevode viastnictva bytu uzavru na zaklade vyzvy
Buduceho predavajuceho alebo Budtceho kupujuceho na uzavretie Zmluvy o prevode vlastnictva
bytu, po kumulativnom spineni nasledovnych podmienok:

a) Buduci kupujuci nebude v omeskani so zaplatenim Ziadneho svojho splatného pefiazného
zavazku, ktory vyplyva Budicemu kupujicemu z tejto Zmluvy voci Budicemu predavajucemu,

b) kolauda&né rozhodnutie o povoleni uZivania Bytového domu ako celku nadobudne
pravoplatnost),

c) Bytovy dom a Byt bude zapisany v evidencii katastra nehnutelnosti na liste vlastnictva ako
dokon&ena (skolaudovana) stavba a dokonéeny (skolaudovany) byt.

2. Podmienka uvedena v pism. a) predchadzajiceho bodu tohto &lanku sa neuplatni, ak ide

o0 vyzvu Buduceho predavajiceho adresovanu Budicemu kupujucemu a ak suc¢asne vo vyzve Buduci
predavajici uvedie, ze na spineni tejto podmienky na uzavretie Zmluvy o prevode vlastnictva bytu
netrva.

3. Buduci predavajuci je povinny vyzvat Buduceho kupujiceho na uzavretie Zmluvy o prevode
vlastnictva bytu do tridsiatich (30) dni po kumulativnom spineni podmienok uvedenych v bode 1. tohto
&lanku Zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodli inak. Buduci kupujlci je opravneny pisomne vyzvat
Buduceho predavajlceho na uzavretie Zmluvy o prevode viastnictva bytu po uplynuti tridsiatich (30)
dni po kumulativnom spineni podmienok uvedenych v bode 1. tohto &lanku Zmluvy, ak sa zmluvné
strany nedohodli inak.

4. Buduci predavajici je povinny na poziadanie Budiceho kupujiceho pred uzatvorenim Zmluvy
o prevode vlastnictva bytu preukazat Budicemu kupujucemu spinenie podmienky uvedenej pod
pismenom b) v bode 1. tohto &lanku Zmluvy.

5. Zmluvné strany st povinné uzavriet Zmluvu o prevode viastnictva bytu v lehote do $trnéastich
(14) dni odo dita doruéenia vyzvy v zmysle bodu 1 az 3 tohto ¢lanku Zmluvy.
6. Buduci predavajuci je opravneny vyzvat Buduceho kupujuceho na uzatvorenie Zmluvy

o prevode vlastnictva bytu podra tohto ¢lanku Zmluvy akoukolvek formou, ato aj prostrednictvom
svojho zastupcu.

7. Pripadné drobné vady na Predmete prevodu existujice v Gase dorugenia vyzvy na
uzatvorenie Zmluvy o prevode vlastnictva bytu, ktoré nerobia Predmet prevodu neupotrebitelnym,
nebrania uzatvoreniu Zmluvy o prevode vlastnictva bytu a nemoézu byt dévodom na odmietnutie
uzatvorenia Zmluvy o prevode vlastnictva bytu zo strany Buduceho kupujiceho. Tym nie je dotknuta
zodpovednost' Buduceho predavajiceho za vady Predmetu prevodu.

Clanok VIL.
Odovzdanie Predmetu prevodu
1. Buduci predavajuci a Buduci kupujuci sa dohodli, ze odovzdanie Predmetu prevodu

Buducemu kupujicemu sa uskuto&ni do desiatich (10) dni po Uplnom zaplateni kipnej ceny a spineni
véetkych splatnych penaznych zavazkov, ktoreé vyplyvaju Buducemu kupujucemu z tejto Zmluvy
a ktoré mu budu vyplyvat zo Zmluvy o prevode vlastnictva bytu voCi Budlcemu predavajucemu.

2. Zmluvné strany sa zavazuju o odovzdani a prevzati Predmetu prevodu spisat’ protokol, ktory
podpisu obe zmluvné strany. V protokole zmluvne strany uved( presné aktualne stavy meragov vody,
elektriny a ostatnych stavov médii a energii, pripadne uvedu ine skuto&nosti, slvisiace s odovzdanim
a prevzatim Predmetu prevodu (napr. pripadné vady Predmetu prevodu existujuce v ¢ase odovzdania
Predmetu prevodu). Pripadné vady vyskytujuce sa na Predmete prevodu v ¢ase jeho odovzdania,
ktoré zmluvné strany uvedl v preberacom protokole sa Budtci predavajuci zavazuje bezodplatne
odstranit v primeranej lehote od podpisu preberacieho protokolu. V pripade ak Buduci predavajuci
vady v primeranej lehote neodstréni, ma Buduci kupujlci pravo na primeranu zfavu z dohodnutej
kupnej ceny zodpovedajlucu povahe a rozsahu vytknutych vad a v pripade, ak by islo o vady, ktore by
robili Predmet prevodu neupotrebitelnym, ma Buduci kupujuci pravo odstupit od Zmluvy o prevode
vlastnictva bytu. Drobné vady, ktoré nerobia Predmet prevodu neupotrebitelnym nebrénia odovzdaniu
Predmetu prevodu a nemézu byt dévodom na odmietnutie prevzatia Predmetu prevodu zo strany
Budtceho kupujtceho.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze od prevzatia Predmetu prevodu Buducim kupujucim az do
nadobudnutia vlastnickeho prava k Predmetu prevodu, tj. do dfa nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech Buduceho kupujuceho, bude Buduci
kupujuci opravneny Predmet prevodu bezodplatne drzat a uzivat (vypozicka). Uhrady za sluzby
spojené s uzivanim Predmetu prevodu, vratane prispevkov spologenstvu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome, bude odo dia prevzatia Predmetu prevodu Buducim

Zmluva o buducej zmluve o prevode vlastnictva bytu



r

kupujlicim znasat' Buduci kupujuci. V pripade, ak by Buduci predavajici uhradil akékolvek Uhrady za
sluzby spojené s uzivanim Predmetu prevodu za obdobie po prevzati Predmetu prevodu Buducim
kupujucim, BudUci kupujici nahradi Budicemu predavajicemu naklady vynaloZené na takéto uhrady,
ato na zaklade vyzvy Budlceho predavajiceho, ktora méze mat' aj podobu faktury, a to v lehote do
14 dni odo dfia doru¢enia vyzvy.

4. V pripade, ak by Budlci kupujici bezdévodne odmietol prevziat Predmet prevodu
v dohodnutej lehote ak prevzatiu nepristipil ani na zaklade dodatognej vyzvy Budtceho
predavajlceho, bude sa Predmet prevodu povazovat za odovzdany bez vad v posledny def lehoty
urenej vo vyzve Buduiceho predavajliceho na prevzatie Predmetu prevodu.

Clanok VIII.
Zaruka

1. Buduci predavajuci poskytuje Budlicemu kupujucemu zaruku za akost Predmetu prevodu
vtrvani 5 rokov odo dita odovzdania Predmetu prevodu Buddcemu kupujicemu. Pokial ide
o spolocné casti Bytového domu, spoloéné zariadenia Bytového domu a prislusenstvo Bytového
domu, zaru¢na doba zacina plynut diiom uvedenia Bytového domu do prevadzky. Za defi uvedenia
Bytového domu do prevadzky sa povazuje def, kedy bolo zriadené prvé spologenstvo viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, ktoré bude spravovat Bytovy dom.
2. Prava zo zaruky tykajlice sa spolo¢nych &asti, spolo&nych zariadeni a prislu§enstva Bytového
domu bude za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome uplatiiovat' spolo¢enstvo
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Bytového domu.
3. Pri uplatiovani vad hnutelnych vyrobkov a zariadeni, ktoré st suéastou Predmetu prevodu
(ktorymi sa rozumeju vyrobky a zariadenia tvoriace suéast vybavenia Bytu, spolo¢nych casti,
zariadeni a prislusenstva Bytového domu) m& Buduci kupuijuci pravo na postup podia ust. § 622 a 623
Obcianskeho zakonnika. Buduci kupujici podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze toto zmluvné
ustanovenie povaZuje za poudenie v zmysle ust. § 18 ods. 4 zakona &. 250/2007 Z. z. o ochrane
spotrebitela.

Clanok IX.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k Predmetu prevodu
1. Vlastnicke pravo k Predmetu prevodu podla Zmluvy o prevode viastnictva bytu nadobudne
Buduci kupujuci diom pravoplatného rozhodnutia Okresného tradu Trnava, katastraineho odboru,
ktorym sa povoluje vklad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu v prospech Buduceho kupujliceho
do katastra nehnutelnosti.
2. Navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu podla tejto Zmluvy poda na Okresny
urad Trnava, katastralny odbor, BudUci predavajuci po zaplateni celej kipnej ceny, a to v lehote do
patnastich (15) pracovnych dni odo diia zaplatenia celku kapnej ceny, za predpokladu, ze Buduci
kupujuci nebude v omeskani so zaplatenim Ziadneho svojho splatného penazného zavazku, ktory
vyplyva Budlcemu kupujicemu z tejto Zmluvy a bude vyplyvat zo Zmluvy o prevode vlastnictva bytu
voci Budlicemu predavajlicemu, ak v tejto Zmluve nie je uvedené inak.
3. Buduci kupujuci méze urcit, & ma byt spolu s navrhom na vklad vlastnickeho prava podana
Ziadost o urychlené konanie o navrhu na vklad. V pripade, ak Buduci kupujici uréi, Ze ma byt spolu
s navrhom na vklad viastnickeho préva podana Ziadost o urychlené konanie o navrhu na vklad, bude
Buduci kupujici znasat naklady (poplatky) spojené s urychlenym konanim o navrhu na vklad.
4. Spravne poplatky spojené s konanim o navrhu na vklad vlastnickeho prava Budlceho
kupujuceho do katastra nehnutelnosti (okrem pripadného spravneho poplatku za urychlené konanie)
bude znasat' Budlci predavajtici.
5 Zmluvné strany sa dohodli, ze Buduci kupujuci nie je opravneny pred uplynutim lehoty podla
bodu 2 tohto ¢&lanku podat ako navrhovatel navrh na vklad vlastnickeho prava podfa Zmluvy
o prevode viastnictva bytu do katastra nehnutelnosti. Buduci predavajuci je opravneny az do Uplného
zaplatenia kupnej ceny za Predmet prevodu drzat v uschove tie podpisané vyhotovenia Zmluvy
o0 prevode vlastnictva bytu, ktoré budi obsahovat osved&eny podpis Budtceho predavajliceho.

Clanok X.
Sprava Bytového domu
Za ucelom zabezpecenia spravy Bytového domu Budlci kupujlci suasne s uzavretim Zmluvy o
prevode vlastnictva bytu pristipi k zmluve o spologenstve viastnikov bytov a nebytovych priestorov,
pokial bude ku diiu uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva bytu zmluva o spologenstve viastnikov
bytov a nebytovych priestorov uzavreta.
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Clanok XI.

Odstiipenie od Zmluvy a odstipenie od Zmluvy o prevode vlastnictva bytu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Buduci kupujuci nezaplati ktordkolvek splatku
kipnej ceny podrfa &l. IV. bod 2 tejto Zmluvy riadne a v€as, a to ani v dodatocnej lehote piatich (5) dni
odo dfia doruéenia pisomnej vyzvy Budlceho predavajliceho na dodatoéné spinenie povinnosti, ma
Buduci predavajlci pravo od Zmluvy ako aj od Zmluvy o prevode vlastnictva bytu odstupit.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak kolaudaéné rozhodnutie o povoleni uzivania
Bytového domu nebude prislusnym stavebnym uUradom vydané ani po 6 mesiacoch od
predpokladaného terminu dokonéenia vystavby podla ¢l. V. tejto Zmluvy, Budlci kupujici ma pravo od
Zmluvy odstapit. Pravo na odstupenie mozno vtomto pripade vyuZit' len do okamihu dorucenia
opravnenej vyzvy Budlceho predavajuceho na uzatvorenie Zmluvy o prevode vlastnictva bytu podfa
¢l. VI. bod 1 tejto Zmluvy.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak po zamerani skutonej vymery a rozmerov Bytu
pred uzatvorenim Zmluvy o prevode vlastnictva bytu déjde k zisteniu zmeny vymery Bytu v rozsahu
vacsom ako je povolena odchylka v zmysle ¢l. Ill. bod 10 tejto Zmluvy, bude mat Buduci kupujuci
pravo od tejto Zmluvy odstupit.
4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Buduci kupujuci v rozpore s €l. IX. bod 5 tejto
Zmluvy poda navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu podla Zmluvy o prevode
vlastnictva bytu pred uplnym zaplatenim celej kiupnej ceny za Predmet prevodu, ma Buduci
predévajuci pravo odstupit od Zmluvy o prevode vlastnictva bytu.
5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Buduci kupujuci porusi povinnost’ uzavriet Zmluvu
o prevode vlastnictva bytu podla tejto Zmluvy riadne av€as a nesplni si tato povinnost ani
v dodatoc¢nej lehote desiatich (10) dni odo dia doru¢enia pisomnej vyzvy Budlceho predavajiceho na
dodato¢né splnenie povinnosti, ma Buduci predavajlci pravo odstupit’ od tejto Zmluvy.
6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Buduci predavajuci porusi povinnost uzavrief
Zmluvu o prevode vlastnictva bytu podla tejto Zmluvy riadne a véas a nespini si tuto povinnost ani
v dodato&nej lehote desiatich (10) dni odo dia doru¢enia pisomnej vyzvy Budlceho kupujuceho na
dodatoéné spinenie povinnosti, ma Buduci kupujlci pravo odstupit' od tejto Zmluvy.
7. Odstupenim od Zmluvy sa tato Zmluva od zadiatku zrusuje. Uginky odstipenia od Zmluvy
nastanu diiom doruéenia pisomného oznamenia o odstupeni druhej zmluvnej strane. Odstlpenie od
tejto Zmluvy sa v8ak nedotyka narokov na nahradu $kody a zmluvnych pokut (sankcif) vzniknutych
porusenim tejto Zmluvy. Toto ustanovenie sa primerane vztahuje aj pre pripad odstlpenia od Zmluvy
o prevode viastnictva bytu.
8. V pripade, ak ktorakolvek zo zmluvnych stran odstupi od tejto Zmluvy, alebo ak sa zmluvné
strany pisomne dohodnud na zruseni tejto Zmluvy, Budlci predavajlci vrati uz zaplatent kidpnu cenu
(preddavky) Budicemu kupujucemu najneskér do dvadsiatich (20) pracovnych dni odo dfia zrusenia
Zmluvy, ak vbode 10 a 11 tohto €lanku Zmluvy nie je uvedené inak aak sa zmluvné strany
nedohodnu inak. Tento postup sa primerane uplatni aj v pripade odstupenia alebo zrusenia Zmluvy
o prevode viastnictva bytu.
9. V pripade, ak pred odstiupenim alebo inym zruSenim Zmluvy o prevode vlastnictva bytu doslo
k prevodu viastnickeho prava k Predmetl prevodu na Buduceho kupujiceho, Buduci predavajuci nie
je po zrudeni Zmluvy o prevode vlastnictva bytu povinny vratit Budicemu kupujucemu uz zaplatena
kupnu cenu skoér, ako ddjde k spatnému zapisu Budlceho predavajliceho ako vlastnika Predmetu
prevodu v evidencii katastra nehnutelnosti, a to bez akychkolvek tiarch, ktoré na Predmete prevodu
vznikli po prevode vlastnickeho prava na Budiceho kupujuceho alebo ktoré zabezpecuju zavazky
Buduceho kupujuceho alebo tretich oséb.
10. Buduci kupujuci nie je opravneny zapocitat akekolvek svoje pohladavky voci pohladavke
Buduceho predavajiceho na zaplatenie kupnej ceny.

11. Odstlpenie od Zmluvy alebo od Zmluvy o prevode vlastnictva bytu musi byt uskuto¢nené
pisomne a musi byt druhej strane riadne doru¢ené osobne alebo postou.
12. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze uzatvorenim Zmluvy o prevode vlastnictva bytu ddjde

k naplneniu U¢elu tejto Zmluvy a zavazky podla tejto Zmluvy zaniknu ich spinenim. To sa vSak netyka
zavazkov, z ktorych povahy je zrejmé, ze maju nadalej trvat' aj po uzatvoreni Zmluvy o prevode
vlastnictva bytu.

13. V pripade akychkolvek rozporov medzi ustanoveniami tejto Zmluvy a uzatvorenej Zmluvy
o prevode vlastnictva bytu maju prednost ustanovenia Zmluvy o prevode viastnictva bytu. Ak vsak
tato Zmluva upravuje uréité prava a povinnosti, ktoré Zmluva o prevode viastnictva bytu neupravuije,
zostavaju tieto prava a povinnosti zachované, ak je zich povahy zrejme, ze maju trvat aj po
uzatvoreni Zmluvy o prevode vlastnictva bytu.
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Clanok XII.
Sankcie

1 V pripade, ak Buduci kupujtci nezaplati BudlUcemu predavajicemu ktortkolvek splatku
kupnej ceny podfa &l. IV. bod 2. tejto Zmluvy riadne a v&as, vznikne Budicemu predavajlicemu vodi
Budtcemu kupujicemu pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% zdlZnej sumy,
s uhradou ktorej je v omeskani, za kazdy dent omeskania. Vznikom naroku na zmluvna pokutu ani jej
zaplatenim nie je dotknuté pravo Buduceho predavajuceho od tejto Zmluvy odstapit’ ani pravo na
nahradu sposobenej skody v plnom rozsahu. Pre uréenie platobného miesta a spésobu Ghrady
zmluvnej pokuty primerane plati iprava o Ghrade kupnej ceny podra &l. IV. bod 2 tejto Zmluvy.
2. V pripade, ak Buduci predavajuci nezabezpeti vydanie kolauda&ného rozhodnutia pre Bytovy
dom ani do 6 mesiacov od uplynutia terminu na dokonéenie vystavby uvedeného v &l. V. tejto Zmluvy,
vznikne Budicemu kupujucemu vogi Budtcemu predavajlucemu pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 0,05% z uz zaplatenej asti kupnej ceny za kazdy defi omeskania nasledujuci po uplynuti
predmetnej 6 mesacnej lehoty na vydanie kolaudaéného rozhodnutia. Vznikom naroku na zmluvnu
pokutu ani jej zaplatenim nie je dotknuté pravo Buduceho kupujuceho od tejto Zmluvy odstupit.
3. V pripade, ak Buduci kupuijtci porusi povinnost uzavriet Zmluvu o prevode vlastnictva bytu
podla tejto Zmluvy a nespini si tito povinnost ani v dodato¢nej lehote piatich (5) dni odo dia
doru¢enia pisomnej vyzvy Budtceho predavajuceho na dodatogné spinenie povinnosti, vznikne
Buducemu predavajicemu voéi Budicemu kupujlicemu pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
10% z kupnej ceny Predmetu prevodu bez DPH uvedenej v ¢l. IV. bod 1 tejto Zmluvy. Vznikom naroku
na zmluvna pokutu ani jej zaplatenim nie je dotknuté pravo Budticeho predavajliceho od tejto Zmluvy
odstlpit a ani pravo na nahradu spbsobenej skody. Pre urgenie platobného miesta a sposobu uhrady
zmluvnej pokuty primerane plati tprava o Ghrade kipnej ceny podfa &l. IV bod 2 tejto Zmluvy.
4. V pripade, ak Buduci predavajuci porusi povinnost uzavriet Kipnu zmluvu podra tejto Zmluvy
a nesplini si tito povinnost ani v dodatognej lehote piatich (5) dni odo dita dorugenia pisomnej vyzvy
Buduceho kupujiceho na dodato&né splnenie povinnosti, vznikne Budlcemu kupujucemu vogi
Buducemu predavajucemu pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10% zkupnej ceny
Predmetu prevodu bez DPH uvedenej v €l. IV. bod 1 tejto Zmluvy. Vznikom naroku na zmluvnu pokutu
ani jej zaplatenim nie je dotknuté pravo Budtceho kupujuceho od tejto Zmluvy odstupit a ani pravo na
nahradu spdsobenej kody.
5. V pripade ak su v tejto Zmiuve av Zmluve o prevode vlastnictva bytu dohodnuté zmluvné
pokuty pre pripad porugenia te; istej povinnosti, plati, Ze ide o totoZny (jednu) zmluvnua pokutu, pricom
ustanovenie Zmluvy o prevode vlastnictva bytu o takejto zmluvnej pokute nahradza v plnom rozsahu
ustanovenie o takejto zmluvnej pokute v tejto Zmluve. Pravo na takato zmluvnd pokutu moze
opravnenej strane preto po uzatvoreni Zmluvy o prevode vlastnictva bytu vzniknat iba podla Zmiuvy
0 prevode vlastnictva bytu.

Clanok XIlI.
Spoloéné a zavereéné ustanovenia
1. Pisomnosti tykajice sa zavazkov medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaiju z tejto Zmluvy sa
budu doru¢ovat osobne, postou alebo e-mailom, ak v tejto Zmluve nie je uvedené inak.
2. Postou doru¢uje jedna zmluvna strana, odosielatel pisomnosti, druhej zmluvnej strane,

adresatovi pisomnosti, na jej adresu sidla/trvalého pobytu, tak ako st uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.
Ak nie je mozZné dorudit adresatovi pisomnost na tuto adresu, povinnost odosielatela dorugit
pisomnost je spinena v def, ked ju posta vratila odosielatelovi ako nedoruéitelny doporuéene zaslanu
zasielku alebo v den, ked ju adresat odmietol prevziat.

3. Ak je povinnost jednej zmluvnej strany, odosielatefa, dorugit pisomnost’ v stlade
$ ustanovenim bodu 1. a 2. tohto &lanku Zmluvy spinena, aginky doruéenia nastavaju aj vtedy, ak sa
o tom druha zmluvna strana, adresat, nedozvedela.

4, Ak sa zmeni adresa sidla/trvalého pobytu niektorej zo zmluvnych stran, tak ako su uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy, je tato zmluvna strana povinna druhej zmluvnej strane oznamit v pisomnej
forme tieto nové kontaktné udaje bez zbyto&ného odkladu. V pripade véasného oznamenia zmeny
adresy sa doru¢uje na novl adresu s dodrzanim postupu podla bodov 2., 3. tohto &lanku Zmluvy.
V pripade nesplinenia tejto povinnosti sa doru¢uje na adresu uvedenti v Zmluve s dodrzanim postupu
podla bodov 2., 3. tohto ¢lanku Zmiuvy.

5. V pripade doru¢ovania pisomnosti prostrednictvom e-mailu doruéuje jedna zmluvna strana
(odosielatel pisomnosti) druhej zmluvnej strane (adresatovi pisomnosti), na jej e-mailov adresu
uvedenu v tejto Zmluve, prit¢om pisomnost sa povazuje za dorutenu prvy pracovny defi odo dria
odoslania pisomnosti z e-mailovej adresy odosielatela pisomnosti a ucinky doru¢enia nastavajt aj
vtedy, ak sa o tom adresat pisomnosti nedozvedel. Ak sa zmeni e-mailova adresa niektorej zo
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zmluvnych stran, je tato zmluvna strana povinna druhej zmluvnej strane oznamit' novu e-mailovu

adresu bez zbyto¢ného odkladu. V pripade v€asného oznamenia zmeny e-mailove] adresy sa

doru¢uje na novl adresu s dodrZzanim postupu podla tohto bodu a ¢lanku Zmluvy. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti sa doru¢uje na e-mailovl adresu uvedenu v tejto Zmluve s dodrzanim
postupu podla tohto bodu &lanku tejto Zmluvy.

6. V pripade doru¢ovania akejkolvek pisomnosti adresovanej viacerym Buducim kupujicim (ak

su ucastnikmi Zmluvy viaceri Buduci kupujuci) postacuje, ak sa pisomnost doruéi postupom podfa

tohto ¢lanku ktorémukolvek z Budtcich kupujucich, pricom pisomnost sa v takom pripade povaZuje za
doru¢enu vsetkym Buducim kupujucim. Buduci kupujici su povinni navzajom sa o doruéenych
pisomnostiach informovat'.

7. Buddci kupujuci tymto vyslovne suhlasi s tym, aby mu Buduci predavajuci mohol doru¢ovat

akékolvek faktury vystavené v sulade s touto Zmluvou aj elektronicky, a to prostrednictvom e-mailu.

Doruéenie elektronickej faktury bude mat rovnaké pravne uc€inky ako doru¢enie originalu listinnej

faktury.

8. Za dokoncenie vystavby Bytoveho domu sa na ucely €lanku V. tejto Zmluvy povazuje jeho

stavebné (faktické) dokongenie, bez potreby vydania kolaudaéného rozhodnutia. V pripade, ak

nebude preukazané inak, povazuje sa vystavba Bytoveho domu za dokoncenu najneskér v den
podania navrhu na vydanie kolaudacného rozhodnutia pre Bytovy dom.

9. Buduci kupujuci berie na vedomie, Ze vizualizacie Bytového domu, okolia Bytového domu

a Predmetu prevodu maju povahu grafickych navrhov a maju ilustraénu povahu. Koneény vzhlad

Bytového domu bude zodpovedat' schvalenej projektovej dokumentacii.

10. Prilohu €. 4 tejto Zmluvy tvori text vzoru riadnej Zmluvy o prevode viastnictva bytu, v ktorom su
vynechané udaje o Predmete prevodu, ktoré v ¢ase podpisu tejto Zmluvy nie st este zname ako
aj ldaje o platobnych podmienkach a iné obdobné Udaje, ktoré v ¢ase podpisu tejto Zmluvy nie sa
este zname. Chybajluce ldaje alebo nadbytodné udaje dopini alebo vymaze z textu Zmluvy
o prevode vlastnictva bytu Budtci predavajuci podla skuto¢ného stavu Predmetu prevodu v ¢ase
uzatvorenia Zmluvy o prevode vlastnictva bytu a podla platobnych podmienok, ktoré si Buduci
kupujuci v ¢ase uzatvorenia Zmluvy o prevode vlastnictva bytu v stlade s touto Zmluvou vyberie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vtexte Zmluvy o prevode vlastnictva bytu sa doplnia a/alebo
zmenia vsetky Gdaje vtakom rozsahu, ako to bude vyplyvat zo skuto&ného stavu Predmetu
prevodu v ¢ase uzatvorenia Zmluvy o prevode vlastnictva bytu (udaje dostupné z listov
vlastnictva, z porealizatnych zamerani, z uzatvorenych dohoéd s dodavatelmi energii a médii
a mestom a pod.). Buduci kupujuci berie na vedomie, Ze text Zmluvy o prevode vlastnictva bytu
moéze byt v porovnani s Prilohou &. 4 zmeneny a doplneny v sulade s podmienkami dohodnutymi
v tejto Zmluve. Znenie riadnej Zmluvy o prevode vlastnictva bytu sa upravi podfa obsahu tejto
Zmluvy a skutoéného stavu vyhotovenia Predmetu prevodu v &ase uzatvorenia Zmluvy o prevode
vlastnictva bytu.

11. Buduci kupujuci berie na vedomie, Zze Buduci predavajuci bude spracuvat osobné Udaje
Budtlceho kupujiceho, ktoré Buduci kupujici poskytol Budicemu predavajucemu v suvislosti s
uzatvorenim tejto zmluvy (meno, priezvisko, titul, rodne priezvisko, rodné &islo, datum narodenia,
bydlisko, &islo obg¢ianskeho preukazu, statne obéianstvo, Eislo bankového Gétu, telefénne &islo, e-
mailova adresa), ato za G€elom uzatvorenia a plnenia tejto Zmluvy a za ucelom vedenia internej
uctovnej a obchodnej evidencie Buduceho predavajlceho. Buduci predavajuci ma z toho dévodu
postavenie prevadzkovatela osobnych udajov. Pravnym zakladom na spractvanie osobnych lUdajov je
uzavretie tejto Zmluvy a plnenie si zakonnych povinnosti Budtceho predavajiceho. Buduci kupujuci
berie na vedomie, Ze Budulci predavajici moéze poskytnlt spractivané osobné ldaje Buduceho
kupujuceho nasledovnym kategoriam prijemcov:

- osobe opravnenej na vykon advokacie v zmysle § 12 zakona €. 586/2003 Z. z. o advokacii za

Ucelom vypracovania Zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo za G&elom poskytnutia odborného

pravneho poradenstva slvisiaceho s uzatvorenim a plnenim tejto Zmluvy a Zmluvy o prevode

vlastnictva bytu,

- externemu dodavatelovi Gctovnych sluzieb, archivaénych sluzieb, IT sluzieb, tlacovych

sluzieb, postovych sluzieb a sluzieb dafového poradenstva pre Budtceho predavajaceho,

- vergjnopravnym organom vramci plnenia zakonnych povinnosti alebo v suvislosti

s uplatiiovanim prav a povinnosti zo Zmluvy a zo Zmluvy o prevode vlastnictva bytu.

Budtci predavajuci je opravneny spraclvat osobné udaje Budluceho kupujuceho pocas trvania

a plnenia tejto Zmluvy a Zmluvy o prevode vlastnictva bytu a po zaniku tychto zmluv do vysporiadania

vietkych zavézkov plynucich z tychto zmluv &i sdvisiacich s tymito zmluvami po dobu nevyhnutne

potrebnu na plnenie zakonnych povinnosti vratane archivaénych povinnosti, najviac po dobu 10 rokov,
ak osobitny zakon nebude vyZadovat' dlhdiu dobu. Budtci kupujuci ma pravo v rozsahu akom to
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neodporuje vSeobecne zavaznym pravnym predpisom pozadovat od Budiceho predavajlceho pristup
ku svojim osobnym (dajom, ma pravo na opravu osobnych (dajov, pravo na vymazanie osobnych
udajov, pravo na obmedzenie spractvania osobnych Udajov, pravo namietat proti spractvaniu
osobnych Udajov, pravo na prenosnost svojich osobnych Udajov, pravo podat staznost dozornému
organu, t.j. Uradu na ochranu osobnych udajov Slovenskej republiky. Uvedené prava dotknutej osoby
su blizsie $pecifikované v &lankoch 15 a# 21 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU)

2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych Gdajov a o volnom

pohybe takychto tdajov. Poskytnutie osobnych Gdajov v rozsahu podra tohto bodu a ¢lanku zmluvy je

zmluvnou poziadavkou, ktord je potrebna na uzavretie tejto Zmluvy a na to nadvazujlcej Zmluvy

o prevode vlastnictva bytu. Prava podfa tohto bodu tohto &lanku patria Buducemu kupujicemu za

predpokladu, Ze ma postavenie dotknutej osoby v zmysle Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady

(EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych Gdajov a o volnom

pohybe takychto udajov. V pripade, ak Buduci predavajlici poskytne Budicemu kupujicemu osobitni

informaciu o spractvani osobnych Gdajov (napr. prostrednictvom svojej internetovej stranky alebo ako
samostatny dokument), ma takato osobitna informacia pred poucenim podla tohto bodu prednost

(osobitné poucenie nahradza poucenie podla tohto bodu tohto ¢lanku).

12. Zmluvné strany sa zav&zujd spolupracovat a poskytovat si navzajom sucinnost najneskér do

piatich (5) pracovnych dni odo diia dorugenia vyzvy zmluvnej strany vyzyvajucej na suéinnost pri

plneni zavazkov podla tejto Zmluvy.

13. Budlci predavajlci sa zavazuje, Ze poéas platnosti tejto Zmluvy neprevedie Predmet prevodu na
tretiu osobu, nezatazi Predmet prevodu vecnym bremenom, zaloZnym pravom alebo inym
vecnym pravom s vynimkou zakonnych tiarch, tiarch zriadenych v prospech dodavatelov a
distributorov jednotlivych médii a telekomunika&nych sluzieb a obce.

14. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze prava a povinnosti z tejto Zmluvy prechadzaju aj na ich
pravnych nastupcov.

15. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze pefiazné plnenia podia tejto Zmluvy a Zmiuvy o prevode vlastnictva
bytu nepochadzaji ztrestnej ¢innosti vzmysle zakona & 297/2008 Z. z. o ochrane pred
legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti a ochrane pred financovanim terorizmu.

16. Tato Zmluva sa méze menit' alebo zrusit iba dohodou stran v pisomnej forme, ak tato Zmluva
alebo vseobecne zavazné pravne predpisy neustanovuju inak.

17. Ak by niektoré ustanovenia Zmluvy mali byt neplatnymi v ¢ase jej uzavretia, alebo ak sa stanu
neplatnymi neskér po uzavreti Zmluvy, tak takéto ustanovenie bude neplatné alebo neldinné len v
najuzséom moznom rozsahu a nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni Zmiuvy.
Namiesto neplatnych ustanoveni Zmluvy sa pouZiju ustanovenia Obcianskeho zakonnika
a ostatnych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky, ktoré su obsahom a t&elom
najblizsie obsahu a uéelu Zmluvy.

18. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom kaZda zmluvna strana obdrzi po uzavreti
Zmluvy po jednom vyhotoveni.

19. Téato Zmluva nadobuda platnost a Gginnost diom iej podpisu v&etkymi zmluvnymi stranami.

20. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmlyvna volnost nie je obmedzena, Zmluvu uzatvorili na zaklade
ich slobodnej véle, Zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok,
Zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu ju podpisuju.
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Prilohy:
Priloha ¢&. 1 — Pédorys Bytu
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Priloha ¢. 2 — Popis vybavenia Bytu
Priloha ¢. 3 — Nakres umiestnenia Parkovacieho statia 200
Priloha ¢&. 4 — Znenie Zmluvy o prevode viastnictva bytu ! vyféchanymr uadjrn
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