ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov

¢.: 10/2018/0OPS-117

uzatvorena podl'a § 663 az 684 zdkona ¢. 40/1964 Zb. (Obciansky zékonnik) v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov Vv zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 131/2002 Z.z. 0 vysokych $kolach ... v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢.
176/2004 Z.z. 0 nakladani s majetkom verejnopravnych institacii v zneni neskorsich predpisov,
zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov

.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Sidlo: Narodna 12, 974 01 Banskéa Bystrica
Statutarny organ: doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD., rektor

Osoba opravnena podpisovat’ zmluvy na zaklade Splnomocnenia €. sp. 111-2015-R-SR,
¢. zaznamu €. 647/2015 zo dna 21. januara 2015:

Ing. Ladislav Moncek, kvestor
Osoby opravnené rokovat’ vo veciach prevadzkovo technickych:

Ing. Pavel Gordan, veduci odboru prevadzky

Ing. Jaromir Dzurik, veduci oddelenia energetiky

I1CO: 30 232 295,

DIC: 2021109211,

IC DPH: SK2021109211

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

Cislo uétu: IBAN: SK67 8180 0000 0070 0009 5734

Registracia: Verejnd vysoka skola podla zdkona ¢. 131/2002 Z.z.

0 vysokych Skolach a o0zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, zriadend zdkonom ¢. 139/1992 Zb. o zriadeni Univerzity Mateja Bela
v Banskej Bystrici, zapisana v Zivnostenskom registri Okresného uradu Banska Bystrica
pod ¢. 601-19538.

(d’alej len ,,prenajimatel* alebo ,,UMB*)

Najomca:

Obchodné meno: D.P.s.r.o.

Sidlo podnikania: Mlynska 571/37, 985 52 Divin
Statutarny organ: Peter Kovan, konatel’

ICO: 50 919 270

DIC: 2120525792

IC DPH: 2120525792

Bankové spojenie: Slovenské sporitel'na

IBAN:

Kontakt: 0944 170 001, peter.kovan@centrum.sk
Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného siidu Banska

Bystrica, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 32121/S
(d’alej len ,,najomca‘)



1.
Predmet a ticel najmu

Prenajimatel’ je na zédklade LV ¢. 1685 vlastnikom budovy Rektoratu UMB, Nérodna 12,
Banské Bystrica, stpisné ¢. 739, ktora je postavena na pozemku ¢. KNC 1423 — zastavané
plochy a nadvoria, katastralne uzemie Banska Bystrica.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania:
2.1 nebytové priestory v Budove Rektoratu UMB podla Prilohy ¢. 1 — Vymera
priestorov, a to:

e jedalen 0 vymere 141,92 m?,
e skladové a manipula¢né priestory 0 vymere 307,98 m?,
e spolo¢ne vyuzivané priestory 0 vymere 216,70 m?,

2.2 vybavenie azariadenie prenajatych priestorov podla Prilohy ¢. 2 — Inventarny
supis majetku.

Prenajaté nebytové priestory budii ndjomcovi slazit' na ucel poskytovania stravovacich
sluzieb najma pre zamestnancov a studentov UMB, vratane akcii zabezpecovanych UMB.
Prenajimatel’ stihlasi s poskytovanim stravovania a akcii i pre cudzie pravnické a fyzické
osoby, av8ak nie na tkor zamestnancov a Studentov UMB a tieto sluzby nesmt narusit’
prevadzkovy rezim R UMB.

Néjomca je povinny predkladat’ prenajimatelovi pisomnu Ziadost’ na odsuhlasenie
kaZdej mimoriadnej akcie v prenajatych priestoroch, ktoré bude realizovat’ pre cudzie
pravnické a fyzické osoby. Ziadosti bude predkladat’ na odsuhlasenie kvestorovi UMB a po
odsthlaseni kvestorom UMB ich postlpi na oddelenie energetiky UMB Ing. Jaromirovi
Dzurikovi. Néklady na zabezpecenie tychto akcii budt fakturované podla kalkulacie
energetického zabezpecenia pre kratkodobé najmy na UMB. Nedodrzanie tejto zmluvnej
povinnosti sa bude povazovat’ za hrubé poruSenie zmluvy.

V.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 02.11.2018 do 31.10.2019.

Doba najmu moze byt predizena len po udeleni predchadzajuceho pisomného suhlasu
Akademického senatu UMB na najom nehnutel'nej veci na dobu dlhS$iu ako 1 rok (§ 17
zakona €. 131/2002 Z.z. o vysokych skolach v zneni neskorSich predpisov v nadviznosti na
§ 13 ods.1 pism. h) s prihliadnutim na § 12 ods. 1 a 2 zékona ¢.176/2004 Z. z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych institucii).

N4ajom dohodnuty touto zmluvou sa skonci:

2.1 uplynutim doby trvania, na ktora bola zmluva uzavreta,

2.2 pred uplynutim dohodnutej doby je mozné tito zmluvu ukon¢it’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran. V pisomnej dohode o skonceni zmluvy sa
uvedie den, ku ktorému zmluva skon¢i,

b) vypoved’ou ktoroukol'vek zmluvnych stran. Vypovedna lehota zacina plynit od
prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena
druhej zmluvnej strane.

2.3 Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesacnu V pripade, Ze si ndjomca neplni povinnosti vyplyvajice mu z tejto
zmluvy a v pripade meskania najomcu s platenim najomného alebo S platenim za
sluzby suvisiace s najmom 0 viac ako 1 mesiac,

b) trojmesacni z inych zakonnych dévodov.
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V.
Cena najmu, platobné podmienky a zmluvné sankcie

Cena najmu za nebytové priestory vratane ich vybavenia a zariadenia bola stanovena
dohodou zmluvnych stran v zmysle prislusnych ustanoveni zdkona o cenach ¢. 18/1996 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov a v zneni jeho vykonavacich predpisov takto:

e  jedaleii 0 vymere 141,92 m?, vo vyske 8,00 €/m?/rok bez DPH =1 135,36 €,

. skladové a manipulaéné priestory 0 vymere 307,98 m?,

vo vyske 6,70 €/m?/rok bez DPH =2063,47 €,
o spoloéne vyuzivané priestory o vymere 216,70 m?,
vo vyske 5,00 €/m?/rok bez DPH =1 083,50 €.

Roc¢ny najom spolu je 4 282,33 € bez DPH.

Cenu najmu bude najomca uhradzat mesacne vo vySke 428,23 € s DPH (356,86 € bez
DPH + 71,37 DPH 20 %) na zaklade tejto zmluvy.

Dohoda o platbach za najom priestorov — Rozpis platieb na obdobie od 02.11.2018 do
31.10.2019 tvori Prilohu ¢&. 3 Kk tejto zmluve.

V cene ndjmu nie st zahrnuté naklady na dodavku tepla a TUV, elektrickej energie,
vodného a sto¢ného, plynu, nédklady na beznt udrzbu a iné naklady za sluzby suvisiace s
najmom podla tejto ndjomnej zmluvy (telefén, odvoz smeti a pod.). Uhrada tychto
nakladov bude ndjomca vykonavat na zdklade samostatnej fakturdcie zo strany
prenajimatela a to 1X za mesiac. Vypocet refakturovanej ceny energii a vody sa vykona
podl'a kalkulacie oddelenia energetiky mesacne, prvy krat za mesiac oktober 2018. V
pripade poruchy meraca, bude uctovanie spotreby energie, vody a plynu vykonané na
zaklade priemernej mesacnej spotreby v jednotlivych ro¢nych obdobiach a prihliadne sa na
novonapojené odbery, resp. spotreby.

Platby sa povazuju za uhradené ditom ich pripisania na ucet prenajimatela.

V pripade omeskania platieb po lehote ich splatnosti sa ndjomca zavézuje prenajimatelovi
zaplatit’ do 30 dni od dorucenia pisomnej vyzvy na zaplatenie, zmluvnl sankciu vo vyske
0,05 % z nezaplatenej sumy za kazdy izacaty denn omeskania. Zaplatenim zmluvnych
sankcii nie je dotknuté pravo na nahradu Skody sposobenej omeSkanim s plnenim predmetu
zmluvy.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’:

1.1. odovzdava najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie a najomca ho

v takomto stave prebera,

1.2. prehlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu ziadne tarchy, zalozné prava, predkupné
b 9 9

prava, vecné bremend a iné prava tretich osob, ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom
branit’ ndjomcovi v uzivani predmetu najmu v sulade s touto zmluvou,

1.3. nezodpoveda za pripadné Skody na zariadeni najomcu v prenajatych priestoroch.

Evidenciu zariadeni vo vlastnictve ndjomcu bude viest nijomca formou vlastnych
inventarnych stpisov umiestnenych v prislusnych priestoroch,

1.4. ma pravo za osobnej ucasti najomcu na kontrolu stavu prenajatych priestorov, na kontrolu

dodrziavania podmienok najomnej zmluvy ana vykonanie kazdorocnej fyzickej
inventiry prenajatého majetku,



1.5.

1.6.

ma vynimocné pravo na vniknutie do prenajatého priestoru a na pripadné zasahy do
zariadenia najomcu aj bez jeho ucasti v pripade Zivelnej pohromy, havarie, poziaru alebo
inej hroziacej Skody vzniknutej pdsobenim ,,VysSej moci“ za ucelom zabranenia
naslednym Skoddm. V tomto pripade je prenajimatel povinny okamzite udalost
telefonicky oznamit najomcovi a to na ¢isla uvedené v zapeCatenej obalke spolu
s kI'i€om od prenajatych priestorov, ktory je na vratnici prenajimatel’a.

umozni parkovanie najomcu v areali Rektoratu UMB.

2. Najomca:
2.1. je opravneny a povinny uzivat predmet ndjmu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy,

2.2.

2.3.

zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov av stlade s legislativou verejnej vysokej Skoly. Je povinny sa riadit’
vnutornymi predpismi a vnutornym prevadzkovym rezimom prenajimatel’a,

bude zabezpeCovat drobné opravy a beznu a obvykli udrzbu predmetu ndjmu, jeho
sucasti a jeho vnatorného vybavenia a zariadenia na svoje ndklady. Je povinny bez
zbyto¢ného odkladu ozndmit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ vykonat' a umoznit
mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu
vzniknutu nesplnenim tejto povinnosti,

zvlast prerokuje s prenajimatelom naklady na opravy predmetnych priestorov, ak sa
vyskytne ich potreba v dosledku mimoriadnych udalosti, pri¢iny vzniku $kody
a zodpovednost’ za ich zavinenie,

2.4. je povinny si zabezpec€it na vlastné naklady kontajnery na separovany odpad, odvoz a

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.
2.9.

2.10

2.11.

2.12
2.13
2.14

likvidaciu odpadu vratane likvidéacie biologicky rozlozitelnych odpadov minimélne 1 krat

tyzdenne organizaciou, ktora spiiia poZiadavky na likvidaciu tohto odpadu v zmysle

zakona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov.

zabezpeCit’ na vlastné néaklady Cistenie priestorov predmetu najmu, Cistiace prostriedky,

pracovné odevy a bakteriologické rozbory.

je povinny zabezpelit’ pravidelné davkovanie ekologickych rozpustadiel tukov

azamedzenie vypusStania do kanaliza¢ného systému pouzitych tukov. Kontrolu

prevadzky kanalizacného preferpavacieho zariadenia je potrebné vykonavat’ 1 x za

dva tyZdne a septik vyCerpat’ minimalne 1 x za pol roka.

nesmie prenajaté priestory alebo ich Casti, dat’ do podndymu dalSej pravnickej alebo

fyzickej osobe, vypoZi€at prenajaty majetok, zriadit’ nani zaloZzné pravo, ani ho inak

zatazit anema prednostné pravo na kupu tohto majetku. Ak by ndjomca prenechal

prenajaty majetok alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva

neplatna,

sa zavizuje vyuzivat prenajaté priestory len na dohodnuty ucel,

nesmie vykonat' stavebné Upravy alebo rekonStrukciu priestorov bez predchadzajiceho

pisomného suhlasu prenajimatel’a,

. zodpovedd za Skody spOsobené s uzivanim prenajatého majetku ndjomcom alebo

osobami, ktoré maji k ndjomcovi vztah. V pripade vzniku takychto $kdd zabezpeci

najomca ich odstranenie na vlastné naklady alebo vzniknutu $kodu v plnom rozsahu

uhradit’,

si zabezpecuje na svoje néklady poistenie vlastného majetku a zariadenia pouzivaného v

prenajatych priestoroch,

. je povinny riadne a v¢as platit’ ndjomné a ostatné platby v dohodnutych vyskach,

. je povinny uzivat’ priestory tak, aby nedochadzalo ku Skodam na majetku prenajimatel’a,

. najomca je dalej povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku,
BOZP, poziarnej ochrany, hygienické a ekologické predpisy tykajuce sa ¢innosti, ktoré



bude vykonavat a dalSie pravne predpisy suvisiace s ndjmom nebytovych priestorov

a zabezpecuje bezpecnost’ v zmysle citovanych predpisov najma:

a) zakon ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajciarov v zneni neskorSich predpisov —
zékaz fajcenia vo vSetkych objektoch prenajimatela,

b) zakon ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov, platné STN,

C) zékon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
V zneni vykonavacej vyhl. ¢. 121/2002 Z. z.,

Zodpovedd v plnom rozsahu za vSetky Skody, ublizenia na zdravi, ktoré vznikli v

dosledku nedodrzania tychto predpisov,

2.15. v pripade kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok a havarii je povinny ihned
umoznit' prenajimatelovi pristup k doélezitym zariadeniam objektu (rozvod plynu,
elektriny, vody, tepla a pod.),

2.16. je povinny odovzdat pre pripad ohrozenia oséb a majetku prenajimatelovi jedno
vyhotovenie klucov od prenajatych priestorov v zapeCatenej obalke. V pripade
otvorenia tejto obalky je prenajimatel’ povinny spisat’ zapisnicu S uvedenim dovodu jej
otvorenia,

2.18. zabezpecuje na svoje naklady nevyhnutné revizie vyhradenych zariadeni a rozvodov.

2.19. je povinny ku dnu skonéenia najmu vypratat’ prenajaty priestor a svoje zariadenie
mimo majetku prenajimatela. Dalej je povinny vratit' predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skodu vzniknutt na predmete najmu
nad ramec obvyklého opotrebenia je ndjomca povinny nahradit’.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych
strana a acinnost’ v zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Tato zmluva podliecha podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. povinnému zverejneniu v
Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky. Ndjomca berie
na vedomie povinnost’ prenajimatela zverejnit’ tuto zmluvu, ako aj jednotlivé faktary
vyplyvajice ztejto zmluvy a svojim podpisom dava sthlas na zverejnenie v plnom
rozsahu.Za zverejnenie tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav zodpoveda
prenajimatel’, ako osoba povinnéa v zmysle citovaného zékona.

Zmluva moéze byt zmenena alebo doplnena len po vzijomnej dohode pisomnymi
dodatkami, podpisanymi opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

Ostatné pravne vztahy vyslovne touto zmluvou neupravené sa riadia vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, jej
obsahu porozumeli, Ze bola uzatvorena po vzajomnom prerokovani, podla ich pravej
a slobodnej véle, urCite, vazne a zrozumitelne, bez omylu, nie v tiesni aza napadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju dobrovolne vlastnoru¢ne
podpisali. Zmluvné strany prehlasuju, ze su sposobilé k pravnym tkonom a ich zmluvna
vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 (Styroch) rovnopisoch, z ktorych najomca dostane 2
rovnopisy a perenajimatel’ dostane 2 rovnopisy. Kazdé vyhotovenie ma hodnotu originalu.



7. Nedelite'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy su jej prilohy:
Prilohy €. 1 - Vymera priestorov
Priloha €. 2 - Inventirny supis hnutel'ného majetku
Priloha ¢. 3 — Dohoda o platbach

V Banskej Bystrici dna ................ V Banskej Bystrici diia ................
Prenajimatel’: Néjomca:

Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici D.P.s.r.o.

Ing. Ladislav Moncek, Peter Kovan

kvestor UMB konatel’

V zmysle zdkona nadobuda
tato zmluva ucinnost’

Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici

podpis poverenej 0SobY: .......ccccceevveireennnne,




Priloha &. 3
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 10/2018/0OPS-117

1. Dodavatel’ sluzieb (prenajimatel’):

ol

V Banskej Bystrici dna: ...............

Dohoda o platbich za prenajom priestorov — opakované dodanie sluzby FAKTURA

Rozpis platieb je platny od 02.11. 2018 do 31. 10. 2019

Odberatel’ sluZieb ( najomca):
D.P.s.r.o.
Mlynska 571/37, 985 52 Divin

Univerzita Mateja Belav ~ Banskej Bystrici
Narodna 12, 974 01 Banska Bystrica
974 01 Banska Bystrica

1CO: 30 232 295

DIC: 2021109211

IC DPH: SK2021109211

Bankové spojenie:

Statna pokladnica Bratislava

IBAN: SK67 8180 0000 0070 0009 5734
Zapisany v zivnostenskom registri

974 05 Banska Bystrica

C. Z0-2002/04424/00002/2DM

C.ZR 601-19538

50 919 270
DIC: 20120525759
IC DPH: SK20120525759

Zapisany v Obchodnom registri
Okresného sudu Banska Bystrica,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 32121/S

. Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢.

10/2018/0OPS-117 stanovila opakované platby za najom nebytovych priestorov na obdobie od
02.11.2018 do 31.10.2019 nasledovne:

. Vyska ,
Déatum Déatum VS ﬁ:ﬁ?g Z toho | Sadzba dane Usggﬁa
dodania splatnosti Uhrady EUR energie | DPH celkom EUR
EUR

30.11.2018 | 14.11.2018 | 102018117 356,86 20 % 71,37 428,23
31.12.2018 | 14.12.2018 | 102018117 356,86 20 % 71,37 428,23
31.01.2019 | 14.01.2019 | 102018117 356,86 .2 20 % 71,37 428,23
28.02.2019 | 14.02.2019 | 102018117 356,86 2 20 % 71,37 428,23
31.03.2019 | 14.03.2019 | 102018117 356,86 E 20 % 71,37 428,23
30.04.2019 | 14.04.2019 | 102018117 356,86 'f 20 % 71,37 428,23
31.05.2019 | 14.05.2019 | 102018117 356,86 £ 20 % 71,37 428,23
30.06.2019 | 14.06.2019 | 102018117 356,86 iz 20 % 71,37 428,23
31.07.2019 | 14.07.2019 | 102018117 356,86 g 20 % 71,37 428,23
31.08.2019 | 14.08.2019 | 102018117 356,86 n 20 % 71,37 428,23
30.09.2019 | 14.09.2019 | 102018117 356,86 20 % 71,37 428,23
31.10.2019 | 14.10.2019 | 102018117 356,86 20 % 71,37 428,23

. Datumom dodania je posledny kalendarny deni mesiaca, v ktorom je sluzba dodavand za kalendarny

mesiac za dohodnuta sumu protihodnoty.

. Rozpis platieb je platny od 02.11.2018 do 31.10.2019. Odberatel’ je povinny uhradzat’ platby vo vyske

podla tohto rozpisu, vzdy k 14. dnu prislusného kalendarneho mesiaca az do doby, kym neddjde
k uprave vysky platieb, pripadne splatnosti.

. Predpisan platbu realizujte do datumu splatnosti v mesiaci v ktorom je splatna.
. V pripade, Zze datum splatnosti pripadne na sobotu, nedelu alebo sviatok, bude datum splatnosti

presunuty na prvy pracovny def.

Vypracovala:  Eva Guzlejova,

referentka OPSaVK UMB



