Zmluva ¢&. 017/2/2022/176

0 najme nebytového priestoru uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a zak. ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva')

medzi

Prenajimatel’om: Slovenska republika, v sprave:
Fakultna nemocnica s poliklinikou Zilina, ul. V. Spanyola 43, 012 07 Zilina
§:[atuté1rny organ: Mgr. Eduard Dor¢ik - riaditel’
ICO: 17335825
DIC: 2020699923
IC DPH: SK 2020699923
Bankové spojenie: _
isAN: I
Zapisany: Zriad'ovacia listina Ministerstva zdravotnictva Cislo: 3724/1991-A/ XIV-
1 zo dia 9.12.1991

(d’alej len ako ,,prenajimatel*)
a
Néjomcom: ADOS-MAJBIKOVAD, s.r. 0.
sidlo: Trnavska 2998/2, 010 08 Zilina
1CO: 54286590
DIC: 2121618873
prostrednictvom ktorej kona: Mgr. Veronika Dorinska Majbikova — konatel’
zapisana v obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Zilina, odd. Sro,
vl. €. 78677/L

(d’alej len ako ,,ndjomca*)

CLI
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom najmu je nebytovy priestor, ku ktorému prenajimatel’ vykonava pravo spravy (d’alej aj
ako ,,nebytovy priestor* alebo ako ,,nebytové priestory*). Prenajimatel’ na zaklade rozhodnutia
0 doCasnej prebyto¢nosti nehnutelného majetku Statu ¢. 017/425/2022 zo dna 09.08.2022
prenechava ndjomcovi — vitazovi ponuky - do ndjmu nebytovy priestor o vymere 11,16 m?
nachadzajuci sa v budove Polikliniky na 5. poschodi vl'avo, postavenej na parcele C-KN 2231,
katastralne Uzemie Zilina, sup. ¢. 1748, zapisané na LV & 164 Okresny urad Zilina, katastralny
odbor.

2. Prenajaté priestory sa ndjomcovi prenajimajii za ucelom poskytovania zdravotnej starostlivosti
prostrednictvom Agentiry domacej oSetrovatel'skej starostlivosti, a to konkrétne ako cakaren pre
pacientov.



Najomca sa zavézuje uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve a
Vv stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

CL1I
Doba trvania najmu a sposob jeho ukoncenia

Zmluva o najme nebytového priestoru sa uzatvara V stlade s platnymi pravnymi predpismi
a v stlade s rozhodnutim o do¢asnej prebyto¢nosti nehnutel'ného majetku statu ¢. 017/425/2022 zo
dia 09.08.2022 na dobu ur¢ita — na 5 (pét) rokov 0do diia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Skonc¢enie najmu nastane zanikom objektu alebo vypovedou obidvoch zmluvnych stran podla
ustanovenia § 9 zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, uplynutim ¢asu trvania ndjmu
alebo dohodou zmluvnych stran, na ktory bol dojednany. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’
zmluvu pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany podl'a Obcianskeho zdkonnika, aj bez udania
dovodu.

N4ajom skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany, ustanovenie osobitného predpisu o obnove
najomnej zmluvy sa nepouzije. Najomca je povinny vypratat’ predmet najmu najneskdr ku dnu
skonCenia najmu. V pripade, ze d6jde k poruSeniu tejto povinnosti, vznika prenajimatel’ovi narok
na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,- EUR za kazdy, aj zacaty deti omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moze kedykol'vek od zmluvy odstupit’, ak ndjomca do
60 dni od doru¢enia pisomného napomenutia prenajimatel’a neuhradi dlZzné najomné.

Vypovedna lehota je trojmesana a zaCina prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhému ticastnikovi zmluvy. Vypoved musi mat’ pisomnil formu.

Prenajimatel’ mé pravo odstupit’ od zmluvy, ak nehnutelny majetok $tatu, ktory je predmetom tejto
zmluvy a o ktorom bolo rozhodnuté, ze ma charakter do¢asne prebytocného majetku Statu, strati
pocas doby trvania najmu charakter do¢asne prebyto¢ného majetku $tatu.

CL 11
Vyska a splatnost’ najomného a spésob jeho platenia

Néjomné bolo stanovené dohodou zmluvnych strdn v zmysle zdkona NR SR €. 18/1996 Z. z.
0 cendch.

Néjomné za nebytovy priestor v budove Polikliniky na 5. poschodi vl’avo, ktory slizi ako ¢akaren
pre pacientov Agentiiry domécej oSetrovatel'skej starostlivosti je za jeden m? ro¢ne 42,50 € t. j. za
11,16 m 2 x 42,50 € = 474,30 € /ro¢ne bez DPH. N4jomné za §tvrt’rok predstavuje 118,58 € bez
DPH a je v zmysle § 38 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o DPH v zneni neskor$ich predpisov oslobodené
od DPH.

Platby podl'a odseku 2 a 6 tohto ¢lanku su splatné na zaklade faktir vystavenych prenajimatel'om,
a to do 14 dni odo dna doruCenia konkrétnej faktary najomcovi. Ndjomca faktaru uhradi

bezhotovostnym prevodom na ticet prenajimatel’a vedeny v || | | QR N 15AN: I
. com ako variabilny symbol uvedie &islo faktury.



Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit’ dohodnuté najomné v zavislosti od zvysenia
cien najmov rovnakych, alebo porovnatelnych nehnutelnosti. Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ ndjomcu o zvySeni nijomného. Zvysené nijomné je zavdzné pre ndjomcu od
nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia ndjomcovi zo strany
prenajimatel’a.

Vyska urokov je o pdt percentudlnych bodov vyssia ako zdkladna urokova sadzba Europskej
centralnej banky platnej k prvému ditu omesSkania s plnenim peniazného dlhu, podl'a Nariadenia
vlady Slovenskej republiky ¢. 20/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopiiia Nariadenie vlady SR ¢&.
87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov a Nariadenia vlady SR ¢. 141/2014 Z. z.

Sluzby spojené s ndjmom nebytového priestoru su vycislené na zéklade kalkulacii (cenovych
vymerov FNsP Zilina), ¢o predstavuje §tvrtro¢ne 102,44 eur s DPH atieto budu fakturované
Stvrtrocne v zmysle bodu 2 tohto ¢lanku tejto zmluvy. Tieto ndklady predstavuju elektricka energiu,
teplo, upratovanie, priGom ich vyska je uvedena v Prilohe ¢. 1 - Vypoctovy list. V pripade, Ze pocas
trvania zmluvy dojde k zmene kalkulovanych cien na zaklade zmien objektivnych vstupov (inflacia,
ina DPH...), ma prenajimatel’ prdvo jednostranne upravit' cenu sluzieb v stlade so skuto¢nymi
nakladmi.

Néjomca vyhlasuje, ze ak mu zakon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,ZoRPVS®) uklada povinnost’ byt zapisany v
registri partnerov verejného sektora (d’alej len , register*) ako partner verejného sektora, spiiia tato
zakonnu povinnost'.
CL1IV
Podnijom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu ale ani
do vypozic¢ky. Ak najomca prenechal majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu najomcovi v stave spOsobilom na dohodnuté uzivanie.
Néjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytového priestoru oboznamil a tento prebera bez vyhrad
Vv stave zodpovedajiicom ucelu uréenia v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s najjmom
nebytového priestoru a zabezpecovat' bezpecny a neruseny pristup zamestnancom, dodavatel'om,
pacientom alebo navstevam najomcu do predmetu najmu nepretrzite pocas celej doby najmu.

Néajomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym v zmluve,
v stlade s prevadzkovym rezimom udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a Gcelu najmu a
po skonceni najmu ho vratit’ v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Néjomca nemé povinnost’ dat’ do povodného stavu predmet najmu, ak stavebné upravy boli
vykonané so sthlasom prenajimatel’a (¢l. V., bod 5 tejto zmluvy).

Zmluvné strany sa dohodli, ze opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu,
neprevysujuce sumu 350,00 Eur (s DPH) vykona najomca na svoje naklady.



Néjomca sa zavdzuje vykondvat pripadné opravy a uUpravy predmetu najmu az po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. K Ziadosti o stihlas s opravami a Gipravami
predmetu n4jmu predlozi ndjomca:

¢ Uplna projektova dokumentaciu podla platnych pravnych predpisov, ak je v konkrétnom
pripade nevyhnutna

¢ situacny ndkres s uvedenim presného postupu oprav a uprav so zachytenim povodného a
budticeho predmetu najmu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav: inak nijomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost technickych zariadeni,
protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavdzuje sa vykonat vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie. Najomca zodpoveda za pripadnt skodu
na majetku prenajimatel’a spésobenu svojou prevadzkou (zatopenie, skrat a pod.), ak ta4 vznikla
zavinenim na strane ndjomcu. Najomca je povinny vykonat’ vSetky skusky, revizie, povolenia a iné
poziadavky potrebné pre uvedenie a prevadzkovanie ambulancie v zmysle ¢l. 1. bod 2. tejto zmluvy
v sulade aktudlne platnou legislativou. Kopie revizii a prevadzkovych povoleni odovzda
prenajimatel'ovi, a to najneskor do 5 pracovnych dni odo dia ich obdrzania.

Néjomca sa zavézuje udrziavat predmet najmu Vv silade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi (okrem iného upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a i ).

Néjomca ma pravo zdovodu nesuhlasu s jednostranne zvySenym a dohodnutym najomnym
prenajimatelom v zmysle Cl. III bod 4, ato v pripade, ak je jeho zvySenie prenajimatelom
odovodnené v zavislosti od zvysenia cien najmov rovnakych, alebo porovnatelnych nehnutel'nosti,
od zmluvy odstupit’.

Cl. VL
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa riadia zakonom
¢.116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov (v zneni neskorSich predpisov) a

zakonom €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a d’al§imi
prislusnymi platnymi pravnymi predpismi v SR.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, znicenie, stratu a znehodnotenie spdsobené neodvratiteInou
udalost'ou, havarijnou situdciou v prenajatych priestoroch. Pre tieto pripady je ndjomca povinny si
dat’ vec, majetok alebo tovar alebo aj cely prenajaty priestor poistit’.

Prenajimatel’ tymto uvadza, ze budova, v ktorej sa nachadza nebytovy priestor, ako predmet najmu,
ktory ma byt ndjomcovi prenajaty na uréita dobu v zmysle Cl. Il bod 1 a ku ktorému FNsP Zilina
vykonéva pravo spravy je v zmysle platnej zmluvy poistena voci vzniknutej Skode, zniCeniu, strate
a znehodnoteniu spésobené neodvratitelnou udalost'ou, havarijnou situaciou.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia suhlasu Ministerstvom financii SR.



Zmluva nadobtida ucinnost’ ditom nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv.
Zmluva je povinne zverejiiovana v zmysle §-u 5a ods. 4 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v plnom zneni.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze suhlasia so zverejnenim v CRZ Uradu vlady SR s vynimkou
zverejnenia osobnych udajov fyzickych oséb v zmysle zédkona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost’ dorucit’ pisomnost’ podla tejto zmluvy sa povazuje v
konkrétnom pripade za splnenti diiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tito pisomnost’
prevziat. Ak sa v pripade dorucovania prostrednictvom postového podniku vrati dorucovana
zésielka ako nedorucend alebo nedorucitel'na z akéhokol'vek dovodu, povazuje sa takato zésielka za
dorugent po troch ditoch od vratenia takejto zasielky jej odosielatelovi za doru¢end. Uginky
dorucenia nastanu aj vtedy, ak prijemca zasielku v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie
zmari; v tomto pripade sa zasielka povazuje po troch ditoch od vratenia takto nedorucenej zasielky
odosielatel'ovi za doruéent. Pre doruc¢ovanie st rozhodné adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, ibaze dotknuta zmluvna strana pred zaslanim zasielky preukazatel'ne oznami druhe;j
zmluvnej strane nova adresu na dorucovanie, v takom pripade je pre doru¢ovanie rozhodna takto
oznamena nova adresa na dorucovanie.

Néjomca potvrdzuje svojim podpisom, Ze bol informovany o zasadach ochrany osobnych udajov v
zmysle lanku 13 a prislugnych recitalov Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
0 ochrane fyzickych osb pri spractivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto tdajov a
zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, dostupné na webovych strankach objednavatel'a www.fhspza.sk, v sekcii ,,Ochrana
osobnych tdajov, GDPR".

Zmluvné strany vyhlasuji, Zze zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, désledne sa oboznamuji s jej obsahom, zmluvnym podmienkam
porozumeli, tieto prijimaju a zavdzuju sa ich dobrovolne plnit, na znak ¢oho ju v piatich
vyhotoveniach podpisuju. Jedno vyhotovenie je uréené pre Ministerstvo financii SR, jedno
vyhotovenie pre najomcu a tri vyhotovenia pre prenajimatel’a.

V Ziline dita 11.10.2022

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Mgr. Eduard Dor¢ik Mgr. Veronika Dorinska Majbikova
riaditel konatel


http://www.fnspza.sk/

