Zmluva &. 78/2022/SMM o najme bytu
uzatvorend podla ust. § 685 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢, 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani a suvisiacich platnych pravnych predpisov

I.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Giraltovce

Zastlpeny: Mgr. Jan Rubis, primator mesta
Sidlo: Dukelska 75, 087 01 Giraltovce
1CO:; 00 321982

DIC: 2020778760

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522
BIC: SUBASKBX

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: MUDr, Katarina Lukacova
Narodena:
Adresa bydliska: siraltovce

(dalej len ,ndjomca”)
Il
Predmet najmu

Predmetom najmu podls tejto zmluvy je byt €. 9 na lll. nadzemnom podlaZi bytového
domu v Giraltovciach, na ulici Dukelska €. 928/78 , s podlahovou plochou 72,40 m2.
Vlastnikom bytového domu a bytov vtomto dome je prenajimatel. Bytovy dom bol
postaveny s Géastou prostriedkov SFRB a rozpoctu mesta a kolauda&né rozhodnutie bolo
vydané v roku 2022 s tym, Ze vlastnik bytového domu rozhodol o u€elovom vyuZiti bytov
v bytovom dome ako najomnych bytov na Géely socidlneho byvania {dalej len ,byt"},
ktorych uZivanie ndjomcami je viazané na dodrzanie podmienck uvedenych v osobitnom
predpise (najmé zék. o Zivotnom minime ¢.125/1998 Z. z. a zdk. €. 150/2013 Z.z. o $tatnom
fonde rozvoja a byvania SR, zak. ¢. 443/2010 Z.z. o dotdciach azak. ¢. 134/2013 Z.z.)
v plnom zneni.

Néjomcovia prehlasuiju, Ze splfiaji podmienky na pridelenie bytu a Ze spolu so Ziadostou
o pridelenie bytu predlozili prehlasenie oich prijme s potvrdeniami od ich
zamestnavatefov s tym, Ze okrem uvedenych prijmov dalSie prijmy v zmysle uvedenych
pravnych predpisov o Zivotnom minime nemaiju.

Byt patri do kategérie bytov, na ktoré sa vztahuje reguldcia ceny najomného v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008
o reguldcii cien najmu bytov, ktorym sa meni a dopltia vymer Ministerstva financif
Slovenskej republiky z 12. marca 1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zak.¢. 443/2010 Z.z.
o dotacidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni zak. ¢. 134/2013 Z.z.

Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kipelne, WC a vedlajiej miestnosti
{(predsien ). St&astou bytu je pivnica €. 11 na . podzemnom podlaZi. Popis bytu a jeho
prisluSenstva s presnou podlahovou plochou jednotlivych miestnosti je uvedeny v



d)

b

»Evidentnom liste bytu pre vypo&et ndjomného a preddavkov na Ghradu za plinenie
spojené s uzivanim bytu®, ktory je neoddelitelnou siéastou tejto zmluvy o ndjme bytu.
Najomca je opravneny s bytom uZivat aj spoloéné priestory a vyuiivat plnenia, ktoré sa
poskytuju s uZivanim bytu.
Ndjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluienstva a vedlaj$ich miestnostf sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela, o potvrdzuje svojim podpisom
v ,Protokole o odovzdani a prevzati bytu” (dalej len ,protokol”). Zarovesi potvrdzujg, Ze
im prenajimatel odovzdal byt vratane jeho prisluenstva v uZivania schopnom stave.
Najomca je opravneny predmet ndjmu ufivat len na byvanie. Ndjomca je povinny v defi
vzniku najmu oznamit prenajimatefovi prislusnikov domdécnosti, ktori budd s nim
v predmetnom byte byvat. Tito budi odo diia vzniku tohto ndjomného vztahu byt ako
prisludnici domdcnosti uZivat. Ndajomca a prisluénici domdcnosti budd uvedeni
v ,Evidenénom liste bytu pre vypodet najomného a preddavkov na dhradu za plnenie
spojené s uzivanim bytu®.
.
Doba ndjmu

Prenajimatel prenechdva nadjomcovi byt do uzivania na dobu uréita, a to od 1.12.2022 do
30.11.2023

Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o0 ndjme bytu za podmienok:

a) ndjomca v¢as uhradza ndjomné a uhrady za sluZby spojené s uZivanim bytu,

b) doterajsi ndjom bytu nezanikol a neplynie vypovedna doba,

najomca minimdlne 1 mesiac pred uplynutim doby nijmu hodnoverne preukézal
prenajimatelovi vy$ku svojho gistého mesacného prijmu a ¢istého mesatného prijmu oséb
s nim byvajucich a spolo¢ne posudzovanych podla oschitného predpisu za kalendérny rok,
predchadzajici roku, v ktorom ma déjst k uplynutiu doby najmu.

prenajimatel bude minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu
informovat ndjomcu o moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy.

v.
Cena najmu, poplatok z omeskania, depozit

Driom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit prenajimatelovi ndjomné
za byt a preddavky na Uhradu plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

N3djomné je urcené pri reSpektovani Upravy uvedenej v ¢lanku Il. ods. 2 tejto zmluvy —
Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
o regulécii cien ndjmu bytov, ktorym sa meni a doplfia vwymer Ministerstva financif
Slovenskej republiky z12.marca 1996 €. R-1/1996, ktorym sa urfuje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov a jeho vyska s G¢innostou od vzniku
tohto najmu je uvedena v ,Evidenénom liste pre vypodet vysky ndjomného a preddavkov
na (hradu za plnenie spojené s uZivanim bytu”, ktory je nedelitefnou sicastou tejto
zmluvy a ktory vlastnorucne podpisali obe zmluvné strany.

Mesaéné ndjomné s Géinnostou od vzniku ndjomného vztahu je 262,23 €.

Na Glely zaplatenia spotrebovaného tepla na vykurovanie, chrev TUV a elektrickej
energie na osvetlenie spolocnych priestorov, pivnic, schodiska ana Uely zaplatenia
nakladov vodného a sto¢ného i na iné sluZby spojené s uZivanim bytu bude najomca na
Gcet prenajimatela spolu s ndjomnym platit preddavky za uvedené sluiby vo vyske
130,77 € mesalne.



10.

11.

12.

Néklady sdvisiace sreviziami v spoloénych priestoroch, reviziami elektroinitalacie
v bytoch a spolognych priestoroch si zahrnuté v ndjomnom.
Néjomné a preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s ufivanim bytu v celkovej vyske
393 € sa platia mesa&ne vidy najneskér do 20. dfia beZného kalenddrneho mesiaca na
Gcet prenajimatela, IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522, VS: 782022.
Ak sa zmenia skutoZnosti rozhodujtice pre vypoéet ndjomného, prenajimatel ma pravo
zmenit vysku ndjomného ivysku mesaénych preddavkov na Ghradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajlci z pottu byvajucich oséb,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluieb
poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel sa zavézuje, Ze ozndmi ndjomcovi zmenu
vy3ky ndjomného a zmenu vyiky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku najomného avylku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch

uvedenych vl IV, bod 9., od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po

skutocnosti, ktora zakladd pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované

s uZivanim bytu v urcenej lehoty splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok

z ome3kania vo vySke 1 promile z dlinej sumy za kaZdy defi ome$kania, najmenej viak

0,83 € za kaidy i zataty mesiac omeskania.

Preddavky na dhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyd&tuje podfa

skutognych nakladov v termine najneskdr do 31. mdja za predchddzajici kalendarny rok.

Podla vysledkov vya&tovania:

a) preplatok vrati prenajimatel ndjomcovi do 30 dni odo dria doruéenia vydgtovania.

b} nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni od doruZenia vyuétovania.
Najomca uhradi prenajimatefovi depozit vo vyske trojmesaéného zdkladného ndjomného
pred podpisom najomnej zmluvy v celkovej vyske 786,69 € na Gcet IBAN: SK02 5600 0000
0036 1840 2013, VS: 782022. Depozit uhradeny ndjomcom prenajimatel vrati ndjomcovi
pri ukoneni ndjomného vztahu, za predpokladuy, Ze ndjomca odovzdd byt prenajimatefovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a Ze budu vyrovnané
vietky platby ndjomného apripadny nedoplatok za sluiby. V pripade, ak nebudid
vyrovnané vietky platby najomného a pripadny nedoplatok za sluzby, pripadne ak bude
byt alebo zariadenie bytu poskodené najomcom prenajimatel moze tento depozit poufit
jednak na vyrovnanie nedoplatkov ndgjomného, na vyrovnanie pripadného nedoplatku za
sluzby a moze z depozitu v pripade poskodenia bytu alebo veci v byte ndjomcom uhradit
finanénu ndhradu takého poskodenia na ziklade predloZenych Gétov o oprave alebo
nadobudacej cene konkrétnej poskodenej veci. Po Ghrade vzniknutych ndkladov podfa
predchadzajlcej vety vrati prenajimatel zvy3n( &ast depozitu ndjomcovi do 30 dni od
ukonéenia ndjmu podla tejto zmluvy. Ndjomca sa zavazuje, Ze ak &iastka nutnd k dhrade
nakladov, resp. vzniknutych 3kdd presiahne wy3ku depozitu, nedoplatok uhradi
v hotovosti prenajimatefovi a to najneskér do 30 dni od pisomného ozndmenia o tomto
nedoplatku. V pripade beinej amortizicie bytu, jeho vybavenia azariadenia aza
predpokladu, Ze nijomca bude mat uhradené vietky splatky ndjomného a pripadny
nedoplatok za sluzby, prenajimatel je povinny vratit depozit v plnej vyske nijomcovi do
30 dni od ukonéenia ndjmu podla tejto zmluvy.

Poplatok za pripojenie do distribuénej siete VSD a.s., vo vy$ke 213,50 € Vadm bude pri
pred¢asnom ukondeni tejto zmluvy vrateny.
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V.
Prava a povinnosti zmluvnych strén

Prdva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami § 687 a ndsl. Obtianskeho zdkonnika a nar. viady & 87/1995 Z. 2.
Prenajimatel zabezpeti ndjomcovi nerudeny vykon priv spojenych suZivanim bytu.
Umozini ndjomcovi uZivat spoloéné priestory {chodby a schodistia) a zariadenia domu.
Najomca nie je opravneny vykondvat zmeny stavebného alebo dispozitného charakteru
v byte bez predchédzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi do 30 dnf skuto€nosti rozhodujlce pre
stanovenie vy3ky Uhrad za sluZby, najma zmenu podtu oséb, ale aj zmeny tykajlce sa ich
pomerov rozhodujlcich pre postidenia spinenia podmienok pre ufivanie bytu (€lanok II.,
ods. 1 tejto zmluvy).

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznamit potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel a umoinit ich vykonanie. Inak zodpovedaju za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa ndjomca nepostara o v&asné vykonanie drobnych oprév a beina Gdribu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobif po predchddzajlicom pisomnom upozorneni ndjomcu na
svoje naklady sam a poZadovat od nich nahradu.

Najomca je povinny spristupnit byt poverenym zamestnancom prenajimatefa na ich
vyzvu, za Ggelom kontroly, vykonania Gdriby a oprév, a poverenym zamestnancom tretej
osoby za u&elom vykonania odbornych prehliadok na zéklade zmluvy s prenajimatefom.

VI
Skonéenie ndjmu

Ndjom bytu sa skongf uplynutim doby, na ktori je predmetny njomny vztah dohodnuty.
Pred uplynutim dohodnutej doby trvania ndjmu je moiné skontit ndjomny vztah
pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela.

Prenajimatel mdZe vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v ustanoveniach § 711
Obdianskeho zékonnika.,

Najomny vztah je moZné ukontit aj pisomnou vypovedou, pritom ndjom bytu sa skoné&l
uplynutim vypovednej lehoty, ktord je tri mesiace a zaéina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorutend vypoved.

Ak najomca nezaplati ndjomné za viac ako 3 mesiace, je ddvod na ukonéenie najmu
vypovedou zo strany prenajimatela s tym, Ze ndjomca je povinny byt uvolnif najneskor
v posledny deri vypovednej lehoty bez néroku na pridelenie ndhradného bytu.

Za hrubé poru3enie povinnosti ndjomcu zakladajtice opravnenie prenajimatefa skongéit
najomny vztah vypovedou podfa § 711, ods. 1, pism. d) Ob&ianskeho zdkonnika sa podfa
tejto zmluvy povazuje aj to, ak ndjomca, ktory v priebehu ndjmu stratil v désledku zmeny
svojich prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie bytu, neozndmil tieto skuto¢nosti
prenajimatefovi anerealizoval ztoho dévodu kroky ku skondeniu predmetného
najomného vztahu.

Najomca sa zavdzuje dfiom skonéenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykié opotrebovanie. V opatnom pripade je
povinny uhradit prenajimatefovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho ndjomca prevzal.



Prenajimatel po skon¢eni najmu neuhradi najomcovi naklady za stavebné Gpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal vbyte bez suhlasu prenajimatefa, ani
protihodnotu toho, o o sa kvalita a vybavenie bytu zlep3ili, a to ani vtedy, ak prenajimatel
od ndjomcu nebude povaZovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

VII.
Zéverefné ustanovenia

Zmluva o najme bytu nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost dria 1.12.2022, ak dalej nie je uvedené inak.

Neoddelitefhou safastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evidenény list pre vypodet
nagjomného a preddavkov na uhradu plnenia spojené s uZivanim bytu (Priloha &. 1)
a Protokol o odovzdani a prevzati bytu (Priloha &. 2).

Zmeny adopinky tejto zmluvy moino vykonat len pisomnou formou so suhlasom
obidvoch zmluvnych stran, okrem zmien, tykajicich sa vySky ndjmu auhrad za
poskytované sluiby podra &l. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel opravneny vykonat
jednostranne.

Zmluva o ndjme bytu je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, pe jednom pre kazdu zo
zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasuji, Zze zmluvu uzavreli na zdklade slobodnej véle, zmluva nebola
uzavretd v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsah
poznajl a na znak sdhlasu zmluvu podpisuja.

V pripade, ak je niektoré zo zmluvnych strén dotknutou osobou podrla zék. €. 122/2013 Z.
z. 0 ochrane osobnych (idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov, tak tato zmluvna
strana podpisom tejto zmluvy poskytuje suhlas druhej zmluvnej strane na spracovanie
svojich osobnych Gdajov v rozsahu uvedenom v Gvodnych ustanoveniach zmluvy, €o je
nevyhnutné na riadnu identifikiciu zmluvnych stran na Glely plnenia tejto zmluvy.
Zmluvnd strana mdZe kedykolvek svoj uvedeny suhlas po skonleni platnosti zmluvy,
vyrovnani vietkych zavadzkov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy a uplynuti archivaénej
doby odvolat.

V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran povinnou osobou podfa zék. & 211/2000 Z.
z. oslobodnom pristupe kinforméacidm aozmene adoplneni niektorych zdkonov
a zmluva zérovefi splita podmienku jej povinného zverejnenia podfa zdkona, potom tato
zmluvnd strana sa zavidzuje zverejnit tito zmluvu spdsobom stanovenym zdkonom. Defi
nasledujici po datume zverejnenia zmluvy je diiom nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.
Pri poruseni tohto zdvazku povinna zmluvnd strana zodpovedd za to, ie zmluva
nenadobudne G&innost. Ustanovenia tohto bodu sa nepoutiji, ak tdto zmluva nesplita
podmienky na jej zverejnenie podla tohto zdkona.

V Giraltovciach, dﬁa”” ........... 2022  V Giraltovciach, dia..... 541 ............ 2022
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