Najomna zmluva
€.824/2022

Prenajimatel’: Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikatna ¢islo: 00 321 796,
cislo Oftu IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajlci: Mgr. Peter Fiabdne - primator
(dalej tiez len ako ,prenajimatel™)

d

Najomca: Fresco, s.r.o, sidlo: Horny Val 27 Zilina
identifika&né gislo: 52 426 106 ’
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Zilina
v odd. Sro vloZka €. 72429/L
v jeho mene konajlci: Michaela Mrazikova, konatel
(dalej tiez len ako ,najomca™)

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika najomnd zmluvu
(d’alej len ,,zmluva™), a to takto:

Clanok 1
Predmet a G¢el zmluvy

1. Prenajimatel je w{ucnym vlastnikom pnzemku parc. €. KN-C 6665/1, ostat. pl. o vymere
9291 m? v kat. (z. Zilina, ktord je zapisana na Okresnom UGrade Zilina, odbore katastralnom
na LV & 1100.

2. Touto zmluvou na zéklade vyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina &
17583/2022-152392/2022-UHA-SVA zo dha 21.10.2022, prenajimatel prenechava
najomcovi do uZivania éast pozemku podfa ods. 1 tohto &élanku o vymere 13,5 m? (4,5 m x
1,5m + 4,5m x 1,5 m) na ul. A. Bernoldka pred objektom €. 2203/2 za ufelom umiestnenia
a prevadzky terasy (dalej tieZ len ,predmet najmu™).

3. Terasa bude roziirenim odbytovej plochy prevadzkarne : ,La Loca Bistro™ a bude zriadena
v priamej vazbe na tlto prevadzkaref.

€lanok 2
Doba najmu

Najom sa uzatvéra na dobu uréitd od 08.12.2022 do 31.03.do 31.03.2023,

Clanok 3
Najomné

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu pre ucely uvedené v €. 1. ods. 2 tejto zmluvy je vo
vyike 0,53 €/m?/defi Co predstavuje za cele obdoble najmu 815,67 € (slovom
usemstopatnast eur a Sestdesiatsedem centw} Podkladom pre uréenie vySky najmu je
uznesenie Mestského zastupitelstva v Ziline & 2172021 zo dfa 25.02.2021. Najomca sa
zavizuje uhradit ndjomné najneskér do 15 pracovnych dni odo diia nadobudnutia Gcinnosti
zmiuvy.

2. Variabilny symbol pri platbe nidjomného je £islo tejto najomnej zmluvy (t. j. 8242022).

3. V pripade, fe ndjomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajlmaterma pravo
zaslat mu vyzvu na Ghradu nedoplatku a zdrovefi od najomcu pozadovat Ghradu zmluvne]
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pokuty za kazdi zaslanu vyzvu vo vyike 2 €. Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo
dna doruéenia vyzvy na uhradu nedoplatku.

Clanok 4
Osobitné dojednania

Najomca sa zavazuje uZivaf predmet najmu len na dohodnuty (el v silade so VEeobecne
zavdznym nariadenim mesta Zilina €. 2/2021 o podmienkach zriadovania a umiestiiovania
sezonnych wonkajsich obsluinych zariadeni na Gzemi mesta Zilina v zneni Vieobecne
zavazného nariadenia mesta Zilina &. 12/2021 (dalej len ,WVZN") av sulade s vyjadrenim
Utvaru hlavného architekta mesta Zilina, ktoré tvori prilohu tejto zmluvy a je jej
neoddelitefnou sicastou. Najomca je preto povinny po celd dobu trvania ndjomného vztahu
dodrziavat vietky podmienky definované vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta mesta
Zilina spolu s projektovou dokumentaciou architektonického a kongtrukéného rietenia terasy
a navrhu mobilidru. PoruSenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni zaklada
pravo prenajimatefa na odstipenie od zmiuvy.

Najomca sa zavazuje prevadzkovat terasu v zmysle él. 4 bod 22 pism. b) VZN najneskdr do
22,00 hod.

Najomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajliceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca sa zavézuje udriavat v okoli terasy &istotu a poriadok a dodr¥iavat &l. 4 ods. 11
VZN £. 14/2020 o odpadoch v zneni VZN £.8/2020 a VZN £.16/2018.

Najomca sa zavdzuje nepretriite a po celd dobu trvania najomného zabezpedit oznafenie
rozsahu prenajateho pozemku v zmysle zmluvy priamo na spevnenej ¢asti, ktora je
predmetom najmu. Oznacenie bude realizované znackami v tvare rovnostranného ,L*, kde
kazda strana znatky bude dfzky 100 mm a hribka &iar 50 mm trvdcnou farbou v odtieni RAL
3013. Znacky budd umiestnené v kazdom lomovarm bode plochy predmetu najmu. Oznafenie
musi byt pristupné a viditelné pocas celej doby ndjmu a nesmie byt zakryté zariadenim
terasy. Po ukonceni ndjmu je povinny ndjomca oznacenie odstranif a uviest terén do
pbvodného stavu. PoruSenie povinnosti definovanej v tomto ustanoveni zakladd pravo
prenajimatela na odstiipenie od zmluvy.

Najomca sa zavadzuje neumiestfiovat na terasu vycapné ainé predajné, skladovacie
a pomocné zariadenia, chladiace, boxy, sklady, vy&apné sudy, grily, vrecia s odpadkami,
prepravky ainy prevadzkovy materidl, reklamné zariadenia, nabytok, zdvesy, ohradenia
a zabezpedif zdzemie terasy iba v interiéri existujlicej stalej prevadzky.

Najomca je opravneny vykonat akékolvek zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete
najmu len s predchadzajlicim pisomnym sihlasom prenajimatela a na vlastné naklady. Ak
najomca vykond zmeny alebo tpravy alebo/a opravy na predmete najmu na predmete najmu
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne uviest
predmet najmu na viastné naklady do pévodného stavu. Porusenie povinnosti definovane]
v tomto ustanoveni zaklada pravo prenajimatel na odstipenie od zmluvy.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat protipoZiarne opatrenia v ramci vstupu do prevadzkarne a s
tym sivisiacu povinnost ponechania volnej (nikovej cesty v pripade poiiaru a nutnej
evakuacie objektu z iného dévodu.

Terasu je moiné prevadzkovat len v sulade s podmienkami definovanymi v prisludnych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situdciu, nidzovy stav, alebo vynimoény stav
vyhlaseny v sivislosti s ochorenim COVID-19,

Najomca je povinny kedykolvek v priebehu trvania ndjomného vzfahu, aj to aj bez
predchadzajliceho upozornenia, umoZnit prenajimatelovi a jeho poverenym osobam pristup
k predmetu najmu za Gfelom kontroly, ¢i najomca uZiva predmet najmu na dohodnuty Géel
a riadnym spdsobom definovanym najmé/nie viak wyluéne v €. 4 tejto zmluvy. Osoby



opravnené vykonat kontrolu v mene prenajimatela si povinné preukazat sa najomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Zmliuvna pokuta

Ak nedéjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonéeni najmu v zmysle ustanovenia clanku
6 ods. 5 tejto zmluvy alebo ndjomea porusi ustanovenia €élanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,8, 9 a 10
sa najomca zavdzuje uhradit prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vyske 1000 € za kaidé
jednotlivé porudenie zmluvy. :

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody ako aj
narok prenajimatela na odstlipenie od zmluwvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dfia poruenia povinnosti, ktoré zaklada narok
na zmluvnu pokutu.

Clanok 6
Ukon&enie najmu

Najom zaloZeny touto zmluvou sa konéi uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou najomcu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych stran alebo odstdpenim od zmluvy zo
strany prenajimatela.

Zmluvu mbze vypovedat ktordkolvek zmluvna strana aj bez uvedenia dévodu. Pri ukonceni
najmu vypovedou sa najom skon&i uplynutim 1-mesaénej vypovednej lehoty, ktora zadina
plynif dhiom doruéenia wypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstdpit, okrem spdsobov uz upravenych v zmluve aj
viedy, ak:
a) je ndjomca v omeskani s platenim najomného o viac ako 30 dni,
b) néjomca uZiva predmet najmu na iny Ocel, ako je uvedeny v £l.1 ods.2 zmluvy
¢} najomca napriek pisomnému upozorneniu uZiva predmet najmu, alebo ak trpi jeho
uZivanie takym spésobom, fe prenajimatelovi vznikd Skoda alebo ze mu hrozi
znatna skoda
d) sa zafne konkurzné alebo reStrukturalizatné konanie v stvislosti s majetkom
najomecu

Odstipenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vidy s riadne vymedzenym dévodom
odstipenia od zmluvy a doru€ené néjomcovi. Odstipenie od zmluvy nadobida Ginky dhiom
nasledujicim po dni doru€enia cznamenia o odstipeni od tejto zmluvy.

Néjomca sa zavazuje najneskér defi nasledujici po skonéeni najmu vratit prenajimatelovi
predmet najmu v stave zodpovedajlicom dojednanému spdsobu uzivania, s prihliadnutim na
beZné opotrebovanie, odstranit vietky nadzemné fasti zariadeni na uchytenie sinecnikov
a nasledne bez vyzvania prenajimatela osadit éasti dlazby na pdvodné miesto, ktoré boli
docasne odstranené z dévodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak neddjde k vyprataniu predmetu ndjmu po ukenéeni najmu,
prenajimatel je opravneny a nijomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, Ze prenajimatel’
méZe vypratat predmet ndjmu aj sdm na naklady najomcu. Najomca podpisom tejto zmluvy
udeluje sthlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu najmu podla tohto odseku.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Této zmluva sa méZe menit len vzajomne odsuhlasenymi pisomnymi dodatkami.



2. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost diiom
08.12.2022.

3. Najomca prehlasuje, 7e sa oboznamil so stavom predmetu najmu.

4. Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorufenie pisomnosti doporufene podtou s dorufenkou, dorufenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prisluinej zmluvnej strane. Za defi dorucenia pisomnosti
sa povaZuje aj def, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie dorucovani
pisomnost prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmenej desatdfiové GloZnd doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poSte, dorufovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke dorufovanej postou zmluvnej strane, preukdzatefne zamestnancom posty
vyznacena poznamka, Ze ,adresdt sa odstahoval®, ,adresat je neznamy" alebo ind poznamka
podobného wvyznamu. Pre potreby dorufovania prostrednictvom poéty sa pouziju adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikadnych Gdajoch zmluvnych stran v ivode tejto zmluvy,
ibaZe odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti ozndmil novi adresu trvalého
pobytu, sidla, pripadne inli adresu uréend na doru¢ovanie pisomnosti; v takomto pripade je
pre dorufovanie rozhodujica novd adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

5. Tato zmluva bola vyhotovena v troch obsahovo rovnakych vyhotoveniach, 2 pre
prenajimatela a 1 pre najomeu,

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze tito zmiuvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu
porozumeli a na znak sdhlasu zmluvu podpisujl.

N iR B s s s VoAl s i
Za prenajimatela: Za najomcu;
Magr. Peter Fiabdne ' "~ Michaela Mrazikova

primétor konatel
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VEC:

Zriadenie terasy — vyjadrenie

Dria 18.10.2022 nam bola dorucena Vasa Ziadost o vyjadrenie k prendjmu pozemku pred prevadzkou ,La
Loca Bistro” na adrese Antona Bernoldka 2203/2, na ¢asti pozemku p. €. KN-C 6665/1 v k.G. Zilina. Priestor
chce prenajimatel vyuZivat k umiestneniu terasy — sezénneho vonkajsieho obsluZného zariadenia.

K vy33ie uvedenému zriadeniu sezonneho vonkajsieho obsluiného zariadenia (dalej len terasa) vyddva Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

Prevddzka ,la Loca Bistro" sa nachddza na ,Bulvari”, na ulici Antona Bernoldka & 2203/2. Prendjom &asti
chodnika bude na mestskom pozemku p. & 6665/1 k. 0. Zilina v Sirke 2,7 m pozdi# prevadzky na ditke 4,5 m +
4,5 m. Vymera prenajatého mestského pozemku bude 45mx1,5m+45mx1,5m=13,5 m%.

K Ziadosti na sezénu od 1. 11. 2022 do 31. 03. 2023 bola priloZend dokumentécia, podfa ktorej bude terasa
prevadzkovand.

Prevadzkovatel je povinny vyznadit ohraniéenie plochy terasy v zmysle ndjomnej zmluvy. Pocas prevadzkovania
toto oznacenie musi byt nepretriite viditefné — nesmie byt zakryté zariadovacimi predmetmi ani navitevnikmi
terasy.

Pri dodriani vy33ie uvedeného ako aj podmienok vyplyvajlcich zo Vieobecne zavazného nariadenia €. 2/2021
v zneni VZN €. 12/2021 o podmienkach zriadovania a prevadzkovania sezonnych vonkajsich zariadeni mesta
Zilina, voli zriadeniu terasy pozostavajlicej zo stolov, stolitiek, mobilnych kontajnerov so zelefiou
pripadne tepelnych Ziaricov, prekrytej markizou na £asti peiieho chodnika nemdme namietky. Terasa bude
na prenajatej ploche prekryta kobercom antracitovej farby.

Upozorfiujeme, Ze plocha koberca je vécsia ako plocha, o ktord fiada ndjomca.

Odporiacame Odribu kontajnerov so zelefiou — odstranenie suchych rastlin.

Upozorfiujeme:
- vzmysle platného VZIN, nie je oplastenie boénych stien terasy pripustné, ato ani z akychkolvek
priechladnych materidlov, ani pofas zimnej sezény. Mimo plochu terds sa zakazuje umiestiovat stoly,
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stolicky sudy...

- v zmysle UPN-M Zilina v platnom zneni je nepripustné umiestfiovanie samostatne stojacich reklamnych
zariadeni — tzv ,afka"!

Prevadzkovanie terasy musi byt zabezpecené tak, aby bola prifahld obytnd zéna chranena pred neprimeranym
hlukom, infrazvukom a vibraciami. ReSpektovanie fasu noéného pokoja a udriiavanie gistoty prifahlych
verejnych priestorov musia byt permanentné.

Z dovodu ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom a vibraciami je moiné pouiivat iba prisluchovii a
akustickd hudbu, t.j. hudbu urenii na pocidvanie, ktord neprekratuje povolené hodnoty vo vonkajsom
prostredi.

Zriadovatel terasy je povinny prihliadat na zvy3ené mnoistvo vyprodukovaného odpadu a navysif pocet resp.
objemn zbernych nadob komunalneho odpadu.

Toto vyjadrenie je plati pre zimni sezénu 2022/23 v obdobi od 01.11. 2022 do 31.03.2023, vybavenie terasy
treba po skonéeni sezény bezodkladne odstranit.

So Ziadosfou o uzatvorenie najomnej zmluvy na prendjom pozemku vo vlastnictve mesta je potrebné sa obratit
na Mestsky Grad v Ziline, Odb. pravny, majetkowvy a VO.

S tictou

Ing. arch. Rudolf Chodelka
riaditel UHA

Na vedomie

Mgr. Peter Fiabane, primator
Odbor pravny, majetkovy a VO
UHA Zilina — spis

UHA Zilina — a/a

Priloha

Situdcia na podklade snimky z KM
Pédorys terasy

Pohlad na zariadovacie prvky
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Vybrané prviy mobilaru

nazov foto

Betonovy kvetinal

Barovy stolik a nizky
stolik

- sklopnd podnoi dierna +
tlerna stolova doska

Barovd stoliéka

Mizka stolicka

Kvetinds pri vstupe






