Zmluva o najme
€. 825/2022

Prenajimatel” Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikatné €islo: 00 321 796,
Eislo Uftu IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajici: Mgr. Peter Fiabane - primator
(dalej tie? len ako ,prenajimatel}

a

Najomca: FREESTYLE, s.r.0. sidlo: Borova 3345/33 Zilina
identifikacne cislo: 52 595 617 )
zapisana v Obchodnom registri Okresného Gdu Zilina
v odd. Sro vieika & 73167/L
v jeho mene konajici: Filip Moko3, konatel
(dalej tieZ len ako ,najomca”)

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika najomnid zmluvu
(d‘alej len ,,zmluva™), a to takto:

Clanok 1
Predmet a a¢el zmluvy

I F‘renajlrnatel’ je vyluénym vlastnikom pozemkov parc. & KN-C 5740 zast. pl. a nadv. o
wmere 1805 m? a parc. €. KN-C 5734/1, zast. pl. a nadv, o vymere 1530 m? v kat. (z.
Zilina, ktoré st zapisané na Okresnom Grade Zilina, odbore katastralnom na LV €. 1100.

2. Touto zmluvou na zaklade vyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina &
17987/2022-153480/2022-UHA-SVA zo dia 07.10.2022, prenajimatel’ prenechava
najomcovi do uZivania ¢ast pozemku podla ods. 1 tohto élanku o vymere 5,4 m? (0,6m x 4,5
m + 0,6 m x 4,5m) na rohu ulic Slddkovicova a Dolny Val pred objektom £. 167/13 za
Géelom umiestnenia a prevadzky terasy (dalej tieZ len ,predmet najmu®).

3. Terasa bude rozirenim odbytovej plochy prevadzkarne ; ,FOCUS BISTRO" a bude zriadena
v priamej vazbe na tdto prevadzkaren.

Clanok 2
Doba najmu

Majom sa uzatvara na dobu urditd od 08.12,2022 do 23.12,2022

Clanok 3
Nijomne

1. Najomné za uZivanie predmetu najmu pre Uéely uvedené v &l I. ods. 2 tejto zmluvy je vo
vyike 0,53 €/m?/den t. j. spolu 45,80 € (slovom Styridsatpat eur a osemdesiat centov).
Podkladom pre urfenie wysky ndjmu je uznesenie Mestského zastupitelstva v Ziline £
21/2021 zo dfia 25.02.2021. Najomca za zavézuje uhradit najomné do 15 pracovnych dni
odo dna nadobudnutia déinnosti zmluvy.

2. Variabilny symbol pri platbe ndjomného je &islo tejto najomnej zmluvy (t. j. 8252022).

3. V pripade, Ze najomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel ma pravo
zaslat mu vyzvu na Ghradu nedoplatku a zaroven od najomcu poZadovat Ghradu zmluvnej



pokuty za kazdd zasland vyzvu vo vyike 2 €. Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo
diia dorufenia vyzvy na thradu nedoplatku.

Clanok 4
Osobitné dojednania

Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu len na dohodnuty (Oéel v silade so Vieabecne
zavaznym nariadenim mesta Zilina & 2/2021 o podmienkach zriadovania a umiestiiovania
sezonnych vonkajdich obsluZnych zariadeni na Gzemi mesta Zilina v zneni Vieobecne
zavazneho nariadenia mesta Zilina & 12/2021 (dalej len ,VZN") av silade s vyjadrenim
Utvaru hlavného architekta mesta Zilina a s Rozhodnutim Krajského pamiatkového uradu
Zilina, ktoré tvoria prilohy tejto zmluvy a s jej neoddelitelnou stcastou. MNajomca je preto
povinny po celd dobu trvania najomného vztahu dodrZiavat vietky podmienky definované
v rozhodnuti Krajského pamiatkového Gradu Zilina a vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta
mesta Zilina spolu s projektovou dokumentéciou architektonického a konétrukéného riegenia
terasy a navrhu mobiliaru. Porusenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni
zaklada pravo prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

Najomca sa zavazuje prevadzkovat terasu v zmysle €1, 4 bod 22 pism. b} VZN najneskdr do
22,00 hod.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca sa zavadzuje udriiavat v okoli terasy fistotu a poriadok a dodr¥iavat &. 4 ods, 11
VZN £. 14/2020 o odpadoch v zneni VZN £.8/2020 a VZN & 16/2018.

Najomca sa zavazuje neumiestiiovat na terasu vyfapné ainé predajné, skladovacie
a pomocné zariadenia, chladiace, boxy, sklady, vyéapné sudy, grily, vrecia s odpadkami,
prepravky ainy prevadzkovy materidl, reklamné zariadenia, nabytok, zavesy, ohradenia
a zabezpefit zdzemie terasy iba v interiéri existujlicej stalej prevaddzky.

Néjomca je oprévneny vykonat akékolvek zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete
najmu len s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela a na vlastné naklady. Ak
najomca vykona zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete najmu na predmete najmu
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne uviest
predmet najmu na vlastné naklady do pévodného stavu. Porufenie povinnosti definovanej
v tomto ustanoveni zaklada prévo prenajimatel na odstipenie od zmluvy.

Najomca sa zavazuje dodrzZiavat protipoZiarne opatrenia v rémci vstupu do prevadzkarne a s
tym sdvisiacu povinnost ponechania volnej Onikovej cesty v pripade pofiaru a nutnej
evakuacie objektu z iného dévodu.

Terasu je moiné prevadzkovat len v silade s podmienkami definovanymi v prisluénych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situdciu, nudzovy stav, alebo vynimoény stav
vyhlaseny v slvislosti s ochorenim COVID-19.

Najomca je povinny kedykolvek v priebehu trvania najomného vzfahu, aj to aj bez
predchadzajliceho upozornenia, umoznit prenajimatelovi a jeho poverenym osobam pristup
k predmetu najmu za (felom kontroly, i ndjomca uZiva predmet ndjmu na dohodnuty ucel
a riadnym spdsobom definovanym najmé/nie vSak vyluéne v &. 4 tejto zmluvy. Osoby
opravnené wykonat kontrolu v mene prenajimatela s povinné preukdzaf sa najomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatefa.

Clanok 5
Zmluvna pokuta

Ak neddjde k vyprataniu predmetu ndjmu po ukonfeni ndjmu v zmysle ustanovenia &ldnku
& ods. 5 tejto zmluvy alebo najomca porusi ustanovenia éldnku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,8 2 9 sa



najomca zavdzuje uhradif prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1000 € za kaidé
jednotlivé porusenie zmluvy.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody ako aj
narok prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dfia poruSenia povinnosti, ktoré zaklada narok
na zmluvni pokutu.

Clanok 6
Ukonéenie najmu

N&jom zaloZeny touto zmluvou sa konéi uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou najomcu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy zo
strany prenajimatela.

Zmluvu mbZe vypovedat ktordkolvek zmluvna strana aj bez uvedenia dévodu. Pri ukongeni
najmu vypovedou sa najom skonéi uplynutim 1-mesaénej vypovednej lehoty, ktora zacina
plyndt diom doruéenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit, okrem spdsobov uz upravenych v zmluve aj
vtedy, ak:
a) je nadjomca v omeskani s platenim najomného o viac ako 30 dni,
b) najomca uZiva predmet najmu na iny Gfel, ako je uvedeny v £l.1 ods.2 zmluvy
c) najomca napriek pisomnému upozorneniu uZiva predmet najmu, alebo ak trpi jeho
ufivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika 2koda alebo %e mu hrozi
znatna Skoda
d) sa zafne konkurzné alebo redtrukturalizatné konanie v suvislosti s majetkom
najomeu

Odstipenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vidy s riadne vymedzenym ddvodom
odstipenia od zmluvy a doru¢ené najomcovi. Odstipenie od zmiuvy nadoblda Géinky diiom
nasledujiicim peo dni dorufenia oznamenia o odstipeni od tejto zmluvy.

Majomca sa zavdzuje najneskér defi nasledujlci po skonéeni ndjmu vratit prenajimatelovi
predmet najmu v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania, s prihliadnutim na
beiné opotrebovanie, odstranit vietky nadzemné ¢asti zariadeni na uchytenie sineénikov
a nasledne bez vyzvania prenajimatela osadit €asti dlaiby na pévodné miesto, ktoré boli
dotasne odstranené z dévodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e ak nedéjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonéeni najmu,
prenajimatel je opravneny a najomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, Ze prenajimatel
moéze vypratat predmet najmu aj sam na naklady najomcu. Najomca podpisom tejto zmiluvy
udeluje sthlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu najmu podla tohto odseku.

Clanok 7
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva sa méze menit len vzajomne odsuhlasenymi pisomnymi dodatkami.

Této zmiuva nadoblda platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost diiom
08.12.2022 v zmysle § 47a Obéianskeho zakonnika.

Majomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavemn predmetu najmu.

Dorugenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v sivislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorufenie pisomnosti doporufene podtou s dorucéenkou, dorudenie
kuriéram alebo osobné doruéenie prislusnej zmluvnej strane. Za def dorufenia pisomnosti
sa povafuje aj den, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie dorucovanu
pisomnost prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmenej desafdfiovd lloina doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorufovanej postou zmluvne] strane, alebo v ktory je na
zasielke dorufovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne zamestnancom posty



vyznalena poznamka, Ze ,adresét sa odstahoval®, ,adresat je neznamy” alebo ind poznamka
podobného vyznamu. Pre potreby dorufovania prostrednictvom podty sa pouiiji adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikadnych Gdajoch zmluvnych stran v Gvode tejto zmluvy,
ibaze odosielajlicej zmiuvne_] strane adresat pisomnosti oznamil novd adresu trvalého
pobytu, sidla, pripadne ind adresu uréend na dorucovanie plSUI’I"IF"IDStI v takomto pripade je
pre dorucovanie rozhodujica novéd adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

5. Tate zmluva bola wyhotovend v troch obsahove rovnakych vyhotoveniach, 2 pre
;:-renajfrnatel'a a 1 pre najomeu.

6. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vaine a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak slhlasu zmluvu podpisujl.

VR RO i v s V Ziline dAa: .ooverreseeeeeeeereeeeeenn,
Za prenajimatela: Za najomeu;
Mgr. Peter Fiabdne "Filip Mokod

primatar konatel



ZILINA UTVAR ALAVNEHO ARCHITEKTA MESTA ZILINA

ADRESAT

Filip Mokos , FREESTYLE s.r.0.

focusbistro@gmail.com

Va3 list znacky/zo diia MNaia znacka y Vwbavuie W Ziline dfia
27.10.2022 17987/2022-153480/2022-0HA-5VA  Ing. arch. Eva Simunové 7.10.2022
VEC:

Zriadenie terasy — vyjadrenie

DAa 27.10.2022 nam bola doruéend Vasa fiadost o vyjadrenie ..k zriadeniu terasy bez stavebného zasahu
k prevadzke ,FOCUS BISTRO" na ulici Slddkovi€ova €. 13/167 na &asti pozemku p. €. KN-C 5740 a2 5734/1 v k.0,
Zilina na obdobie od 28. 11. 2022 do 23. 12. 2022,

K vy3iie uvedenému zriadeniu sezdnneho vonkajieho obsluiného zariadenia (dalej len terasa) vydava Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

Prevadzka FOCUS BISTRO sa nachddza v MPR, na rohu ulic Sladkovicova a Dolny val. Prendjom bude na &asti
mestského pozemku p. €. KN-C 5740 a 5734/1 v k. 0. Zilina v &irke 0,6m pozdiz prevadzky na obidvoch uliciach,
Vymera prenajatého mestského pozemku bude 0,6mx4,5m +0,6mx45m=2,7m?+2,7m? =54 mi.

K Ziadosti bola priloZena dokumentacia, podfa ktorej previdzkovatel planuje terasu zariadit.
Terasa sa bude skladat zo stand-by stolov. PouZité materidly - kov, drevo.

drevend). Pouzité budi okrasné dreviny, konifery, respektive tuje.

Typ nabytku bol odsdhlaseny na zaklade fotodokumenticie.

Pri dodriani vyiiie uvedeného ako aj podmienok vyplyvajicich zo Vieobecne zdvizného nariadenia €. 2/2021
v zneni VZN €. 12/2021 o podmienkach zriadovania a prevadzkovania sezonnych vonkajdich zariadeni mesta
Zilina, voéi zriadeniu terasy pozostavajlicej zo stolov, stoliciek, pripadne tepelnych Ziaricov, na asti pesieho
chodnika nemame namietky.

Upozoriiujeme:

- vzmysle platného VZIN, nie je oplaitenie bofnych stien terasy pripustné, ato ani zakychkolvek
priehladnych materidlov, ani potas zimnej sezény. Mimo plochu terds sa zakazuje umiestfiovat stoly,
stolicky sudy...

- v zmysle manudlu reklamy MPR Zilina ako doplinku Zisad pamiatkovej starostlivosti pre MPR Zilina plati
uplny zakaz umiestiiovania samostatne stojacich reklamnych zariadeni — tzv ,acka“!




vyjadrenie £ 17987/2022-153480/2022-UHA-SVA z 7.10.2022

Prevadzkovanie letnej terasy musi byt zabezpetené tak, aby bola prilahla zéna chrinend pred neprimeranym
hlukom, infrazvukom a vibraciami. Reipektovanie fasu no¢ného pokoja a udriiavanie distoty prifahlych
verejnych priestorov musia byt permanentné.

Z dovodu ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom avibraciami je moiné pouzivaf iba prisluchovi a
akusticku hudbu, tj. hudbu urenii na pocivanie, ktord neprekraluje povolené hodnoty vo vonkajsom
prostredi.

Zriadovatel terasy je povinny prihliadat na zvysené mnoistvo vyprodukovaného odpadu a navysit pocet resp.
objem zbernych nadob komunalneho odpadu.

Toto vyjadrenie je plati pre zimnu sezénu 2022/23 v obdobi od 01.11. 2022 do 31.03.2023, vybavenie terasy
treba po skonfeni sezony bezodkladne odstranit.

Pre kladné vybavenie fiadosti na letni sezénu 2023 bude potrebné predlofit kladné stanovisko KPU Zilina
k urniestneniu markiz, umiestnenych na fasade objektu.

So Ziadostou o uzatvorenie najomnej zmluvy na prendjom pozemku vo viastnictve mesta je potrebné sa obratif
na Mestsky Grad v Ziline, Odb. pravny, majetkovy a VO.

S tctou AL/‘\

[
Ing. arch. Rudolf Chodelka
riaditel UHA

Na vedomie

Mgr. Peter Fiabdne, primator
Odbor pravny, majetkovy a VO
UHA Zilina — spis

UHA Zilina — a/a

Priloha

Situdcia na podklade snimky z KM
Padorys s rozloZenim stolov
Nabytok



vyjadrenie ¢. 17987/2022-153480/2022-UHA-SVA z 7.10.2022




vyjadrenie £, 17987/2022-153480/2022-UHA-5VA £ 7.10.2022




Cislo konania:
Waie gislo:

Vybavujefkonialt:

Zilina, ditum:

K3J3ki pamiatkovy drad Ziling, ko migstne aeene prislyiny spravay orgdn na

KPUZA-2021/7395-2/26273/MAG -
101238/2021-0PMVO-FO

Ing. arch, M. Magovd, D41,/245821
07.04.2021
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ODOVODNENIE

Krajskému pamiatkovému uradu Zilina bola diia 01.04.2021 dorufenid fiadost wvlastnika Mesto Zilina,
Nimestie obeti komunizmu 1, 011 31 lZilina, zastipeného primitorom Mgr. Petrom Fiabdne
nehnutelnosti v pamiatkovom Gzemi ~ parcely € KN-C 5740 a KN-C 5734/1, katastralne dzemie Zilina
o vydanie rozhodnutia o zimere Gpravy nehnutelnost v pamiatkovom Gzemi. Uvedené nehnutelnost su
situované v Mestskej pamiatkovej rezervacii Zilina,

Mavrhovany zdmer dpravy nehnutefnosti spofiva v umiestneni vonkajdich sezdnnych tariadeni na
parcelach £ KN-C 5740 a KN-C 5734/1, v k.0. Zilina v zmysle prediofene] fiadosti, a tyka sa prevadzkami
LSO0P GELATERIA™ a FOCUS BISTRO". Sezdnne zariadenia budl pozostdvat zo stolov, stoliciek
aslneénfkov abudd umiestnené priamo na teréne ber pouiitia podii, kobercov, @ infch pokeyti
existujice] diaiby. Zakreslenie konkrétneho situovania jednotlivgch sezénnych zariadeni je prilohou
fiadost.

Navrhovany zamer uvedeny v Ziadosti sa tyka Upravy nehnutelnosti v pamiatkovom tzemi, preto Krajsky
pamiatkovy trad Zilina rozhodoval podfa § 32 ods. 7 pamiatkového zikona, v ktorom je uvedené, e
.V rozhadnuti podle odseku 5 krajsky pamiatkovy drad wvedie, & nowhovany zdmer je z hlodiska
zoujmov chrdanenych tymto zdkonom pripustny a urll podmienky vykononio dprov nehnutelfnosti
v pamiatkovom Uzemi, najmd zdsady objemového élenenia, vyskového usporiadania o orchitektonického
riesenia exteriéru nehnutefnosti. Krajsky pamiatkovy urad zdroven urdi, &i tieto dprovy moino vykonal
iba na zdklade vyskumov o inef pripravnej dokumentdcie o projektove] dokumentdcie a ulodi viastnikovi
povinnost ozndmif mu vopred zallotok tdprovy nehnutelnosti o predpokladany konicc  dprovy
nehnutefnost. ™ -

Vzmysle § 32 ods. 5 pamiatkového zdkona ,Pred zofolim novej stovby alebo dpravy pozemku olebo
stavby, ktord nie je kultirnou pomiatkou [dolej len tiprave nehautelnosti™), aole sa nachddia
v pamiotkovom dzemi, fe viastnik takejto nehnutefnosti povinny vyiiodat s/ rozhodnutie krajského
pomiatkového drodu, o to predlofenim Fiodosti o vydanie rozhodnutioc o zdmere dprovy nehnutelnosti
v pamiatkovom uzemi, Ak viastnik zacne dprave nehnutelnosti v pamiatkovom dzem( bez prdvoplatného
rozhodnutia o zdmere dpravy, krajsky pamiatkovy tirad zacne sprdvne konanie vydanim omémenia o
zacati dpravy nehnutefnosti v pamiatkovom tzemi, ktoré doruél viastnikovi nehnutelnosti o vyave ho, aby
price af do wydania rozhodnutio zostavil. Upravou nehnutelnosti nie je odstrdnenie stavby

v parmiatkovom tzemi.

Dhom dorufenia podania bolo zadaté spravne konanie v silade s § 18 ods. 2 spravneho poriadku.
Krajsky pamiatkowvy trad Zilina predioiené podanie preskimal a na ziklade dostupnych podkladov podfa
§ 32 ods. 7 pamiatkového zdkona vo vyrokovej fasti rozhodnutia uviedol, e predloieny zamer je
pripustny azdrovenn wuriil podmienky, za ktorjch ho moino pripravoval’ a vykondvat, Uvedené
podmienky boli sformulované na ziklade viacerych rokovani Krajského pamiatkového iradu Zilina,
Mesta Zilina avlastnikov sezénnych zariadeni a st vsilade so zéujmami chrinenymi pamiatkowvym
zakonom. '

Navrhované vonkajSie sezonne zariadenia, ktoré boli ipecifikované v Ziadosti a jej graficke| prilohe si
7 pohladu ochrany a prezentécie pamiatkovych hodnét centrdinej €asti mestskej pamiatkovej rezervace
vyhovujice asvojim estetickym & vytvarnym posobenim prispeju k obohateniu. prostredia Mestskej
pamiatkovej rezervacie Zilina.

Vzhlfadom na vyilie uvedené Krajsky pamiatkowy Grad Zilina rozhodol tak, ako znie wjrok tohto
rothodnutia. Rozhodnutie je vydané z hfadiska zdujmov chranenych pamiatkovym zdkonom aje
podkladom pre konanie podla tdkona € 501976 Zb. o tizemnom plinovan! a stavebnom poriadku
v zneni neskoriich predpisov.

Toto rozhodnutie nenahradea vyjadrenia inych orgdnov Stitnej spravy a dzemnej samospravy.



Vimysle § 443 pamiatkového zikona rozhodnutie vydané podfa § 32 ods. 5 pamiatkového zkona po
uplynuti troch rokov odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti strica platnost, ak v tejto lehote nebol

vykonany lkon, na ktory sa vzfahuje.

POUCENIE _
Proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a § 54 zikona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskoriich
predpisov je moiné podat odvolanie v lehote 15 dni od jeho doruéenia na spravnom orgine, ktory
rozhodnutie vydal, t.j. na Krajskom pamiatkovom drade Zilina, Maridnske nam. 19, 010 01 Zilina.
deolam’m_ organom je Pamiatkovy trad Slovenskej republiky so sidlom v Bratislave. Pravoplatné
rozhodnutia orgdnov verejnej sprivy si preskimatelné sidom, ak Wfastnik konania pred ich

pravoplatnostou vyZerpal vietky riadne opravné prostriedky.
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