Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. NNP 2/2022
uzatvorend v zmysle § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a § 13 zdkona Ndrodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprdve majetku Stdtu v zneni

Zmluvnymi stranami su:

prenajimatel:

v sprave:

sidlo:

pravna forma: °
identifika¢né Cislo:

daniové identifikacné Cislo:
identifikacné cislo pre DPH:

$tatutdrny organ opravneny konat:

bankové spojenie:
Cislo uctu v tvare IBAN:
zapisany v:

(dalej len ,, prenajimatel™)

najomca:
sidlo:
pravna forma:

Statutarny organ opravneny konat:

identifikacné Cislo:

danové identifikacné Cislo:
identifikacné Cislo pre DPH:
bankové spojenie:

Cislo Uctu v tvare IBAN:
zapisany v:

(dalej len "ndjomca")

neskorsich predpisov
( dalej len ,,Zmluva“)

Clanok |
Zmluvné strany

Slovenska republika

Fakultna nemocnica s poliklinikou Nové Zamky
Slovenskd ulica 11 A, 940 34 Nové Zamky
prispevkova organizacia

17336112

2021068324

SK2021068324

MUDr. Karol Hajnovi¢ - riaditel

Statna pokladnica

SK81 8180 0000 0070 0054 0324

register organizacii vedeny Statistickym tradom
Slovenskej republiky a Zivnostenskym Uradom
Okresného Uradu Nové Zamky pod ¢. 404-9729

Unilabs Slovensko, s. r. o.

Zaborského 2, 036 01 Martin

spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym

Mgr. Stanislav Carsky, konatel

Ing. Jozef Karlik, konatel

31647758 '

2020577603

SK2020577603

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
SK59 1111 0000 0066 0225 3029

v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro,
VloZka: ¢. 63112/L

(prenajimatel a ndjomca spolu dalej len ,,zmluvné strany*).



1.

Preambula

Prenajimatel kon3tatuje, Ze ako spravca vykonal osobitné ponukové konanie nehnutelného
majetku, ktorého najom je predmetom tejto Zmluvy a dohodnuté najomné v Zmluve, ktoré je
vysledkom Uspesnej ponuky zosobitného ponukového konania zodpoveda trhovému
najomnému, za aké sa v tomto ¢ase a na tomto mieste obvykle prenechdvaju do najmu na
dohodnuty Ucel také alebo porovnatelné nehnutelnosti ako predmet ndjmu v tejto Zmluve,
najma vzhladom k tomu, Ze tspe$nd ponuka (170€ / 1m2 /rok) prevySovala stanovené trhové
najomné v Case osobitného ponukového konania (168€ /1 m2 / rok ).

Clanok II
Predmet zmluvy

Touto zmluvou prenajimatel prenechdva za odplatu uvedend v él. V Zmluvy najomcovi do
docasného odplatného uzivania (najmu) predmet najmu Specifikovany v €l. Il Zmluvy, aby ho
docasne uZival, a to vylu¢ne na déel dohodnuty v Zmluve.

Najomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi za u¥ivanie predmetu najmu dojednanu odplatu
(ndjomné ainé platby) a uZivat predmet najmu za podmienok uvedenych v ustanoveniach
Zmluvy a po skonéeni dohodnute;j doby ndjmu predmet ndjmu vratit prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal do uZivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 11
Predmet a ucel najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je dodasne prebyto¢ny nehnutelny majetok $tatu,
ktorym s nebytové priestory nachadzajuce sa na Slovenskej ulici 11 A v Novych Zamkoch na
prvom poschodi monobloku, stavby zapisanej v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva &
1010 vedenom Okresnym tradom Nové Zamky, katastralny odbor pre katastralne Uzemie
Nové Zdmky, obec Nové Zémky, okres Nové Zamky, so stpisnym ¢islom: 5587, ,OBJEKT NSP*,
(dalej len ,Stavba“) na parcele ¢. 2733/6, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 12 043 m2,
a to hlavné miestnosti a vedlajsie priestory ¢. 1.001 o vymere 4,52 m2, 1.002 o vymere 21,87
m2, 1.003 o vymere 6,98 m2, 1.004 o vymere 14,92 m2, 1.005 o vymere 7,37 m2, 1.006 o
vymere 14,26 m2, 1.007 o vymere 14,92 m2 , 1.008 o vymere 84,84 m2 , 1.009 o vymere
13,93 m2, 1.010 o vymere 20,59 m2, 1.011, 1.012, 1.013, 1.014 o celkovej vymere 72,66 m2 ,
1.015 o vymere 20,44 m2, 1.016 o vymere 13,63 m2 , 1.017 o vymere 21,8 m2 , 1.018 o
vymere 14,34 m2, 1.019 o vymere 32,04 m2, 1.020 o vymere 4,48 m2 , 1.021 o vymere 4,1
m2, 1.022 o vymere 14,3 m2, 1.023 o vymere 14 m2 , 1.024 o vymere 22,83m2 , 1.025 o
vymere 14,59 m2 , 1.035 o vymere 7,1 m2, 1.036 o vymere 5,1 m2, 1.116 o vymere 8,9 m2,
1.117 o vymere 14 m2, 1.130 o vymere 25,48 m2, 1.131 o vymere 36,3 m2, 1.132 o vymere
13,23 m2, 1.133 o vymere 19,54 m2, 1.134 o vymere 64,49 m2 , 1.135 o vymere 37,93 m2 a
v rozsahu 8,50 m2 cast vedlajsieho priestoru ¢. 1128, s celkovou vymerou podlahovej plochy
694 m2 (dalej len ,predmet najmu"). Pédorys predmetu najmu tvori prilohu ¢. 1 tejto
Zmluvy.

Najomca bude predmet najmu uZivat vyluéne na Gcely poskytovania zdravotnej starostlivosti
v Specializatnom odbore klinickej biochémie v zdravotnickom zariadeni v sdlade s platnym
povolenim na poskytovanie zdravotnej starostlivosti. Ide o podnikatelsky najom.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze jeho pravo prenajat vy$ie uvedené nebytové priestory nie je
obmedzené a vychddza z vysledkov ponukového konania a osobitného ponukového konania.
Okrem predmetu ndjmu podfa tejto Zmluvy, je ndjomca opravneny uZivat aj spoloéné &asti,
spoloCné priestory a spoloéné zariadenia Stavby a jej prisluSenstvo, ktorych uZivanie je
potrebné pre riadne uZivanie predmetu najmu na dojednany uUcel najmu, a ktoré su v
spolo¢nom uZivani najomcu, prenajimatela a tie? inych uZivatelov Stavby, pri¢om ide najma o



spoloéné komunika&né priestory Stavby. Tieto spoloc¢né Casti, spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia Stavby a jej prislusenstvo je ndjomca opravneny spoluuzivat obvyklym spésobom
za Ucelom pristupu k predmetu ndjmu a plného uZivania predmetu najmu tak, aby tymto
uZivanim nad mieru primerand pomerom neobmedzoval a neobtaZoval ostatnych
spoluuzivatefov.

Clanok IV
Doba najmu, skoncenie najmu

Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi do do¢asného uZivania (ndjmu) na dobu
urcity, v dizke trvania péat (5) rokov (dalej len ,,doba ndjmu”). Doba najmu zacne plynut odo
dnia, v ktorom tato Zmluva nadobudne ucinnost.

Zmluva sa zruSuje a najom z nej vzniknuty sa skondi:

a) uplynutim doby ndjmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) pisomnou vypovedou podfa § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme

nebytovych priestorov a to zo strany prenajimatefa v sulade s § 9 ods. 2 zédkona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov azo strany najomcu
vsulade s § 9 ods. 3 zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov

Ak je dand vypoved, vypovedna doba je tri (3) mesiace a pocita sa od prvého dfia

kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved

doru¢ena druhej zmluvnej strane. Vypoved musi mat pisomnt formu a musi byt doru€ena
druhej zmluvnej strane. Pri nedodrzani pisomnej formy je vypoved' neplatnd

Do zacatia plynutia doby najmu je prenajimatel povinny predmet ndjmu ndjomcovi odovzdat

a najomca je povinny predmet ndjmu od prenajimatefa prevziat v stave, v akom sa predmet

najmu nachédza v €ase uzavretia tejto Zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

predmetu najmu, ku ktorému déjde v Case od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a

prevzatia predmetu ndjmu.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu pri zacati ndjmu aj pri skonceni najmu podfa tejto

Zmluvy st zmluvné strany povinné spisat protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uvedu

najma:

- ¢&islo a stav pocitadla meradla elektromera uréeného na meranie mnoZstva elektriny
dodanej do predmetu ndjmu, ak je takyto elektromer v Case odovzdania a prevzatia
predmetu ndjmu namontovany,

- ¢islo a stav potitadla meradla vodomera uréeného na meranie mnoistva teplej vody a
studenej vody dodanej do predmetu najmu, ak je takyto vodomer v &ase odovzdania a
prevzatia predmetu ndjmu namontovany,

- ¢islo a stav potitadla meradla uréeného na meranie mnoZstva tepla dodaného do
predmetu najmu, ak je takéto meradlo v ¢ase odovzdania a prevzatia predmetu najmu
namontované,

- vady predmetu najmu, ktoré sa na predmete najmu vyskytuju.

. Skonéenim najmu podla tejto Zmluvy zanikaju vSetky préva a povinnosti stran z tejto Zmluvy.

Skondenie najmu sa viak nedotyka naroku na ndhradu $kody vzniknutého porusenim Zmluvy,

ani zmluvnych ustanoveni, ktoré podfa prejavenej vole stran alebo vzhfadom na svoju

povahu maju trvat aj po ukonéeni Zmluvy.



€lanok V
Vyska, splatnost a sposob platenia najomného a inych platieb

Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 170 eur za m2/rok x 694 m2 = 117.980
eur/rok, t.j. 9.831,67 eur/mesiac (dalej len ,ndjomné”). Najomné je uvedené bez dane z
pridanej hodnoty. PretoZe najom nehnutelnosti alebo jej ¢asti je oslobodeny od dane z
pridanej hodnoty, najomné podfa bodu 1 tohto €lanku Zmluvy sa dalej o dafi z pridanej
hodnoty nezvysuje.

Okrem najomného je nijomca povinny prenajimatefovi platit podfa rozsahu najmu aj za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom a uhradzat prevadzkové naklady spojené s
uZivanim predmetu najmu tykajuce sa nasledovnych sluZieb: TE a TUV, elektricka energia,
vodné a stoéné, telefénna Ustrediia, vlastnd ochrana, nadvornd cata, upratovanie
prenajatého priestoru, prevadzkova résia a servisny poplatok ( spolu aj ,iné platby”), ktoré
sa predpokladaju vo vyske 3.416,02 eur, tak ako st uvedené vo vypoctovom liste a ktory
tvori neoddelitefnd Prilohu & 2 tejto zmluvy. Sucastou vypoctového listu je aj rozsah,
sposob uréenia a vypoctu jednotlivych poloZiek vypoctového listu.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo primerane zvysit iné platby podfa ¢ldnku V. bodu 2. tejto
Zmluvy, ak déjde k narastu ich cien pocas trvania tejto Zmluvy a to o vySku zodpovedajicu
narastu cien bez nutnosti uzavretia dodatku ku zmluve.

Prenajimatel mé opravnenie poZadovat zvyéenie dohodnutého ndjomného podfa bodu 1
ganku V. v zavislosti od rastu cien trhového ndjomného rovnakych alebo porovnatefnych
nehnutelnosti a to maximalne do preukazatelnej obvyklej vyske najomného, za aku sa
prenajimaju nebytové priestory na dcel ndjmu a v lokalite, ako je predmet najmu.
Prenajimatel je povinny pisomne informovat o ndjomcu o takomto zvy3eni ndjomného
formou zaslania navrhu dodatku k tejto Zmluve. Ak s tymto zvy$enim ndjomca nebude
stihlasit, mé prenajimatel prévo od zmluvy odstupit.

Najomné a iné platby bude najomca uhradzat mesa&ne bezhotovostnou formou platobného
styku, a to prevodom na ucet prenajimatefa uvedeny v Clanku I. tejto Zmluvy v ramci
identifikdcie prenajimatefa. Prenajimatel je povinny vystavit a dorucit ndgjomcovi fakturu -
dafiovy doklad na ndjomné ainé platby za prisludny mesiac prvym diiom prislusného
kalendarneho mesiaca. Splatnost kaZdej faktdry je 21 dni odo dfia jej vystavenia, pricom
prenajimatel je povinny dorutit faktaru, ktorou prenajimatel voli najomcovi vyuctuje
mesatnu platbu najomného ainych platieb, najneskor do 6smeho (8.) diia odo dia
vystavenia, inak sa o pocet dni omeskania s dorugenim predlZuje lehota splatnosti faktury.
Faktura vystavend na zaklade tejto Zmluvy musi obsahovat naleZitosti dafiového dokladu
podla platného pravneho predpisu. Ak faktUra nebude obsahovat ndleZitosti podfa
predchédzajicej vety, je ndjomca opravneny ju vratit (aj opakovane) prenajimatefovi na
odstranenie jej nedostatkov, pricom plynutie lehoty splatnosti vystavenej faktiry sa prerusia
nova lehota splatnosti zaéne plynut dorucenim opravenej faktury v dizke 15 dni od dorucenia
opravenej faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze alikvotnd vyska najomného ainych platieb za obdobie od
nadobudnutia G&innosti zmluvy podfa Cl. Vil bod 2 do konca kalendarneho mesiaca, v ktorom
Zmluva nadobudla Gginnost, je splatna do 15 kalendarnych dni odo dria dorucenia faktury
najomcovi.

V pripade omeskania nadjomcu s platenim faktury je najomca povinny platit drok z omeskania
podla § 369a v spojeni s § 369 ods. 2 Obchodného zdkonnika vo vyske podfa § 1 ods. 1
nariadenia viady Slovenskej republiky ¢ 21/2013 Z. z., ktorou sa vykondvaju aj niektoré
ustanovenia Obchodného zédkonnika.



10.

11.

12.

13.

Prenajimatel je povinny iné platby uhradené zélohovou platbou voéi ndjomcovi vyuétovat vo

vyske preukdzanych ucelnych ndkladov vynaloZenych prenajimatefom na Ghradu za sluZby,

ktorych poskytovanie je spojené sndjmom a uhrddzat prevadzkové naklady spojené s

uZivanim predmetu najmu, v pomernej Casti z celkovych nakladov pripadajlicej na ndjomcu

urenu podfa pravidiel uvedenych v Prilohe €. 2, 2A a 2B, pokial nie je dohodnuté inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi ndjomcom uhradenymi zédlohovymi platbami na

iné platby ainymi platbami v prisluSnom kalenddrnom roku vyudétovanymi dodévatefmi

a prenajimatefom vrozsahu skutocnej vysky nakladov sa vykond roénym vyudétovanim

doruenym najomcovi najneskdr do 14 dni od obdrzania ro&ného vyuétovania

prenajimatefom od dodavatelfov

Ak skutocnad vyska inych platieb bude vyssie ako ndjomcom uhradené zélohové platby na iné

platby v prislusnom kalenddrnom roku, je najomca povinny tento rozdiel - nedoplatok

uhradit prenajimatefovi do 30 dni od dorucenia vyu&tovacej faktury.

Ak skutocnd vyska inych platieb bude niZSia ako ndgjomcom uhradené zdlohové platby na iné

platby v prislusnom kalendarnom roku, je prenajimatel povinny tento rozdiel - preplatok

uhradit ndjomcovi do 30 dni odo diia od obdfZania vyuétovania od dodavatelov.

Na poZiadanie ndjomcu je prenajimatel povinny v primeranej lehote umoznit ndjomcovi, aby

nahliadol do dokladov, ktoré boli podkladom pre vyuétovanie inych platieb a do Gctovnych

dokladov od doddvatefov o vyuctovani ceny inych platieb, aby si z tychto dokladov robil
odpisy, vypisy alebo fotokdpie.

V suvislosti s uZivanim predmetu najmu je najomca opravneny na svoje naklady zabezpedit si

najma:

a) pripojenie na elektronicki komunikacnu siet a pripojenie na elektronické komunika&né
sluzby (verejné telefénne sluzby, datové sluzby vratane internetu),

b) ochranu predmetu ndjmu vhodnym zabezpecovacim systémom alebo vhodnym
poplachovym systémom ochrany a ich napojenie na ndjomcom zvoleny pult centralnej
ochrany (PCO).

Prenajimatel je povinny poskytnut na to ndjomcovi vetku potrebni siacinnost.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu uréenom touto Zmluvou a na
Ucel v nej dohodnuty. Ndjomca sa zavdzuje udrZiavat poriadok a Eistotu v/na predmete
ndjmu a udrZiavat predmet najmu v stave, ktory zodpoveda charakteru a Géelu nadjmu.
Najomca je povinny uhrddzat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu a
drobné opravy predmetu najmu suvisiace s uZivanim predmetu ndjmu, ktoré nebudu
presahovat vysku 100,- € jednotlivo. Pojmy drobnych oprav a nékladov spojenych s obvyklym
udrZiavanim predmetu ndjmu sa riadia analogicky podla tych ustanoveni Nariadenia vlady SR
€. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov, ktoré upravuju pojmy ,,drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim*”
a ,ndklady spojené s beZznou udrzbou bytu”.

Nédjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel urobit, a umozZnit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak
ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Ndjomca bude predmet ndjmu uZivat riadne, chranit pred poskodenim alebo zni¢enim a pri
svojej Cinnosti je povinny dodrZiavat bezpecnostné a protipoZiarne predpisy a vyZadovat ich
dodrZiavanie aj tretimi osobami, ktoré sa budu v predmete ndjmu nachadzat. Ndjomca je
povinny na svoje ndklady zabezpelit v predmete najmu plnenie vsetkych povinnosti
vyplyvajucich z prislusnych hygienickych predpisov, zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri prdci v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o
poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,vyhlaska").
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Zmluvné strany budu spolupracovat pri prevencii, priprave a vykondvani opatreni na zaistenie
bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci, koordinovat svoje ¢innosti a budi sa vzajomne
informovat.

Zmluvné strany si povinné navzdjom sa informovat najmd o moZnych ohrozeniach,
preventivnych opatreniach a opatreniach na poskytnutie prvej pomoci, na zdoldvanie
poZiarov, na vykonanie zachrannych prédc a na evakuaciu zamestnancov.

Ndjomca zodpovedd v plnej vyske za Skodu spdsobend na predmete ndjmu nim, jeho
zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budid v predmete najmu nachadzat. vV
pripade vzniku takychto $kéd, je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi skutoéni Skodu, a
to, ¢o poskodenému uslo (usly zisk). Skoda sa uhrddza v peniazoch; ak viak o to poskodeny
poZiada a ak je to mozZné a Gcelné, uhradza sa skoda uvedenim do pévodného stavu.

Néjomca je povinny pisomne nahlasit prenajimatefovi kazdu Skodu nad 33,19 €, ktora na
predmete najmu vznikla bezodkladne od jej zistenia ndjomcom.

Ndjomca sa zavizuje poistit na vlastné naklady svoj majetok nachddzajici sa v predmete
najmu, ak tak neurobi, znasa nebezpecenstvo Skody na takomto svojom majetku.

Néjomca odovzda po skonéeni ndjmu predmet najmu v stave, v akom bol prevzaty do najmu,
s prihliadnutim na beZné opotrebenie.

Néjo}nca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do ndjmu, podndjmu
alebo vypoZiky tretej osobe. Ak ndjomca prenechal predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do
ndjmu, podnajmu alebo vypoZicky, je takdto zmluva neplatna.

Najomca v plnej miere zodpoveda, plni a zabezpecuje BOZP a OPP v prenajatom priestore,
ktory je predmetom ndjmu a je povinny dodrZiavat platné zakony, nariadenia viady, vyhlasky
a technické normy v oblasti BOZP a OPP.

Ndjomca je povinny vypracovat dokumentdciu, predpisy a pravidla z BOZP a OPP pre
vlastnych zamestnancov a osoby, zdrZujuce sa v prenajatych priestoroch v pracovnom i v
mimopracovnom ¢ase a na poziadanie ich predloZit prenajimatefovi.

Ndjomca je povinny v pripade potreby spolupracovat pri zabezpecovani BOZP a OPP s
ostatnymi ndjomnikmi na spolo¢nych pracoviskdch a priestoroch, suvisiacich s predmetom
najmu, ako i pri dodavatelskom vykone prac v predmete najmu.

Ndjomca je povinny pracovnikom referatu BOZP a OPP FNsP NZ, pisomne poverenym
prenajimatelom (doddvatelsky vykon prace) umoznit vykondvat kontrolu prenajatého
priestoru, ktoré s sucastou predmetu najmu z hfadiska zabezpelenia BOZP a OPP,
spolupracovat s nimi a riadit sa ich pokynmi.

Najomca je povinny vykonavat v zmysle platnych predpisov odborné prehliadky vyhradenych
technickych zariadeni, odborné skusky vyhradenych technickych =zariadeni, odborné
prehliadky technickych zariadeni, odborné skusky technickych zariadeni, kontroly a revizie
elektrickych spotrebicov, strojov a zariadeni, kontroly a revizie prenosnych hasiacich
pristrojov, hadicovych zariadeni a poZiarnych vodovodov, ktoré su sucastou predmetu najmu
alebo sl umiestnené a pouzivané v priestoroch ndjomcu, ak z iného ustanovenie nevyplyva,
Ze ich vykonava prenajimatel.

Najomca je zodpovedny a povinny starostlivo nakladat so zverenymi prostriedkami BOZP a
OPP a nepremiestriovat ich (prenosné hasiace pristroje, hadicové zariadenia, poZiarne
vodovody a pod.). V pripade straty alebo zdmeny druhu prenajimatefom dodanych
prenosnych hasiacich pristrojov uhradi ndjomca prenajimatefovi finan¢né naklady, spojené s
dodavkou chybajiceho alebo zameneného prenosného hasiaceho pristroja.

Najomca je zodpovedny a povinny bezodkladne ohlasit prenajimatefovi akékolvek ohrozenie
alebo zdvady na predmete najmu, ktoré mézu viest ku vzniku Urazu, nehody, havérie alebo
ku vzniku poZiaru v prenajatych priestoroch.



19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Ndjomca je zodpovedny a povinny prebudovanie resp. zdsah do technického zariadenia a
iného technického zariadenia vopred nahldsit a odsuhlasit pisomne s prenajimatefom, v
pripade potreby zabezpecit pisomny suhlas od vsetkych dotknutych 3tatnych organov,
vratane zabezpelenia a predloZenia novej odbornej skisky (vychodzia revizna sprava) a
znasat v3etky finan¢né ndklady s tym spojené, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
N&jomca je povinny bezodkladne nahlésit pracovnikom referdtu BOZP a OPP FNsP NZ pripad
vzniku zahorenia alebo poZiaru v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel odovzdd predmet ndjmu najomcovi v stave sposobilom na dohovorené
uzivanie.

Prenajimatel je povinny zabezpelit predmet ndjmu protipoZiarnymi zariadeniami /hydrantmi,
hasiacimi pristrojmi/. Podla zakona ¢. 314/2001 Z z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov prenajimatel zabezpecuje spolo¢nu ohlasoviiu poZiarov, zabezpecenie
poZiarnej ochrany v mimopracovnom Ccase, revizie elektrickych zariadeni, bleskozvodu,
poziarnych hydrantov a kontrolu hasiacich pristrojov. Ostatné povinnosti, vyplyvajuce z
uvedeného zakona, si zabezpecuje ndjomca.

Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu na
ucel kontroly technického stavu a kontroly, Ci ndjomca uZiva predmet najmu v sulade so
zmluvou a ndjomca je povinny pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit.
Prenajimatel zabezpedi, aby nebytovy priestor, technické zariadenia a iné zariadenia pri ich
odovzdavani do uzivania najomcovi spifiali zakladné poziadavky na zaistenie BOZP a OPP
neohrozovali bezpecnost a zdravie osob.

Prenajimatel vykonava kontrolu dodrZiavania podmienok BOZP a OPP, stavu bezpecnosti
technickych zariadeni a inych zariadeni, informuje a upozorfiuje ndjomcu na zistené
nedostatky.

Prenajimatel nezodpoveda za $kodu na majetku ndjomcu nachadzajicom sa v predmete
najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uZivanim predmetu najmu spojené, a to aspon v rozsahu potrebnom pre plné a nerudené
uzivanie predmetu ndjmu na dojednany Gcel najmu. _

N&djomca je oprdvneny vykonat prenajatom priestore predmetu ndjmu stavebné upravy iba
po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatefa. Ndaklady spojené s Upravami
predmetu ndjmu znasa v celom rozsahu najomca a prenajimatel nie je povinny mu ich
uhradit. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze najomcovi ozndmi svoje stanovisko k ndvrhu na
vykonanie tychto stavebnych Uprav alebo inych zmien predmetu ndjmu do 15 dni odo dna,
kedy ho oto ndjomca poZziada, Ak prenajimatel v tejto lehote svoje stanovisko ndjomcovi
neoznami plati, 7e so stavebnymi uGpravami alebo inymi zmenami Predmetu najmu
uvedenymi v Ziadosti ndjomcu sudhlasi. Prenajimatel sa zavazuje poskytnut ndjomcovi
primeranu sucinnost v rozsahu a spésobom potrebnym na pripravu a vykonanie stavebnych
Uprav alebo inych zmien predmetu ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vydavky na Upravy, ktoré maju podla prislusnych dafiovych
predpisov povahu technického zhodnotenia predmetu najmu a budu vykonané podlfa tejto
Zmluvy a uhradené ndjomcom, bude v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi odpisovat a
viest vo svojom G&tovnictve ndjomca, priCom prenajimatel sa zavdzuje ako spravca Stavby, ze
nezvysi vstupnu cenu Stavby o tieto vydavky.

Kolauddacia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak si povaha a rozsah Uprav podla stavebného
zékona vyZiada vydanie kolauda¢ného rozhodnutia, je Stavebnik (a ak to nebude pravne
mozné v pripade najomcu, potom prenajimatel na naklady najomcu) bez zbyto¢ného odkladu
povinny zabezpecit vydanie kolauda¢ného rozhodnutia.

31. Zmluvné strany sa zavdzuji navzajom sa informovat o akychkolvek skutognostiach, ktoré

mo6zu mat vplyv na riadne plnenie povinnosti podla tejto Zmluvy, najmd o akychkolvek
zmendch v stave predmetu najmu alebo skutoénostiach inak tykajucich sa predmetu ndjmu a
zmenach pravnej formy.



32. Zmluvné strany st povinné navzajom sa informovat aj o skuto¢nostiach, ktoré uplne alebo
¢iastocne znemoznia plnenie ich povinnosti podla tejto Zmluvy. Zmluvné strany su zaroven
povinné podniknat vsetky kroky smerujice k prekonaniu prekazok plnenia povinnosti podla
tejto Zmluvy, a to aj vzajomnou sucinnostou.

Clanok vii
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Na platnost tejto Zmluvy sa podla § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov vyZzaduje sthlas Ministerstva financii Slovenskej
republiky. Zmluva nadoblida platnost driom udelenia suhlasu Ministerstva financii
Slovenskej republiky. Prenajimatel je povinny informovat ndjomcu o nadobudnuti platnosti
Zmluvy do 5 pracovnych dni odo dria udelenia suhlasu driom udelenia sthlasu Ministerstva
financii Slovenskej republiky v zmysle § 13 zékona ¢. 278/1993 Z.z.

2. Zmluva nadobuda Géinnost podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika diiom nasledujicim po
dni JEJ zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory je informacnym systémom verejnej
spravy vedenym Uradom vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe, nakolko ide o
povinne zverejfiovani Zmluvu v zmysle § 5a ods. 1 zédkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

3. Tato Zmluvu je mo?né menit alebo dopiiiat formou pisomnych, poradovym ¢&islom
oznadenych dodatkov.

4. Préava a povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy, ktoré nie st v nej vyslovne upravené, sa riadia
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, zdkona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov, Obchodného zdkonnika a podporne ustanoveniami Obcianskeho
zdkonnika. Zmluvné strany su povinné navzajom si oznamit kazdd zmenu, ktora by mohla
ovplyvnit dohodnuté podmienky najmu.

5. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prava a povinnosti, ktoré vznikli v suvislosti s
konkludentnym uZivanim nebytového priestoru v rozsahu podla tejto Zmluvy pred
U¢innostou tejto Zmluvy, za obdobie od skonéenia pdvodnej zmluvy o ndjme medzi
zmluvnymi stranami do nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy (dalej len ,Prechodné obdobie")
budd zmluvné strany riesit samostatnou dohodou o urovnani podla § 585 Obcianskeho
zakonnika.

6. Rozhodnym prdavnym poriadkom pre postUdenie prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto
Zmluvy ako aj platnosti tejto Zmluvy je pravny poriadok Slovenskej republiky, akékolvek
spory, ktoré vznikni medzi zmluvnymi stranami, st zmluvné strany povinné riesit prednostne
dohodou. V pripade, Ze dohoda medzi zmluvnymi stranami uzatvorena nebude, bude o spore
medzi zmluvnymi stranami rozhodovat prislusny sid Slovenskej republiky.

7. Pre dorucovanie pisomnosti plati, Ze povinnost dorucit pisomnost je splnend driom, ked' ju
adresat prevezme, odmietne prevziat alebo diiom, v ktory marne uplynula odberna lehota
pre vyzdvihnutie zasielky v pripade uloZenia zasielky na poStovom urade. Pisomnosti sa
dorucuju na adresu prijimajlcej strany uvedent v ¢lanku I. tejto Zmluvy.

8. V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto Zmluvy su alebo sa z akéhokolvek dévodu stanu
neplatné, neuinné alebo nevynutitelné (obsoletné), nema to a ani to nebude mat za
nasledok neplatnost, neudinnost alebo nevynutitefnost ostatnych ustanoveni Zmluvy.
Zmluvné strany suU povinné v dobrej viere rokovat, aby bolo neplatné, netcinné alebo
nevynutitefné ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah
bude zhodny alebo ¢o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom Ucel a
zmysel tejto Zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takato dohoda nebude uzavretd,
rovnako vsak aj pre pripad, Ze k nej nedbjde vbdbec, sa na nahradenie neplatného,



neucinného alebo nevynutitelného ustanovenia pouZiju iné ustanovenia tejto Zmluvy a ak
také nie su, potom ustanovenia slovenskych pravnych predpisov, ktoré zodpovedaju
kritériam podla predchadzajucej vety.

9. Tato Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy prevezme
prenajimatel, dva rovnopisy prevezme ndjomca a jeden rovnopis je uréeny pre Ministerstvo
financii Slovenskej republiky.

10. Zmluvné strany vyhlasuju, ze Zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, urlite, nie v tiesni
alebo za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu Zmluvy riadne porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Prilohami Zmluvy su:
Priloha €. 1 - P6dorys prenajatych nebytovych priestorov
Priloha €. 2. - Vypo&tovy list k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. NNP 2/2022

V Novych Zamkoch, dnia .. ] V Bratislave, diia .
Fanuitia viciiocineu o P klinikou Nové Zamky ,U"nilabs Slovensko, s. r. ¢
v zast. Y zast.

MUDr. Karol Hajnovi¢ Mgr. Stanislav Carsky (
riaditel konatel

Ing. Jozef Karlfk
konatel
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Priloha ¢. 2

VYPOCTOVY LIST

k Zmluve o ndjme nebytového priestoru ¢. 2/2022
Prenajimatel:
Nazov: Fakultna nemocnica s poliklinikou Nové Zamky
Sidlo: Slovenska ulica 11A, 940 34 Nové Zamky
ICo: 17 336 112
Ndajomca:
Nézov: Unilabs Slovensko, s. r. 0.
Sidlo: Zaborského 2, 036 01 Martin
ICO: 31647758

Predmet ndjmu: nebytové priestory nachadzajiice sa na Slovenskej ulici 11 A v Novych Zamkoch na prvom poschodi
monobloku, stavby zapisanej v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva €. 1010 vedenom Okresnym tradom Nové Zamky,
katastrdlny odbor pre katastralne Gizemie Nové Zamky, obec Nové Zamky, okres Nové Zamky, so stpisnym cislom: 5587,
»OBIJEKT NSP“, (dalej len ,,Stavba“) na parcele €. 2733/6

Prenajata plocha: 694 m2
Ndjomné za néqu nebytovych priestorov:

1 m2/rok 694 m2/rok 694 m2/mesiac
170 eur 117.980 eur 9.861,67 eur

Pozndmka: Ndjom nehnutelnosti je v zmysle § 38 zGk. €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty oslobodeny od
dane z pridanej hodnoty

Uhrada za sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov — iné platby:

DRUH SLUZBY MESACNE v € DPH Spolu s DPH DRUH PLATBY
bez DPH

TEaTUuVv 835,18 167,04 1002,22 Zalohova
Elektrickd energia 593,57 118,71 712,28 Zalohova
Vodné 127,24 25,45 152,69 Zélohova
Stoc¢né 142,34 28,47 170,81 Zalohova
Telefénna Ustredna 26,67 5,33 32,00 Pausalna
Vlastna ochrana, nadvorna Cata 62,50 12,50 75,00 Pausalna
Upratovanie prenajatého 1039,18 207,84 1247,02 Pausalna
priestoru /pravidelné

Prevadzkova rézia 19,17 3,83 23,00 Pausalna
Servisny poplatok 0,83 0,17 1,00 Pausilna
Celkova uhrada za sluzby

Pozndmka: K sluzbdm spojenych s ndjmom je tictované DPH v zmysle zdkona o DPH.

Mesacna thrada za ndjom 9.861,67 eur 0 9.861,67 eur
nebytového priestoru

Iné platby — sluzby spojené s 2846,68 eur 569,34 eur 3416,02 eur

najmom

SPOLU: 12.708,35 eur 569,34 eur 13.277,69 eur

V Novych Zdmkoch, dria 20.10.2022

Predpokladané naklady za odber tepelnej energie su vypocitané na zaklade nikladov na tepelni energiu na 1 m2x prenajaty priestor, podla
skutoénych nakladov za rok 2021. Predpokladané naklady na ohrev teplej uZitkovej vody su vypotitané ako nasobok spotreby teplej vody za
rok 2021 a ceny tepelnej energie potrebnej na ohrev 1 m3. Predpokladané néklady za elektrickd energiu su prepoéitané podra instalovanych
elek. spotrebicov a predpokladaného vyuZitia spotrebicov, pric¢om vypoéet plynie zo skuto&nych ndkladov za rok 2021. Néklady na telefénnu
Ustredriu s vypocitané percentudlnou Eastou poctu volani z nakladov telefénnej dstredne. Vlastnd ochrana zabezpeduje ochranu prenajatych
priestorov, vypocet je z percentom nakladov za celkovii ochranu v prepoéte na priestor najomcu. Upratovacie sluzby si vypocitané ako
nasobok jednotkovej ceny 1,50 eur ( bez DPH) za 1 m2 upratovane]j plochy a prenajatého priestoru ndjomcu. Uvedend suma bola vypocitana
podra percentudlneho pomeru prenajatej plochy k celkovej upratovanej plochy. Odvoz smeti a likvidaciu odpadu a biologického materidlu si
zabezpedi najomca na vlastné naklady. Prevddzkovd rézia zahffia naklady spojené s uZivanim spoloénych priestorov azabezpecenie
udrzbarskych prac na spoloénych zariadeniach ( rozvodoch ). Servisny poplatok zahfiia administrativne naklady prenajimatefa stvisiace s
mesacnou fakturdciou. Najomca je spolu s nebytovym priestorom opravneny uZivat spoloéné priestory a socidlne zariadenia, nachadzajice
sa v budove. Ndjomca je povinny oznamovat stav po&tu zamestnancov, ak vyuétovanie preddavkovej platby vyplyva z po¢tu zamestnancov.



Priloha 2A

Urcenie vypoctu za spotrebu tepelnej energie ( TE ), elektrickej energie ( EE ) pre
P Unilabs loveJnsko g.r.(g. \% F%\,ISP NZ ! gle ( )P

Celkova prenajimana plocha (priemer- sliZiaci pre prepocet) 694 m*

1. Naklady na energie

Néklady tepelnej energie na Im? pre rok 2022 11,785 €
elektrickej energie na Im? pre rok 2022 7,921
jednotkova cena tepelnej energie pre rok 2022 variabilna zlozka: 0,0328 €/kWh
Jednotkova cena tepelnej energie pre rok 2022 fixna zlozka 0,01404 €kWh
Jednotkova cena elektrickej energie Cena TE potrebnej na ohrev 0,12042 €/kWh
1 m® TUV /Slov 11/A/ 4,1425 €
2. Predpokladané naklady na tepelni energiu /TE podla skuto¢nych nakladov za 2021/
Spotreba TE za rok 694 m® x 11,785 8178,79 €
Tepelna energia potrebna na ohrev uZitkovej vody/TE TUV/
Spotreba teplej vody 445 m3
Spotreba TE TUV 445x4,1425 1 843,41 €
Spotreba TE a TE TUV spolu bez DPH 8178,79+ 1843,41 10 022.20 €
Predpokladana spotreba TE a TE TUV spolu s DPH 20% 12 026,64 €
Navrhované mesaéné zilohy za TE a TE TUV 12024,64:12 1002,22 €

3. Predpokladané naklady na elektricki energiu/EE podPa nakladov za 2021/
Spotreba prepoéitana podl'a in§talovanych el. spotrebicov a predpokladaného Casu vyuzitia
spotrebi¢ov 59 150kWh

27 spotrebi¢ov x 8 hodin denne = 1,433% z celkovej odobratej EE za rok
celkova spotreba EE za rok (100%).spotreba NsPNZ (98,567%) = spotreba Unilabs (1,433%)

Spotreba EE  bez DPH 59 150x0,12042 7 122,84 €

Spotreba EE s DPH 20% 8547,41 €
Navrhované mesa¢né zalohy za EE 8547.41:12 712,28 €

So vstupom a parkovanim vozidiel v areali FNsP nevznikaji naklady na energie

Vypracoval: Bc. Ernest Polo, veduci energetického oddelenia FNsP NZ
V Novych Zamkoch, diia 19.09.2022
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Priloha 2B

Uréenie vy§ky najomného za odber vody a odvod daZzd’ovej a splaikovej vody
pre Unilabs Slovensko s.r.o v FNsP Nové Zamky

( Priloha ¢. 2B )
Vstupné udaje: 19 pracovnikov (na zaklade tel. zistenia 19.07.2022)
694 m 2 - celkova plocha prenajatych priestorov
o ] ZAMESNANEC ..vovevvvenenccerneernennns 28 m? /rok(365 dni)
e 19 zamest. x 28 m® = 532 m? /rok
° za pristroje 126 m3 /rok
. za umyvérku 756 m? /rok
spolu 1414 m3 /rok = 117,8 m3/mes.

1. vypolet: - spotreba pitnej vody vypoditand podla vyhl. 209/13 Z b.

Cena vodného a stoéného v roku 2022:

od 1.9. 2020

vodné........oc..... 1,2962 €/ m? vratane DPH
10107 (- — 1,2688 €/m> vratane DPH
spolu 2,565 € /m?

2. vypodet odvadzanych dazdovych vod:

plocha oddelenia 694 m? x 0,558 (koef. prepostu) = 387 m”

387 m? x 0,5796 m>/m? (koef.dazd’ovej vody) x 0,9 (koef.spadu) = 201.87 m>/rok
= 16,82 m* mes.

Vypoéet platby zaloh za vodné, stoéné, odkanalizovanie dazd’ovych vod:

- vodné 1178 m3 x 12962 €/m®= 152,69 €
- stoéné a dazd’'ové vody (117,8 m*> + 16,82 m’)x1,2688€ = 170.81 €
Spolu mesacné zalohy Cinia 323.50 €

Vypracoval: Kvasnovsky Jozef
vodohospodar FNsP

V Novych Zamkoch, diia 19.09.2022



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o spréave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najmom prigstorov o celkovej vymere 694 m? na 1. poschodi v stavbe (objekt NSP) so sup. ¢. 5587, situovanej
na pozemku parcela C KN €. 2733/6, nachadzajlcej sa v kat. uzemi Nové Zamky, obec Nové Zamky, okres Nové
Zamky, vedenej v katastri nehnutelnosti katastralnym odborom Okresného dradu Nové Zamky na liste vlastnictva
€. 1010 v celosti, ktoré st Specifikované v ¢lanku lll. bod 1. a v prilohe ¢. 1 zmluvy o najme nebytovych priestorov
¢. NNP 2/2022, do odplatného uzivania obchodnou spolo¢nostou Unilabs Slovensko, s. r. 0., so sidlom Zaborského
€. 2,036 01 Martin, ICO 31 647 758.

V Bratislave 02.12.2022
K spisu Cislo: MF/19630/2022-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



