ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl'a § 685 Obcianskeho zdkonnika medzi:

Prenajimatel’. Mesto Skalica

Vv zastipeni mandatiarom, na zaklade mandatnej zmluvy:
SKAL & CO spol.sr. o.
Mallého 977/58, 909 01 Skalica
zast.: Ing. Martin Zigo — konatel’ spolo¢nosti
Ing. FrantiSek Sas — konatel’ spolo¢nosti
Orga Vadikova, poverena podpisovanim na ziklade plnej moci
ICO: 31447511  IC DPH: SK 2020376809
bankové spojenie: VUB a. s., &. .. SK7802000000001167945182
zapisané v OR OS v Trnave vloz. ¢. 457/T, odd.: Sro.

a

Najomca:

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o najme bytu:
I

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania byt ¢. 16 na I. posch. domu ¢. 2300/36 na ul. Nadrazna
v Skalici, rozloha bytu 29,48 m? na dobu ur¢itd od 1. decembra 2022 do 31. maja 2023.

Zmluva nadobuda platnost’ diom 1. decembra 2022.

2. Byt je vykurovany z plynovej kotolne na ul. Nadrazna v Skalici, ma 1 obytné miestnosti, prislusenstvo, ktoré tvori:
kuchyia, kapeliia s WC a vybavenie bytu: kuchynska linka, plastové okna s horizontalnymi Zaltiziami, sprchovy
kat. Vybavenie bytu je opotrebované beznym uzivanim.

3. Popri prave uzivat’ byt a jeho prisluenstvo ma najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti pravo
uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.

4. Byt, vratane jeho prisluSenstva prenajimatel’ odovzda najomcovi v tomto stave: vid’ "Zapisnica 0 prevzati bytu".

5.  Domacnost’ najjomcu tvoria d’al$ie spolo¢ne posudzované osoby:

1.

1. Dilom uzavretia ndjomnej zmluvy vznika nadjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi ndjjomné za byt a thradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. Vyska najjomného urcena v zmysle Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov
za uzivanie bytu je 39,16 € mesacne /vid’ Evidenény list"/ vratane fondu oprav.

3. Zaplnenia poskytované s uzivanim bytu najomca plati mesa¢né preddavky v celkovej vyske 180,98 €. V tejto cene
su zahrnuté mesaéné preddavky za:

- teplo na vykurovanie 56,51 €

- teplo na ohrev TUV 71,39 €

- vodné-stoéné TV 18,86 €

- dodavku vodného a stoé¢ného /stud. voda/ 27,12 €

- osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome 2,84 €

- vybavenie bytu STA /pausal/ 0,60 €

- domovy dovernik 1,59 €

- dazd’ové voda 2,07 €

4. Nijomné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu plati ndjomca v celkovej mesacnej vyske
220,14 €.

5. Prenajimatel’ rozac¢tuje skutoéné naklady za poskytované plnenia na jednotlivé byty v dome nasledovne:

dodavka tepla ateplej uZitkovej vody - rozpocitavanie mnozstva dodavaného tepla na vykurovanie
a rozpocitavanie mnozstva dodavaného tepla na pripravu teplej uzitkovej vody vykona spravca v sulade s platnou
legislativou. Rozpocitavanie mnozstva dodavaného tepla na vykurovanie, kde st namontované pomerové
rozdel'ovace tepla v jednotlivych bytoch sa vykona v sulade s platnou legislativou,

dodavka vodného a stoéného podla pomeru hodndt nameranych pomerovych meradiel v bytoch k hodnote
nameranej na fakturaénom meradle. Kde nie su v bytoch nainstalované pomerové meradla spotreby podla poctu
0sob,

dodavka vodného a stoéného do TUV podla pomeru hodndt nameranych pomerovych meradiel v bytoch



k hodnote nameranej na fakturatnom meradle,

poplatok za rezuétovanie PRVN podla platného cennika roztétovatel'a PRVN,

osvetlenie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu podl'a poétu 0sob v bytoch,

odvod daZd’ovej vody podl'a celkovej plochy bytu k stiétu vsetkych ploch bytov v dome,

obstaranie prijmu televizneho signalu podl'a po¢tu bytov v dome,

domovy dovernik — podl’a poétu bytov v dome

d’alSie sluzby a plnenia na ktorych sa prenajimatel’ s ndjomcami dohodne.

Najomné, vratane preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa plati za prislusny mesiac. Najomca je
povinny zaplatit prenajimatelovi najomné, vratane preddavkov najneskodr 25.-teho dna kazdého prislusného
meslaca.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo mesacné preddavky do doby splatnosti, t. j. do dvadsiateho diia kazdého
prislu§ného mesiaca, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile dlznej sumy,
najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omes$kania, v zmysle ustanoveni § 517 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika a nasl. vykonavacich predpisov.

V zmysle VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Skalica ¢.5/2022, ktorym sa stanovuju zasady pridelovania
najomnych bytov v meste Skalica, je obfan povinny uhradit finanénlii zabezpeku vo vyske Sestnasobku
mesac¢ného ndjomného. Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a nepoSkodzovania uzivaného najomného bytu. Vyska financnej
zabezpeky je 234,96 €, ktoru je ndjomca povinny uhradit’ najneskdr v dent podpisu zmluvy o najme bytu.

Finanéna zabezpeka bude obc¢anovi, ktorému je prideleny najomny byt (ndjomcovi), vratena v lehote do tridsiatich
dni od ukonéenia najomnej zmluvy. V pripade vzniknutych nedoplatkov na najomnom a poskytovanych sluzbach
a vzniknutych poskodeni uZivaného najomného bytu, bude finan¢na zabezpeka zniZzena o tieto nedoplatky
a naklady na opravu poskodeni uzivaného najomného bytu. Financna zabezpeka v tychto pripadoch bude vratena
najomcovi do desiatich dni od vystavenia potvrdenia spravcu bytového fondu o vysporiadani vsetkych zavizkov
najomcu.

Ro¢nd vyska thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa uréi v stlade scenovymi predpismi
a rozhodnutiami cenovych organov. Pri sluzbach, na ktoré sa nevztahuje cenova regulacia, sa prihliada na rozsah
preukéazatelnych nakladov a na pocet ¢lenov v domacnosti.

Prenajimatel’ najneskdr do 31. méja nasledujuceho roka vykona ro¢né vyiétovanie thrad za plnenia poskytované s
uzivanim bytu v zmysle platnych cenovych predpisov.

Vyuétovanim zisteny nedoplatok je najomca povinny zaplatit’ do 15 dni odo diia dorucenia vytctovania. V tej istej
lehote je prenajimatel’ povinny vratit’ nijomcovi preplatok zisteny vyuctovanim.

V.

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujuce pre uréenie ndjjomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit' vysku najomného.
Prenajimatel’ ma pravo zmenit' vySku mesa¢nych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je preto
dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov. Prenajimatel’ ma
pravo zmenit' vySku mesacnych preddavkov aj z inych vaznych dovodov, najmi ak sa zmeni rozsah a kvalita
poskytovanych plneni.

Vysku njjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v odseku 1 od
prvého dia mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.
Néjomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi oznamit’  skutoc¢nosti rozhodujuce pre urcenie
najomného alebo mesaénych preddavkov. Tymito skuto¢nostami si najmi zmena poctu osob, ktoré ziju s
najomcom Vv spolo¢nej domacnosti, trvalé zhorSenie kvality bytu, porucha meradiel.

Néajomca vyhlasuje, Ze najomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do podnajmu tretej osobe, §12
ods. 1 pism. k) zakona ¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov.

Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o nijme bytu pri dodrzani podmienok § 12 ods. 4 zak. ¢.
443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani z 26.10.2010 v zneni neskor$ich predpisov, a to: ak
prijem najomcu k 31.12. kalendadrneho roka predchadzajuiceho roku opakovaného prendjmu nie je vyssi ako
Stvornasobok Zivotného minima podla § 22 ods. 3 pism. a) alebo nie je vyssi ako patnasobok zivotného minima
domacnosti opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. b) a ¢). O moznosti opakovaného najmu bytu bude najomca
vlastnikom bytu informovany tri mesiace pred terminom ukoncenia najmu bytu.

Néjomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ st povinni umoznit’ po predchadzajucom oznadmeni, na nevyhnutny cas
a V nevyhnutnej miere vstup do najomného bytu zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu.

V.



pobdbPRE

Najom bytu sa uzatvara na dobu urcita a kon¢i diiom 31. maja 2023.

N4ajomca méze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu pisomnou formou.

Néjom bytu mdze byt ukonceny aj dohodou oboch zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méze vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods.1 zakona ¢. 261/2001 Zb. z., ktorym
sa menia a doplnajii ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Néjomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. Najomca je povinny odovzdat’ byt vymalovany hygienickym naterom,
upratany a ¢isty. V opaénom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi néaklady na tie opravy a prace, ktorymi sa
byt uvedie do stavu, v akom ho nadjomca prevzal.

a/ Ngjomca je v zmysle § 5 nariadenie vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z. (k § 687 od. 2 Obcianskeho
zakonnika) v platnom zneni povinny zabezpeéit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o bezna udrzbu bytu
a hradit’ naklady s tym spojené (priloha &. 1 tejto zmluvy). Najomca sa zavdzuje, ze sa bude o byt, ktory ma
V najme na zaklade tejto Zmluvy, riadne starat’.

b/ Ak najomca nezabezpeci v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak
urobit’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni na vlastné naklady a ndjomca je povinny nasledne uhradit’
vzniknuté naklady prenajimatelovi.

Najomca bytu suhlasi so spracovavanim a poskytovanim jeho osobnych udajov prenajimatelom bytu v oblastiach
vyplyvajucich len z ngjmu bytu v zmysle ustanoveni zakona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tidajov v plathom
zneni.

Prenajimatel’ po skonéeni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné tpravy a iné podstatné zmeny, ktoré
najomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie
bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak od ndjomcu nepozaduje, aby byt uviedol do pévodného stavu.

Zmluva 0 najme bytu je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom po jednom vyhotoveni obdrzi prenajimatel,
najomca a Mesto Skalica, ako vlastnik bytu.

Zmluvné strany Si zmluvu riadne precitali, tejto rozumeli a na znak sthlasu s fiou ju podpisali.

V Skalici, dia 30.11.2022.

prenajimatel’ najomca



