Zmluva o najme &. 1/2022/8

uzatvorend podl'a zakona ¢€.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni medzi:

Prenajimatel’: Sluzbyt Nitra, s.r.o.

a

so sidlom: Janka Kral'a 122, 949 01 Nitra

Spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra
Odd. Sro, vlozka ¢.638/N

v zastapeni: Ing. Pavol Bielik, konatel a riaditel’ spolo¢nosti
ICO: 31 447 929

DIC: 2020406388

IC DPH: SK2020406388

Platca DPH: ANO

Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.

IBAN: SK9409000000005054309508

d’alej aj ako ,, Prenajimatel*

Najomca: Monika Kollarova -Salon Shine

1.

1.
kadernictva.

Ulica pri hostinci 240/43, 951 05 Vel’ky Cetin

¢. ziv.reg.: 430-48447

ICO: 50171836

DIC: 1080356189

Bankové spojenie: SK 4383605207004205447007, Mbank

Clanok I
Predmet najmu

Predmetom zmluvy je nédjom casti nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti
Okresného tradu Nitra, katastralny odbor pre kat. izemie Chrenova, obec Nitra ako: Satne
a soc. zariadenia na parc.¢. 1450, bez stp.¢. (pozemok RK Cirkev, LV €. 1369, stavba LV ¢.
2033, Mesto Nitra — SSaRZ)

Predmetom ndjmu je Cast’ nehnutelnosti a nebytovych priestorov nachadzajicich sa na
1.NP v nehnutelnostiach uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy v takomto rozsahu:
miestnost’ & 16 o vymere 17,19 m? s moZnostou uZivat aj spoloéné priestory a hygienické
zariadenia.

Mesto Nitra a Sluzbyt Nitra, s.r.o. uzatvorili dna 28.1.2020 Komisiondrsku zmluvu ¢.
75/2020/0M, v ktorej sa Sluzbyt Nitra, s.r.o0. zaviazal vykonavat vo svojom mene a na ucet
Mesta Nitra vykon ekonomicko-pravnych a technickych ¢innosti stvisiacich s nakladanim s
nehnutelnym majetkom vo vlastnictve mesta Nitra.

Clanok II.
Ucel najmu

Predmet najmu uvedeny v ¢l. 1. zmluvy bude Najomcom vyuzivany ako prevadzka
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Clanok I11.
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara poc¢inajic ditom 01.01.2023 na dobu neur¢iti.

2. Na moznost’ vypovede Zmluvy zo strany Prenajimatela aj Ndjomcu sa vzt'ahuji ustanovenia
§10 zékona ¢.116/90 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mdze Prenajimatel’ vypovedat’ Zmluvu aj z tychto
dovodov:
a) Ngjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou
b) Né4jomca napriek pisomnému upozorneniu porusuje poriadok a pokoj v prenajatych
nehnutelnostiach a nebytovych priestoroch
c) Najomca prenechd nehnutel'nost’, nebytovy priestor, alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela
d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmenach stavby
3. N4jomca mdze pred uplynutim doby najmu vypovedat Zmluvu aj z tychto dovodov:
a) ak strati spdsobilost’ na prevadzkovanie ¢innosti podla ¢lanku II. Zmluvy
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie

4. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

5. Prenajimatel’ je opravneny Zmluvu vypovedat okamzite po predchadzajicom pisomnom
upozorneni N4jomcu, ak je Ndjomca v omeskani s tthradou najomného viac ako jeden mesiac,
¢o povazuju Zmluvné strany za hrubé porusenie podmienok Zmluvy.

6. Zmluvu je mozné tiez ukoncit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

7. Vypoved Zmluvy alebo odstupenie od Zmluvy musia mat’ pisomni formu a musia byt
dorucené druhej Zmluvnej strane. Za G¢inné dorucenie vypovede Zmluvy alebo odstipenia od
Zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia Zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’
adresovand, pricom zasielka sa povazuje za doru¢eni momentom odmietnutia jej prevzatia.
Rovnako sa bude dorucenie povazovat’ za ucinné aj v pripade, ak adresat neprevezme
zasielku, pricom ucinky doruc¢enia vypovede alebo odstipenia od Zmluvy nastani v danom
pripade diiom vratenia sa nedorucenej zasielky spit’ odosielatel'ovi, 1 ked’ sa adresat o obsahu
zésielky nedozvedel.

Clanok V.
Vyska, splatnost’ a spésob uhrady najomného a sluzieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov

1. N4jomné bolo stanovené ako najvysSia cenova ponuka na zaklade vyzvy na predlozenie
cenovych ponuk.
- miestnost’ &. 16 o vymere 17,19 m*: 72 Eur/m*za rok
rocné nijomné : 1 237.68.- Eur
mesacné najomné: 103,14,- Eur

Mesa¢na thrada za rozpocitavané sluzby poskytované s uZivanim prenajatych
nebytovych priestorov, d’alej len ,,Sluzby* (zalohovo) bez DPH:

a) Vykurovanie objektu 20,- Eur
b) Vodné a sto¢né 3.- Eur
c) Zrazkova voda 3,- Eur
d) TUV 20,- Eur
e) Elektricka energia 13- Eur
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e

Mesacny predpis thrad za Sluzby bez DPH: 59,- Eur

K uvedenym cenam Prenajimatel’ Gctuje prisluSnu sadzbu dane z pridanej hodnoty podla
zékona ¢.222/2004 Z.z. O dani z pridanej hodnoty v platnom zneni.

Néjomca je povinny platit ndjomné a zalohové platby za Sluzby poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov mesacne, na zaklade faktary Prenajimatela a v lehote splatnosti
vystavenej faktiry za prislusny mesiac na ucet vedeny v Slovenskej sporitel’ni, a.s. ¢islo uctu:
5054309508/0900, IBAN: SK9409000000005054309508. Pri platbe uvedie Néjomca
variabilny symbol (VS = &islo faktiry).

. Vpripade omesSkania Najomcu s platbou je Prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si urok

z omeskania vo vyske 0,02% za kazdy aj zacaty denn omeskania a to na zadklade dodato¢ne
vystavenej faktiry na uhradu trokov z omeskania.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vysku zalohovych platieb za Sluzby ak:
a) nastane zvysenie cien tovarov a energii zo strany dodavatel'ov
b) zisti, Ze vyska platieb a preddavkov nezodpoveda priemernym skutoénym nakladom na
Sluzby
¢) z dévodu zmien vSeobecne zavdznych predpisov.

. Zmluvné strany sa dohodli na valorizécii ndjomného takto:

vySka najomného sa kazdoro¢ne zvySuje oproti vyske ndjomného z predchédzajuceho
kalendarneho roka o tol’ko percent, kol'ko je medziro¢nd miera inflacie merand indexom
spotrebitel'skych cien zverejnena Statistickym aradom SR za hodnotiaci rok v porovnani s
rokom predchadzajucim. Najomné sa zvysi s ucinnostou od 01.01. kalenddrneho roka
v ktorom bola vyhldsena medziro¢na miera inflacie za hodnotiaci kalendarny rok.

Valorizaény rozdiel oproti predchadzajucemu kalenddrnemu roku je Najomca povinny
zaplatit’ podl'a faktiry Prenajimatela a v lehote splatnosti uvedenej na faktiire Prenajimatel’a.
Do doby dorucenia tejto faktury Néjomcovi plati Ndjomca ndjomné vo vyske ako za
predchadzajtci kalendarny rok.

Prenajimatel’ vykona k 31.12. prisluSného kalendarneho roka vyuacétovanie nakladov za
Sluzby, ktoré doru¢i Najomcovi najneskor do 31.5. nasledujticeho roka.

. Nedoplatky a preplatky z vytctovania nakladov za Sluzby je potrebné uhradit’ do 30 dni od

dorucenia vyuctovania. Pri omeSkani s hradou nedoplatku je Prenajimatel’ opravneny
uplatnit’ si Grok zomeSkania vo vySke 0,02% za kazdy defl omeSkania ato na zdklade
dodatocne vystavenej faktiry na tthradu tirokov z omeskania.

Clanok V.
Podmienky najmu

. Prava a povinnosti Prenajimatel’a a Najomcu sa riadia ustanoveniami §5 zékona ¢.116/1990

Zb. o ndjme apodnijme nebytovych priestorov v platnom zneni, pokial v Zmluve nie je
dohodnuté inak.

Prenajimatel’ prenechdva a N4djomca prebera Predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie. O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov pri zaciatku ndjmu a pri skonceni
najmu spiSu povereni zastupcovia Zmluvnych stran pisomny zapis.

. N4jomca prehlasuje, ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom Predmetu najmu a ze

v takomto stave tento Predmet najmu od Prenajimatel’a prebera.

Najomca je povinny udrziavat’ Predmet ndjmu v uzivania schopnom stave.

Néjomca je opravneny uzivat' Predmet ndjmu len na dohodnuty ucel najmu.

Najomca nemodze vykondvat stavebné upravy aopravy na Predmete najmu bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. V pisomnom suhlase bude uvedeny
najmid rozsah uprav stavebného charakteru, ich kvalita, mnozstvo, cena, technické
zhodnotenie, terminy realizacie a spdsob majetkového vyrovnania pri skonceni najmu.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Néjomca sa zavézuje, ze vSetky rozhodnutia a stanoviskd prislusnych organov a organizacii,
ktoré su potrebné pre vykonanie stavebnych prac a pre prevadzku a uzivanie Predmetu najmu
na dohodnuty ucel ndjmu v zmysle platnych predpisov zabezpeci na svoje néklady.

Najomca je povinny zabezpecCovat a hradit’ na vlastné néklady drobné upravy Predmetu
najmu, obvyklé udrziavacie prace a Upravy interiéru, revizie, odborné prehliadky a predpisané
skusky technického zariadenia, kontroly poZziarnotechnickych zariadeni a pod. na prenajatej
nehnutelnosti a nebytovych priestoroch ako aj néklady vzniknuté neprimeranym uZzivanim
Predmetu najmu. O vykonanych reviziach, odbornych prehliadkach a predpisanych skuskach
technického zariadenia, kontrole poziarnotechnickych zariadeni a pod. predlozi Najomca
Prenajimatelovi jedenkrat ro¢ne spravu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré
ma Prenajimatel’ vykonat' a umoznit' ich vykonanie. Takisto je povinny bez zbytocného
odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi aktikol'vek skodu, ktord tym vznikne na Predmete ndjmu.
Najomca je povinny pisomne nahléasit’ Prenajimatelovi vSetky zmeny, ktoré nastanu pocas
trvania Zmluvného vztahu a ktoré by podstatne zmenili alebo upravili obsah tejto Zmluvy.

V Predmete najmu je Najomca povinny v plnom rozsahu plnit a dodrziavat’ ulohy
a povinnosti na useku ochrany pred poZziarmi a bezpecnosti a ochrany prace v sulade so
vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, najmé zakonom NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi, v zneni neskor$ich predpisov, vyhl. MV SR €. 121/2002 Z. z. v zneni vyhl. ¢.
591/2005 Z. z. a zdkona NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a
o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

V spolocnych priestoroch tieto ulohy zabezpecuje Prenajimatel’.

Néjomca sa zavédzuje v pripade havarie alebo potrebného servisu umoznit’ Prenajimatel'ovi,
alebo nim poverenej osobe, vstup do prenajatych priestorov. Potrebu spristupnenia priestorov
za ucelom servisu oznami Prenajimatel’ Najomcovi jeden den vopred.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do prenajatych priestorov za ti€asti nezucastnenej osoby
aj bez sprievodu zastupcu Najomcu v pripade nepredvidanej udalosti (Zivelnd pohroma,
havaria a pod.). Za tymto ucelom odovzda Najomca najneskoér do dvoch dni od podpisania
tejto Zmluvy Prenajimatelovi oproti podpisu zapecatenii obalku s kla¢mi od vSetkych
prenajatych priestorov, resp. kli¢e, umoznujuci pristup do celého Predmetu najmu. To, ze
Prenajimatel’ vstlpil do prenajatych priestorov aj bez sprievodu zastupcu Najomcu, oznami
Prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu N4jomcovi ( telefonicky, telegraficky, mailom a pod.).
Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bodoch 4 az 12 tohto ¢lanku zodpovedd Néjomca za
Skodu, ktora tym vznikne. Povinnost Ngjomcu nahradit’ Skodu sa riadi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika o zodpovednosti za Skodu.

Poistenie objektu zabezpeCuje Prenajimatel. Poistenie vnutorného vybavenia prenajatych
nebytovych priestorov si zabezpecuje Ndjomca na vlastné naklady.

Najomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu do podnajmu podndjomnikovi, ani inak
umoznit’ uzivanie Predmetu najmu tretej osobe, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a.

Néjomca sa zavdzuje dodrziavat domovy poriadok a ostatné nariadenia a poriadky
Prenajimatela suvisiace so zabezpecCenim prevadzky objektu, v ktorom sa Predmet ndjmu
nachadza.

Najomca sa zavédzuje uhrddzat’ rozpocitavané naklady spojené s vykurovanim objektu,
plynom, elektrickou energiou, vodnym, stoénym, odvadzanim zrazkovych vdd, nakladov na
elektricki energiu, teplu uzitkovi vodu anakladov na klimatizaciu spolu s mesacnym
predpisom najomného.

Najomca aj Prenajimatel’ bertt na vedomie a suhlasia s tym, ze na doruovanie akychkol'vek
pisomnosti tykajlicich sa tohto ndjomného vztahu sa primerane pouzijii ustanovenia §45 az
§50 Obcianskeho sudneho poriadku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany
N4jomcu alebo Prenajimatel'a budu doru¢ované na adresy, ktoré st uvedené v Casti ,,Zmluvné
strany* tejto Zmluvy.
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Pisomnost’ sa povazuje za riadne podant a doru¢ent v zmysle tejto Zmluvy ak bude:

a) Dorucend doporucenou posStou. Za dorucenu sa posStova zasielka povazuje momentom
prevzatia alebo v pripade neprevzatia zéasielky adresdtom dilom vratenia zasielky
vyzna¢enym na obdalke zasielky Slovenskou postou, a.s. odosielajucej Zmluvnej strany.

b) Dorucend osobne ( aj pravnym zastupcom ) druhej Zmluvnej strane. Za dorucenu sa
zéasielka povazuje okamihom osobného dorucenia, priCom musi byt adresovana
a doruCend na kontaktné udaje a osoby uvedené v identifikacii Zmluvnych stran tejto
Zmluvy.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu tejto Zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

2. Zmeny a doplnky k Zmluve sa mézu vykonat len pisomnymi dodatkami k Zmluve.

3. N4jomca déva Prenajimatelovi sthlas v stlade so zdkonom ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane

osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov na
spracovavanie osobnych udajov potrebnych k vykonu ¢innosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy,
na vedenie evidencie a na jej zverejnenie v zmysle platnych predpisov.

4. Ostatné nalezitosti v Zmluve neupravené sa riadia zdkonom ¢.116/1990 Zb. o najme

a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.
. Zmluva je vypracovana v troch rovnopisoch, z ktorych je dva rovnopisy st pre Prenajimatel’a
a jeden pre N4jomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, ze ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena, Zmluvu
uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, Zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok.

7. Zmluvné strany si Zmluvu riadne precitali, schvalili, Zmluva je prejavom ich skutocne;j,
vaznej a slobodnej vole, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

9]

V Nitre, dna V Nitre, dna

Najomca: Prenajimatel”:
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