Ndjomna zmluva
uzatvorend podla ustanovenia § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, Zmluva ™)

Obec Kysak

sidlo: Kysak 146, 044 81 Kysak
ICO: 00 324 400

DIC: 2021244841

v mene obce kona: Ing. Cubomir Krajnak, starosta

Bankové spojenie: Prima banka, a.s., KoSice
IBAN: SK60 5600 0000 0004 0642 6001

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

Meno a priezvisko: MUDr. Jana O
trvale bytom:

datum narodenia:

rodné ¢islo:

Statny prislusnik Slovenskej republiky

(d’alej len ,,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Najomca spolocne ako ,,Zmluvné strany“ a kazdy z nich samostatne ako ,,Zmluvna
strana“)

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st spdsobilé na pravne tkony a v tejto Najomnej zmluve (d’alej len ako
wZmluva®) s nasledujucim obsahom vyjadruju svoju slobodnt, vaznu a spolo¢nu vélu

TAKTO:

1.  UVODNE USTANOVENIA

1.1  Pozemok. Prenajimatel je vylué¢nym vlastnikom pozemku, toho ¢asu zapisaného ako:

okres: Kosice — okolie

obec: Kysak

katastralne tizemie: Kysak

OKresny trad, katastralny odbor: Kosice - okolie

Spoluvlastnicky podiel 1/1 k celku

parcelné Cislo parcela reg. druh pozemku vymera v m’
608/59 ,,C* Ostatna plocha 26

(dalej len ako ,,Pozemok*)

Pozemok bude od¢leneny na zaklade geometrického planu ¢. 688/2022 zo dna 19.09.2022,
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vyhotoveného Ing. T. Neubauer, autorizacne overen¢ho Ing. P. KompiSom, tiradne overeného Ing.
Vierou Cel'uchovou dia 19.10.2022 ¢. 1421/2022, ktory vznikol z pdvodnej parcely ¢. 608/43, druh
pozemku Ostatna plocha, o vymere 357 m?.

2.1

3.1

3.2

33

4.1

4.2

43

PREDMET ZMLUVY

Predmet najmu. Prenajimatel’ za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava
N4jomcovi do odplatného uzivania parcelu registra ,,C*, parcelné ¢. 608/56 uvedenej v odseku
1.1 tohto ¢lanku (d’alej len ako ,,Predmet najmu®).

DOBA NAJMU
Doba najmu. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurc¢ita odo dia 01.01.2023.

Odovzdanie Predmetu najmu. Na zaklade dohody Zmluvnych stran Prenajimatel’ odovzda
Predmet ndjmu Néjomcovi do uzivania dinia 01.01.2023.

Ukonc¢enie najmu. Pravny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou zanikne:
a) Dohoda. Na zaklade dohody Zmluvnych stran o zruseni Zmluvy;

b) Odstupenie. Odstipenim od tejto Zmluvy v pripadoch uvedenych v zdkone, v tejto
Zmluve, alebo ak ktorakol'vek zo Zmluvnych stran podstatnym spdsobom porusuje
povinnosti vyplyvajuce ztejto Zmluvy. Odstipenie od Zmluvy je potrebné urobit
pisomne, inak sa naf neprihliada. Za podstatné porusenie tejto Zmluvy sa povazuje najméa
omeskanie N4jomcu s platenim najomného o viac ako tridsat’ (30) dni a prenechanie
Predmetu najmu do uzivania tretej osobe.

NAJOMNE

Vyska najomného. Najomné za uzivanie Predmetu najmu bolo stanovené znaleckym
posudkom &. 61/2021, vyhotoveného znalkyiou Ing. Paulinou Cernochovoum, znalkyiiou
zapisanou v zozname znalcov, tlmocnikov a prekladatel'ov vedenom na Ministerstve
spravodlivosti Slovenskej republiky, Odbor — stavebnictvo, odvetvie — pozemné stavby, odhad
hodnoty nehnutel'nosti, a to na sumu vo vyske 50 € bez DPH roc¢ne za cely Predmet najmu.
Vyssie spomenuty znalecky posudok bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom Obce Kysak zo
dia 11.05.2021. (dalej len ,,Najomné*).

Splatnost’ Najomného. Najomné je splatné raz rocne vopred, do 15 januara roka, za ktoré sa
najom plati.

Platba. Diiom zaplatenia N4jomného v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy sa rozumie deni

pripisania prislusnej sumy v prospech bankového uctu Prenajimatela uvedeného v zahlavi
tejto Zmluvy.
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4.4

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Uprava Najomného. Nijomné podla odseku 4.1 tohto ¢lanku modze byt upravené
jednostrannym pravnym tkonom Prenajimatela za nasledujicich podmienok:

a) Inflacia. Ztitulu inflacie v Slovenskej republike vyhlasenej Statistickym turadom
Slovenskej republiky, a to o sumu sucinu miery inflacie v Slovenskej republike za bezny
kalendarny rok a vysky ndjomného platené¢ho v beznom kalendarnom roku alebo

b) ZvySenie fixnych néakladov. Z titulu narastu preukdzanych vydavkov Prenajimatela
suvisiacich s Predmetom najmu, a to o sumu zodpovedajicu rozdielu medzi vydavkami
pred takym zvySenim a po takomto zvySeni, najmid zvySenia dane z nehnutelnosti
a podobne.

Néjomca je povinny na vyzvu platit’ takto zvySené najomné od najblizsej polrocnej splatky
Néjomného po doruceni pisomného oznamenia Prenajimatel’a.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit' a udrziavat’ Predmet najmu pocas celej Doby najmu
v stave spdsobilom na riadne a nerusené uzivanie za podmienok stanovenych v tejto Zmluve.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
Najomca je povinny udrziavat’ Predmet najmu v stave, v akom ich prevzal.
Najomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté Najomne riadne a v¢as.

Néjomca je povinny oznamit’ Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat’ Prenajimatel’ na svoje naklady, pricom Najomca nesie zodpovednost’ za Skody,
ktoré vzniknu v dosledku nesplnenia tejto povinnosti.

Néjomca je taktiez povinny vykonat’ drobnt opravu alebo bezntl tdrzbu najneskér do troch
(3) pracovnych dni po tom, ¢o ho na to tstne alebo pisomne upozornil/vyzval Prenajimatel’.

Néjomca je opravneny vykonavat dalSie stavebné ainé upravy na Predmete ndjmu len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom Prenajimatela a na zaklade ostatnych nalezitosti
vyzadovanych vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, inak zodpoveda za vSetku Skodu
tym spdsobenu.

Zikaz podnajmu. Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu do podnajmu alebo
uzivania tretej osobe.

Skoncenie najmu a vypratanie. V pripade skoncenia N4jmu sa ndjomca zavizuje Predmet
najmu vypratat a odovzdat’ do siedmych (7) dni odo dna skonfenia najomného pomeru
zalozené¢ho touto Zmluvou poverenému zamestnancovi, resp. splnomocnenému zastupcovi
Prenajimatela v stave, vakom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
O odovzdani Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany zapisnicu.



7. ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1 Pravne vzt’ahy neupravené touto Zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika
¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami Obchodného zakonnika ¢.
513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov a stvisiacimi predpismi.

7.2 Pisomna dohoda. Tato Zmluva sa mdéze menit’ alebo zrusit’ iba dohodou Zmluvnych stran
v pisomnej forme.

7.3 Ak by sa dovod neplatnosti vztahoval len na Cast’ tejto Zmluvy, bude neplatnou len tato Cast’.

7.4 Rovnopisy. Tato Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazdy ma platnost’
originalu.

7.5 Utinnost’. Tato Zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dinom, kedy sa Buduci predavajuci stane vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti.

7.6 Spolo¢né vyhlasenia. Zmluvné strany vyhlasuju, ze st plne sposobilé na pravne tkony, Ze ich
Zmluvna vol'nost nie je ni¢im obmedzena, Ze Zmluvu neuzavreli ani v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze si obsah Zmluvy dokladne preéitali aze tento im je
jasny, zrozumitel'ny a vyjadrujuci ich slobodnu, vaznu a spolo¢nu vol'u, a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju

7.7 Tato Zmluvu schvililo obecné zastupitel’stvo obce Kysak Uznesenim ¢. 106 dia
07.09.2021.

A% dna \Y% dna

Za Prenajimatel’a: Nijomca:

Obec Kysak MUDr. Jana O

Ing. Cubomir Krajnak, starosta
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