
Najomna zmluva¢. 1/G/2022

uzatvorena podl'a § 685 a nasi. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich

predpisov, VSeobecne zavazného nariadenia obce ¢. 2/2021 o pridelovani bytov vo vlastnictve

obce SpiSsky Hrhov v platnom zneni, zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania

ao socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov a stivisiacich platnych pravnych predpisov
(d’alej len ,zmluva”) medzi:

 

él. I.

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’
Nazov : ObecSpissky Hrhov
Zastupena ; Mgr. Zuzana Ku¢erova, starostka obce
Sidlo : SNP 10, 053 02 SpiSsky Hrhov

ICO 00329592
DIC : 2020717853
Bankovéspojenie : VSeobecna tiverova bankaa.s.

IBAN : SK32 0200 0000 0009 2602 8592
(d’alej len ,,prenajimatel’)

a

Najomca

Menoa priezvisko : Raduz Kovalik
Narodena/y

RodnéCislo

Trvale bytom :

(dalej len ,najomca‘“)

él. Il.

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych stran stvisiacich so zavazkom

prenajimatel’a prenechat najomcovi do uZivania byt Specifikovany v ¢lankuIII. ods. 1 tejto zmluvy

a zavazkom najomcuplatit’ prenajimatelovi za uZivanie bytu odplatu (najomné).

éL.IL

PREDMETAROZSAH NAJMU

1. Prenajimatelje vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to bytu ¢. 1, nachddzajticeho sa na
poschodi bytového domu na ulici Gréfska, stipisné ¢islo 325, orientatné Gislo 33,
postaveného na pozemkuparcelaregistra ,,C“, parcelné ¢islo 545/117, druh pozemku:

zastavané plochy anadvoria o vymere 402 m2, zapisaného v liste vlastnictva & 1138,

vedenom Okresnym tradom Levo¢a, katastralnym odborom, pre okres Levoéa, obec
Spissky Hrhov, katastralne izemie SpiSsky Hrhov (dalej aj ako ,predmet najmu‘).

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechavabyt, ktory je predmetom najmu podla

tejto zmluvy do uzivania najomcovi na dobu ur¢itt za dohodnuté najomné.
3. Najomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v spolotnej domacnosti maju popri prave uZivat’

byt aj pravo uzivat’ spolotné priestory a zariadenia domu,ako aj poZivatplnenia, ktorych



D
a

poskytovanieje spojené s uzivanim bytu. Byt, ktory je predmetomtejto zmluvy, nemoZno

uzivat' na iné tiéely, ako na byvanie
4. Osoby tvoriace spolocént domacnostnajomcust:

a) RadkaJarabincova, nar. 16.3.1995

b) Liana Jarabincova, nar. 20.6.2018

c) Maxim Kovalik,nar. 5.8.2022

5. Zmena poctu oséb tvoriacich spoloéni domacnost’ najomcu podla ods. 4 tohto ¢lanku

zmluvy buderieSena v samostatnom dodatkuk tejto zmluve.

él. IV.

OPIS STAVU BYTU A PRISLUSENSTVA BYTU

Byt, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy pozostava z2 izieb, kuchyne a

prisluSenstva.

PrisluSenstvom Bytuje:-

Su¢astou Bytu je jeho vnutorné vybavenie a sanita, vodovodné batérie, vodovodné,

kanalizaénéa elektrické bytové pripojky okrem tych, ktoré st uréené na spolotné uZivanie.

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu je 68,60 m2.
Vlastnictvo Bytu, vratane jeho vybavenia a prisluSenstva, je ohrani¢éené vstupnymi dverami

do bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo bytu, vradtane zérubni ahlavnymi
uzavierajicimi ventilmi privodu studenej vody a elektrickymiistiémiprebyt.

Najomca sa zo stavom bytu oboznamil pri prehliadke bytu pred uzatvorenim ndjomnej

zmluvy. Byt je uzivania schopny a vSetky predmety a zariadenia nachddzajtice sa v byte st
funkéné.

Podrobny stav vybavenia bytu a prisluSenstva je obsahom Zapisnice o prevzati bytu, ktora
bola vyhotovenapri prevzati bytu.

av.
VYSKA NAJOMNEHOAVYSKA UHRADZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM BYTU

1. Najomné je dohodou Zmluvnych stran uréené na sumu 91,08 EUR (slovom:

devatdesiatjedna eur a 8/100 centov) za jeden kalendarny mesiac.

Najomca sa zavazuje platit’ zalohy za sluzby spojené s prendjmom /plyn, el. energia,
sluzby spojené s uZivanim spolotnych priestorov bytového domu mesaéne vo vySke

3,32 €. Celkova mesaéna platba spojena s uzivanim bytuje vo vyske 94,40 €.
2. Najomnéje splatné vzdy do 20-teho dita prisluSného mesiaca, za ktory sa ndjomnéplati,

bezhotovostnym prevodom na Uéet prenajimatel’'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

3. Pri uzatvoreni tejto zmluvy je najomca povinny zlozit’ zvySent splatku najomného vo

vyske 995,82 €. ZvySené najomnéje splatné do podpisu najomnej zmluvy a vytiétované
bude pri ukonéenf zmluvného vzt'ahu aodovzdan{ predmetu najmu prenajimatelovi,

ktory si vyhradzuje pravo pouZzit’ zvySeni splatku na uhradu &kéd a zavazkov
prenajimatela.

4. Najomcaje povinnyzaplatit’ Prenajimatelovi vzniknuty nedoplatok na thradachza sluzby

spojené s uzivanim bytu v zmysle celkového vytittovania nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu do 30 dni odo dha doruéenia vytiétovania.

5. Prenajimatel’ je povinny zaplatit’ Najomcovi vzniknuty preplatok na thradach za sluzby
spojené s uzivanim bytu v zmysle celkového vytiétovania nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu do 30 dni odo dia doruéenia vytiétovania.

6. Prenajimatel’ je opravneny zvySit’ najomné jednostrannym pisomnym oznamenim
najomcovi.



él. VI.
DOBA TRVANIA NAJMUA ZANIK NAJMU BYTU

Najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvousa uzatvara na dobu urCitt, a to na 4 roky (d’alej
len ,doba najmu“), odo dha 1.10.2022.
Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy kbytu, ktory je
predmetom najmu podla tejto zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych tejto

najomnej zmluve a v zakone €¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov a VSeobecne zavaznéhonariadenia mesta ¢. 2/2021

o pridel’ovani bytov vo vlastnictve obce SpiSsky Hrhovv platnom zneni.

O moZnosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ pisomne

informovat’ najomcu minimdalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia
najmu.

Najom bytu zanika:
a) uplynutim doby najmu,na ktort bola zmluva uzavreta;

b) pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatel’om a najomcom;

c) pisomnou vypoved’ou prenajimatel'a; vypovednej lehota je trojmesaéna a za¢ina

plynut prvym diiom mesiaca nasledujticim po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
dorucena vypoved’.

Prenajimatel’ upovedom{ najomcu o ukonéeni najmu bytu dohodnutého na dobu ur¢iti
pisomnym oznamenim o zaniku najmubytu.

Ak najom bytu zanikne uplynutim doby najmu, najomca je povinny odovzdat’ byt

prenajimatelovi vstave, vakom ho prevzal sprihliadnutim na beZné opotrebenie

najnesk6r den nasledujuci po dni ukonéenia najmu bytu.
Najomnt zmluvu méZe prenajimatel’ pisomne vypovedat len zdévodov uvedenych

v § 711 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnfk v znen{ neskorSich predpisov.

él. VIL.
PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' najomcovibyt v stave spésobilom nariadne uZivanie a

zabezpeCit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny s uZivanim bytu.

Ak prenajimatel’ nesp|ni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu ohrozeny, mA ndjomca prdvo po

predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej

miere a pozadovatod neho nahradu tiéelne vynalozenych nakladov.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu len so sthlasom najomcu.
Tento sthlas moZno odopriet len z vaZnych dévodov. Ak prenajimatel’ vykonava také
stavebné tipravy na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’. Inak zodpoveda za Skodu, ktora nespInenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte stvisiace sjeho uzivanim andklady spojené sbeznou tdrzbou

uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu

upravuje osobitny predpis (nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnfka).
Najomcabytu a osoby,ktoré Zija s nim v spoloénej domacnosti st: povinni udrZiavat' byt,
spolotné priestory azariadenia domu riadne a riadne poZivat’ plnenia, ktorych
poskytovanieje s uzivanim bytu spojené.

Najomcovia st povinn{ pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v domevytvorilo prostredie,
zabezpecujlce ostatnym najomcom vykonich prav.
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Najomcaje povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit' potrebutych opravv byte,
ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora

nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu tdrzbu bytu, ma

prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu na

svoje naklady sam a pozadovatod nehonahradu.

Najomca nesmie vykonat’ stavebné upravy ani ini podstatni zmenu v byte ana jeho

prisluSenstve bez pisomnéhosthlasu prenajimatela,a to ani na svoje naklady.
Najomca je povinny hlasit’ prenajimatelovi zmeny vpocte byvajicich osdéb v byte
a ostatné skuto¢nosti, rozhodujiice pre urcenie vySky najomného a thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do jedného mesiaca od ich vzniku.

Najomcaje povinny odovzdat byt v stave v akom hoprevzals prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie v stave zodpovedajuicom dojednanému spésobuuZivania.

Najomcaje povinny véas uhradzat najomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.
Najomca nie je opravneny dat’ byt do podnajmu. Najomca vyslovneprehlasuje, ze si je
vedomytoho,Ze byt, ktory je predmetom najmupodla tejto zmluvy nie je opravneny dat’
do podnajmu,alebo inéhouZivania tretej osobe. tejto povinnosti

cl. VIII.

SPOLOCNY NAJOM BYTU

Byt m6Ze byt vspolo¢nom najme viacerych oséb. Spoloc¢ni najomcovia majii rovnaké

prava a povinnosti.

Spolo¢ny najom vznika tiez dohodou medzi doterajSim najomcom, d’alSou osobou a
prenajimatel’om.

Z pravnych tkonovtykajicich sa spolo¢ného najmu bytu st opravneni a povinni vSetci

spoloéni najomcovia spoloéne a nerozdielne.
Ak za trvania manZelstva manzZelia alebo jeden z nich sa stant najomcamibytu, vznikne
spolocny najom bytu manZelmi.
Ak sa niektory z manzZelov stal najomcom bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne obom

manzelom spolotny najom bytu uzavretim manzZelstva.

Cl. IX.

OSOBITNE USTANOVENIA

Najomca sa zavazuje, Ze po¢as celej doby trvania najomného vzt'ahu umozni vstup do bytu

zamestnancom obecnéhotradu,prisluSnému tiradu, zamestnancom ministerstva a inych

kontrolnych tradovs cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.
Najomcaje povinny starat’ sa o to, aby na veci nevznikla Skoda. Najomcaje povinny dat’

byt poistit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy, ato najma predpisy BOZP,

poziarnej, civilnej ochrany, ochrany majetku a zivotného prostredia pri uzivani predmetu

najmu.

Najomca je povinny dodrziavat zakon ¢. 377/2004 Z. z. o Ochranenefajciarov v zneni

neskorsich predpisov.
Najomca sa zavazuje, Ze v pripade, ak bude bez sthlasu prenajimatel'a odpojenael.

energia, z d6vodu zo strany najomcu po¢as uZivania bytu, najomca sa zavazuje nahradit’

prenajimatel’ovi nim vynalozené naklady spojené s obnovenim a zapojenim elektrickej

energie (odbornaprehliadka a skuskael. zariadenia, poplatok za zapojenieel. energie).

él. X.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a doplInky tejto zmluvy mozno vykonatlen pisomnou formou dodatku so sthlasom
obidvoch zmluvnych stran, okrem zmien, tykajicich sa vySky najmu avysku thrad za
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plnenia spojené suzivanim bytu podria él. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel’
opravneny vykonatjednostranne.

2. Zmluvné strany prehlasuji, Ze st spdsobilé na pravne tikony.
3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden (1) uréeny pre prenajimatel’a

a jeden (1) pre najomcu.
4. Tato zmluva nadobtdaplatnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
5. Tato zmluva nadobida Ucinnostdiiom nasledujticim po dnijej zverejnenia na webovom

sidle prenajimatel'a www.spisskyhrhov.sk
6. Najomcaberie na vedomie,Ze prenajimatelje povinnou osobou v zmyslezak. ¢. 211/2000

Z. z. oslobodnom pristupe kinformaciam vplatnom znenj asthlas{ so zverejnenim
a spristupnenim obsahutejto zmluvy.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva nebola uzatvorena tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze bola nimi pre¢ftana, je im zrozumitel'nd, vyjadruje ich
slobodnu vél'u a preto ju na znak sthlasu slobodne a vaZne svojim podpisom potvrdzuji.

Spissky Hrhov 30.9. 2022 Spi$sky Hrhov 30.9. 2022

   Mgr. Zuzana Ku¢erova
starostka obce


