
Najomna zmluva¢. 1/Kom./2022

uzatvorena podl'a § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v znenf neskor&ich
predpisov, VSeobecne zavaznéhonariadenia obce ¢. 2/2021 0 pridel’ovani bytov vo vlastnictve
obce SpiSsky Hrhov vplatnom zneni, zakona ¢. 443/2010 Z.z. 0 dotacidch na rozvoj byvania
ao socialnom byvani v znen{ neskorSich predpisov a stvisiacich platnych pravnych predpisov
(dalej len ,zmluva”) medzi:

 

él. I.

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’
Nazov : ObecSpiSsky Hrhov
Zastipena : Mgr. Zuzanou Ku€erovou, starostkou obce
Sidlo : SNP 10, 053 02 Spissky Hrhov

ICO 00329592
DIC 2020717853
Bankové spojenie : VSeobecna tverova banka a.s.

IBAN : SK32 0200 0000 0009 2602 8592
(dalej len ,,prenajimatel’)

a

Najomca

Menoa priezvisko : Veronika Bozenkova
Narodena/y

RodnéCislo

Trvale bytom :

(dalej len ,najomca“)

cl. I.

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je uprava prav a povinnosti zmluvnych stran stivisiacich so zAvazkom
prenajimatel'a prenechatnajomcovi do uZivania byt Specifikovanyv élankuIII. ods. 1 tejto zmluvy
a zavazkom najomcuplatit’ prenajimatelovi za uzivanie bytu odplatu (najomné).

aL. OL

PREDMETA ROZSAH NAJMU

1. Prenajimatelje vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, a to bytu ¢. 1, nachadzajticeho sa na
prizemi bytového domu na ulici Komenského, stipisné {slo 331, orientatné slo 20,
postaveného na pozemku parcela registra ,,C“, parcelné {slo 89/2, druh pozemku:
zastavané plochy anadvoria o vymere 409 m2, zapisaného vliste vlastnictva € 1225,
vedenom Okresnym tradom Levoéa, katastraélnym odborom, pre okres Levota, obec
Spissky Hrhov, katastralne izemie SpiSsky Hrhov(d’alej aj ako ,predmet najmu’).

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechavabyt, ktory je predmetom najmu podla
tejto zmluvy do uzivania najomcovi na dobu ur¢itt za dohodnuté najomné.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domacnosti majt popri prave uzivat
byt aj pravo uZivat spoloéné priestory a zariadenia domu,akoaj poZivat’ plnenia, ktorych



poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Byt, ktory je predmetom tejto zmluvy, nemozno

uzivat na iné Uéely, ako na byvanie

4. Osoby tvoriace spoloént domacnost najomcust:

a) Michal Bozenko
b) Teo Blandu

c) Tobias Bozenko

5. Zmena poctu osdb tvoriacich spolo¢ni domacnost najomcu podl'a ods. 4 tohto ¢lanku

zmluvy bude rieSena v samostatnom dodatkuk tejto zmluve.

él. IV.

OPIS STAVU BYTU A PRISLUSENSTVA BYTU

Byt, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy pozostava z2 izieb, kuchyne a

prisluSenstva.

PrisluSenstvom Bytuje:-
Stéastou Bytu je jeho vntitorné vybavenie a_sanita, vodovodné batérie, vodovodné,

kanalizatné a elektrické bytové pripojky okrem tych,ktoré su urcené na spolocné uZivanie.

Celkova vymera podlahovej plochy Bytuje 68 m?’,

Vlastnictvo Bytu, vratane jeho vybaveniaa prisluSenstva,je ohraniéené vstupnymi dverami

do bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo bytu, vratane zarubni a hlavnymi

uzavierajtcimi ventilmi privodu studenej vody a elektrickymi isticmi pre byt.

Najomca sa zo stavom bytu oboznamilpri prehliadke bytu pred uzatvorenim najomnej

zmluvy. Byt je uzivania schopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajiice sa v byte st

funkéné.

Podrobny stav vybaveniabytu a prisluSenstva je obsahom Zapisnice o prevzati bytu, ktora

bola vyhotovenapri prevzati bytu.

él. vV.

VYSKA NAJOMNEHOAVYSKA UHRADZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM BYTU

1. Ndjomné je dohodou Zmluvnych stran urtené na sumu 91,08 EUR (slovom:

devat'desiatjeden eur a 8/100 centov) za jeden kalendarny mesiac.

Najomca sa zavazuje platit’ zalohy za sluzby spojené s prendjmom /plyn, el. energia,

sluzby spojené s uzZivanim spoloénych priestorov bytového domu mesatne vo vyske

3,32 €. Celkova mesaénaplatba spojena s uzivanim bytu je vo vyske 94,40 €.

2. Najomné je splatné vzdy do 20-teho dia prislusného mesiaca,za ktory sa najomnéplati,

bezhotovostnym prevodom na tiéet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

3. Pri uzatvoreni tejto zmluvy je najomca povinny zlozit zvySenu splatku najomného vo

vyske 995,82 €. ZvySené najomnéje splatné do podpisu najomnej zmluvy a vyuctované

bude pri ukonéenf zmluvného vztahu a odovzdan{i predmetu najmu prenajimatelovi,

ktory si vyhradzuje pravo pouzZit’ zvySenti splatku na thradu §kéd azavazkov

prenajimatela.

4. Najomcaje povinnyzaplatit’ Prenajimatelovi vzniknuty nedoplatok na thradach za sluzby

spojené s uZivanim bytu v zmysle celkového vyictovania nakladov za sluzby spojené

s uzivanim bytu do 30 dni odo dita doruéenia vytctovania.

5. Prenajimatel’ je povinny zaplatit' Najomcovi vzniknuty preplatok na thradach za sluzby

spojené suZivanim bytu v zmysle celkového vytctovania nakladov za sluzby spojené

s uzivanim bytu do 30 dni odo dita doruéenia vyuctovania.

6. Prenajimatel’ je opravneny zvySit’ ndjomné jednostrannym pisomnym ozndmenim

najomcovi.



él. VI.
DOBA TRVANIA NAJMU A ZANIK NAJMU BYTU

Najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvousa uzatvara na dobu ur¢itt,a to na 2 roky (dalej

len ,doba najmu‘), odo dha 1.2.2022.
Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy kbytu, ktory je
predmetom najmu podla tejto zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych tejto

najomnej zmluvea v zakone ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom

byvaniv zneni neskorSich predpisov a VSeobecne zavazného nariadenia mesta ¢. 2/2021

o pridelovani bytov vo vlastnictve obce SpiSsky Hrhovv platnom zneni.

O mozZnosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ pisomne
informovat najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia
najmu.

Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu,na ktort bola zmluva uzavreta;

b) pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatel'om a najomcom;

c) pisomnou vypoved’ou prenajimatel'a; vypovednej lehota je trojmesaéna a za¢ina

plynuit prvym dhiom mesiaca nasledujicim po mesiaci, v ktorom bola najomcovi

dorucena vypoved.
Prenajimatel’ upovedomi najomcu o ukonéeni najmu bytu dohodnutého na dobu uréitt
pisomnym oznamenim o zaniku najmu bytu.

Ak najom bytu zanikne uplynutim doby najmu, najomca je povinny odovzdat’ byt

prenajimatelovi vstave, vakom ho prevzal sprihliadnutim na bezné opotrebenie

najnesk6r den nasledujuci po dni ukoncenia najmubytu.

Najomnui zmluvu md6ze prenajimatel’ pisomne vypovedat len zdévodov uvedenych

v § 711 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v znenf neskorSich predpisov.

él. VI.
PRAVAA POVINNOSTI VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU

Prenajimatelje povinny odovzdat' najomcovibyt v stave spésobilom na riadne uZivanie a
zabezpeCcit' najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny s uzZivanim bytu.

Ak prenajimatel’ nespln{ svoju povinnost odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu

bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu ohrozeny, ma nadjomca pravo po

predchadzajucom pisomnom upozornen{ prenajimatel'a zavady odstranit’ v nevyhnutnej

miere a pozadovat' od neho nahradu téelne vynalozenych nakladov.
Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' stavebné upravy bytu len so sthlasom najomcu.

Tento sthlas moZno odopriet len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’ vykonava také
stavebné tipravy na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, je najomca povinny ich
vykonanie umoznit. Inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy vbyte stivisiace sjeho uzivanim anaklady spojené s beZnou tidrzbou

uhradza ndjomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou tidrzbou bytu
upravuje osobitny predpis (nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju

niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika).
Najomca bytu a osoby,ktoré Ziju s nim v spolo¢nej domacnosti st povinni udrZiavat'byt,
spolotné priestory azariadenia domu riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanieje s uzivanim bytu spojené.

Najomcovia su povinni pri vykonesvojich prav dbat,, aby sa v domevytvorilo prostredie,
zabezpecujtice ostatnym najomcom vykonich prav.



10.

11.

12.
13,

Najomcaje povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamitpotrebutych oprav v byte,

ktoré ma znagat prenajimatel’ a umoZnitich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora

nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu tdrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu na

svoje naklady sam a poZadovat od neho nahradu.

Najomca nesmie vykonat’ stavebné upravy ani int podstatni zmenu v byte ana jeho

prislu’enstve bez pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Najomca je povinny hlasit prenajimatelovi zmeny v pocte byvajticich oséb v byte

a ostatné skutotnosti, rozhodujtice pre uréenie vySky ndjomného a uhrady za plnenia

poskytovanés uZivanim bytu do jedného mesiaca od ich vzaniku.

Najomca je povinny odovzdatbyt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie v stave zodpovedajucom dojednanému spésobuuZivania.

Najomcaje povinny véas uhradzat najomné a thradyza sluzby spojené s uzivanim bytu.

Najomca nie je opravneny dat byt do podnajmu. Najomca vyslovne prehlasuje, ze si je

vedomy toho, Ze byt, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy nie je opravneny dat

do podnajmu,alebo iného uZivania tretej osobe. tejto povinnosti

cl. Vil.

SPOLOCNY NAJOM BYTU

Byt moze byt vspolo¢nom najme viacerych oséb. Spoloéni najomcovia majii rovnaké

prava a povinnosti.

Spolotny naéjom vznika tiez dohodou medzi doterajgsim ndjomcom, d'alSou osobou a

prenajimatel’om.

Z pravnych tkonov tykajucich sa spoloéného najmu bytu sti opravneni a povinni vSetci

spoloéni najomcovia spolocne a nerozdielne.

Ak za trvania man%elstva manielia alebo jeden z nich sa stand najomcami bytu, vznikne

spolotény najom bytu manzelmi.

Ak sa niektory z manZelovstal najomcom bytu pred uzavretim manZelstva, vznikne obom

manzZelom spoloény najom bytu uzavretim manzelstva.

él. IX.

OSOBITNE USTANOVENIA

Najomcasa zavazuje, Ze poéas celej doby trvania najomnéhovztahu umoZni vstup do bytu

zamestnancom obecného tiradu, prislusnému uradu, zamestnancom ministerstva a inych

kontrolnych tradovs cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Najomcaje povinnystarat' sa 0 to, aby na veci nevznikla koda. Najomca je povinny dat

byt poistit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny dodrziavat platné pravne predpisy, ato najma predpisy BOZP,

poziarnej, civilnej ochrany, ochrany majetku a Zivotnéhoprostrediapri uzivani predmetu

najmu.

Najomca je povinny dodrZiavat zakon ¢. 377/2004 Z. z. o Ochrane nefajciarov v zneni

neskorSich predpisov.

Najomca sa zavazuje, Ze v pripade, ak bude bez sthlasu prenajimatel'a odpojena el.

energia, z dévodu zo strany najomcu pocas uzivania bytu, ndjomca sa zavazuje nahradit

prenajimatel’ovi nim vynalozené naklady spojené s obnovenim a zapojenim elektrickej

energie (odbornaprehliadka a skuska el. zariadenia, poplatok za zapojenieel. energie).

a. X.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmenya dopInky tejto zmluvy mozno vykonatlen pfsomnou formou dodatku so sthlasom

obidvoch zmluvnych stran, okrem zmien, tykajucich sa vysky najmu avysku thrad za

* 4



plnenia spojené suzivanim bytu podla @. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel
opravneny vykonatjednostranne.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze su spdsobilé na pravne tkony.
3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden (1) urteny pre prenajimatel’a

a jeden (1) pre najomcu.

4, Tato zmluva nadobidaplatnostdiiom jej podpisu oboma zmluvnymistranami.
5. Tato zmluva nadobidatdinnost’ diom nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom

sidle prenajimatel’a www.spisskyhrhov.sk
6. Najomcaberie na vedomie, Ze prenajimatelje povinnou osobouv zmyslezak. &. 211/2000

Z. z. oslobodnom pristupe kinformaciaém vplatnom zneni asthlas{ so zverejnenim
a spristupnenim obsahutejto zmluvy.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva nebola uzatvorena v tiesni, ani za ndpadne
nevyhodnych podmienok, Ze bola nimi precitana, je im zrozumitel'nd, vyjadruje ich
slobodnt vélu a preto ju na znak sthlasu slobodnea vazne svojim podpisom potvrdzujt.

Spissky Hrhov 31.1. 2022 SpiSsky Hrhov 31.1. 2022

 

   Mgr. Zuzana Kucerova
starostka obce


