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Najomna zmluva ¢ 92022
uzatvorena podl'a Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a Zakona ¢. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,.Zmluva™) medzi:

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’; Obec Zikamené

Namestie J. Vojtassaka 1002/12, 029 56 Zakamenné

Zastupena: starostom obce Mgr. Petrom Kliméikom,

ICO: 00315001 DIC: 2020573984 IC DPH: nie je platca DPH
Bankové spojenie: Vieobecna uverova banka, a. s., pobocka Namestovo

(d’alej len ako ..prenajimatel™)

Nijomca: Siukromn4 zikladnd umelecka $kola, Mlaka 4, 029 01 Namestovo

[}

Zastupend : Zuzana Fernezova, DiS. art.
1CO: 37981 871 DIC: 2022241276
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a. s.

(dalej len ako ,.nagjomca™)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d'alej aj ako ,.zmluvné strany™)

I1. Predmet a déel ndjmu
Sluzby spojené s najmom

Predmetom tejto zmluvy je ziviizok prenajimatel’a prenechat’ na do¢asné uzivanie najomcovi
predmet najmu a zdviizok nidjomcu za to prenajimatel’ovi zaplatit’ dohodnuté najomné a uhradu
za poskytované sluzby (resp. za sluzby spojené s najjmom).

Predmetom najmu si nebytové priestory bliziie popisané v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy, ktoré
sa nachadzaju sa v budove Kultirneho domu, Ulica Jana Vojtassika, supisné &islo 1060/39,
ktorej vlastnikom je Obec Zakamenné. Budova je postavena na parcele C-KN ¢&. 427/] — zast.
plochy a nadvoria o vymere 588 m?, k. 0. Zdkamenné, zapisanej na liste vlastnictva & 1490,
ktory je vedeny na katastralnom odbore Okresného tiradu Namestovo, okres Namestovo, obec
Zakamenné (d'alej ako ..nebytové priestory™).

Najomca bude uvedené priestory vyuZivat' pre potreby Sukromnej Zakladne) umeleckej skoly
v Namestove, elokované pracovisko Zdkamenné.

Najomca je opravneny uZivat' nasledovné nebytové priestory:

I. miestnosti nachadzajlice sa na 1. poschodi v starej ¢asti budovy:

a) miestnost’ — ucebna vytvarnej 25,90 m2
b) miestnost’ — ucebna husli 1527 m2
¢) miestnost’ — ucebiia teorie 23.04 m2
d) chodba pred uéebnami 6,67 m2
e) miestnost’ — uc¢ebfia akordednu 7.31 m2
f) miestnost’ — uéebiia klavesov 13.95 m2
g) balkén — trieda €. 1 18,00 m2
h) balkén — trieda &. 2 5.28 m2

i) balkon - chodba 517 m2
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) premietacia miestnost’ 11.25 m2
k) sklad 3.20 m2
1) socidlne zariadenie (WC) 2,58 m2
m) chodba 22.46 m2
n/ vstupna chodba a schodiste - podiel 40,00 m2
I1. miestnosti nachadzajuce sa na | poschodi v pristavbe budovy:
a) miestnost’ - ucebna tane¢ne) 64.51 m2
b) socialne zariadenie (chodba a WC) 3,00 m2
¢) vstupna spolo¢na chodba 22,80 m2
Spolu predstavuje predmet zmluvy vymeru 290,39 m2

5. Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi za thradu tieto sluzby:
a) dodavku tepla do prenajatych priestorov,
b) upratovanie spolo¢nych priestorov,
¢) dodavku elektricke) energie,
d) stoéné.

I11. Vyska, splatnost’ najomného a sposob jeho platenia
Vyika, splatnost’ zaloh za poskytované sluzby a sposob ich platenia

l. Vyika ndgjomného za nebytové priestory bola stanovena dohodou zmluynych strdn na ziklade
zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach, v zneni neskorsich predpisov a uznesenia Obecné¢ho
zastupitel'stva Obce Zakamenné ¢.87 /2022 zo dna 21. 10. 2022 nasledovne:

2001,00€

- miestnost’ [. a) az m) 160,08 m2 x 12,50 €/m2
- miestnost’ 11. a), b) 67,51 m2 x 12,50 €/m2 843,88 €
Roény ndjom 284488 ¢€
2. Zilohova cena za poskytované sluzby:
a) dodavka tepla: vykurované 227,59 m2 x 17,58 € 4 001,03 €
b) upratovanie spoloénych priestorov: 62,80 m2x 11,44 € 718,43 €
¢) - dodavka elektrickej energie: naklady na elektricku
energiu 360 kWh- v starej ¢asti budovy 191.66 €
-dodavka elektrickej energie: naklady na elektricki
energiu v pristavbe KD — podla el. meraca 218,34 €
d) sto¢né: predpokladana spotreba 45,86 €
Roéna zaloha za sluzby 517532 ¢€
Celkova roéna zilohovi platba za ndjom a sluzby 8 020,20 €

3. Nijomea sa zaviizuje uhradu ndgjomného za nebytové priestory a uhradu zalohy za
poskytované sluzby poukazovat’ v mesacnych splatkach, vo vyske 237,07 € za najomné
a 431,28 € ako zialohu za poskytované sluzby. spolu sumu 668,35 € do 15-tého dna
prislusného mesiaca na ucet prenajimatela. Zalohové platby za poskytované sluzby budu
vytétované do 31. 5. nasledujiceho roka v zmysle platnych predpisov. Nedoplatok
z vyidtovania sa najomcea zaviizuje zaplatit. Ak nijomea nezaplati ndgjomné alebo zilohu
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za poskytované sluzby, alebo nedoplatok z vyuétovania zaloh za poskytované sluzby
riadne a véas, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi tirok z ome&kania, a to 0.05 % z dlznej
¢iastky za kazdy den omedkania.

IV. Doba trvania najmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory uvedené v &lanku 11, tejto zmluvy na dobu
ur¢itu od 01. 01. 2023 do 31. 12. 2032.

V. Ukonéenie zmluvy

Néjomni zmluvu je mozné skonéit’ len pisomne. a to nasledovne:

a) dohodou zmluvnych stran ku dohodnutému diu,
b) vypovedou z dovodov podla § 9 ods. 2 alebo ods. 3 zakona &. 116/1990 7b. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorich pravnych predpisov, pricom
vypovedna doba je trojmesatna a zagina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudené druhej zmluvnej strane,
¢) odstupenim od zmluvy zddvodu ustanoveného v zakone alebo dévodu dohodnutého
medzi zmluvnymi stranami, ktorym je:
- ak je ngjomea v omeskani so zaplatenim najomného alebo zaloh za poskytnuté sluzby

viac ako jeden mesiac,
- ak aj po pisomnom upozomeni prenajimatela poskodzuje nebytové priestory alebo
budovu. v ktorej sa nebytové priestory nachadzaji alebo okolité resp. prilahlé pozemky
okolo budovy, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju,
- ak zanikne opravnenie ndjomcu na vykonavanie ¢innosti, na ktorej ucel boli nebytové
priestory prenajaté.
- ak ndjomca uziva nebytové priestory na iny ako dohodnuty tcel néjmu uvedeny v ¢l. VL.
bod 1 tejto zmluvy.

Ak prenajimatel’ alebo ndjomca odstipi od tejto zmluvy, zmluva zaniki diiom dorucenia

odstipenia.

Dl o

VI. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Nebytové priestory uvedené v &l 1. tejto zmluvy sa prenajimaji za téelom Sikromnej
Zakladnej umeleckej skoly v Ndmestove elekované pracovisko Zakamenné,

Ndajomca je povinny starat’ sa o nebytové priestory sposobom riadneho hospodara.

Ndjomca zabezpecuje na svoje néklady beznii Gdrzbu nebytovych priestorov.

Ndjomea je povinny hlasit’ prenajimatelovi vzniknuté poruchy na nebytovych priestoroch,
v opacnom pripade zodpoveda za Skody vyplyvajice z neplnenia tejto povinnosti.

Po skonceni ndgjmu je ndjomea povinny odovzdat' nebytové priestory v takom stave ako ich
prevzal s prihliadnutim na ¢as zodpovedajiici opotrebeniu.

Akékol'vek zisahy, prestavby alebo iné upravy nebytovych priestorov st moiné len
s pisomnym sthlasom prenajimatel'a.

Néklady na opravy a ldrzbu, ktoré je povinny robit' prenajimatel resp. také dpravy, ktoré
vykond ndjomca so sthlasom prenajimatela na vlastné néklady, je mozné po pisomne;
dohode, uzatvorenej pred vykonanim takychto prac z ndjmu odpocitat’,

Najomca zodpovedd za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o ochrane a bezpeénosti
pri praci a poZiarnej ochrany v nebytovych priestoroch, najmi v zmysle ustanoveni
zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri prici vzneni neskorsich
predpisov a zikona ¢ 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni vyhlasky ¢islo
12172002 Z. z. 0 poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov.

Ndjomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky & 508/2009 Z. z.. v zneni
neskorsich predpisov a to za:
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- vykondvanie odbornych prehliadok aska3ok vlastnych a prenajatych vyhradenych
technickych zariadeni, vratane elektroindtaldcie v prenajatych nebytovych priestoroch.

10. Ndjomca je povinny zabezpetovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie
a kontroly vlasinych elekirospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 aruéného naradia
v zmysle STN 331600.

11. Najomea zodpoveda za ¢istotu a poriadok aj v priestore pred prenajatym nebytovym
priestorom a zabezpeci nakladanie s produkovanym odpadom v sulade so zakonom ¢.
79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov na vlastné naklady.

12. Najomea sa zavdzuje umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do prenajatych priestorov kedykol'vek.
ak o to poziada.

13. Ndjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a prenajat’
predmet najmu tejto zmluvy tretim osobam.

14. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’, aj bez suhlasu ndgjomcu, bude kazdoroéne
upravovat vysku ndjmu za nebytové priestory uvedené v &lanku I11. tejto zmluvy o 4 %
nahor.

15. Prenajimatel’ kazdoroéne najneskor do 31.12. prislu$ného kalenddarmeho roka zasle
najomcovi pisomné Oznamenie o iprave ndjmu platné od 1.1. nasledujiceho roka, pricom
nie je potrebné menit’ v tejto veci tito zmluvu pisomnym dodatkom.

VII. Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti sa budi doru¢ovat na adresu zmluvnych
stran uvedent v ¢l. 1. tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zaviizuji vzdjomne si pisomne
oznamovat' zmenu adresy bez zbytoéného odkladu. Kym nie je oznamena zmena adresy,
je doruCovanie u¢inné, ak sa pisomnost’ doruc¢uje na adresu uvedent v €l. I. tejto zmluvy,
popripade ak doslo k zmene adresy, na pznameni zmenent adresu.

Pisomnosti sa povaZzuju za doruéené:

a) diiom, kedy boli prevzaté zmluvnou stranou,

b) ditom, kedy bolo prevzatie odmietnuté zmluvnou stranou,

¢) poslednym diiom odbernej lehoty, v pripade, Ze si zmluvna strana nepreberie
pisomnost’ v odbernej lehote, alebo diom, kedy sa vratila pisomnost’, pretoZe je adresat
neznamy.

2. Podpisanim zmluvy &islo 9/2022 obidvoma zmluvnymi stranami straca platnost’ ndjomna
zmluva ¢, 2/2018 zo dna 20. 08, 2018.

3. V ostatnych vztahoch, v tejto zmluve neupravenych, platia vieobecné ustanovenia zikona

¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni ako aj prisluénych ustanoveni Obé&ianskeho zakonnika
a Obchodného zakonnika v zneni neskordich predpisov.

4. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je moZné uskutoénit’ len pisomne, vo
forme dodatkov k tejto zmluve.

5. Zmluvné strany sa zaviizuju, e pripadné spory. vyplyvajiice z najomného vzt'ahu budi
riesit’ v prvom rade vzajomnou dohodou.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ a ndjomca obdrzia

po jednom rovnocennom vyhotoveni.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu preéitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu
Ju podpisuji.

8. Zmluvné stany suhlasia so zverejnenim ndjomnej zmluvy v jej plnom rozsahu v
Centralnom registri zmlav.

9. Naijomna zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v zmysle
ustanoveni zikona ¢&islo 546/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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V Zakamennom, dfa ...\ 5.0 V Namestove. diia ........

Prenajimatel’: Najomea:

W : _ :

Obec Zakamenné i
Mgr. Peter Kliméik — starosta obce Zuzana Fernezova, DiS. Art.
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