
Zmluva 
o zriadeni vecneho bremena 

uzavreta v zmysle §13a ods. 3 zakona c. 278/1993 Zb. o sprave majetku statu v platnom zneni a 
v zmysle ustanoveni podl’a § 15 1 o Obcianskeho zakonnika v platnom zneni 

(d’alej len „Zmluva“)

Bankove spojenie:
Cislo uctu:

Povinny z vecneho bremena: Slovenska republika -
Narodne pol’nohospodarske a potravinarske centrum

sidlo : Hlohovecka 2, 951 41 Luzianky
zastupeny : 
ICO:

Ing. Martin Polovka, PhD. generalny riaditef 
42 337 402

IC DPH: SK2023975107
DIC: 2023975107
Pravna forma : statna prispevkova organizacia zriadena rozhodnutim Ministerstva 

podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky c. 4818/2013 
-250 zodna 26.11.2013 '

(d’alej len „povinny z vecneho bremena“)

bankove spojenie: 
cislo uctu: 
IBAN format:

Opravneny z vecneho bremena: 02 Networks, s. r. o.
so sid loin: Einsteinova 24, 851 01 Bratislava
zapisana: v obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, 

oddiel Sro, vlozka cislo 160895/B
ICO: 54639425
DIC:
IC pre DPH :

2121743459
SK2121743459

identifikacny kod: B2VUP ; financny kod: 60321

Zastupena: Ing. Jurajom Stasom, na zaklade Potvrdenia o povereni zo dna 
13.6.2022

(d’alej len „opravneny z vecneho bremena“)

I . PREDMET ZMLUVY

1. Povinny z vecneho bremena ako spravca majetku statu je vylucnym vlastnikom nehnutel’nosti 
zapisanej na liste vlastnictva c. 2893, okres Bratislava II, obec Bratislava - m.c. Ruzinov, 
katastralne uzemie Nivy, vedenom Okresnym uradom Bratislava katastralny odbor ako 
prevadzkovo laboratoma budova supisne c. 5394, postavena na pozemku parcela reg. „C-KN“ c. 
10570/20 zastavane plochy a nadvoria o vymere 655 m2 (d’alej len „Budova“) v podiele 1/1 ina k 
celku.

2. Opravneny z vecneho bremena je spolocnost’ opravnena na poskytovanie elektronickych 
komunikacnych sluzieb podl’a zakona NR SR c. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach, 
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len „Zakon“).
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3. Opravneny z vecneho bremena ma zaujem umiestnif zariadenie elektronickej komunikacnej sk 
ajej vedenia na cast’ strechy Budovy vratane ulozenia elektrickej pripojky nizkeho napatk 
a optickych rozvodov, t.j. zabezpecenie sieti a poskytovanie elektronickych komunikacnych 
sluzieb v zmysle Zakona.

4. Zariadenim elektronickej komunikacnej siete sa rozumie napr. aj zakladhova stanica elektronickej 
komunikacnej siete, t.j. technologic, napajacie zdroje, antenne stoziare a konstrukcie, anteny, kable 
a kablove trasy, opticke trasy a opticke rozvody, elektricka pripojka nizkeho napatia prip. vysokeho 
napatia, trafostanica a pod. (d’alej len „Zariadenie EKS“).

5. Predmetom tejto Zmluvy je zriadcnie vecneho bremena /in personam/ na nehnutel’nosti 
specifikovanej v bode 1 tohto clanku spocivajucom v prave umiestnenia a instalacie Zariadenia 
EKS na casti strechy Budovy v rozsahu 49 m2, vratane ulozenia elektrickej pripojky nizkeho 
napatia a optickych rozvodov na/v Budove v prospech Opravneneho z vecneho bremena, tak ako 
je vyznacene v situacnom plane, ktory tvori neoddelitel’nu sucast’ tejto Zmluvy.

6. Vecne bremeno sa zriad’uje za odplatu, v zmysle § 13a ods. 3 zakona c. 278/1993 Zb. o sprave 
majetku statu v platnom zneni.

7. Pravom Opravneneho z vecneho bremena vyplyvajucim z vecneho bremena je tiez pravo vstupovat' 
na a do predmetnej nehnutel’nosti v suvislosti so zriad’ovanim, prevadzkovanim, opravami a 
udrzbou Zariadenia EKS. Vstup na nehnutel’nosti je Opravneny z vecneho bremena povinny 
nahlasit’ Povinnemu z vecneho bremena, a to najmenej 3 dni vopred. Uvedena povinnost’ sa 
nevzt’ahuje na neodkladne servisne zasahy, kedy nie je mozne informovat’ Povinneho z vecneho 
bremena vopred a v takom pripade moze Opravneny z vecneho bremena vstupit’ do Budovy na 
zaklade telefonickeho oznamenia zodpovednemu pracovnikovi Povinneho z vecneho bremena - 
Zoltan Birkus tel. +421 2 5023 7038, e-mail: zoltan.birkus@nppc.sk_.

8. V pripade, ze Opravneny z vecneho bremena bude realizovat’ opravy a udrzbu Zariadenia EKS je 
vzdy po skonceni oprav a/alebo udrziavacich prac povinny uviest’ nehnuternost’ do povodneho 
stavu. Ak v dosledku oprav alebo udrziavacich prac dojde preukazatel’ne k poskodeniu 
nehnutel’nosti alebo siivisiaceho priestoru, Opravneny z vecneho bremena je povinny sposobenu 
skodu odstranit’ na vlastne naklady. Povinny z vecneho bremena je povinny poskytnut’ 
Opravnenemu z vecneho bremena vsetku potrebnu sucinnost’ pri odstranovani poskodeni a zavad. 
Ak k odstraneniu skody nedojde ani v primeranej lehote uvedenej vo vyzve Povinneho z vecneho 
bremena zaslanej Opravnenemu z vecneho bremena pisomne alebo elektronicky na kontaktne 
udaje Opravneneho z vecneho bremena, Povinny z vecneho bremena je opravneny dat’ skodu 
odstranit’ a/alebo uviest’ nehnuternost’ do povodneho stavu na naklady Opravneneho z vecneho 
bremena.

IL ODPLATA A UHRADA NAKLADOV

1. Vecne bremeno sa zriad’uje za odplatu. Zmluvne strany sa v sulade s ustanoveniami zakona c. 
18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov dohodli na odplate za zriadenie vecneho 
bremena vo vyske 3.600,-EUR (slovom tritisic sest’sto eur)/rocne bez DPH. K odplate bude 
uctovana prislusna sadzba DPH.

2. Znaleckym posudkom c. 137/2022 zo dna 30.06.2022, vyhotovenym znalcom Ing. Sinsky bola 
stanovena hodnota vecneho bremena vo vyske 3001,42 EUR..

3. Odplata za rok 2022 (mesiac oktober, november, december) v pomernej vyske 900,-EUR bez DPH 
je splatna v lehote 30 dni odo dna nadobudnutia platnosti zmluvy v zmysle cl. VII bod 2 tejto 
zmluvy. Odplata za d’alsie roky trvania vecneho bremena, pocmic rokom 2023 je splatna raz rocne, 
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vzdy k 31.1. prislusneho kalendarneho roka, bezhotovostnym prevodom na ucet Povinneho 
z vecneho bremena, na zaklade faktury vystavenej Povinnym z vecneho bremena a dorucenej 
Opravnenemu z vecneho bremena na prislusnu adresu, s lehotou splatnosti 30 dni odo dna jej 
dorucenia Opravnenemu z vecneho bremena.

4. V dohodnutej odplate nie je zahrnuta uhrada za poskytovanie elektrickej energie spotrebovanej 
Opravnenym z vecneho bremena v suvislosti s prevadzkou Zariadenia EKS. Uhrada za 
spotrebovanu elektricku energiu bude Opravnenemu z vecneho bremena uctovana na zaklade 
faktur vystavenych Povinnym z vecneho bremena za jednotlive kalendarne stvrt’roky podl’a 
skutocneho odberu odpocitaneho Povinnym z vecneho bremena na instalovanom elektromere 
Opravneneho z vecneho bremena na zaklade dodavatel’skych faktur od dodavatel’a elektrickej 
energie. Vyska uhrady za elektricku energiu za prislusne obdobie bude stanovena ako sucin objemu 
Opravnenym z vecneho bremena spotrebovanej elektrickej energie odpocitanej na instalovanom 
elektromere Opravneneho z vecneho bremena za dane obdobie a ceny elektrickej energie uvedenej 
na fakturach vystavenych dodavatel’om elektrickej energie. Faktura za elektricku energiu bude 
vystavena Povinnym z vecneho bremena do 30 dni po obdfzani faktur/y od dodavatel’a elektrickej 
energie za prislusne obdobie a bude dorucena Opravnenemu z vecneho bremena. V sulade s 
platnymi pravnymi predpismi bude k cene za poskytnutu elektricku energiu pripocitana DPH. K 
fakture za elektricku energiu je Povinny z vecneho bremena povinny pripojif k6pie/u faktur/y 
vystavenych/u dodavatel’om elektrickej energie za prislusne obdobie.

5. Faktura na uhradu nakladov suvisiacich s poskytovanim elektrickej energie je splatna do 30 dni od 
jej dorucenia.

6. Faktury vystavene Povinnym z vecneho bremena budu mat’ nalezitosti danoveho dokladu podl’a 
platnych pravnych predpisov a budu obsahovat’ financny kod lokality uvedeny v zahlavi tejto 
zmluvy a budu zasielane doporucene na adresu Opravneneho z vecneho bremena uvedenu v cl. VI. 
bod 5. zmluvy. V pripade, ze faktura nebude obsahovat' potrebne nalezitosti, je Opravneny 
z vecneho bremena opravneny vratif ju povinnemu z vecneho bremena na doplnenie. V takom 
pripade sa nisi lehota splatnosti a nova lehota splatnosti zacne plynut’ dorucenim opravenej faktury 
spat’ Opravnenemu z vecneho bremena.

7. Ak je Opravneny z vecneho bremena v omeskani s uhradami podl’a tejto zmluvy, povinny 
z vecneho bremena je opravneny pozadovat’ zaplatenie uroku z omeskania vo vyske stanovenej 
osobitnym pravnym predpisom.

III. DOBA TRVANIA VECNEHO BREMENA

1. Zmluvne strany sa dohodli, ze vecne bremeno sa zriad’uje na dobu urcitu - 5 rokov, ktora zacina 
plynuf odo dna zapisu vecneho bremena do katastra nehnutel’nosti.

2. Prava zodpovedajuce vecnemu bremenu vzniknu vkladom do katastra nehnutel’nosti.

IV. UMIESTNENIE A INSTALACIA ZARIADENIA EKS

1. Zmluvne strany konstatuju, ze vsetky stavebne prace a upravy potrebne a/alcbo suvisiace 
s umiestnenim a instalaciou Zariadenia EKS v/na Budove, vratane stavebnych uprav na Budove a 
prac potrebnych k vybudovaniu prislusenstva Zariadenia EKS, k vybudovaniu vedenia kablov 
a pripojenia na elektricku energiu (d’alej spolu len „stavebne prace“) zabezpecil Opravneny 
z vecneho bremena na vlastne naklady na zaklade predchadzajuceho zmluvneho vzt’ahu - Zmluvy 
o zriadeni vecneho bremena c. 436/2017/NPPC uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami k uzivaniu 
Budovy za rovnakym ucelom ako tato Zmluva.
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2. Zmluvne strany sa dohodli, ze vsetky buduce stavebne prace budu upravene v technickom rieseni 
(d’alej len na iicely tejto zmluvy „Projekt“), ktory bude v lehote desat’ (10) kalendamych dni od 
predlozenia odsuhlaseny Povinnym z vecneho bremena. Projekt bude respektovat’ platne pravne 
predpisy, prislusne technicke normy a opravnene a zname zaujmy Povinneho z vecneho bremena a 
popr. d’alsich uzivatel’ov Budovy. Odsuhlaseny Projekt odovzda Opravneny z vecneho bremena v 
kopii Povinnemu z vecneho bremena. V pripade, ak sa Povinnym z vecneho bremena v lehote 
patnast’ (15) kalendamych dni nevyjadri, ma sa za to, ze so stavebnymi pracami podl’a tohto bodu 
suhlasi.

3. Opravneny z vecneho bremena zabezpeci, pokial’je to treba, na vlastne naklady, pripravu 
dokumentacie potrebnej k uskutocneniu hore uvedenych stavebnych prac na Budove suvisiacich 
s pripadnou modemizaciou Zariadenia EKS, ako i vsetky potrebne rozhodnutia, povolenia, 
vyjadrenia a stanoviska prislusnych spravnych organov. Povinny z vecneho bremena sa zavazuje 
poskytnut’ Opravnenemu z vecneho bremena nevyhnutnu sucinnosf a suhlasi, aby tato zmluva bola 
pouzita ako podklad pre vsetky prislusne spravne konania, najma pre stavebne konanie.

3. Povinny z vecneho bremena suhlasi, ze stavebne prace alebo ine upravy uskutocnene Opravnenym 
z vecneho bremena, ktore budu mat’ charakter technickeho zhodnotenia v zmysle § 29 zakona NR 
SR c. 595/2003 Z.z., o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len „ZDPV‘), bude po 
dobu trvania tejto zmluvy odpisovat’ Opravneny z vecneho bremena.

4. Opravneny z vecneho bremena moze prisposobovat’ (modernizovat’) instalovane zariadenie, vratane 
kablovych rozvodov, anten a mikrovlnncho pripojenia existujucemu stavu techniky a jeho potrebam 
a zmenif ho celkom alebo ciastocne, pokial’ sa tym nerozsiruje rozsah zriadeneho vecneho bremena. 
Na tieto prace a upravy nie je potrebny suhlas Povinneho z vecneho bremena. Naklady na tieto 
stavebne prace uhradi Opravneny z vecneho bremena, pokial’ nebude dohodnute inak.

5. S ohl’adom na skutocnost’, ze elektronicke komunikacne siete mozu pracovat’ aj v tzv. zdiel’anom 
rezime, alebo v prenajatych datovych okruhoch, je pre funkenost’ Zariadenia EKS Opravneneho 
z vecneho bremena potrebne, aby na zariadeni boli nainstalovane sucasti vo vlastnictve inych 
spolocnosti poskytujucich elektronicke komunikacne sluzby v zmysle Zakona, pricom pre ucely 
tejto zmluvy su uvedene sucasti povazovane za sucast’ zariadenia Opravneneho z vecneho bremena, 
ktory nesie za ich umiestnenie a prevadzku plnu zodpovednost’.

V. PRAVA A POVINNOST1ZMLUVNYCH STRAN

1. Opravneny z vecneho bremena so zriadenym veenym bremenom vo svoj prospech suhlasi a toto 
prijima.

2. Prava zodpovedajuce vecnemu bremenu opravneny z vecneho bremena nadobudne vkladom do 
katastra nehnutel’nosti.

3. Zmluvne strany sa zavazuju poskytnut’ si pri plneni predmetu Zmluvy potrebnu sucinnost’.

4. Opravneny z vecneho bremena je povinny pri vykone opravneni vyplyvajucich z vecneho bremena 
pocinat’ si tak, aby nesposobil skodu na nehnutel’nosti a v pripade, ze sa jej nemoze vyhnut’, 
obmedzit’ poskodenie nehnutel’nosti do co najmensej miery.

5. Povinny z vecneho bremena umozni Opravnenemu z vecneho bremena kablove prepojenie medzi 
jednotlivymi cast’ami Zariadenia EKS a d’alej umozni pripojenie zariadenia na existujuce ako aj 
pianovane datove, elektricke a telekomunikacne obvody (rozvody) optickej telekomunikacnej siete, 
a to v rozsahu potrebnom na plnenie ucelu tejto zmluvy a pri zachovani dohodnutych podmienok 
zmluvy.
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6. Povinny zvecneho bremena suhlasi s umiestnenim depozitnej schranky Opravneneho zvecneho 
bremena pri hlavnom vchode do Budovy.

VI. OSOBITNE USTANOVENIA

1. Kazda zmluvna strana znasa vlastne naklady spojene s uzavretim tejto Zmluvy. Naklady na 
povolenie vkladu prava zodpovedajuceho vecnemu bremenu zriad’ovanemu touto Zmluvou do 
katastra nehnutel’nosti znasa Opravneny z vecneho bremena.

2. Zmluvne strany sa dohodli, ze navrh na vklad do katastra nehnutel’nosti poda Povinny z vecneho 
bremena v lehote desiatich (10) kalendamych dni odo dna zaplatenia odplaty za rok 2022.

3. Povinny z vecneho bremena vyhlasuje, ze na Budove su umiestnene zariadenia EKS spolocnosti 
Orange Slovensko a.s..

4. Zmluvne strany beru na vedomie, ze ak sa vyskytnu udalosti, ktore jednej alebo obom zmluvnym 
stranam ciastocne alebo uplne znemoznia plnenie ich povinnosti podl’a tejto zmluvy, su povinne sa 
o tomto bez zbytocneho odkladu informovat’ a spolocne podniknut’ kroky k ich prekonaniu.

5. Kontaktne udaje Opravneneho z vecneho bremena:

Fakturacna adresa a adresa pre dorucovanie posty:
02 Networks, s.r.o.
ICO: 54 639 425
Einsteinova 24, 851 01 Bratislava
SI oven ska republika

Elektronicka adresa pre dorucovanie faktur:
finance@o2networks.  sk

Kontakt vo veciach financnych :
E-mail: uhrady. siet@o2networks. sk

Kontakt vo veciach technickych : Network Operation Center
Tel.: +421 2 22112213
E-mail: noc@o2networks.sk

Pri akejkol’vek komunikacii Povinny a Opravneny z vecneho bremena budu uvadzaf fmancny kod 
lokality 60321 a identifikacny kod lokality B2VUP.

VII. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Prilohou c. 1 tejto Zmluvy je Situacny plan a Znalecky posudok.

2. Na platnost’ tejto zmluvy sa vyzaduje suhlas Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka SR. 
podl’a § 13a ods. 3 zak.c.278/1993 Z. z. o sprave majetku statu v zneni neskorsich predpisov. 
Vecno-pravne ucinky vzniku vecneho bremena nastanu dnom nadobudnutia pravoplatnosti 
rozhodnutia Okresneho uradu Bratislava, Katastralny odbor o povoleni vkladu vecneho bremena 
do katastra nehnutel’nosti.
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3. Tato Zmluva je povinne zverejnovana podl’a § 5a zakona c. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe 
k informaciAm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v znenl neskorslch predpisov.

4. Zmluva nadobuda ucinnost’ doom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade so zakonom c. 
546/2010 Z. z., ktorym sa meni a doplna zakon c. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik vznenl 
neskorslch predpisov a ktorym sa menia a doplnaju niektore zakony.

5. Zmeny a doplnky Zmluvy mozno robit’ len so suhlasom zmluvnych stran formou plsomneho 
dodatku.

6. Zmluva bola vyhotovena v 7 rovnopisoch, dva rovnopisy pre kazdu zmluvnu stranu, dva rovnopisy 
pre okresny urad katastralny odbor, jeden rovnopis pre MPRV SR.

7. Zmluva, ako aj vsetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy, sa riadia slovenskym pravnym 
poriadkom. V pripade, ak niektore ustanovenie tejto Zmluvy strati platnost’, zostavaju ostatne 
ustanovenia Zmluvy v platnosti. V takom pripade zmluvne strany dohodnu nahradnu upravu, ktora 
bude najviac zodpovedaf ciel’u sledovanemu neplatnym ustanovenim.

8. Zmluvne strany prehlasuju, ze sa na tomto pravnom ukone dohodli dobrovol’ne, prejav ich vole bol 
slobodny a vazny a doslovne znenie tejto Zmluvy je s ich prejavom vole v uplnom sulade. Tato 
Zmluva bola zmluvnymi stranami precitana ana znak suhlasu sjej obsahom nimi vlastnorucne 
podplsana.

TYP

V Luziankach dha V Bratislave dn;

Povinny z vecneho bremena Opravneny z vecneho bremena

Ing. Martin Polovka, PhD., 
generalny riaditel’

Ing. Juraj Stas, na/flklade Potvrdenia 
o poverenl zo dna 13.6.2022

Priloha c. 1 - Situacny plan
Prlloha c.2 - Znalecky posudok
Priloha c. 3 - Potvrdenie o poverenl Ing. Juraj Stas
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Znalec :

Zadavatel :

Cislo spisu :

Ing. Igor Sinsky, 956 36 Rybany 475, mobil : 0903/528 669, 
e-mail : igor@sinsky.sk, evidencne cislo 913375
Narodne polnohospodarske a potravinarske centrum, Hlohovecka 2, 
951 41 Luzianky 
137/2022

ZNALECKY POSUDOK
cislo 137/2022

Vo veci : Stanovenie vseobecnej hodnoty vecneho bremena
(trvalo) zriadeneho na casti budovy s.c. 5394 
na p.c.10570/20 v Bratislava, Priemyselna 4. 
Budova je evidovana na LV c. 2893, Bratislava II, 
BA - m.c. Ruzinov, k.u. Nivy.

Pocet odovzdanych vyhotoveni
Pocet stran posudku

2
8 a 16 priloh

V Rybanoch dha 30.06.2022
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,alec: Ing. Igor Sinsky

L UVOD

cislo posudku: 137/2022

1. Uloha znalca: Stanovenie vseobecnej hodnoty vecneho bremena
zriadeneho na casti budovy s.c. 5394 na pozemku 
p.c.10570/20 v Bratislave, na ul. Priemyselna.

2. Datum vyziadania posudku: 27.06.2022

3. Datum, ku ktoremu je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno 
technickeho stavu): 28.06.2022 - datum obhliadky

4. Datum, ku ktoremu sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 30.06.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodane zadavatelom :
Vypis z katastra nehnutelnost!, vytvoreny cez katastralny portal GKU Bratislava 
z listu vlastnictva c. 2893 k.u. BA m.c. Ruzinov, k.u. Nivy zo dna 30.06.2022 
Informativna kopia z mapy C-KN p.c. 10570/20 k.u. BA II (Ruzinov), k.u. Nivy, 
vytvorena cez katastralny portal GKU Bratislava dna 30.06.2022
Technicka dokumentacia stavby - Verejna elektronicka komunikacna siet - B2VUP, 
Bratislava, Vyskumny ustav potravinarsky

5.2 Zabezpecene znalcom :
Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky c. 492/2004 Z.z. 
o stanoveni vseobecnej hodnoty.

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, 
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny, ku dnu ohodnotenia 
v danom mieste a case, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej 
sut'aze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou 
inf ormovanostou i opatrnost’ou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena 
neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.
Kupna cena moze byt ina ako vypocitana vseobecna hodnota nehnutelnosti.

7. Dalsie pouzite pravne predpisy a literature:
Zakon c. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene 
a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky c. 490/2004 Z.z. ktorou 
sa vykonava zakon c. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch 
a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
STN 7340 55 - Vypocet obstavaneho priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon c. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich 
predpisov.
Vyhlaska Uradu geodezie, kartografie a katastra Slovenskej republiky c. 461/2009 
Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky c. 162/1995 Z. 
z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam 
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov
Opatrenie Statistickeho uradu Slovenskej republiky c. 128/2000 Z.z., ktorym sa 
vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Marian Vyparina a koi. - Metodika vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti 
a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
Vyhlaska MS SR c. 534/2008 Z.z.
Vyhlaska MS SR c. 565/2008 Z.z.
Vyhlaska MS SR c. 605/2008 Z.z. o stanoveni vseob. hodnoty majetku
Vyhlaska MS SR c. 254/2010 Z.z.
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Znalec: Ing. Igor Sinsky__________________________________ cislo posudku: 137/2^

8. Osobitne poziadavky objednavatela: Neboli vznesene

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’: Zriadenie odplatneho 
vecneho bremena.

IL POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody:
Priloha c. 3 vyhlasky MS SR c. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty 
maj etku.

Pre stanovenie vseobecnej hodnoty nehnutelnosti je ako vhodna metoda pouzita 
metoda polohovej diferenciacie.
Nie je pouzita ani vynosova metoda stanovenia vseobecnej hodnoty nehnutelnosti.
Nie je pouzita porovnavacia metoda stanovenia vseobecnej hodnoty nehnutelnosti.

Vycislenie hodnoty vecneho bremena sa vypocita kapitalizaciou rocnej hospodarskej 
skody, ktora vznikne vlastnikovi nehnutelnosti.
Pokial nie je mozne urobit kapitalizaciu beznym sposobom, zisti sa hodnota vecneho 
bremena vynasobenim tejto skody poctom rokov pravdepodobneho trvania zavady, 
maximalne 20 rokov.

b) . Vlastnicke a evidencne udaje :

List vlastnictva c. 2893, vytvoreny cez katastralny portal GKU Bratislava, 
k.u. Bratislava m.c. Ruzinov, k.u. Nivy, zo dna 30.06.2022

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidovane na katastralnej mape
p.c. 10570/15 - zastavane plochy a nadvoria o vymere 856 m2

10570/20 - zastavane plochy a nadvoria o vymere 655 m2 
10570/21 - zastavane plochy a nadvoria o vymere 475 m2 
10570/98 - zastavane plochy a nadvoria o vymere 496 m2

Stavby Prevadzkove laboratorna budova s.c. 5394 na p.c. 10570/20

B. Vlastnici a ine opravnene osoby:
Narodne pol’nohospodarske a potravinarske centrum, Hlohovecka 2, Luzianky

Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia : Vid' LV.

C. Tarchy:
Bez zapisu.

Ine udaje:
Vid LV.

c) . Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym setrenim vykonana dna 28.06.2022 za ucasti 
zadavatela znaleckeho posudku.
Zameranie vykonane dna ---
Fotodokumentacia vyhotovena dna 28.06.2022
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d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutocnym stavom :
Projektova dokumentacia hodnotenej nehnutelnosti nebola znalcovi pri miestnom 
setreni poskytnuta. Skutkovy stav bol zisteny vizualnou obhliadkou. Budova je 
evidovana na LV c. 2893 v k.u. Nivy (Bratislava, m.c. Ruzinov, ul. Priemyselna), 
budova je zakreslena v snimke z mapy.
Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom.

e) Udaje katastra nehnutelnosti :
Popisne a geodeticke udaje su totozne so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktore su predmetom ohodnotenia : 
1 . --

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktore nie su predmetom 
ohodnotenia : --

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
a) Analyza polohy nehnutelnosti:
Prevadzkovo laboratorna budova sa nachadza v sirsom centre mesta Bratislava, 
na ulici Priemyselna 4, v blizkosti ulic Trencianska - Bajkalska.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Budova je uzivany na administrativne ucely.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
V case obhliadky neboli zistene rizika majuce vplyv na uzivanie nehnutelnosti.

Vyber pouzitej metodiky:
Pre stanovenie vseobecnej hodnoty nehnutelnosti je ako vhodna metoda pouzita 
metoda polohovej diferenciacie stanovenia vseobecnej hodnoty nehnutelnosti.
Nie je pouzita vynosova metoda, nakolko z nehnutelnosti nie je mozne dosahovat 
vynosy formou prenajmu.
Nie je pouzita porovnavacia metoda stanovenia vseobecnej hodnoty nehnutelnosti 
z dbvodu, ze znalcovi nie je znamy subor predajov porovnatelnych objektov v danej 
lokalite, ktory by bolo mozne vyuzit pri jej vypocte.

3. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

3.1 Strecha objektu s.c. 5394 k.u. Nivy

POPIS

Podstata ohodnotenia vecneho bremena.
Je potrebne si uvedomit, ze vecne bremeno nie je najomnym vzt'ahom medzi povinnym 
a opravnenym subjektom. Vecne bremeno vznika spravidla za jednorazovu nahradu za 
jeho zriadenie. Znaleckou ulohou je teda vycislenie primeranej nahrady, ktora bude 
kompenzovat ujmu povinneho subjektu. Spravidla ide o sumu, ktora pri ulozeni na 
bezny terminovany vklad (tzn. vklad s beznym urokom) bude pocas celej doby trvania 
(v SR max. 20 rokov) poskytovat ciastky, ktore budu primerane kompenzovat’ ujmu 
povinneho subjektu (napriklad pri prave dozivotneho byvania ciastky, ktore by 
postacovali na uhradu najomneho za rovnake alebo porovnatelne byvanie a ine).
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Znalec: Ing. Igor Sinsky

Vecne bremeno bude zriadene na casti plochej strechy administrativnej budovy s.c. 
5394 v Bratislava, ulica Priemyselna c. 4 (budova Narodneho polnohospodarskeho a 
potravinarskeho centra v Ruzinove). Vecne bremeno bude zriadene na ploche 49 m2 
t.j. asi 1/5 plochy strechy.
Vyuzitie tohoto typu nehnutelnosti (strecha budovy) formou prenajmu nie je celkom 
bezne. Pre urcenie hospodarskej ujmy, ktora sa stanovi ako rozdiel buducich 
znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom bola pouzita 
rocna najomna sadzba vypocitana ako priemer z rocnych najomnych sadzieb zo zmluv 
na obdobny ucel vypracovanych. Zmluvy boli ziskane z Centralneho registra zmluv, 
vedeneho Uradom vlady SR. Vyska bezneho prijmu bola upravena na hodnotu 2769 
E/rok.
Vzhladom k tomu, ze na casti strechy bude zriadene vecne bremeno - pravo 
umiestnenia a instalacie zariadenia elektronickej komunikacnej siete, je mozne 
beznu stratu predpokladat vo vyske 15 percent (bez zohladnenia zavady - poloha, 
tvar, . . . ) a obmedzenie z titulu zavady predpokladam vo vyske 60 percent, nakolko 
dane vecne bremeno nema zasadny vplyv na uzivanie strechy (primarna funkcia strechy 
je zachovana).
Urokova miera je stanovena na 0,05 percent (vid' Europska centralna banka aktualne).

Vo vypocte uvazujem s nakladmi vo vyske 317 Eur (cast z poistenia budovy, udrzba 
budovy, vytahu, ...), nakolko realne tieto naklady vznikaju.

Najomca :Prenaj imatel Miesto Typ objektu E/rok

Orange Slovensko, a.s. Lesy SR Pekna cesta 19, BA strecha 3700 
Orange Slovensko, a.s. Lesy SR Obrancov mieru, Presov strecha 3000 
Slovak telekom, a.s.Akademia PZ v Bratislave, Raca 8414 strecha 1607

Priemer najmu za strechu (jej cast) je 2769 Eur/rok

3.1.1 Zakladne udaje

Zadelenie vecneho bremena:
Obdobie:
Doba trvania:
Urokova miera:

Zavada viaznuca na nehnutelnosti 
Casovo neobmedzene 
20 r. 
0,05 %

3.1.2 Bezny hruby prijem

Nazov Vypocet MJ MJ Pocet MJ Hruby prijem/MJ 
[€/rok]

Hruby prijem spolu 
[l^ok]cast strechy 1,00 2769 2 769,00

3.1.3 Bezny odcerpatel’ny zdroj
Naklady spojene s dosiahnutim hrubeho prijmu

Nazov vynalozeneho nakladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]Odhadnute naklady
Predpokladane bezne naklady 
spolu: 317,00
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^lec: Ing. Igor Sinsky cislo posudku: 137/2022

Odhadovana strata: 60 %

Bezny odcerpatelny zdroj (OZBE) :
OZbe = 2 769,00 - 317,00 - 1 661,40 (60% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 790,60 
€/rok

3.1.4 Buduci znizeny odcerpatel ny zdroj
Naklady = 0,00 €/rok
Odhadovana strata: 60 %
Obmedzenie z titulu zavady: 
skutocne: 15 % 
prepocitane vo vztahu k beznemu odcerpatelnemu zdroju so zohladnenim 
odhadovanej straty 15 * (100-60)/100 = 6,00 %
Buduci odcerpatelny zdroj (OZBU) :
OZbu = 2 769,00 -0,00-1 661,40(60% strata) - 166,14(6% obmedzenie) = 941,46 
€/rok

3.1.5 Hospodarska ujma
0ZHU = I OZbu - OZBE | = | 941,4 6 - 7 90, 60 | = 150,86 €/rok

3.1.6 Vseobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k = 0,05 / 100 = 0,0005

Vseobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecneho bremena

vshvb oz * (1 + k)n - 1
(1 + k)n * k

VSHvb = 150,86 *
(1+0,0005)1 - 1

(1 + 0,0005)1 * 0,0005
VSHvb = 150,78 €
VSHvbmj = VSHvb/ MJ = 150,78 / 1 = 150,78 €/ks

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecneho bremena

vshvb (1 + k)n - 1
(1 + k)n * k

(1 + 0,0005)20 - 1
VSHvr = 150,86 * ---i'--- 777---------Vb (1 + 0,0005)2° * 0,0005

VSHvb = 3 001,42 €

VSHvbmj = VSHvb/ MJ = 3 001,42 / 1 = 3 001,42 €/ks
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Znalec: Ing. Igor Sinsky cislo posudku: 137/2$

III. ZAVER
zAkladne udaje
Nehnutelnost : Administrativna budova (Prevadzkovo laboratorna budova)
Adresa : k.u. Nivy (Bratislava, m.c. Ruzinov), Priemyselna 5394/4
Vlastnik : Narodne polnohospodarske a potravinarske centrum,

Hlohovecka 2, Luzianky
Vypis z KN : LV c. 2893, k.u. Nivy (BA, m.c. Ruzinov), dna 30.06.2022

vytvoreny cez katastralny portal GKO Bratislava

OTAZKYAODPOVEDE

Znalecka uloha :
Stanovenie vseobecnej hodnoty vecneho bremena z ddvodu umiestnenia a instalacie 
zariadenia elektronickej komunikacnej siete (EKS), pre 02 Slovakia, s.r.o., 
na streche budovy s.c. 5394 na ulici Priemyselna 4 v Bratislave, k.u. Nivy.

Odpoved' :
Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecneho bremena z prava 
umiestnenia a instalacie EKS pre spolocnost' 02 Slovakia, s.r.o. na streche 
budovy s.c. 5394 na ulici Priemyselna v Bratislave je stanovena na 3001 Eur.

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov Vseobecna hodnota [€] Vplyv na VSHStrecha objektu s.c. 5394 k.u. Nivy 3 001,42 znizuje
Spolu VSH 3 001,42

Slovom: Tritisicjeden Eur

MIMORIADNE RIZIKA
V case obhliadky neboli zistene rizika, majuce vplyv na uzivanie nehnutelnosti.

V Rybanoch, dna 30.06.2022 Ing. Igor Sinsky
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IV. PRILOHY

- Objednavka
- Vypis z katastra nehnutelnosti, vytvoreny cez katastralny portal

GKU Bratislava z LV c. 2893 k.u. BA m.c. Ruzinov, k.u. Nivy zo dna 30.06.2022 
- Informativna kopia z mapy C-KN p.c. 10570/20 k.u. BA II (Ruzinov), k.u. Nivy, 
vytvorena cez katastralny portal GKU Bratislava dha 30.06.2022

- Technicka dokumentacia stavby - Verejna elektronicka komunikacna sief - B2VUP, 
Bratislava, Vyskumny ustav potravinarsky

- Foto dokumentacia
- Znalecka dolozka

Strana 9



Znalec: Ing. Igo^_Sinsky_

Q

cislo posudku: l^^^l

Priloha c. 16



c

I Nd
^alec: Ing. Igor Sinsky cislo posudku: 137/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov 
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v 
odbore stavebnictvo, odvetviach pozemne stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti, pod 
evidencne cislom 913375.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod cislom 137/2022.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdiveho znaleckeho 
posudku.

Ing. Igor Sinsky



POTVRDENIE O POVERENI

02 Networks, s.r.o., so sidlom Einsteinova 24, 851 01 Bratislava, ICO: 54 639 425, zapisana v Obchodnom registri 
vedenom Okresnym sudom Bratislava I., oddiel Sro, vlozka 160895/B (Spolocnost’) konajuca prostrednictvom 
riadneho a opravneneho zastupcu - konatel'a, Ing. Juraj Kodydek, MBA podpisany nizsie, tymto poveruje 
zamestnanca

p. Ing. Juraj Stas, Slovenska
republika (Poverena osoba), je na zaklade Kompetencneho poriadku Spolocnosti opravneny, aby za a v mene 
Spolocnosti za podmienok nizsie uvedenych samostatne :

• rokoval a dohodoval podmienky zmluv o najme a/alebo podnajme nebytovych priestorov, nehnutel’nosti 
alebo casti nehnutel’nosti za ucelom umiestnenia zariadeni alebo zabezpecenia prevadzky zariadeni Sieti, vratane 
dohod o poskytovani sluzieb v suvislosti s najmom, ci podnajmom; rokoval a dohodoval podmienky zmluv o 
umiestneni zariadeni Sieti vratane dohod poskytovani sluzieb s tym suvisiacich a tieto zmluvy podpisoval. Rocne 
najomne/podnajomne alebo rocna odplata za umiestnenie zariadenia vzniknute na zaklade vyssie spominanych 
uzatvaranych zmluv, ktore bude musiet’ na zaklade tej ktorej zmluvy Spolocnost’ uhradit' nepresiahnu 7500,- 
EUR/rok bez DPH, a ostatne zavazky, t.j. najma poplatky za sluzbu spojene s najmom alebo podnajmom z tej ktorej 
zmluvy nepresiahnu hodnotu 3320,- EUR /rok bez DPH,

■ vyjednaval podmienky dohod a zmluv tykajucich sa zakonnych aj zmluvnych vecnych bremien na 
nehnutel'nostiach, na ktorych budu umiestnene zariadenia Sieti, ako aj vyjednaval podmienky nahrad vyplyvajucich 
zo zakonnych a zmluvnych vecnych bremien, ako aj uzatvaral zmluvy o zriadeni ci zaniku prava k cudzim veciam, 
vratane vecneho bremena, rokoval o zmenach a podpisoval dodatky k uvedenym zmluvam pripadne ich vypovedal 
alebo inak ukoncoval, a to vsetko pre ucely vystavby verejnej komunikacnej siete, vystavby zakladhovych stanic a 
prenosovych tras, a to do vysky jednorazovej odplaty za umiestnenie zariadeni Sieti maximalne 7500,- EUR, ako aj 
podpisoval suhlasy s vykonom opravneni zo zakonnych vecnych bremien, dohody o nahradach za obmedzenie 
vyuzivania a uzivania nehnutel’nosti, upovedomenia o zacati vykonu opravneni zo zakonneho vecneho bremena a 
preberal suhlasy s vykonom opravneni zo zakonnych vecnych bremien a cestne vyhlasenia o vlastnictve a uzivani 
nehnutel’nosti,

Toto poverenie sa vydava na dobu trvania pracovneho pomeru Poverenej osoby.

V Bratislave dna_

02 Networks, s.r.o.

Ing. Jupa] t$oclydek, MBA\
Konatel’

Toto poverenie v plnom rozsahu prijimam.V Rratislave dna
Juraj Stas^ 

splnomocnenec

02 Networks, s.r.o., Aupark Tower, Einsteinova 24, 851 01 Bratislava 5, Slovakia ICO: 54 639 425, Did 2121743459 
www.o2networks.sk

zapisand v obchodnom registri Okresny sud Bratislava I oddiet Sro vloika: 1603&5/B



OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE 
(LEGALIZACIA)

Osvedcuiem. ze: Juraj Kodydek, datum narodenia-
1 . a, Ktoreiio(ei) totoznosf som zistil(a)

zaKonnym sposobom: doklad totoznosti - obciansky preukaz, cislo: listinu predo mnou
vlastnorucne podpisal(a). Poradove cislo knihy osvedcenia pravosti podpisov: O 519404/20^^

Bratislava - mestska cast’ Petrzalka dna

Mgr. Lenka Oiromjakova 
zamestnanec 

)overgfiy notarom

Upozornenie:
Notar legalizaciou neosvedcuje pravdivosf 
skutofcnosti uvadzanych v listine
(§58 ods. 4 Notarskeho poriadku)



y MINISTERSTVO
pOdohospodArstva 
A ROZVOjA VIDIEKA 
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky podl'a prislusnych 
ustanoveni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky c. 278/1993 Z. z. o sprave majetku statu 
v zneni neskorsich predpisov

odsuhlasuje

tuto zmluvu o zriadeni vecneho bremena uzavretu 14. novembra 2022 medzi 

povinnym z vecneho bremena: Slovenskou republikou, zastupenou spravcom - Narodne 
pol'nohospodarske a potravinarske centrum, so sidlom Hlohovecka 2, 951 41 Luzianky, 
ICO: 42337402, zastupene Ing. Martinom Polovkom, PhD., generalnym riaditelbm

a

opravnenym z vecneho bremena: 02 Networks, s. r. o., so sidlom Einsteinova 24, 851 01 Bratislava - 
mestska cast' Petrzalka, ICO: 54639425, zastupena Ing. Jurajom Stasom, na zaklade Potvrdenia 
o povereni zo dha 13.06.2022, ktore tvori neoddelitelnu sucast' zmluvy, spolocnost' zapisana 
v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka c. 160895/B.

Predmetom zmluvy je zriadenie vecneho bremena na casti strechy prevadzkovo laboratornej 
budovy supisne c. 5394, postavenej na pozemku KN-C parcelne c. 10570/20 zastavane plochy 
a nadvoria o vymere 655 m2, zapisanej na liste vlastnictva c. 2893, v katastralnom uzemi Nivy 
v nevyhnutnom rozsahu o vymere 49 m2, tak ako je vyznacene vsituacnom plane, ktory tvori 
neoddelitelnu sucast' zmluvy. Opravneny z vecneho bremena ma zaujem umiestnit' zariadenie 
elektronickej komunikacnej siete ajej vedenia na cast' strechy budovy vratane ulozenia elektrickej 
pripojky nizkeho napatia a optickych rozvodov, t. j. zabezpecenie sieti a poskytovanie elektronickych 
komunikacnych sluzieb vzmysle zakona NR SR c. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach 
v zneni neskorsich predpisov.

Vecne bremeno na cast' strechy budovy statu sa zriad'uje in personam v prospech opravneneho 
spocivajuce

v prave umiestnenia a instalacie zariadenia elektronickej komunikacnej siete, vratane 
ulozenia elektrickej pripojky nizkeho napatia a optickych rozvodov na/v budove,
v prave vstupovat' na a do predmetnej budovy v suvislosti so zriad'ovanim, prevadzkovanim, 
opravami a udrzbou zariadenia elektronickej komunikacnej siete.

Vseobecna hodnota vecneho bremena vo vyske 3 001,42 € bola stanovena znaleckym posudkom 
c. 137/2022 vyhotovenym 30. juna 2022 Ing. Igorom Sinskym, znalcom v odbore stavebnictvo, Odhad 
hodnoty nehnutelnosti.



Vecne bremeno sa zriad'uje odplatne v sume 3 600,- € rocne bez DPH stanovenej dohodou 
zmluvnych stran. K odplate bude uctovana prislusna sadzba DPH.

Povinny z vecneho bremena je povinny toto konanie strpiet'.

Bratislava

Cislo zaznamu: 27575/2022
Cislo spisu: 9763/2022-250

~ing. zuzana Nouzovska 
generalna tajomnicka sluzobneho uradu


