Zmluva ¢. 01/2022 (v ISVS 1067/2022)
o vykone spravy
uzatvorena podla § 262 ods. 2 a § 269 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami

Nazov: Mestska ¢ast’ Bratislava — Karlova Ves
Sidlo: Namestie sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava
Statutarny zastupca: Dana Cahojova, starostka

ICO: 00 603 520

DIC: 2020919164

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,

IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001

Kontaktna osoba:
(dalej aj ako ,,vlastnik )

a

Nazov: Bytovy podnik Dubravka, spol. s r.o.
Sidlo: Drobného 27, 841 01 Bratislava
Zastipena Mgr. Oliver Miksik, konatel

ICO 35828 994

DIC 2021625815

IC DPH SK2021625815

IBAN

(dalej Ien ,,spravca®)
(,,vlastnik* a ,,spravca‘ spolu d’alej len ako ,,zmluvné strany*)

Preambula

1. Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves je vlastnikom nehnutel'nosti — budovy na Spieszovej 2 a Pernecke;j
37 v Bratislave, sup.c. 6075, postavenej na pozemku parc.¢. 285/21. Budova je zapisana na liste
vlastnictva reg. ,,C* ¢. 4040, v k.u. Karlova Ves, pre obec Bratislava-m.¢. Karlova Ves (d’alej aj ako
,budova‘).

2. V budove sa nachadzaju nebytové priestory, ktoré st uzivané s€asti vlastnikom a s€asti ndjomnikmi na
zaklade najomnych zmliv (dalej ,uzivatelia“). Technicky nakres arozmiestnenie uzivatel'ov
nebytovych priestorov je uvedeny v prilohe ¢. 1 k tejto zmluve, ktora tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto
zmluvy. Stucast’ou prilohy €. 1 je aj zoznam najomnikov uzivajucich priestory v budove.

3. Na 1.NP budovy sa nachddza objekt obc¢ianskej vybavenosti , spolo¢nd garaz (11garazovych stati),
technické a skladové priestory. Na 2.NP a 3NP sa nachadzaju kancelarie, zasadacky, hygienické,
technické a skladové priestory. Celkova podlahova plocha nebytovych priestorov je 1542,79m?.




4. Spravca je pravnicka osoba, ktord ma v predmete ¢innosti spravu a iidrzbu bytového a nebytového fondu
a je zapisand vzozname spravcov bytovych domov a priestorov na zaklade vysledku verejného
obstaravania realizovaného v zmysle § 112 anasl. zékona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok I
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok spravcu, Ze bude pre vlastnika za odplatu vykonavat spravu
budovy na Spieszovej 2 a Perneckej 37 v Bratislave v rozsahu tejto zmluvy a zavédzok vlastnika
platit’ za to spravcovi odmenu.

2. Spravou budovy sa rozumeju nasledovné ¢innosti

a)
b)
9)
d)
€)
f)
g)
h)
)

Dodavka studenej vody

Dodavka teplej uzitkovej vody

Dodévky tepla na ustredné kurenie (dalej len ,,UK*)

Odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod verejnou kanalizaciou

Dodavka elektrickej energie

Deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia v zmysle platnych pravnych predpisov

Odvoz a likvidacia odpadu — rozsah popisany v prilohe ¢.2

Upratovanie Casti priestorov — rozsah popisany v prilohe ¢. 2

Zabezpecéenie 24/7 havarijnej sluzby pri poruche rozvodov elektrickej energie, kurenia, vody
a kanalizacie

3. Spravca zabezpecuje vedenie ekonomickej agendy

a.

/o o

@ oo

Vedenie evidencie prijmov a vydavkov budovy

Vedenie evidencie nakladov, vynosov, zavizkov a pohl'adavok

Vedenie evidencie najomnikov nebytovych priestorov

Vypracovanie zalohovych predpisov s rozpismi zalohovych platieb za poskytované sluzby pre
vlastnika a najomcov, aktualizovanie zalohovych predpisov podla pohybu cien

Vedenie evidencie platieb zo zalohovych predpisov

Vedenie uctovnictva a spracovanie vyuctovania sluzieb spojenych s prevadzkou budovy
Kontrola cenovej a vecnej spravnosti fakturacie dodavok sluzieb

Vykonanie roéného vyuctovania nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
pre vlastnika a jednotlivych ndjomcov

4. Spravca zabezpecuje technick prevadzku budovy

a.

P moe a0

Kazdoro¢né spracovanie harmonogramu revizii, odbornych sktsok a odbornych prehliadok
VTZ, elektroinstalacie, bleskozvodu

Vykonanie revizii, odbornych prehliadok a odbornych skusok VTZ, elektroinstalacie podla
osobitnych predpisov

Odstranenie zavad, zistenych z prehliadok a skuasok, za podmienok dohodnutych v zmluve
Starostlivost’ 0 meraciu a regula¢ntl techniku v zmysle prislusnej legislativy

Opravy a udrzbu vytahu

Zabezpecenie beznej udrzby a oprav v budove

Zabezpecéenie zmluvnej havarijnej sluzby

Zabezpecenie pravidelného odpodtu meradiel




10.

Spravca sa zavdzuje zriadit' samostatny ucet v banke pre prevadzku budovy. Na uéte sa budu
sustred’ovat platby vlastnika, ndjomcov za plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov a z uctu
budu hradené néklady na prevadzku budovy a plnenia vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Spravca sa zavdzuje vykonat vyuctovanie za dodané sluzby a energie spojené s prevadzkou
nebytovych priestorov pre vlastnika a najomcov najneskor do 31.5. za predchadzajtci kalendarny rok
a dorudit’ ho vlastnikovi a ndjomcom. V pripade narastu cien energii a sluzieb pocas roka, spravca sa
zavdzuje vykonat mimoriadne vyuctovanie pre ndjomnikov a vlastnika aj pocas kalendarneho roka
najneskor do 60 kalenddrnych dni od zisteného narastu cien na zaklade dorucenych vytuctovacich
dodavatel'skych faktur za média aby tak zabezpecil hospodarne a efektivne riadenie financii na uéte
prevadzky budovy.

Predmetom vyuctovania pre ndjomnikov budu naklady na dodavku elektrickej energie, upratovanie,
vodné a sto¢né, vykurovanie, dodavka TUV, vytah, OLO. Ostatné ndklady bude znésat’ vlastnik.
Néklady vo vyuctovani rozdeli sprdvca pomerne medzi jednotlivych najomcov podla velkosti
prenajatej plochy.

V pripade vzniku novych skuto€nosti, ktoré nie su rieSené touto zmluvou, je spravca povinny
postupovat’ podla pisomnych pokynov vlastnika.

V pripade havarie alebo prirodnej katastrofy je spravca povinny zariadit’ aj bez stihlasu vlastnika
budovy len nutné ukony na zamedzenie vzniku bezprostredne hroziacej d’alSej Skody. Vysku takto
vzniknutych, G¢elne vynalozenych nakladov, dodato¢ne odsthlasi spravca s vlastnikom budovy bez
zbyto¢ného odkladu, najneskoér do 3 dni.

Clanok IT
Sposob zabezpecenia spravy a hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

Pri plneni predmetu zmluvy sa spradvca zavizuje dodrziavat’ vSeobecne zavézné pravne predpisy,
technické normy a ustanovenia tejto zmluvy.

Na poziadanie vlastnika, spravca sa zavédzuje predlozit’ k nahliadnutiu doklady tykajice sa spravy
budovy, ¢erpanie fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a to — vypisy z uctov, doslé faktary, dodacie listy
a iné doklady za sluzby spojené s prevadzkou budovy.

Na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav budovy je vlastnik povinny platit’ mesa¢ne prispevok do
fondu prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len ,,fond) vo vyske 0,10€/m?* plochy nebytovych priestorov.
Tvorbu a pouzitie prostriedkov z fondu vedie spravca samostatne v Uétovnictve a oddelene od
zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov.

Finan¢né prostriedky z fondu moéze spravca pouzit' na financovanie prevadzky, udrzby a oprav na
zéklade pisomného stihlasu vlastnika. V pripade potreby vac¢Sich finanénych nakladov na opravy pri
nedostatku finanénych prostriedkov z fondu, je vlastnik povinny prispiet’ do fondu jednorazovym
prispevkom.

Finanéné prostriedky fondu nepouzité v kalendarnom roku sa prenasaju do nasledujuceho kalendarneho
roku.




Clanok ITI
Odplata za vykon spravcovskej ¢innosti

Spravcovi prinalezi za vykon &innosti podla tejto zmluvy odplata vo vyske 0,16€/m’ plochy
nebytového priestoru. Celkovd mesa¢nd odmena predstavuje sumu 246,85.€ (celkova plocha v m?
1542,79 x 0,16€) (slovom dvestostyridsat'Sest’ euro Sestnast’ centov) mesaéne vratane DPH. Vyska
odplaty zohl'adniuje vSetky ¢innosti, ktoré zabezpecuje spravca popisané v ¢lanku I tejto zmluvy.
Dojednana mesacna odplata za spravu bude sprdvcom fakturovanad vzdy po skonceni kalendarneho
mesiaca s lehotou splatnosti do 30 dni odo dia dorucenia faktiry.

Spravca je povinny kazdy mesiac vystavit' a dorucit’ vlastnikovi formalne a vecne spravnu faktiru za
poskytovanie vykonu ¢innosti.

Nérok na odplatu vznikne spravcovi aj vtedy, ked’ napriek riadnemu vykonu ¢innosti, na ktora bol
podra tejto zmluvy povinny, tato ¢innost’ nepriniesla o¢akavany vysledok.

V pripade, ak spravca nezabezpedi pravidelné odborné prehliadky a odborné skisky v zmysle ¢l I,
o0ds.4 tejto zmluvy v terminoch na to ur¢enych podrl'a legislativy moze vlastnik znizit' odmenu za spravu
0 20% do doby zabezpecenia pravidelnych odbornych prehliadok a odbornych skasok.

Pokuty organov na zéklade nezabezpecenia odbornych prehliadok a odbornych skusok a kontrol
hasiacich pristrojov, hydrantov a poziarneho vodovodu spravcom v zmysle ods. 2 ¢lanku 1 tejto
zmluvy, vystavené pre vlastnika budovy, bude znasat’ spravca v celom rozsahu.

Za nezabezpecenie rocného vyuctovania energii a sluzieb v terminoch podla ods. 4 ¢lanku 1 tejto
zmluvy, moze vlastnik spravcovi znizit’ odmenu za spravu o 50 % za fakturované obdobie spravcom
az do doby predlozenia vyuctovani.

Clanok IV
Prava a povinnosti spravcu

Spravca je povinny postupovat’ pri plneni predmetu tejto zmluvy s nalezitou odbornou starostlivost'ou,
tak aby vlastnikovi nevznikla Skoda alebo ina ujma na jeho pravach a majetku.

Spravca je povinny ¢innost’, na ktoru sa podl'a tejto zmluvy zaviazal, uskutoc¢iiovat’ podl'a pokynov
vlastnika a v sulade s jeho zaujmami, ktoré sprdvca pozna alebo musi poznat. Spravca je povinny
oznamit’ vlastnikovi vSetky okolnosti, ktoré zistil pri plneni predmetu zmluvy a ktoré mézu mat’ vplyv
na zmenu pokynov vlastnika.

Od pokynov vlastnika sa méze spravca odchylit, len ak je to naliehavo nevyhnutné v zdujme vlastnika.
Ani v tychto pripadoch sa v§ak spravca nesmie odchylit’ od pokynov vlastnika, ak to vlastnik pisomne
zakazal.

Cinnosti, ktoré vykondva spravca dodévatel'sky, zabezpedi spravca v zmysle ustanoveni zakona NR SR
¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstardvani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov. Ak spravca porusi povinnosti podl'a predchadzajucej vety, zodpoveda vlastnikovi za Skodu
tym spdsobenu.

Spravca sa zavizuje zachovavat mlcanlivost o dovernych informaciach, ktoré sa dozvedel pri
zariad’ovani zalezitosti pre vlastnika budovy.

Spravca je opravneny zastupovat vlastnika pred organmi Statnej spravy, samospravy a inymi
inStitaciami, v ramci plnenia predmetu zmluvy.



Clanok V
Prava a povinnosti vlastnika

Vlastnik je povinny spravcovi odovzdat véas veci a informéacie, ktoré su potrebné na vykonéavanie
predmetu zmluvy, ak z ich povahy nevyplyva, ze si ich ma spravca obstarat’ sam.

Vlastnik je povinny platit’ spravcovi za vykon ¢innosti podla tejto zmluvy odplatu v zmysle ¢lanku I11
tejto zmluvy.

Vlastnik splnomocniuje spravcu na pravne ukony vjeho mene na zabezpelenie povinnosti
vyplyvajucich z vykonu spravy podla tejto zmluvy. Z tychto tkonov je zaviazany priamo vlastnik.
Spravca splnomocnenie prijima.

Clanok VI
Zodpovednost’ za $kodu

Spravca zodpoveda za Skodu na veciach prevzatych od vlastnika pri vykone predmetu zmluvy, ibaze
tuto Skodu nemohol odvratit’ ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti. Tieto veci je spravca povinny
dat’ poistit’ na ucet vlastnika, len ked ho vlastnik o to poziada.

Ak spravca porusi int svoju povinnost’ vyplyvajlicu z tejto zmluvy, je povinny nahradit’ $skodu tym
vzniknuta vlastnikovi, ibaze preukdze, Ze porusenie povinnosti bolo spdsobené okolnostami
vylucujucimi zodpovednost. Za okolnosti vylucujuce zodpovednost’ sa povazuje prekazka, ktora
nastala nezavisle od vole povinnej strany a brani jej v splneni jej povinnosti, ak nemozno rozumne
predpokladat’, ze by povinna strana tiito prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala, a d’ale;j,
ze by v ¢ase vzniku zavézku tato prekazku predvidala.

Clanok VII
Trvanie a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na obdobie do 31.12.2025 odo diia jej ucinnosti.

Tato zmluva mdze byt zruSena pisomnou dohodou zmluvnych stran. Ak v dohode nie je uvedeny
neskorsi den, zmluva zanikne diiom uzavretia dohody.

Vlastnik moze zmluvu kedykolI'vek vypovedat’ ato aj bez udania dévodu pricom zmluva zanikne
uplynutim vypovednej doby, ktord je dvojmesacnd a za¢ina plynut’ v prvy deni kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, vktorom je vypoved dorucend. Od nadobudnutia pravnych ucéinkov
vypovede je spravca povinny nepokracovat’ v ¢innosti, na ktorti sa vypoved vzt'ahuje. Je vSak povinny
vlastnika upozornit’ na opatrenia potrebné na to, aby sa zabranilo vzniku $kody bezprostredne hroziacej
vlastnikovi nedokoncenim €innosti stivisiacej so zariadovanim zalezitosti.

Spravca méze zmluvu vypovedat’ kedykol'vek, a to aj bez udania dovodu, pricom zmluva zanikne
uplynutim vypovednej doby, ktord je dvojmesacna a za¢ina plynut’ v prvy deni kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom je vypoved dorucend. Ku ditu nadobudnutia pravnych ucinkov
vypovede zanika zavizok spravcu uskuto¢niovat’ ¢innost, na ktort sa zaviazal. Ak by tymto preruSenim
¢innosti vznikla vlastnikovi $koda, je spravca povinny ho upozornit, aké opatrenia treba urobit’ na jej
odvratenie. Ak vlastnik tieto opatrenia nemdze urobit’ ani pomocou inych 0s6b a poziada spravcu, aby
ich urobil sadm, je spravca na to povinny.



Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, pricom obe zmluvné strany obdrzia po dvoch rovnopisoch.

2. Zmluvu mozno menit a dopliat’ len oéislovanymi pisomnymi dodatkami podpisanymi $tatutarnymi
zastupcami oboch zmluvnych stran.

3. NeoddeliteI'nou stcast'ou tejto zmluvy su: Priloha €. 1

4. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami Obchodného
zéakonnika, ako aj inymi dotknutymi v§eobecne zadvéznymi pravnymi predpismi platnymi a u¢innymi
v Slovenskej republike.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a
i¢innost’ ditlom nasledujiicim po zverejneni v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika.

6. Zmluvné strany si zmluvu pred jej podpisom precitali, je pre nich urcita a zrozumitelna a vyjadruje
ich slobodnt a vaznu v6l'u. Na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, dna 5.12.2022

Vlastnik: Spravca:
v.r v.r
Dana Cahojové Mgr. Oliver Miksik
starostka mestskej ¢asti Bytovy podnik Dubravka, spol. s r.o.



