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Zmluva o prenajme kancelarie

(neoficialny preklad)

Prenajimatel’

Cerbux Invest SRL, so sidlom na Avenue de la Chénaie 175 a 1180, Brusel, zapisana pod ¢.
BCE 0436.905.117

zastUpeny spravkynou p. Myriam Solbreusx,

dalej len ,prenajimatel“

a

Ndjomca:

Bratislavsky samospravny kraj, so sidlom Sabinovska 16, P.0.BOX 106, 820 05 Bratislava 25
ICO: 36063606

DIC: 2021608369

zastUpeny p. Mgr. Juraj Droba, MBA, MA - predseda BSK

dalej len ,najomca“.

Clanok 1

Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy o prendjme je poskytnutie prenajmu kancelarie ¢. 304 ako Cast
nehnutelnosti na adrese 1040 Bruxelles, ulica d’Arlon 63-67, o vymere 9,34 m2 na 3.
poschodi predmetnej nehnutelnosti.

Clanok 2

Ugel prendjmu

Priestory sa prenajimajl vyhradne na kancelarske Gcely.
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Tento Ucel nie je mozné menit bez predchadzajlcej pisomnej dohody zmluvnych stran, pricom
prenajimatel ma pravo zmenu Gcelu odmietnut bez udania dévodu.

Najomca sa zdrZzi akejkolvek cCinnosti, ktora by tento prenajom podriadovala zakonom
o komerénych najmoch, najmoch fariem alebo o najmoch hlavného sidla, ako aj regionalnym
vyhlaskam, ktoré sa tykaju rovnakych typov prenajmov.

Clanok 3

Doba trvania Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd v termine od O1. januara 2023 do 31. decembra
2023.

Bez pisomnej vypovede Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran najmenej 6 mesiacov pred
uplynutim lehoty sa prenajom obnovi na dobu neurcitd.

Nasledne budi mat zmluvné strany moznost ukonéit prendjom pisomne najmenej 6
mesiacov pred uplynutim novej lehoty.

Clanok 4

Cena za prenajom

Zakladna cena za rocCny prenajom je stanovena na 3.736,00 € splatna vrovnakych
kvartalnych splatkach, t.j. 934,00 € vopred v prvy den kazdého Stvrtroka.

Platby budu az do odvolania realizované vylu¢ne platbou na Gcet prenajimatela ¢. BE75 7320
5091 5351 - BIC CREG BE BB.

Clanok 5
INDEXACIA
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Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze cena za prenajom stanovena v predchadzajicom
¢lanku je indexovana podla indexu spotrebitelskych cien. Cena za prenajom bude predmetom
indexacie kazdy rok v den vyroCia prenajmu podla nasledujiceho vzorca:

Zakladna cena za prendjom x novy index zdravia

zakladny index, t.j. oktober 2022 (zaklad 2013)

Zakladna cena za prenajom je uvedena v ¢lanku 4.

Zakladny index je index za mesiac predchadzajlci podpisaniu tejto zmluvy.

Novy index je index z mesiaca, ktory predchadza datumu vyroc¢ia nadobudnutia platnosti tejto
zmluvy.

Za ziadnych okolnosti vSak cena za prenajom nemoze byt nizSia ako suma uvedena v ¢lanku
4 odsek 1, alebo ako posledna cena za prenajom, ktora bola predmetom indexacie.

V pripade zaniku zdravotného indexu bude cena za prenajom spojena s akymkolvek inym
relevantnym prvkom viazicim sa na skuto¢né zmeny v zivotnych nakladoch.

Ak zmluvné strany na zaklade vzajomnej dohody neurcia nastroje vypoctu Gpravy najomného,
tieto uréi znalec urCeny po vzajomnej dohode zmluvnych stran, resp. budd uréené na
jednostrannu Ziadost iniciativnejSej zmluvnej strany zmierovacim sidom.

Clanok 6
Zabezpeka

Pred vstupom do priestorov najomca zlozi prenajimatelovi kauciu vo vySke jednej zo sim
zodpovedajlcej cene za prenajom za tri mesiace, t. j. devatstotridsatstyri eur (934,00 €) na
bankovy Gcet.
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Prenajimatel je opravneny odmietnut odovzdanie klGcov, alebo odovzdanie prenajatého
majetku, ak mu nebola poskytnuta zabezpeka.

Zabezpeka v ziadnom pripade nezaklada pravo na jej zruSenie pre nadjomcu a musi zostat v
plnej platnosti najmenej Sest mesiacov po ukonéeni prenajmu alebo odchodu najomcu, podla
toho, ktora skutocnost nastane skor.

Prenajimatel sa zavazuje vratit ndjomcovi cell alebo ¢ast uvedenej zabezpeky na ngjomné
v lehote 6 mesiacov po inventarizacii prisluSenstva na konci obdobia prenajmu.

Najomca opravnuje prenajimatela odpocditat od tejto zaruky vSetky Skody spdsobené na
priestoroch a nabytku, ako aj vSetky ostatné sumy, ktoré mozu byt najomcovi splatné.

Najomca opravnuje prenajimatela odpocitat si z tejto zaruky vSetky Skody spdsobené na
priestoroch a nabytku, ako aj vSetky ostatné sumy, ktoré moéze najomca dlhovat.

Clanok 7
SLUZBY

7.1 Prenajimatel sa zavazuje poskytnit najomcovi nasledovné sluzby:

e Recepcia
- prijem navstevnikov v ¢ase 08:30 - 16:00 hod. kazdy pracovny den pondelok
- piatok, po predchadzajlcej zZiadosti aj inokedy,
- odosielanie/prijem posty a balikov.
e Pristup do zasadacich miestnosti a inych spolo¢nych zariadeni
- Poskytovanie a riadenie rezervacie prostrednictvom zdielaného kalendara. K
dispozicii su 4 zasadacie miestnosti (Board, Mini, Stable, Lounge) a spolo¢né
priestory, koordinacia rezervacii zasadacich miestnosti, poskytovanie
projektorov LCD, Caj, kava a voda,
- pristup k vytahom,
- pristup do spolo¢nej kuchyne a jedalne,
- pristup na vonkajsSie priestory.
e Telefon, internet, kopirka
- kablové pripojenie na internet v kancelariach a WIFl v zasadacich
miestnostiach.
e Sprava prenajmu
- platba vSeobecnych spolo¢nych poplatkov okrem poistenia, prispevky, dane
alebo iné poplatky slvisiace s nehnutelnostou, ktoré ma zaplatit jej uzivatel
(vid ¢lanky 9 a 12),
- dodavka vody aenergie na ucely racionalnej spotreby vody, vykurovaci,
chladiaci systém a elektrina,
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- upratovanie kancelarii a spolo¢nych pléch,
- Udrzba, udrzba nehnutelnosti, odpadové hospodarstvo,
- bezpecénostna prevencia (poplachova sluzba - poZiarna prevencia).

7.2 Prenajimatel moze poskytnit za poplatok aj nasledovné sluzby formou refakturacie na
zaklade cennika zaslaného najomcovi pri podpise zmluvy. na zaklade cennika zaslaného
najomcovi pri podpise zmluvy:

- dodatoc¢na volitelna dostupnost zasadacich miestnosti,
- pristup k telefonnym linkam,

- pristup k pocitacovému serveru,

- poskytovanie multifunkénych kopirovacich strojov.

Clanok 8
CENY ZA SLUZBY

Roc¢na cena sluZieb poskytovanych prenajimatefom podla ¢l. 7.1 je stanovena na 2.008,10
€ bez DPH splatna kvartalne v rovnakych splatkach t.j. 502,03 € po predloZzeni faktiry
splatnej do 30 dni od jej dorucenia.

Faktury za voliteIné sluzby (pozri ¢lanok 7.2) budu tiez zaslané Stvrtro¢ne a splatné do 30 dni
od prijatia.

Platby budu az do odvolania realizované vylu¢ne platbou na Ucet prenajimatela ¢. BE75 7320
5091 5351 BIC CREG BE BB.

Clanok 9
DANE

VSetky dane, cla, licen¢né poplatky a rézne poplatky ulozené alebo splatné majitelom
nehnutelnosti alebo prihlasené z dévodu ¢innosti, ktor( v priestoroch vykonavaju organy
verejnej moci - a najma Stat, region, obce atd. - su vyluéne na pleciach najomcu vratane
dane z nehnutelnosti.
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Najomca je povinny uhradit sumu dane z nehnutelnosti vztahujlcu sa na prenajaté priestory
do 30 dni odo dna zaslania vyzvy na zaplatenie prenajimatelom alebo spravcom
nehnutelnosti.

Ako zabezpeku na vySSie uvedené dane zaplati najomca 1027,40 € roCne. Tato zabezpeka
bude splatna spolu s cenou za prenajom v rovnakych kvartalnych splatkach, t.j. 256,85
€ vopred v prvy den kazdy kvartal na Gcet uvedeny v ¢l. 4.

Tieto naklady sa budi kazdoro¢ne prehodnocovat na zaklade skutocnych nakladov.

Clanok 10

Inventar priestorov

Priestor/nehnutelnost sa prenajima v dobrom ndjomnom stave.

Sipis prisluSenstva sa vypracuje na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran v cCase
nadobudnutia platnosti tejto zmluvy.

Po skonceni najmu je najomca povinny vratit priestory tak, ako ich prevzal, podla sUpisu
prisluSenstva pri nastupe do prenajmu. Je vyslovne dohodnuté, Ze akékolvek Skody na
prenajatych priestoroch spésobené najomcom, napriklad odstranenie priecok, nepredstavuje
beZné opotrebenie.

Sipis prislusenstva na konci najmu sa vyhotovi na spoloc¢né naklady najneskor v posledny
den najmu po tom, ako najomca uvolni priestory.

V pripade, ak niektora zo stran odmietne z dévodu vzniknutych Skdd vykonat suUpis
prisluSenstva, zmluvné strany sa musia do posledného dna najmu dohodndt na vybere
znalca, alebo ak neddjde k dohode o tomto datume, iniciativnejSia strana postlpi vec
zmierovaciemu sudu, aby urcil znalca.

Sprava znalca vybraného zmluvnymi stranami alebo menovaného sudcom bude pre zmluvné
strany zavazna a zmluvné strany sa zavazuji vzdat sa akéhokolvek odvolania alebo
predloZzenia namietok.
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Pri odchode a pred ucétovnou zavierkou najomca zdovodni zaplatenie pohladavok Statnym,
medzimestskym alebo sukromnym spolo¢nostiam, voci ktorym mohol byt prenajimatel
diZnikom.

Clanok 11

Postipenie najmu alebo podnajmu

Najomca nemdze postlpit svoj prenajom alebo podnajom priestorov, a to ani Uplne, ani
CiastoCne bez suhlasu prenajimatela.

Toto ustanovenie je zavazné a kazdé jeho porusSenie predstavuje vazne pochybenie, ktoré
umoZnuje prenajimatelovi poZiadat o slUdne rieSenie najomnej zmluvy Vv neprospech
najomcu.

Clanok 12

Poistenie

Prenajimatel ma v prospech najomcu uzatvorené nasledovné poistenia:

- riziko poziaru budovy/prenajmu v relevantnej vyske akceptovanu zo strany
poistovatelov s cielom zbavit najomnikov akejkolvek zodpovednosti za poZiar,
Skody sposobené vodou a slvisiace rizika,

- poziar: na sumu zodpovedajicu 1500,00 € na kazdi zamestnan(? osobu,

- vSetky elektronické rizikda - fixné IT vybavenie: za sumu zodpovedajlcu
1000,00 € na jednu zamestnanu osobu,

- RC - ciel poziar/ vybuch - za sumu stanovenu zakonom pre toto poistenie,
povinné na miestach pristupnych verejnosti.

Poistné suvisiace s tymto poistnym krytim znasa prenajimatel a hradi ich najomca do vysky
jeho podielu na uZivani nehnutelnosti, do jedného mesiaca od dorucenia Ziadosti jemu
adresovanej.
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Najomca je povinny ¢o najviac pomahat prenajimatelovi pri sprave pohladavok.
PredovSetkym musi preukazat, Ze poisteny majetok bol skutocne jeho vlastnictvom a v ¢ase
vzniku Skody bol pritomny v priestoroch prenajmu. Ulahé&i pristup do priestorov a bude
reagovat na poziadavky odbornikov a inych zastupcov poistovatelov a/alebo prenajimatela.

Najomca sa modze individualne poistit na vysSie sumy, ak si to Zela. Vzdava sa vSetkych
postihov voci prenajimatelovi za to ¢o presahuje, alebo nie je uvedené vyssie.

Za uzatvorenie akéhokolvek iného poistenia, ¢i uz povinného alebo nie, zodpoveda vyluéne
najomca.

Clanok 13
Udrzba a opravy

Najomca sa zavazuje udrziavat prenajaté priestory v dobrom stave a obyvat ich riadne, Setrne
a v sllade s ich uréenim.

Najomca strpi vSetky opravy vykonavané prenajimatelom spojené s prenajmom a udrzbou,
okrem iného, na Ucely Uplnosti zoznamu mozZnych oprav, napr. vymena prasknutych alebo
rozbitych okien a skiel, bez ohladu na pri¢inu - vymena dveri a okenic, aj exteriérovych,
oprava poskodenych fasad a vonkajSich povrchov budovy, najma poskodzovanim
a vandalizmom, Gdrzba a oprava okenic a podobnych zariadeni poskodenych z akejkolvek
priciny, vratane zariadeni na vybavenie priestorov (voda, plyn, elektrina, Ustredné kurenie,
sanitarne instalacie, potrubia, kanalizacia, zvonceky, telefénna infrastruktara).

Najomca je povinny opravit a v pripade potreby vymenit akékolvek poSkodené zariadenie
alebo infrastruktiru pocas trvania zmluvy o prenajme.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek overit a dat overit, ¢i najomca riadne pini svoje
povinnosti tykajlce sa udrzby a oprav. Véas o overeni upovedomi najomcu.

V pripade, Ze najomca nesplni povinnosti uvedené v tomto ¢lanku, prenajimatel si vyhradzuje
pravo sam vykonat potrebné opravy na naklady najomcu, ak tento nezjedna napravu do 15
dni odo dna zaslania vyzvy na opravu alebo ihned, ak si to situacia vyzaduje.

8/11



Cerbux
Invest SRL

Najomca nesmie vykonavat Ziadne zmeny v prenajatych priestoroch bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

Clanok 14

Upravy prenajatych priestorov

Clanok 15

Navsteva priestoru a predaj nehnutelnosti

V pripade predaja alebo opatovného prenajmu prenajatych priestorov najomca suhlasi
s vyvesenim plagatov, ktoré zabezpeci prenajimatel, ako aj s navstevou priestorov 2 dni
v tyzdni pocas 3 hodin podla podmienok dohodnutych medzi zmluvnymi stranami.

Okrem toho moZe pocCas trvania najmu priestory navstevovat prenajimatel, alebo jeho
zastupca podla dohody.

V pripade predaja budovy moze kupujlci vypovedat ndjomni zmluvu s roénou vypovednou
lehotou do 3 mesiacov od podpisania autentickej kipnej zmluvy.

Clanok 16

Vyvlastnenie - verejny predaj

V pripade Uplného alebo CcCiastoéného vyvlastnenia nehnutelnosti nema najomca vodi
prenajimatelovi Ziaden regresny narok a nie je opravneny pozadovat Ziadnu nahradu, ktora
by znizila zavazky voci prenajimatelovi.

To isté plati aj v pripade, ak nejaky predpis uklada UGpravy priestorov, obmedzujic alebo
regulujuc jeho pouzivanie z akéhokolvek dévodu.

V pripade vyvlastnenia na verejnoprospesné Ucely sa zmluva o prenajme konc&i dinom, kedy
vyvlastnujlci organ verejnej moci prevezme priestory do svojho vlastnictva.
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17.1. Oneskorené platby

Clanok 17

Odskodnenie

Akakolvek suma ceny prenajmu, ktord najomca neuhradi do 15 dni odo dna jej splatnosti,
automaticky a bez upozornenia zaklada narok na drok z omesSkania v roc¢nej Urokovej sadzbe
5% bez toho, aby boli dotknuté akékolvek iné prava na nahradu Skody, ktord by si
prenajimatel mohol uplatnit z ddvodu oneskorenej platby.

Nad ramec vySSie uvedeného, v pripade neuhradenia platby jeden mesiac po zaslani
upomienky, nezaplatené sumy sa pravoplatne zvysia o fixni kompenzaciu vo vysSke 10%.

17.2. RieSenie ndjomnej zmluvy

V pripade ukoncenia najmu zavinenim najomcu bude tento zodpovedny za nahradu Skody vo
vySke ¥ posledného bezného najomného.

Clanok 18
Volba bydliska

Najomca v sUvislosti s tymto prenajmom vyhlasuje, ze ak si v prenajatych priestoroch zvoli
prechodné bydlisko po dobu trvania najmu, oznami uvedené pisomnou formou. V opacnom
pripade prenajimatel moze vykonat zmeny - oznamenie sluzby - v priestoroch, na ktoré sa
vztahuje tato zmluva.

Clanok 19
ZavereCné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju belgickymi
zakonmi a platnymi zvyklostami.
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V pripade sporu tykajuceho sa vykladu alebo vykonavania tejto zmluvy, je kompetentny
zasiahnut prislusny zmierovaci sid v mieste prenajmu nehnutelnosti.

Clanok 20
Registracia

Registracia tejto zmluvy,! ako aj prava a pokuty z nej vyplyvajuce, podliehaju vyluénej
zodpovednosti najomcu.

VSetky dosledky nezaregistrovania najomnej zmluvy znasa vyluéne najomca, najma v pripade
odcudzenia majetku, kedy je prenajimatel vyslovne oslobodeny od uloZenia dolozky
0 zachovani najomnej zmluvy.

Len na vyber registracie sa poplatky odhaduju na 10% z ceny prenajmu.

V Bruseli, dha ......cccceeueee , vtolkych rovnopisoch kolko je zmluvnych stran, plus jeden
rovnopis na Ucely registracie, pricom kazda strana potvrdzuje, Ze obdrzala jeden rovnopis.

za najomcu za prenajimatela
Mgr. Juraj Droba, MBA, MA Myriam Solbreux
predseda BSK spravkyna Cerbux Invest SRL
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