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Zmluva o vykone spravy

uzavreta na zaklade § 8 zak. ¢. 182/1993 Z. z. v
zneni neskorsich zdkonov o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Spréwca : SOUTHERM SPRAVA , s.r.o. ,Sportové 4021/13 A, Dun.Streda
ICO : 44 813 384
V zastipeni - Ing. Pavlom Berom, Ing. Viliamom Vargom, Mgr. Evou Téthovou -

konatel'om spolocnosti .
Bankové spojenie  : SK08 7500 0000 0040 0179 8534 CSOB a.s. VS: 3349
a

Vlastnik

Meno a pl’iEZViSkO . Ministerstvo vnutra SR, Pribinova 2, 812 72 Bratislava
Centrum podpory Trnava
Kollarova 31, 917 02 Trnava
Vv zastipeni: plk. Ing. Ivan Durkot, riaditel’
- na zadklade plnomocenstva ¢. p.: KM-OPS4-2018/001604-171 zo dna
11. 05. 2018
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK78 8180 0000 0070 0018 0023
ICO: 00151866
DIC: 2020571520

uzavreli tito zmluvu o vykone spravy:

I. Predmet zmluvy

Vlastnik bytu na zaklade rozhodnutia va¢siny vlastnikov bytov a nebyt.priestorov v dome tymto poveruje
spravcu zabezpefovanim prevadzky , Gdrzby a oprav spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva
bytového domu ( d’alej len dom ) na ulici Nova Ves Cislo sapisné 2221 v Dunajskej Strede a pozemku, ktory
prinalezi k tomuto domu a zabezpecovanim sluzieb spojenych s uzivanim bytov za podmienok uvedenych v
tejto zmluve. Predmetom zmluvy je byt ¢.1, Nova Ves 2221/20 v Dunajskej Strede s plochou 77 m2.

I1. Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca pri sprave majetku vlastnikov a nebytovych priestorov je povinny :
a) hospodarit’ s nim s odbornou starostlivostou
b) vykonavat opravy a GdrZzbu spoloénych Casti ,zariadeni a prislusenstva domu podl'a poZiadaviek va¢siny
vlastnikov bytov v zastupeni zvolenych zastupcov v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi
(PO,CO,BOZP, zakon o tepelnej energetike atd’.) do vysky finanéného krytia tychto poziadaviek
) zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymahani §kody, ktora sposobili tretie osoby
d) zabezpecit’ poskytovanie plneni spojenych s uzivanim bytov v rozsahu zdrojov finanéného krytia a to :
dodavku vody , odvadzanie odpadovych vod, dazd’ovych a zrazkovych vod
osvetlenie spolocnych casti a spolocnych zariadeni domu
e) sledovat thrady za plnenia a thrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a vymahat’ vzniknuté nedoplatky
f) zvolat’ schddzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla potreby , najmenej raz za rok , alebo ked’
0 to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
g) umoznit’ vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajtcich sa
spravy domu a ¢erpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav .
2. Dalsie ukony spravcu suvisiace so spravou bytov a nebytovych priestorov
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a) Spravca vypocita vlastnikom bytov v dome vysku mesac¢nych preddavkov na tihradu za sluzby pre
jednotlivé byty a nebytové priestory . Spravca je opravneny zmenit' vySku mesaénych preddavkov, ak je
na to dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, zo zmeny
rozsahu poskytovanych sluzieb alebo , ak sa na tom dohodnt1 vlastnici. V pripade pausalneho poplatku za
spravu moze spravca poplatok upravit’, pri zmene miery inflacie zverejnenej Statistickym tiradom
V porovnani s predchadzajicim kalendarnym rokom o toto percento.

Zmenu vysky mesacnych preddavkov je spravca povinny oznamit’ vlastnikom .

b) Spravca vykona najneskor do 31.05. nasledujuceho roka vytctovanie zaplatenych preddavkov a
skutoénych nakladov , pricom naklady za sluzby roza¢tuje na jednotlivé byty nasledovne :

-naklady za dodavku vody ( studenej ) fakturované podl'a fakturacnych meradiel dodavatel'ov vody
rozpocita pomerovo — podl'a skuto¢ne nameranych hodnét bytovych vodomerov resp. podl'a poctu oséb
v bytoch
-naklady za odvadzanie dazd’ovych a zrazkovych vod rozpocita — podl'a podlahovej plochy bytov

-naklady za dodavku elektriny do spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni rozpocita — podl'a podlahovej
plochy bytov .

€) Spravca je povinny vratit’ vlastnikovi vytctovanim zisteny preplatok do 30 dni od dorucenia vyuctovania
, avsak len do vysky zaplatenych nedoplatkov .Vlastnik je povinny uhradit’ vyuctovanim zisteny
nedoplatok spravcovi do 15 dni od dorucenia vyuctovania .

d) Spravca je opravneny za neuhradené zavizky z vyicétovania po lehote splatnosti tétovat’ trok z omeska-
nia v zmysle §517 ods. (2) Ob¢. zakonnika a vykonavacieho predpisu (nar. vlady SR ¢.586/2008 Z.z.,

Vv zneni neskorsich predpisov) z dlznej sumy za kazdy deni omeskania az do zaplatenia . 50 %
zaplateného troku z omeskania je prijmom fondu oprav prislusného domu a 50 % patri spravcovi .

II1. Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebyt. priestorov

Vlastnik ma pravo

zucastiiovat’ sa na sprave domu tcastou na schddzi vlastnikov a prostrednictvom hlasovania na
rozhodovani o spolo¢nych castiach ,spolo¢nych zariadeniach, prislusenstvach a pozemku prislichajuceho
k domu

uréovat’ vysku mesaénych preddavkov do fondu prevadzky , Gdrzby a oprav , pricom ku kazdej zmene je
potrebny stihlas nadpoloviénej va¢siny vlastnikov bytov a nebyt. priestorov v dome formou uznesenia zo
schddze vlastnikov .

. Vlastnik je povinny uhradzat' mesac¢ne do 15. diia bezného mesiaca na ucet domu vedeného spravcom :
a) preddavok za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 20,84 €
b) preddavok do fondu prevadzky , Gdrzby a oprav 6,04 €
€) pausalny poplatok za spravu 332 €
d) ina ,osobitne dohodnuta Ciastka do fondu prev. Gdrzby a oprav 0 €
Spolu: 30,20 €

Vlastnik vykona thradu preddavkov a poplatku za spravu

5.

a) bezhotovostnou formou , prevodom z uctu vlastnika na ué¢et domu

b) v hotovosti do pokladne spravcu

c) prostrednictvom hromadného inkasa po$tou na osobitny ucet spravcu , priGom finanéné prostriedky
poukazované postou na tento osobitny ucet spravca prevedie za bezny mesiac do 15. nasledujuceho
mesiaca na ucet domu .

V pripade omeskania s platbami podl'a casti I1I. odsek 2 je vlastnik povinny zaplatit’ spravcovi urok

z omeskania v zmysle § 517 ods.(2) Ob¢.zakonnika a vykonavacieho predpisu (nar.vlady SR ¢. 586/2008
Z.z., v zneni neskorsich predpisov) z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia .

50 % zo zaplaten¢ho uroku z omeskania je prijmom fondu oprav prislusného domu a 50% je prijmom
spraveu.

Vlastnik sa zavézuje
a) udrziavat’ byt a pivnicu resp. nebytovy priestor na svoj naklad v stave spdsobilom na riadne uzivanie,
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najma vcas vykonat’ potrebntl udrzbu a opravy. Je povinny pri uzivani, udrzovani, zmenach, pri
prenajme bytu alebo jeho Casti a pri inom nakladani s bytom pocinat’ si tak, aby nerusil a neohrozoval
ostatnych pri vykone ich vlastnickych préav.

b) na vlastné naklady odstranit’ zavady a posSkodenia , ktoré na inych bytoch, na spolo¢nych Castiach alebo
zariadeniach domu spdsobil sam, alebo ti, ktori tieto byty uzivaju.

c) =zabezpedit’ predpisané revizie technickych zariadeni v bytoch v stanovenych lehotach tak, aby neohrozil
bezpecnost’ a zdravie ostatnych vlastnikov.

d) zabezpetit' ,aby odber teplaa TUV vo svojom byte ( v nebyt. priestore ) bol v sulade so zakonom
657/2004 Z. z . v zneni nesk. predpisov . VSetky Skody a pokuty vyplyvajice zo zanedbania tychto
povinnosti hradi vlastnik bytu resp. nebytového priestoru ..

g) v byte zabezpedit poziarnu ochranu v zmysle platnych zdkonov. Skody vyplyvajiice z pripadného
poziaru z dévodu nedodrZiavania predpisov o poziarnej ochrane v plnom rozsahu odstrani na vlastné
naklady.

f) umoznit’ na poZiadanie pristup do bytu alebo nebytového priestoru pokial’ to vyzaduje oprava , idrzba a
obhospodarovanie ostatnych bytov, nebytovych priestorov , spolo¢nych Casti a zariadeni domu , ako aj
montaz opravy meracej a regulacnej techniky , zistovanie spotreby vody tepla a podobne . Ak vlastnik
spdsobi Skodu tym , Ze nespristupni byt resp. nebytovy priestor , znasa naklady na odstranenie vzniknute;j
Skody .

g) uzivat spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia domu tak, aby v nich udrziaval poriadok resp. také
prostredie, aby neobmedzoval ostatnych vlastnikov pri vykone ich vlastnickych prav ani spravcu pri
zabezpeéovani prevadzky , udrzby a oprav spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytu . VSetky nasledky z toho
vyplyvajuce znasa a odstraiuje vlastnik sdm a na vlastné naklady .

Vlastnik bytu sa zavézuje :

a) bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ spravcovi prenajom alebo scudzenie bytu inej osobe a d’alSie

skutoénosti rozhodné na uréenie vysky thrady za plnenia sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.

b)  pri scudzeni bytu zabezpeéit odpocet vodomerov a pomerovych rozdel'ovacov vykurovacich nakladov a

ku diu uzatvorenia kipnej zmluvy stavy nahlésit’ spravcovi

€) priscudzeni bytu predloZit’ spravcovi navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti

opatreny potvrdenim katastra o prijati navrhu

d) zabezpecit' ,aby nadobudatel’ bytu po obdrZani zo spravy katastra nehnutelnosti predlozil list

vlastnictva.

Oznamenie treba vykonat’ do 5 pracovnych dni odo dia , ked’ doslo k zmene rozhodnej skuto¢nosti.
Pripadnu skodu , ako dosledok zanedbania oznamovacieho zaviazku znasa vlastnik .

IV. Opravnenie a sposob hospodarenia s fondom prevadzky , udrzby a oprav

1. Zfondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu
a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu ,prisluenstva a prilahlého pozemku, ako
aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu .
2. Naklady spojené s prevadzkou , idrZzbou a opravami spolocnych Casti a zariadeni domu znasaju
vlastnici v dome podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome si zvolia svojich zastupcov , ktori spolupracujt so spravcom
domu .Vlastnici prostrednictvom zvolenych zastupcov sa zucastiuji na sprave domu .
O ¢erpani prostriedkov fondu oprav rozhoduja vlastnici v dome na schddzi vlastnikov , ktorti zvolavajt
zastupcovia alebo spravca , nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome . Ak pocet zu¢astnenych vlastnikov bytov a nebyt. priestorov v dome neumoziiuje hodinu
po zacati schddze vlastnikov pravoplatné hlasovanie , rozhoduje sa nadpolovi¢nou vacSinou zacastnenych .
O priebehu schodze sa spise zapisnica , ktorej kopiu dorucia zastupcovia vlastnikov spravcovi .
Sprévca uznéva aj vysledok pisomného hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov .
Pri hlasovani , za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik , alebo spoluvlastnici jeden hlas
pripadajuci na ich byt ,alebo nebytovy priestor.
Suhlas na pouzitie prostriedkov fondu prevadzky, Gdrzby a oprav nie je potrebny na thradu nakladov
spojenych s pravidelnymi odbornymi prehliadkami a skiskami spolo¢nych zariadeni (vyhradené technické
zariadenia - plynové zariadenia , elektrické zariadenia, bleskozvody, vytahy ) a na odstranenie zavad zistené
pri odbornych prehliadkach tychto zariadeni , ak nepresahuju v jednotlivom pripade 331,94 €
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sthlas na pouzitie prostriedkov fondu oprav nie je potrebny ani na platenie poistného na poistenie pre pripad
poskodenia alebo znicenia zivelnou udalost'ou spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu .

Ak je potrebné urychlene obnovit’ prevadzkyschopnost domu, alebo zabranit’ vzniku §kod , je spravca
opravneny éerpat’ prostriedky aj bez suhlasu nadpoloviénej vaésiny vlastnikov , v jednotlivom pripade do
165,97 € s oznamenim zastupcom vlastnikov dodato¢ne , nad 165,97 € po predchadzajucom suhlase
zvolenych zastupcov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome . Sthlas musi byt’ formou pisomne;j
ziadanky zastupcov .

V pripade , Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome si nezvolia svojich zastupcov , spravea je
opravneny v pripade potreby obnovenia prevadzkyschopnosti domu alebo zabranenia vzniku skod Cerpat
prostriedky z fondu oprav, v jednotlivom pripade do vysky 165,97 €.

Spravca zostavi v Spolupraci so zastupcami vlastnikov bytov ,, Smernicu ¢erpania prostriedkov z fondu
oprav ,, .

V pripade , Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nedajt stihlas k potrebnym opravam , ktoré st
zakonom predpisané resp. nevyhnutné k udrzaniu prevadzkyschopnosti spolo¢nych Casti a zariadeni domu ,
spravca nezodpoveda za vzniknuté skody a vSetky nasledky vyplyvajtice z ich rozhodnutia znasaju vlastnici
sami .

Spravca nezodpoveda za $kody , pokuty ,sankéné postihy , ktoré su spdsobené nedostatkom finanénych
prostriedkov vo fonde prevadzky , drzby a oprav domu .

Prostriedky fondu domu spravca vedie analyticky v Gctovnictve konkrétneho domu .Prostriedky fondu
moze spravca prechodne pouzit' na tthradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov .
Prostriedky z fondu prevadzky , udrzby a oprav nepouzité v prislusnom roku sa nevracaju vlastnikom , ale
prechadzaju do nasledujuceho roka . Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
nema doterajsi vlastnik v dome pravo na vratenie alikvotnej Casti zostatku fondu .

Uroky poskytnuté bankou na uéet domu st prijmom fondu oprav . Vietky poplatky suvisiace s vedenim uétu
, pohybom finanénych prostriedkov domu , ktoré su uc¢tované bankou st vydavkami z fondu oprav .

V. Zavereéné ustanovenia

. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov touto zmluvou splnomoctiuju spravcu k ich zastupovaniu v pravnych

ukonoch pri zabezpeCovani povinnosti podl'a ¢lanku II . tejto zmluvy a pri vymahani pohl'adavok
vzniknutych neplnenim si povinnosti vlastnikov podl'a ¢lanku III. tejto zmluvy .

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomociiuju spravcu k uzatvaraniu zmluv na prenajom
spolo¢nych Casti a zariadeni domu , ak s prenajmom stihlasi nadpolovi¢na vécsina vlastnikov bytov v dome.
Tato zmluva sa uzatvéra na dobu neurciti.

Zmluvu méze vypovedat’ ktorakol'vek zmluvna strana a pre tento ucel sa dojednava 6 mesac¢na vypovedna

lehota . Vypovedna lehota za¢ina plynat od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni

vypovede .
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov mézu zmluvu vypovedat’ len na zéklade rozhodnutia podl'a §
14 zékona 182/1993 Z.z. v zneni nesk. zdkonov .

4. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika doterajsi vlastnik od
zmluvy odstupuje , pricom novy vlastnik je povinny pristapit’ k zmluve o vykone spravy .

Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach , po jednom pre kazdého ucastnika zmluvy.

Zmluva je platna a u¢inna od 01.11.2018

V Dunajskej Strede, dia

za spravcu domu za vlastnika bytu



