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Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

so sidlom: Zizkova 11, 811 02 Bratislava

ICO: 36 854 140

zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 4314/B
(dalej len ,,Zalozny veritel*)

ktorého zastupuji: Ing. Dana Ballova

Ing. Andrej Pastier
kontaktné miesto: SME pobocka Nitra
adresa: Frana Mojtu 4, 949 01 Nitra
a

Enerbyts.r.o.

so sidlom: Lipova 1/939, 943 01 Starovo

1CO: 36 753 491

zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 19627/N
(d’alej len ,,Zalozca™)

ktorého zastupuje: Ing. Juraj Szérad, konatel

(Zalozny veritel’ a Zalozca spolocne d’alej tiez ,,Zmluvné strany*) uzatvaraju
podl’a prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
a prisluSnych ustanoveni Obchodného zdkonnika v platnom zneni,
tuto

Zmluvu o zriadeni zaloZzného prava k nehnutel’'nostiam ¢. 1246/22/08763
(d’alej len ,,Zalozna zmluva®).

Clinok 1.
1) Zalozny veritel’ a Zalozca ako dlznik (d’alej aj ako ,,Dlznik*) uzatvorili medzi sebou: Zmluvu
0 kontokorentnom uvere ¢. 1243/22/08763 zo dna ................... v zneni pripadnych neskorsich

dodatkov (d’alej len ,,Zmluva®), na zaklade ktorej sa Zalozny veritel' zaviazal poskytnut
DlZnikovi tiver do vySky =600.000,-EUR a Dlznik sa zaviazal splatit poskytnuté penazné
prostriedky s prislusenstvom za podmienok dohodnutych v Zmluve.

2) Zaloznym pravom, ktoré sa zriad’uje na zaklade tejto Zaloznej zmluvy (d’alej len ,,ZaloZné pravo*)
sa zabezpecuju pohl'adavky Zalozného veritel’a spolu s prislusenstvom a sucast’ami voc¢i Dlznikovi,
ktoré existuju ku ditu podpisu tejto Zaloznej zmluvy alebo vznikna v budtcnosti (i) na zaklade alebo
Vv stvislosti SO Zmluvou, vratane neskorsich dodatkov, zmien a doplneni k nej; (ii) v dosledku
akéhokol'vek poruSenia Zmluvy a/alebo ukoncenia a/alebo odstupenia, vypovedou a/alebo inym
dovodom zaniku platnosti Zmluvy; (iii) v dosledku ukonéenia zavizkov vyplyvajacich zo Zmluvy
akymkol'vek inym sposobom ako ich splnenim alebo v désledku ukoncenia alebo odstipenia od
Zmluvy; (iv) na zaklade narokov Zalozného veritela na zaplatenie akychkol'vek nakladov,
poplatkov a vydavkov vyplyvajucich zo Zmluvy; (v) na zéklade zmeny pravneho vztahu
zalozeného Zmluvou, (vi) nahradenim zaviazku vyplyvajiceho zo Zmluvy novym zaviazkom, t.j.
Vv pripade novativnej zmeny pravneho vztahu zalozeného Zmluvou (ust. § 570 ods. 1) zékona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov); (vii) z titulu bezdovodného
obohatenia DlZznika/ Zalozcu, ktoré vzniklo pri plneni Zalozného veritel'a na zdklade Zmluvy bez
pravneho dovodu, z neplatného pravneho ukonu alebo z pravneho dovodu, ktory odpadol; (viii)
z titulu akéhokol'vek naroku Zalozného veritela na ndhradu Skody vzniknutej v stvislosti
s neplatnostou Zmluvy; (ix) na zaklade akéhokol'vek naroku, ktory moéze vzniknut, ak bude
akakol'vek vysSie uvedena pohladavka Zalozného veritela resp. plnenie zavizku zo Zmluvy
posudené ako odporovatel'ny pravny ukon; (x) v stvislosti s vykonom Zalozného prava podla tejto
Zaloznej zmluvy (pohladavky podl'a bodov (i) az (x) d’alej ako ,,Zabezpecené pohladavky*).

3) Najvyssia hodnota istiny vV zmysle § 151b ods. 3) zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov, do ktorej st ZabezpeCené pohladavky v zmysle Zaloznej zmluvy
zabezpecené je stanovena vo vyske =720.000,-EUR.
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Clanok II.

1) Zalozca na zabezpecenie Zabezpecenych pohl'adavok dava Zaloznému veritel'ovi do zalohu nizsie
uvedené nehnutel'nosti zapisané v katastri nehnutelnosti, vedenom:

A. Okresnym tradom Nové Zamky, na Liste vlastnictva ¢. 5622, pre katastralne izemie: Stirovo,
obec: Sturovo, okres: Nové Zamky:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

stavba — kotoliia, supisné Cislo: 83, na parcele CKN ¢.: 3468/2, druh stavby: Budova
technickej vybavenosti sidla, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

stavba — centr. tepel. zdroj, sapisné ¢islo: 113, na parcele CKN ¢&.: 3738/7, druh stavby:
Budova technickej vybavenosti sidla, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

stavba — administrativna budova, stipisné ¢islo: 939, na parcele CKN &.: 3665, druh stavby:
Administrativna budova, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

stavba — vymenn. stanica POS-50, supisné ¢islo: 1620, na parcele CKN ¢.: 3880, druh
stavby: Budova technickej vybavenosti sidla, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

stavba — vymenn. stanica POS-1V, stpisné ¢islo: 1705, na parcele CKN ¢&.: 3911/1, druh
stavby: Budova technickej vybavenosti sidla, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

stavba — vymenn. stanica POS-500, stpisné ¢islo: 2273, na parcele CKN ¢.: 3666, druh
stavby: Budova technickej vybavenosti sidla, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

stavba — vymenn. stanica SOS ., supisné Cislo: 2274, na parcele CKN ¢.: 3413/18, druh
stavby: Budova technickej vybavenosti sidla, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

stavba — vymenn. stanica POS-500, stpisné ¢islo: 2275, na parcele CKN ¢.: 3537, druh
stavby: Budova technickej vybavenosti sidla, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

stavba — garaze a sklady, stpisné Cislo: 2771, na parcele CKN ¢&.: 3536/2, druh stavby:
Samostatne stojaca garaz, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

stavba — trafostanica, supisné ¢islo: 3317, na parcele CKN ¢.: 3738/8, druh stavby: Budova
technickej vybavenosti sidla, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

pozemok — parcela CKN ¢&.: 3413/18 0 vymere 147 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

pozemok — parcela CKN ¢&.: 3468/2 0 vymere 84 m? druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

pozemok — parcela CKN ¢&.: 3535/1 0 vymere 1105 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

pozemok — parcela CKN ¢&.: 3536/2 0 vymere 97 m? druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

pozemok — parcela CKN ¢&.: 3537 0 vymere 356 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

pozemok — parcela CKN ¢&.: 3665 0 vymere 552 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

pozemok — parcela CKN ¢&.: 3666 0 vymere 646 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

pozemok — parcela CKN ¢&.: 3667 0 vymere 854 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

pozemok — parcela CKN ¢&.: 3738/4 0 vymere 788 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

pozemok — parcela CKN ¢&.: 3738/7 0 vymere 388 m? druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

pozemok — parcela CKN ¢&.: 3738/8 0 vymere 10 m? druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

pozemok — parcela CKN ¢&.: 3738/10 0 vymere 1649 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

pozemok — parcela CKN ¢&.: 3880 0 vymere 328 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, spoluvlastnicky podiel: 1/1;

pozemok — parcela CKN ¢&.: 3911/1 o vymere 284 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, spoluvlastnicky podiel: 1/1.
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B. Okresnym uradom Nové Zamky, na Liste vlastnictva ¢. 4025, pre katastralne tzemie: Nana,
obec: Nana, okres: Nové Zamky:
a) stavba — kotoliia, supisné Cislo: 1152, na parcele CKN ¢.: 1169/8, druh stavby: Budova
technickej vybavenosti sidla, spoluvlastnicky podiel: 1/1;
b) pozemok — parcela CKN ¢&.: 1169/8 0 vymere 230 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, spoluvlastnicky podiel: 1/1.
(dalej len ,,Nehnutel’nosti“ akazda alebo ktordkol'vek znich ako ,,Nehnutenmost™ alebo
Zaloh®).
2) Zalozny veritel’ vyhlasuje, ze Zaloh ako zabezpecenie svojich Zabezpecenych pohl'adavok prijima.
3) Zalozné pravo ku kazdej Casti Zalohu vznikne v okamihu povolenia navrhu na vklad Zalozného
prava do katastra nehnutel'nosti vedeného v zmysle zakona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) (d’alej len ,,Register)
prislusnym Okresnym tradom.
4) Hodnota Zalohu podl'a trhového ocenenia predstavuje =555.000,-EUR, z toho hodnota stavieb
predstavuje =423.000,-EUR.
5) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri zmene uZivania Nehnutelnosti, ktora je stavbou, resp. inej
pripadnej rekonstrukcii, pristavbe alebo nadstavbe takej Nehnutelnosti, ktord je stavbou, zostava
cela stavba zalozena v prospech Zalozného veritel’a i S jej pristavbou alebo nadstavbou.

Clanok I11.
1) Zalozca vyhlasuje, Ze:

@) je jedinou opravnenou osobou zo Zalohu a k Zalohu nezriadil a po celi dobu trvania Zaloznej
zmluvy nezriadi Ziadne d’alSie zalozné pravo, vecné bremeno v prospech tretej osoby,

(b) Zaloh a ani Ziadna jeho ¢ast’ nie je a ani nebude zat'azena vecnymi pravami tretich osob, na
Zalohu neviaznu a ani nebudu viaznut’ ziadne dlhy, vecné prava a iné zavizky okrem tych,
ktoré su zapisané ku dnu podpisu tejto Zaloznej zmluvy na Liste vlastnictva oznacenom
v Clanku IT, pri¢om si je vedomy pravnych nasledkov, ktoré z jeho nepravdivého vyhlasenia
mozu vzniknat’,

(c) Zaloh je vol'ne prevoditel'ny v rozsahu umoziujucom vznik Zalozného prava,

(d) ziadne ustanovenie tejto Zaloznej zmluvy nie je v rozpore so ziadnym ustanovenim
akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca zmluvnou stranou a ktory sa tyka Zalohu alebo
ktorejkol'vek jeho Casti,

(e) k pripadnému poistnému plneniu nie si viazané Ziadne prava tretich osdb okrem Zalozného
veritela.

2) Zalozca sa zavizuje:

(a) po celt dobu trvania ZaloZznej zmluvy nezriadit’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Zalozného veritel'a k Zalohu zalozné prava, vecné bremena alebo iné vecné prava v prospech
tretej osoby;

(b) Zaloh nepredat’, nepreviestani nevlozit’ do majetku tretej osoby;

(c) neurobit’ ni¢, ¢o by znizilo hodnotu Zalohu alebo stazilo pripadné vyuzitie prava Zalozného
veritel'a na uspokojenie jeho pohl'adavok voci Zalozcovi z vykonu Zalozného prava;

(d) nevykonat' ziaden tkon, Vv dosledku ktorého by doSlo k obmedzeniu alebo k vyluceniu
prevoditelnosti Zalohu;

(e) neuzavriet’ bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Zalozného veritela najomna zmluvu
k Zalohu ani k jeho casti ani nedat’ do uzivania akejkol'vek tretej osobe Zaloh alebo ktorukol'vek
jeho cast’;

(f) v pripade poskodenia, znehodnotenia alebo zaniku Zalohu alebo ktorejkol'vek jeho Casti tieto
skutocnosti bezodkladne pisomne oznamit' Zaloznému veritelovi a umoznit Zaloznému
veritel'ovi kedykol'vek na jeho poziadanie preverit’ plnenie zaviazkov Zalozcu,

(9) pocas celej doby trvania zalozného prava riadne a vc¢as platit’ dane a poplatky, pripadne d’alsie
naklady (na udrzbu a pod.), ktoré st spojené s vlastnictvom Zalohu,

(h) Zaloh po celt dobu trvania zalozného prava riadne udrziavat’.

(i) bez zbytoéného odkladu zriadit’ v prospech Zalozného veritel'a zaloZzné pravo na pripadna
stavbu, rozostavanu alebo postavenu na ktoromkol'vek z pozemkov, ktoré su sucast’ou Zalohu

Ceskoslovenska obchodna banka, a. s. Enerbyts.r.o.



Zmluva ¢&. 1246/22/08763 strana 4.

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

(J) nevykonat’ ziadne tikony, na zaklade ktorych by doslo k rozdeleniu akéhokol'vek pozemku,
ktory je sucastou Zalohu alebo k jeho zlti¢eniu s inym pozemkom alebo k zmene jeho vymery
bez pisomného stihlasu Zalozného veritel’a.

Zalozca sa d’alej zavizuje v zmysle prislusnych pravnych predpisov najneskor do 10 dni, pokial
v Zmluve nie je uvedené inak, odo dna uzavretia Zaloznej zmluvy podat’ navrh na vklad zaloZzného
prava k Zéalohu podla Zaloznej zmluvy, podat’ ndvrh na registraciu zmeny tdajov v Registri
tykajucich sa Zalozného prava a bezodkladne predlozit Zaloznému veritelovi Rozhodnutie
prislusného okresného tiradu o povoleni vkladu, resp. zmeny zalozného prava alebo aktualny list
vlastnictva pouzitelny pre pravne ukony z Registra preukazujici vznik Zalozného préva, resp.
registraciu pripadnych zmien. Zalozny veritel je povinny poskytnit ZaloZcovi primeranu
sucinnost’, ktor mozno od Zalozného veritel’'a rozumne vyzadovat pre Ucely registracie Zalozného
prava v Registri a splnenia povinnosti ZaloZcu.

Kedykol'vek podla uvadzenia Zalozného veritel'a, po ozndmeni tejto skutocnosti Zalozcovi, je

Zalozny veritel' na naklady Zalozcu opravneny podat’ navrh na vklad zalozného prava k Zalohu

podla Zaloznej zmluvy a Zalozca je povinny poskytnut’ k tomuto Zaloznému veritel'ovi vSetku

potrebnu sucinnost’ na zabezpecenie registracie Zalozného prava. Zalozca vyslovne splnomociiuje

Zalozného veritela, aby ako jeho zastupca vykonal vSetky tkony (vratane podpisania vSetkych

navrhov, Zziadosti, opravnych prostriedkov a inych dokumentov) v suvislosti s registraciou

Zalozného prava v Registri a Zalozny veritel’ toto splnomocnenie prijima.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky ndklady spojené s ukonmi registracie tykajicimi sa Zalozného

prava podla tejto Zaloznej zmluvy v Registri vratane jeho vymazu z Registra hradi Zalozca.

Zalozca sa zavizuje umoznit’ Zaloznému veritel'ovi alebo nim poverenej osobe vstup na Zaloh a

uskutoénit’ jeho obhliadku pre Gc¢ely kontroly, monitoringu a pripadného precenenia Zalohu, ako aj

jeho pripadného predaja potencialnym kupujiacim.

Zalozca sa dalej zavizuje na zaklade vyzvy Zalozného veritel'a do 90 dni od dorucenia vyzvy

Zalozného veritel'a predlozit’ znalecky posudok na Zaloh Zaloznym veritelom odsuhlasenym

znalcom ak:

(a) ho Zalozny veritel' na to vyzve z dovodu, Ze ocenenie alebo pripadné precenenie Zalohu
doposial’ nebolo vykonané alebo nebolo vykonané v poslednych 3 rokoch trvania zmluvného
vztahu oznaéeného v Clanku I. ods.1) Zaloznej zmluvy , alebo

(b) pocas doby trvania Giverového vztahu v zmysle Clanku I. ods.1) ZaloZnej zmluvy nastant na
Zalohu alebo na ktorejkol'vek z jeho Casti podstatné technické zmeny, alebo sa zasadne zmeni
ucel vyuzivania Zalohu alebo ktorejkol'vek z jeho Casti.

Zalozca sa zavazuje, pokial tak uz neurobil, najneskdr do 15 dni odo diia uzavretia Zaloznej zmluvy

(ak nie je v Zmluve uvedené inak), na celi dobu trvania tejto Zaloznej zmluvy poistit’ Zaloh (s

vynimkou pozemkov) na hodnotu odborného ocenenia uvedeného v Clanku II. ods. 4) Zaloznej

zmluvy, a to proti poziaru a d’al§im Zivelnym pohromam, proti pos§kodeniu a znieniu a stucasne
poziadat’ o vinkulaciu poistného plnenia v prospech Zalozného veritela s pravom Zalozného
veritel'a na prijatie poistného plnenia v pripade poistnej udalosti. Vzor Ziadosti o vinkulaciu

poistného plnenia je Prilohou ¢. 1 Zaloznej zmluvy. Doklad o poisteni (poistna/-é zmluva/-y) a

Potvrdenie/ia poistitel'a o vinkulacii poistného plnenia sa Zalozca zavizuje predlozit’ Zaloznému

veritel'ovi do 30 dni od podpisu Zaloznej zmluvy (ak nie je v Zmluve uvedené inak).

Dalej sa Zalozca zavizuje, ze bude po celi dobu trvania zalozného prava riadne a véas platit’ poistné

za poistenie Zalohu. Zalozca sa d’alej zavdzuje, ze bez zbytoéného odkladu bude Zaloznému

veritel'ovi predkladat’ kopie dokladov preukazujucich riadne a véasné platenie poistného.

10) Zalozca sa dalej zavizuje poistni/é zmluvu/y nevypovedat’ a plnit' vSetky d’alSie podmienky

potrebné k tomu, aby vSetky poistenia boli v nezmenSenom rozsahu zachované pocas celej doby
platnosti kazdej Zmluvy. Zalozca sa zdrzi akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo ohrozit’ platnost’
poistnej/ych zmluvy/uv, plnenie poistitela Zaloznému veritel'ovi, alebo inak zhorsit" postavenie
Zalozného veritel'a ako veritela pohl'adivok uvedenych v Clanku 1. Zaloznej zmluvy. Zalozca
vyhlasuje, ze k pripadnému budiucemu poistnému plneniu nie s viazané ziadne prava tretich oséb
okrem Zalozného veritela a zavdzuje sa, ze poCas celej doby trvania predmetnej vinkulacie
poistného/-ych plnenia/-i v prospech Zalozného veritel'a nebudu ziadne takéto prava zriadené a
narok na poistné plnenia nebude Ziadnym sposobom vinkulovany alebo prevedeny na tretie osoby
okrem Zalozného veritel’a.

11) Zélozca suhlasi s tym, aby Zalozny veritel' pouzil vSetky poistné plnenia prijaté od poistitel'a

k zapoéitaniu alebo k (Giastoénej) uhrade peniaznych pohladdvok uvedenych v Clanku I. a Clanku
IV. Zéaloznej zmluvy. Ak nebude mat’ Zalozny veritel’ vo¢i Dlznikovi Ziadne splatné pohl'adavky,

Ceskoslovenska obchodna banka, a. s. Enerbyts.r.o.



Zmluva ¢&. 1246/22/08763 strana 5.

je Zalozny veritel’ opravneny prijaté plnenie drzat’ u seba az do doby upIného splatenia pohl'adavok
Zalozného veritel’a.

12) V pripade, Ze do6jde ku zmene vSeobecne zavdznych pravnych predpisov alebo poistnych
podmienok poistitel'a spdsobom zakladajucim neplatnost’, resp. netéinnost’ ustanoveni tohto Clanku
Zaloznej zmluvy, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zalozca bezodplatne postupuje Zaloznému
veritel'ovi vSetky pripadné buduce pohl'adavky voci poistitelovi z titulu naroku Zalozcu na poistné
plnenia v pripade poistnych udalosti krytych predmetnymi poistnymi zmluvami tykajucimi sa
poistenia Zalohu podl'a Zaloznej zmluvy.

Clinok V.

1) Zmluvné strany sa dohodli, ze Zalozné pravo sa stane vykonatenym a Zalozny veritel’ m6ze zacat’
vykon Zalozného prava, ak akdkol'vek Zabezpecena pohl'adavka nie je splaten (Gplne alebo scasti)
v Case jej splatnosti.

2) Bez toho, aby tym boli dotknuté iné prava Zalozného veritel'a podl'a Zaloznej zmluvy, po tom, ako
sa Zalozné pravo stalo vykonatelnym a oznamenie o vykone Zalozného prava bolo dorucené
Zalozcovi a prislusnému Okresnému uradu, moéze Zalozny veritel’ podla svojho vlastného uvazenia,
avSak v sulade s podmienkami tejto Zaloznej zmluvy a s kogentnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika upravujucimi vykon zalozného prava, predat’ Zaloh alebo jeho cast’ priamo akejkol'vek
osobe alebo podla svojej vol'by vykonat’ Zalozné pravo a uspokojit’ Zabezpeéené pohladavky podla
Zaloznej zmluvy, sidnym alebo mimosudnym postupom upravenym Obcianskym zakonnikom,
Civilnym sporovym poriadkom, Civilnym mimosporovym poriadkom, Spravnym sidnym
poriadkom, Exeku¢nym poriadkom a zakonom ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o
doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notéarskej ¢innosti (Notarsky
poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o dobrovol’nych drazbach®).

3) Za sp6sob vykonu zalozného prava uréeny Zaloznou zmluvou povazuju Zmluvné strany:

(@) priamy predaj vopred uréenej osobe podla ods. 5) tohto Clanku Zaloznej zmluvy, alebo
(b) vyhlasenie verejnej obchodnej sutaze podla ods. 6) a nasl. tohto Clanku Zaloznej zmluvy, alebo
(¢) predaj Zalohu na drazbe podl'a Zakona 0 dobrovolnych drazbach.

4) Vseobecné podmienky vykonu Zalozného prava sa stanovuji nasledovne:

(a) Zalozny veritel’ moze predat’ Zaloh jednotlivo alebo po ¢astiach podl'a jeho vlastného uvazenia,

(b) Kupna cena Zalohu modze byt vyjadrena v EUR alebo v akejkol'vek inej mene volne
zamenitelnej za EUR,

(c) Podmienky splatnosti a iné podmienky pre platbu kiipnej ceny Zalohu mézu byt uréené alebo
dohodnuté Zaloznym veritel'om podrla jeho vlastného uvazenia,

(d) Miesto a ¢as predaja urci Zalozny veritel’ podla jeho vlastného uvazenia,

(e) Utinnost' predaja Zalohu nemdze nastat’ skor ako po uplynuti 30 dni odo dita doru¢enia
Oznamenia o vykone prislusnému ZaloZcovi,

(f) Zalozny veritel’ je opravneny od ktoréhokol'vek zaujemcu pozadovat’ pred uzavretim kupnej
zmluvy na Zaloh zlozenie zabezpeky vo vyske a forme prijatel'nej pre Zalozného veritela.

5) Za priamy predaj vopred uréenej osobe sa pre uéely vykonu Zalozného prava rozumie predaj
Zaloznym veritel'om vopred urcenej tretej osobe, ktora zaplati za Zaloh cenu stanovent sudnym
znalcom z prislu$ného odboru podla vseobecne zavidzného pravneho predpisu upravujuceho
ocefniovanie nehnutel'nosti (dalej len ,,Referenéna cena®), pricom sa Zmluvné strany dohodli, zZe
takto uréenu Referenénu cenu Zalohu buda povazovat’ za cenu stanovenu v stlade s § 151m ods. 8)
Obcianskeho zakonnika.

6) Vyhlasenie verejnej obchodnej stitaze sa pre Géely vykonu Zalozného prava rozumie vyhlasenie
verejnej obchodnej stitaze v zmysle § 281 Obchodného zakonnika Zaloznym veritel'om (d’alej len
,Sut'az“) apredaj Zalohu v stlade s podmienkami uvedenymi v ods. 7) az 10) tohto Clanku
Zaloznej zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dostato¢nu lehotu na predkladanie navrhov do
Sutaze povazuju lehotu jedného mesiaca od uverejnenia vyhlasenia Sttaze. Za vhodny sposob
uverejnenia podmienok Sttaze povazuju Zmluvné strany oznamenie o vyhlaseni Sttaze v troch
realitnych kancelariach posobiacich na izemi SR alebo najmenej v jednom denniku vychadzajacom
s celostatnou posobnost'ou na tizemi SR, a to podl'a rozhodnutia Zalozného veritel'a. NajvhodnejSim
z predlozenych navrhov sa rozumie navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy s najvyssou kiipnou cenou
a najskorsim zaplatenim kupnej ceny. Zalozny veritel je opravneny uréit’ prioritu uvedenych kritérii
pre vyber najvhodnejsieho navrhu.
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7) Minimalna cena, ktora bude v priebehu Sut'aze akceptovatel'nou, bude Referencna cena, pricom sa
Zmluvné strany dohodli, ze takto ur¢enu cenu Zalohu budi povazovat’ za cenu stanovent v sulade
s § 151m ods. 8) Ob¢ianskeho zakonnika.

8) V pripade, ak nebude uzavreta kiipna zmluva s ucastnikom Sutaze, ktory predlozil najvhodne;jsi
navrh na uzavretie kipnej zmluvy v uréenom case alebo Zaloznému veritel'ovi nebol predlozeny
ziadny ndvrh na uzatvorenie kupnej zmluvy, ma Zalozny veritel prdvo Sutaz opakovat za
rovnakych podmienok ako je uvedené v predchadzajticich odsekoch tohto Clanku Zaloznej zmluvy,
alebo realizovat’ priamy predaj za podmienok uvedenych v ods. 5) tohto Clanku Zaloznej zmluvy,
S tym, ze minimalna cena za Ktor bude mozné Zaloh predat’ (priamo alebo prostrednictvom Sut'aze)
bude stanovena Ciastka zodpovedajuca 70% Referencnej ceny.

9) Zalozny veritel’ ma pravo predat’ Zaloh (priamo alebo prostrednictvom Stt'aze) aj za cenu nizsiu
ako 70% Referencnej ceny, a to v pripade, ak sa ani po druhom opakovani Sutaze nepodari Zaloh
predat’.

10) O predaji Zalohu bude Zalozny veritel’ informovat’ Zalozcu v stlade s § 151m ods. 9) Obcianskeho
zakonnika.

11) Naklady v suvislosti s vykonom Zalozného prava (naklady Sutaze, spravne poplatky, naklady
spojené s vyhotovenim znaleckého posudku a iné) st sucastou Zabezpecenej pohladavky a ich
zaplatenie je zabezpecené Zaloznym pravom.

12) Bez toho, aby tym bolo dotknuté akékol'vek iné pravo Zalozného veritel'a podla Zaloznej zmluvy,
Zalozny veritel' sa namiesto predaja podla ods. 3) pism. &) alebo ods. 3) pism. b) tohto Clanku
Zaloznej zmluvy moze kedykol'vek rozhodnit' pre predaj Zalohu na drazbe podla Zakona
0 dobrovolnych drazbach. Ak sa tak Zalozny veritel’ rozhodne po tom, ako zacal vykonéavat’ Zalozné
pravo podla ods. 3) pism. a) alebo ods. 3) pism. b) tohto Clanku Zaloznej zmluvy je povinny
informovat’ o zmene sposobu vykonu Zalozného prava ZaloZzcu skor ako podnikne prvy krok
smerom k realizacii predaja Zalohu na drazbe.

13) Bez toho, aby to akymkol'vek sposobom obmedzilo ustanovenie § 15Im ods. 6) Obcianskeho
zakonnika, Zalozca potvrdzuje, ze
(a) vSetky opravnenia Zalozného veritela na predaj Zalohu podla tejto Zaloznej zmluvy sa

povazuju za sucast’ zdkonného oprévnenia, ktoré ma Zalozny veritel’ ohl'adom predaja Zalohu
podla § 151m ods. 6) Obcianskeho zakonnika;

(b) pripredaji Zalohu ma Zalozny veritel’ vyhradné a neobmedzené pravo davat’ akékol'vek pokyny
a uskuto¢novat’ akékol'vek kroky voci akejkol'vek osobe v suvislosti so Zalohom alebo jeho
Castou, a to tak platne a ucinne, ako keby tieto pokyny déaval alebo ukony uskuto¢noval sdm
Zalozca;

(¢) Zalozny veritel mdze splnomocnit’ vykonom alebo delegovat’ svoje zakonné opravnenie, podla
jeho vlastného uvazenia, uplne alebo Ciastocne, na akukol'vek tretiu osobu, pricom Zalozny
veritel je v takomto pripade povinny zabezpecit', aby takato tretia osoba dodrziavala podmienky
tejto Zaloznej zmluvy.

14) Zalozny veritel’ je opravneny uréit, ako bude plnenie prijaté od ZaloZzcu resp. vytazok z vykonu
Zalozného prava pouzity na uhradu Zabezpecenych pohladavok voc¢i Dlznikovi, resp. akych ich
Casti.

15) Zalozca sa zavidzuje strpiet’ vykon Zalozného prava podl'a ZaloZznej zmluvy, a to najmi vykonat
vSetky Zaloznym veritelom vyzadované ukony pre riadne a vcasné vydanie Zalohu (vratane
vSetkych sucasti a prislusenstva) Zaloznému veritel'ovi, dorucit’ Zaloznému veritel'ovi informacie a
dokumenty pozadované Zaloznym veritel'om v stvislosti s vykonom Zalozného prava, nekonat’ pri
vykone zalozného prava ziadne protiopatrenia a poskytnut’ aktikol'vek inu sucinnost’ tak, aby
Zalozné pravo mohlo byt vykonané uspesne a s ¢o najvyssim moznym vytazkom. Zalozca je
zaroven povinny bezodkladne, najneskdr vSak do troch pracovnych dni, na poziadanie Zalozného
veritel’a poskytnut’ akukol'vek sti¢innost’ potrebnu pre tcely urenia Referencnej ceny, najmé (avSak
bez obmedzenia) poskytnut’ Zaloznému veritelovi alebo akejkol'vek inej osobe urcenej Zaloznym
veritelom pristup k Zalohu a akékol'vek dokumenty, podklady alebo vysvetlenia potrebné pre
urcenie Referen¢nej ceny. Ak ZaloZca porusi svoju povinnost’ podl'a predchadzajicej vety, Zalozny
veritel’ ur¢i Referencnu cenu na zéklade verejne dostupnych informécii o Zalohu podl'a akejkol'vek
metodiky zvolenej Zaloznym veritel'om, pricom v pripade akychkol'vek pochybnosti je Zalozny
veritel’ opravneny pri urCovani Referen¢nej ceny vychadzat’ z najpesimistickej$ich predpokladov.

16) Ziadne nakladanie ZaloZcu so Zalohom sa nepovazuje za prevod Zalohu alebo jeho &asti v beznom
obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnikania ZaloZzcu pre tcely § 151h Obcianskeho
zéakonnika.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

Clanok V.
Zalozny veritel’ v pripade uspokojenia sa zo Zalohu a d’al$ich opatreni a postupov vykonanych na
zaklade Zaloznej zmluvy nenesie zodpovednost za pripadni ujmu, ktord moze ZaloZzcovi
uplatnenim prav Zalozného veritel’'a vzniknit'.
Za kazdy pripad nesplnenia akéhokol'vek zo zavizkov Zalozcu uvedenych v Clanku II. a v Clanku
1. Zaloznej zmluvy sa podl'a § 300 a nasledujucich ustanoveni Obchodného zakonnika dohodla
Zmluvnymi stranami zmluvna pokuta vo vyske =1.000,-EUR.
Zalozca sa zavdzuje zmluvnu pokutu Zaloznému veritelovi zaplatit do 5 pracovnych dni od
dorucenia pisomnej vyzvy Zalozného veritel'a na thradu zmluvnej pokuty Zéalozcovi. Ustanovenim
o zmluvnej pokute nie je dotknuté pravo Zalozného veritel'a na nahradu skody v plnej vyske,
Zalozny veritel’ ma pravo na nahradu Skody i nad ramec zmluvnej pokuty.
Zmluvné strany zhodne konstatuju a podla § 262 Obchodného zakonnika sa dohodli, ze dohody
uvedené v tomto Clanku Zaloznej zmluvy sa spravuju Obchodnym zakonnikom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyhlasenia konkurzu, resp. restrukturalizacie na majetok
Zalozcu alebo Dlznika a/alebo v pripade zédpisu exeku¢ného zalozného prava na Zaloh alebo
ktorakol'vek jeho Cast’ zriadeného bez pisomného stihlasu Zalozného veritel’a je Zalozny veritel
opravneny vyhlasit’ pred¢asnu splatnost’ ktorejkol'vek zo Zabezpecenych pohladavok.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Zalozny veritel' je opravneny vyhlasit predcasnu splatnost
ktorejkol'vek z pohladavok vyplyvajucich zo Zmluvy, aj v pripade, Ze je na Zalohu alebo
ktorejkol'vek jeho ¢asti zacaty vykon zalozného prava prednostnym zaloznym veritelom, zapisanym
na liste vlastnictva v poradi pred Zaloznym veritelom a nebude doplnené zabezpecenie ktorejkol'vek
zo Zabezpecenych pohl'adavok.

Clanok VI.
Zalozna zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami a uc¢innost’ v nasledujuci
deii po jej zverejneni v sulade so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
V platnom zneni. V pripade neplatnosti alebo netcinnosti jednotlivych ustanoveni tejto Zaloznej
zmluvy nebudu dotknuté jej ostatné ustanovenia. Zalozna zmluva moéze byt menena alebo
dopliiovana iba na zéklade dohody Zmluvnych stran formou pisomného dodatku.
Zalozné pravo zriadené podla Zaloznej zmluvy trva (i) do dna uplného a neodvolateI'ného
uspokojenia vSetkych Zabezpecenych pohladavok tak, aby Ziadna zo Zabezpecenych pohl'adavok
ani ziadna ich ¢ast nemohli vzniknut, alebo (ii) do okamihu, kym nastane ina skuto¢nost
predpokladand pravnymi predpismi pre zanik Zalozného prava a to podla toho, ktora z uvedenych
skutoCnosti nastane skor. Zalozny veritel' vyda Zalozcovi o zaniku Zabezpecenych pohladavok
pisomné potvrdenie (kvitanciu) pre u¢ely vymazu registracie zalozného prava z Registra. Ziadost
o vymaz Zalozného prava z Registra poda Zalozca spolu s preukazanim zaniku Zalozného prava
predlozenim kvitancie Zalozného veritela.
Jednotlivé ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy st vymahatelné nezavisle od seba a neplatnost’
ktoréhokol'vek z nich nebude mat’ Ziaden vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni, s vynimkou
pripadov, kedy je z dovodu dolezitosti povahy alebo inej okolnosti tykajucej sa takéhoto neplatného
ustanovenia zrejmé, Ze dané ustanovenie nemoze byt oddelené od ostatnych prislusnych ustanoveni.
Ak niektoré z uvedenych ustanoveni bude neplatné, pricom jeho neplatnost’ bude spdsobena
niektorou jeho Castou, bude dané ustanovenie platit’ tak, ako keby bola predmetnd cast’ vypustena.
Ak vsak takyto postup nie je mozny, Zmluvné strany uskuto¢nia vSetky kroky potrebné na to, aby
bolo dohodnuté ustanovenie s podobnym u¢inkom, ktorym sa neplatné ustanovenie v stlade s
prislusnym pravnym predpisom nahradi.
Prava Zalozného veritel'a na zaklade tejto Zaloznej zmluvy moézu byt vykonavané v akejkol'vek
frekvencii a nevylucuji ani neobmedzuji opravnenia Zalozného veritel'a vyplyvajice z pravnych
predpisov ale patria Zaloznému veritel'ovi popri vSetkych takychto opravneniach. Omeskanie s
uplatnenim alebo neuplatnenim prava Zalozného veritel'a nepredstavuje vzdanie sa tohto prava
Zaloznym veritel'om ani nesposobuje zanik tohto prava.
Pokial’ bola tato Zaloznd zmluva vyhotovena v listinnej podobe, bola vyhotovena v Styroch
rovnopisoch, z ktorych prislusny Okresny urad dostane dva rovnopisy, Zalozny veritel' a Zalozca
po jednom rovnopise. VSetky rovnopisy Zaloznej zmluvy maju pravnu silu originalu. Pokial’ bola
tato Zalozna zmluva vyhotovena v elektronickej podobe, bola vyhotovena v 1 rovnopise, ktory bude
kazdej zo Zmluvnych stran elektronicky doruceny po podpise vSetkymi Zmluvnymi stranami.
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6) Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuji, Ze po prerokovani Zaloznej zmluvy sa zhodli na jej
obsahu vo vSetkych bodoch a Zaloznu zmluvu uzatvaraji na zaklade svojej vaznej a slobodnej vole.

Prilohy:
Priloha ¢. 1- Ziadost’ o vinkulaciu poistného plnenia — vzor

V Nitre, dia .......ccoceeveeneen. Vo ,dia ...,
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. Enerbyt s.r.o.
Ing. Dana Ballova Ing. Andrej Pastier Ing. Juraj Szorad, konatel’

Zalozny veritel Zalozca

Preukazanie totoznosti podpisujiuceho:

Doklad totoznosti: OP/PAS ¢islo: ....cccveeeenn.
Platnost’ dokladu totoZnosti do: .........ceevveeeeennn.
Preukazanie verifikoval: ......cccccccovviiiinneeiininnns
16 1 L
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ZIADOST O VINKULACIU POISTNEHO PLNENIA

Enerbyts.r.o.
So sidlom: Lipova 1/939, 943 01 Stirovo
ICO: 36 753 491
(dalej len ,,Ziadatel™)
tymto Ziada

(dalej len ,,Poistitel*)

na zaklade Poistnej zmluvy ¢. ............ccceee. Z0 dfia .............. Vzneni jej neskorSich dodatkov
uzavretej medzi Ziadatelom a Poistitelom (dalej len ,,Poistna zmluva®), ktorej predmetom su
nehnutelnosti:

*(strucna Specifikacia predmetu poistenia, prip. relevantnych skutocnosti)
poistené minimalne v rozsahu poistnych rizik: poziar, d’alie zivelné pohromy, poskodenie a znicenie,

0 vinkulaciu poistného plnenia vo vyske ........ccoeeunee EUR z uvedenej Poistnej zmluvy
v prospech:

Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s., so sidlom: Zizkova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 36 854 140,
zapisanej v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 4314/B (d’alej len
,Banka“),

kontaktné miesto: SME pobocka Nitra

adresa: Frana Mojtu 4, 949 01 Nitra

referencia Banky: 1246/22/08763

S Bankou uzavrel Ziadatel’:

a) Zmluvu o kontokorentom tvere ¢. 1243/22/08763 zo dia ......... Vv zneni jej pripadnych zmien a
doplneni

a na zabezpecenie penaznych pohl'adavok Banky z nej vyplyvajucich, vratane ich prislusenstva bola
uzatvorena:

b) Zmluva o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnostiam ¢. 1246/22/08763 zo dna .............. :

(dalej len ,,Zmluvy s Bankou®).

V nadviznosti na vyssie uvedené, dava tymto Ziadatel’ Poistitel'ovi neodvolatelny prikaz, aby
pocas celej doby platnosti tejto vinkulacie, teda az do doby uplného vyrovnania, resp. zaniku penaznych
pohl'adédvok Banky vratane ich prislusenstva a inych pefiaznych pohladavok Banky vzniknutych na
zaklade alebo v suvislosti so Zmluvami s Bankou, vinkuloval Poistitel’ vSetky pripadné poistné plnenia
z predmetnej Poistnej zmluvy v prospech Banky a bezodkladne ich poukazoval v prospech Gétu Banky
IBAN ¢. SK84 7500 0819 6302 2970 9085, variabilny symbol: 1008535.

Vyrovnanie, resp. zanik predmetnych penaznych pohladavok Banky bude Poistitelovi
oznamené pisomnym potvrdenim Banky.
Bez stihlasu Banky nie je mozné vinkulaciu zrusit’.
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V pripade zaniku poistenia pocas doby trvania vinkul4cie, je Poistitel’ povinny tato skutocnost’
oznamit’ Banke bez zbyto¢ného odkladu.

Ziadatel’ tymto vyhlasuje, e poistné bude platit’ riadne a véas, Poistni zmluvu nevypovie alebo
nevyvola skuto¢nosti rozhodujiuce pre vypoved Poistnej zmluvy zo strany Poistitel’a, pokial’ nebuda
V plnej vyske vyrovnané, resp. nezaniknl predmetné penazné pohl'adavky Banky.

Ziadatel’ vyhlasuje, e predmetné poistné plnenie nie je vinkulované v prospech inych tretich
0s0b.

*opravnend/é osoba/y za Ziadatela

POTVRDENIE POISTITEI’A O VINKULACII POISTNEHO PLNENIA

(dalej len ,,Poistitel*)

tymto potvrdzuje, Ze vysSie uvedentu Ziadost’ Ziadatela eviduje a v jej zmysle bude v prospech
Banky vinkulovat’ na zaklade v Ziadosti oznac¢enej Poistnej zmluvy poistné plnenie
VvV poZadovanej vyske, t.j.:

Vinkulaciu nie je mozné zrusit' bez suhlasu Banky. V pripade zaniku poistenia po¢as doby trvania
vinkulacie, sa Poistitel’ zavdzuje tito skuto¢nost’ oznamit’ Banke bez zbyto¢ného odkladu.

*opravnend/é osoba/y za Poistitela

Na vedomie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
kontaktné miesto: SME pobocka Nitra
adresa: Frafia Mojtu 4, 949 01 Nitra
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