NAJOMNA ZMLUVA
¢. 2756/2022/PS ESM — 1411

nzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
' v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva‘)

- (d'alej len ,,nz’ijomca“)

medzi zmluvnymi stranami:

. Prenajimatel’:
Nazov: Mesto Banska Bystrica
v zastipeni: Jan Nosko, priméator mesta
sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banské Bystrica
ICO: 00 313 271
DIC: 2020451587
bankové spojenie: CSOB, a.s., pobotka Banska Bystrica
&islo Gétu: 4016795432/7500
IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432
BIC: CEKOSKBX
(d'alej len ,,prenajimatel™)
. Nédjomeca:
Nazov: CEBES, s.r.o
v zastlpeni: Rastislav Chvala konatel’
sidlo: Pobisovo 501, 976 64 Befiug
ICO: 44 848 722
DIC: 2022858596
pravna forma: Obchodny register Okresného stdu Banska Bystrica, Odd: Sro, Vlozka ¢.:
16752/
bankové spojenie: .
&islo uétu:
IBAN:

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany‘ 9

Clanok I
Uvodné ustanovema

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemku, ktory je zapisany na liste vlastmctva
€. 272 pre kat. izemie Ul'anka, obec Banska Bystrica, okres Banské Bystrica, vedenom Okresnym diradom
Banska Bystrica, katastralny odbor, konkrétne parceia registra ,,C" evidované na katastralnej mape, ako:
. parc. &. C KN 439, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 12876 m?,
(d’alej len ,,pozemok®).

Clanok II.
Predmet a udel najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi na dogasné uZivanie, za podmnenok dohodnutych v tejto zmluve,

pozemok, ktory je zapisany na liste vlastnictva &. 272 pre kat. Gizemie Ul'anka, obec Bansk4 Bystrica,

okres Bansk4 Bystrica, vedeny Okresnym iradom Banskd Bystrica, katastrilny odbor, ako parcela

registra ,,C* evidovan4 na katastralnej mape, a to: '
. ¢ast’ parc. ¢. C KN 439, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 30 m?,
(dalej len ;,predmet nAjmuc).
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(snimka), ktora tvori neoddelitelnd sticast’ tejto zm]uvy ako Priloha ¢. 1 Zmluvné strany vyhlaSUJu ze
grafické zndzomenie tvoriace Prilohu €. 1 zmluvy, je pre zmluvné strany ur¢ité a zrozumitelné.
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania predmet nijmu za i€elom vybudovania vjazdu v rdmei
stavby: ,, Gard? a kanceldrske priestory so §tidiom* (dalej len ,,stavba“), na dobu trvania ndjmu podla
¢lanku IV. bod 1. zmluvy.

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu ndjmu dohodnuté najomné v silade
s ¢lankom II1. tejto zmluvy.

Clanok ITL

Vys$ka a splatnost’ nijomného
Vyska rocného najomného za uZivanie predmetu najmu bola dohodou zmluvnych stran uréena v silade s
¢lankom 20 bod 2. por. ¢islo 1) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica zo
dita 01.12.2017 v zneni neskorsich dodatkov (d’alej len ,,zasady*) na sumu 3,00 €/ 1 m?/ rok, &o pri
vymere predmetu najmu 30 m? predstavuje roéné ngjomné vo vyske 90,00 € (slovom: devitdesiat eur).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka rotného ndjomného za uZivanie predmetu najmu bude odo dia
nasledujiceho po dni nadobudnutia pravoplatnosti posledného (najneskér) vydaného kolauda&ného
rozhodnutia, vyZadovaného pre zrealizované stavby a Cinnosti uvedené v &lanku II. bod 3. zmluvy,
stanovend podla €Clinku 20 bod 2. por. &islo 12) zdsad na 17% zceny ur¢enej Cenovou mapou
nehnutelnosti (17% zo sumy 90,00 €, uréena v zmysle CMN), o predstavu_]e sumu vo vyske 15,30 €/
1 m? rok, &o pri vymere predmetu pozemku 30 m® predstavuje roéné ndjomné vo vyske 459,00 €
(slovom: Styristo pétdesiatdevit eur).
Néjomca sa zavizuje ndjomné podfa bodu 1. a 2. tohto €lanku zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi raz roéne
bezhotovostnym prevodom na bankovy wcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS
2756/2022, alebo priamo v pokladm Mestského tiradu, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska
Bystrica, v termine vZdy do 30. jiina prislu§ného kalendarneho roka.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi nijomné v prislusne;j
alikvotnej &iastke, za obdobie kalendarneho roka platného v &ase podpisu tejto zmluvy, spoloéne
s najomnym za najbliz§{ buddci kalendarny rok, nasledujici po kalendarnom roku, v ktorom doslo
k podpisu tejto zmluvy. Najomca uhradi prenajimatel’ovi najomné v zmysle tohto bodu najneskéor do
pitnastich (15) kalendarnych dni odo diia nadobudnutia d¢innosti tejto zmluvy, a to spdsobom uvedenym
vbode 3. tohto ¢lanku zmluvy. Ndjomné za dalSie obdobie je ndjomca povinny uhradit’ v termine
a spésobom podl’a bodu 3. tohto ¢lanku zmluvy.
Alikvotna &ast najomného za obdobie od 20.12.2022 do 31.12.2022 predstavuje sumu vo vyske
2,96, priom tato suma je nizsia ako minimélna suma ndjomného stanovena v ¢lanku 20 bod 3. zasad.
Néjomca berie na vedomie, Ze v zmysle ¢lanku 20 bod 3. zdsad nesmie byt celkové cena najomného
niZ§ia ako 30,00 € za kaid)’/, aj zaéat)'I kalendarny rok. Najomca preto z uvedeného dévodu uhradi ndjomné
za rok 2022 spoloéne s ndjomnym za cely najbliZsi budici kalendarny rok (nasledujiici po kalendarnom
roku, v ktorom doslo k podpisu tejto zmluvy), ktoré predstavuje sumu vo vyske spolu 120,00 € (slovom:
jednostodvadsat’ eur), a to spdsobom v zmysle bodu 3. tohto &lanku zmluvy. A
Zmluvné strany sa pre vylilenie akychkolvek budicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie najomného v lehotach a spdsobom uvedenych v bode 1. az bod 5. tohto &lanku zmluvy,
zaklada narok prenajimatel’a na okamzité odstipenie od zmluvy.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravy vysky najmu v stlade so zdsadami, s ktorymi je ndjomca riadne
oboznameny a s uvedenou tipravou sithlasi.

Clanok IV.

Doba trvania zmluvy
Néajomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvira na dobu nenréiti.
Predmetna zmluva je v stlade s ust. § 5a ods. 1 zdkona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informéacidam a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zékon o slobode informacii) v spojeni
s ustanovenim § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, povinne zverejfiovanou zmluvou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetna zmluva zanikne:
3.1.zénikom predmetu najmu;
3.2, pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;
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3.3.pisomnym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy z dévodu podstatného poruSenia zmluvy zo strany
najomcu v pripade, ak ndjomca nezaplati ndjomné v lehote a spdsobom uvedenym v ¢lanku 111, bod

1. aZ bod 5. zmluvy, pri¢om s takto dohodnutym platenim najomného je najomca v omeskani o viac

ako jeden mesiac;

3.4. pisomnou vypoved ou prenajimatel’a, ak:

- a) najomca najneskor do 12 kalendarnych.mesiacov odo diia nadobudnutla G&innosti tejto zmluvy
nepredloZi prenajimatel’ovi fotoképiu posledného (najneskér) vydaného stavebného povolenia,
vyzadovaného pre realizaciu ¢innosti Specifikovanych v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy;

b) najomca najneskor do 24 kalendarnych mesiacov odo dfia nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy
nepredloZi prenajimatefovi fotoképiu posledného (najneskér) vydaného kolaudaéného
rozhodnutia, vyZadovaného pre zrealizované stavby a Gpravy uvedené v ¢lanku II. bed 3. tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v dizke trvania 1 (jeden) mesiac, ktora zaCina plynat’
prvym drfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prenajimatel'a z ndjmu druhe;
zmluvnej strane riadne dorudené na adresu sidla uvedent v zéhlavi tejto zmiuvy. Rovnako sa na adresu
sidla zmluvnej strany, uvedenit v zahlavi tejto zmluvy, dorucujii vsetky plsomnostl uréené druhej
zmluvnej strane.

V pripade ukoncenia zmluvného vztahu z dévodov Specifikovanych v bode 3.4. pism. a) a b) tohto ¢lanku
zmluvy, sa nijomca pre vylicenie akychkolvek buducich nedorozumeni a pochybnosti zavizuje
prenajimatelovi, pokiaP medzi prenajimatefom a nijomcom neddjde k inej pisomnej dohode, uviest
predmet ndjmu na vlastné naklady.do pdvodného stavu (stavu v akom bol ndjomcom prevzaty), najneskér
do 60 dni odo diia ukon¢enia zmluvného vztahu. Ak ndjomca porusi svoju povinnost odovzdat predmet
najmu v stave, vakom bol od prenajimatel’a prevzaty, a medzi zmluvnymi stranami nedoslo k inej
pisomnej dohode, je na_]omca povinny uhradit’ prenajimatelovi preukdzateIne vynaloZené naklady, ktoré
vznikli prenajimatel’ovi v stvislosti s uvedenim predmetu ndjmu do pdvodného stavu.

Clinok V.
Priva a povinnosti zmluvnych stran
Najomca sa zavizuje plnit’ vietky podmienky -ndjmu podla tejto zmluvy, predmet ndjmu uZivat’ riadnym
a hospoddmym spdsobom na dohodnuty el a dodrZiavat vSeobecne zaviizné pravne predpisy,
vztahujice sa na predmet najmu.
Najomca sa zavizuje predmet nijmu udrZiavat’ v riadnom stave v silade s G&elom ndjmu a odstranit’
pripadné Skody vzniknuté na predmete najmu v ddsledku jeho ¢innosti.

. \{\iajfi{mca je. opravneny uzivat’ predmet najmu spdsobom urcenym v tejto zmluve a to primerane povahe a

iu 'vecl pri¢om je povinny si po&inat tak, aby v.zmysle Uistanovenia § 415 zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik nedochddzalo ku §kodadm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi.
Néjomca je povinny zabezpecn’ u dodévatel’'ov stavebnych prac nakladanie s predmetom najmu len pre _
ucely realizacie Géelu na_]mu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Najom ca je povinny pri realizacii i¢elu najmu respektovat’ vietky dotknuté IS v stiibehu, resp. v kriZovani,
pri dodrZani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Najomca sa zavizuje podas doby trvania naJmu
poskytnut’ sidinnost’ pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoZnit’ prenajimatel’ovi
kedykol'vek vstup na predmet najmu.
Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu podla tejto zmluvy do podnéjmu alebo do uvZivania tretej osobe.
Prenajimatel’ siihlasi so vstupom, stavebn)'/mi précami ako aj s vykonanim opatreni stvisiacich so
stavebnymi pracami na predmete ndjmu, ako aj s vykonanim, inych .dkonov, ktoré moZno ddvodue
predpokladat’ za G¢elom realizdcie stavby definovanej v. c]anku 1. bod 3. te_]to zmluvy. Této zmluva je
pre nijomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v Elanku 11 bod “3. ‘tejto’ zmluvy, dokladom
preukazujicim iné pravo k nehnuternosti - pozemku uvedenom v &lank I1. bod 1. tejto zmluvy v sulade
sust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. ] pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o 1zemnom plénovam a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorfich predpisov.
Néjomca sa zavazu;e na vlastné naklady zabezpeCovat' poriadok a beZnil idrzbu predmetu najmu.
Zarovefi je najomca povinny odstraftovat’ znedistenie na susednych nehnutePnostiach, vzniknuté
ginnostou v stvislosti s realizaciou Gigelu tejto zmluvy, a dbat’ na to, aby nedochadzalo k obmedzovamu,
ani k poruSovaniu vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutel'nosti.
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V Banskej Bystrica, dria:

I SUNEN
V pripade, ak déjde k zvySeniu hodnoty predmetu najmu, ndjomca nemé narok na Ghradu iiadhﬁi'ch“\
nakladov, resp. hodnoty zvySenia. ‘
Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznidmeny so stavom predmetu najmu a v tomto stave ho od prenajimatel’a
prebera.
Najomca sa zavizuje predlozit’ prenajimatelovi fotokopiu kazdého kolaudaéného rozhodnutia v termine
do 15 kalendarnych dni odo dfia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.
Néijomca -zodpovedd za vSetky $kody spdsobené na predmete najmu, ako aj na susednych
nehnutelnostiach, vzniknuté v suvislosti s realizaciou ucelu tejto zmluvy, vratane $kéd spdsobenych
tretimi osobami, ktorym najomca umoznil vstup na predmet najmu.

Clinok VI.

Zivereéné ustanovenia
Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisiusnymi ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v znenf neskorsich predpisov a d’al§imi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi
platnymi na izemi Slovenskej republiky. ' '
Zmluvu mozZno menit’ a dopiﬁat’ len pisomnymi €islovanymi dodatkami k tejto zmluve, podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.
Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatel’a a dve
(2) vybotovenia pre najomcu. ,
Zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a G¢innost diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v stilade s ustanovenim
§ Sa ods. 1 zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacif) v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zdkona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.
Zmluvné strany vyhlasujt, Ze im nie si zname nijaké okolnosti, ktoré by brénili platne uzavriet’ tito
zmluvu. V pripade, Ze taka okolnost’ existuje, zodpovedaji za $kodu, ktora tym druhej zmluvne;j strane
vznikne.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne preditali a uzatvaraji ju na zaklade slobodnej a vaznej
véle, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok, a Ze ich
zmluvna volnost’ nebola obmedzena, ¢o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

V Banskej Bystrici, dita:

Prenajimatel’: - Néjomca:

..................................................................................

Jan Nosko Rastislav Chvala
primator mesta konatef
Banska Bystrica
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