Najomna zmluva
¢.0003-1205-NZ/2018

uzatvorend v zmysle ust. § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva‘)

medzi zmluvnymi stranami:

1/ Prenajimatel’:

Obchodné meno/nazov: Zelezni¢na spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s.
sidlo: Drieniova 24, 820 09 Bratislava
Statutarny organ: predstavenstvo
konajtca: Ing. Martin Vozar, MBA — predseda predstavenstva a generalny
riaditel’
Ing. Miroslav Hopta — podpredseda predstavenstva
ICO: 35914 921
IC DPH:
Bankové spojenie:
IBAN:
SWIFT/BIC:

zapisany: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 3496/B
d’alej len ,, prenajimatel
a

2/ Najomca:

Obchodné meno/nazov: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skratenej forme
»ZSR*

sidlo: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Statutarny organ: Mgr. Martin Erdéssy, generalny riaditel’ ZSR

ICO: 31364 501

IC DPH: SK 2020480121

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT/BIC:

zapisany: Obchodny register Okresného sudu Bratislava 1., oddiel: Po, vloZzka ¢islo: 312/B
d’alej len ,,najomca*

za tychto podmienok:

I
Predmet a ucel najmu

1.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:

- parc. KN-C ¢. 6028/69 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 18934 m-,
evidovanej v 1/1 na LV &. 7839 pod B 1, k.1. Zilina, obec Zilina, okres Zilina,

- parc. KN-C ¢. 6083/20 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3298 m-,
evidovanej v 1/1 na LV &. 7839 pod B 1, k.1. Zilina, obec Zilina, okres Zilina,

- parc. KN-C ¢. 6083/21 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 16759 m<,
evidovanej v 1/1 na LV &. 7839 pod B 1, k.1. Zilina, obec Zilina, okres Zilina,

- parc. KN-C ¢. 6083/22 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 16882 m-,
evidovanej v 1/1 na LV &. 7839 pod B 1, k.1. Zilina, obec Zilina, okres Zilina,

- parc. KN-C & 6083/32 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 27 m?, evidovanej
v 1/1na LV ¢&. 7839 pod B 1, k.u. Zilina, obec Zilina, okres Zilina.



1.2.

Prenajimatel’ sa touto zmluvou zavidzuje z nehnutel'nosti uvedenych v bode 1.1. tejto
zmluvy prenechat’ najomcovi do uzivania Casti oddelené Geometrickym planom ¢.

%

1205-37/2017 (d’alej len ,,geometricky plan®), ktory je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy,
v nasledovnom rozsahu:

diel 10 vo vymere 217 m? vytvoreny z parcely KN-C & 6028/69 druh pozemku
zastavané plochy a nddvoria vo vymere 18934 m?

diel 4 vo vymere 1298 m? vytvoreny z parcely KN-C & 6083/21 druh pozemku
zastavané plochy a naddvoria vo vymere 16759 m?

diel 5 vo vymere 172 m? vytvoreny z parcely KN-C &. 6083/21 druh pozemku
zastavané plochy a nddvoria vo vymere 16759 m?

diel 6 vo vymere 10 m? vytvoreny z parcely KN-C ¢&. 6083/21 druh pozemku
zastavané plochy a naddvoria vo vymere 16759 m?

diel 7 vo vymere 40 m? vytvoreny z parcely KN-C &. 6083/21 druh pozemku
zastavané plochy a naddvoria vo vymere 16759 m?

diel 8 vo vymere 57 m? vytvoreny z parcely KN-C ¢&. 6083/21 druh pozemku
zastavané plochy a naddvoria vo vymere 16759 m?

diel 9 vo vymere 361 m? vytvoreny z parcely KN-C &. 6083/21 druh pozemku
zastavané plochy a nddvoria vo vymere 16759 m?

diel 2 vo vymere 341 m? vytvoreny z parcely KN-C &. 6083/22 druh pozemku
zastavané plochy a nddvoria vo vymere 16882 m?

diel 3 vo vymere 1141 m? vytvoreny z parcely KN-C & 6083/22 druh pozemku
zastavané plochy a nddvoria vo vymere 16882 m?

diel 12 vo vymere 1 m? vytvoreny z parcely KN-C &. 6083/22 druh pozemku
zastavané plochy a nddvoria vo vymere 16882 m?

diel 11 vo vymere 2 m? vytvoreny z parcely KN-C ¢&. 6083/32 druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 27 m?

diel 13 vo vymere 3298 m? vytvoreny z parceI%/ KN-C ¢. 6083/20 druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3298 m

(d’alej len ,,predmet najmu‘)

za Ucelom realizicie vystavby stavebnych objektov a prevadzkovych suborov v ramci
realizacie stavby: ,,ZSR, dostavba zriad’ovacej stanice Zilina — Tepli¢ka a nadvézujice;j
zelezni¢nej infrastruktury v uzle Zilina®“, stavba ¢islo A 12084 a to:

53-21-01 | ZST Zilina, elektronické stavadlo

53-21-01 - navestidla, pomocné stavadlo, kol'ajové obvody, pocitace osi, kabelizacia, ....

53-32-01A | Zilina Strazov - Zilina os. stanica, zelezniény zvriok, ZSR

53-32-01C | Zilina Strazov - Zilina os. stanica, zelezniény zvriok, ZSCS - RD

53-32-02A | Zilina Strazov - Zilina os. stanica, zelezniény spodok, ZSR

53-32-02C | Zilina Strazov - Zilina os. stanica, Zzelezniény spodok, ZSCS - RD

53-32-09 Zilina Strazov - Zilina os. stanica, zelezniény zvriok - demontaz

53-32-10 Zilina os. stanica - Zilina Budatin, Zelezni¢ny zvrsok - demontaz

53-32-12 Rusiiové depo Zilina, rekonstrukcia vnutroaredlového priecestia

53-32-12A | - priechod pre zamestnancov szkm 201.919

53-32-12B | - priechody pre zamestnancov na vleckovych kol'ajach

53-32-12C | - Gprava komunikacii pre zamestnancov

53-33-06 podchod pre chodcov a cyklistov pri lokomotivnom depe, szkm 201,500

53-34-09A | Zilina Strazov - Vah, kablovody a kablové trasy - hlavna kablova trasa

53-34-17 Rusnové depo, budova transformovne 22/0,4 kV

53-35-01 Zilina Strazov - Zilina os. stanica, trakéné vedenie

53-35-05 Zilina Strazov - Vah, pripojky a rozvody NN
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53-35-06.2 | Pripojka VN pre transformoviiu ZSR Zilina-rusfiové depo-TS2 (zkm 201,400)

53-35-07 | Zilina Strazov - Vah, osvetlenie prevadzok ZSR

53-35-11 Zilina Strazov - Vah, EPZ - napajacie vedenie

53-35-15 Zilina Strazov - Vah, EOV

53-35-18 Zilina Strazov - Vah, verejné osvetlenie

53-36-02 Zilina Strazov - Vah, prelozky optickych kablov "OK-ZSR"

53-36-03 Zilina Strazov - Véh, prelozky oznamovacich kablov "MK-ZSR"

53-36-05 Zilina Strazov - Vah, prelozky "vedeni - Orange"

53-37-01.1 | Odkanalizovanie trate v nzkm 200.180-201.900

53-37-01.2 | Odkanalizovanie trate v nzkm 335,380-337,620

53-37-02.6 | Prelozka vodovodu v areali ZST Zilina

53-37-03.5 | Ochrana odl'ahé¢ovacej stoky DN1200 v szkm 201,600

53-37-09A | Uprava inzinierskych sieti - vodovod, kanalizacia — Cargo

53-37-09B | Uprava inZinierskych sieti - plynovod — Cargo

53-38-05 pristupova komunikacia k podchodu pre chodcov a cyklistov pri depe, szkm 201,500

53-39-01 Zilina Strazov - Vah, sadové a vegetaéné tpravy

astym shvisiace stavebné objekty aprevadzkové stbory (d’alej len ,stavba®).
Jednotlivé stavebné objekty a prevadzkové stibory stavby budi umiestnené na predmete
najmu tak, ako je to vyznacené v geometrickom plane.

1.
Doba najmu

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze najom sa uzatvara na dobu ur¢ita, a to odo dna
protokolarneho odovzdania predmetu najmu (alebo jeho ¢asti) najomcovi a trva az do
dila protokolarneho vratenia predmetu najmu (alebo jeho poslednej uzivanej Casti)
prenajimatel'ovi, najdlhSie vSak 4 roky od protokolarneho odovzdania prislusnej Casti
predmetu najmu najomcovi do uzivania, ak sa zmluvné strany v konkrétnom pripade
nedohodntl pisomne inak. Zmluvné strany sa pre vyli¢enie pochybnosti dohodli, ze pod
¢ast'ou predmetu najmu rozumeju jednotlivé ,diely prislusnych pozemkov* tak, ako
su tieto definované v bode 1.2. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu (alebo jeho cast) bude nijomcovi
protokolarne odovzdany do 15 dni, odo diia dorucenia pisomnej vyzvy nijomcu
prenajimatel’ovi. V pripade, ze ndjomca nevyzve prenajimatel’a na odovzdanie predmetu
ngjmu (alebo akejkol'vek jeho casti) ani do piatich rokov odo dha nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy, tdto zmluva od pociatku zanika. Najomca je opravneny vyzvat
prenajimatel’a na odovzdanie predmetu najmu (alebo jeho cCasti) podla tejto zmluvy do
uzivania najskor po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia, ktorym sa povoli
stavba najomcu, nachddzajica sa na prislusnej Casti predmetu najmu, pricom tuto
skutoénost’ je najomca povinny prenajimatelovi preukazat. Zmluvné strany sa dohodli,
7ze predmet najmu (alebo jeho prislusnd cast’) bude od ndjomcu prenajimatelom
prevzata spit’ do 15 dni, odo diia dorucenia pisomnej vyzvy nadjomcu prenajimatel'ovi.
Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je opravneny prenajimatela vyzvat’ na prevzatie
predmetu najmu (alebo jeho casti) najskor diom povolenia uzivania stavby
pravoplatnym  kolaudaénym rozhodnutim, pripadne dinom vydania povolenia
0 predc¢asnom uzivani stavby, nachadzajicej sa na prislusnej Casti predmetu najmu, a to
podla toho, ¢o nastane skor. Tieto skuto¢nosti, t.J. pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie,
alebo rozhodnutie o0 predcasnom uzivani prislusnej stavby, je najomca povinny
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prenajimatelovi preukdzat’ bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o kich vydaniu
a nadobudnutiu pravoplatnosti doslo.

Néjomca ma pravo vyzvat’ prenajimatela na odovzdanie predmetu ndjmu podla tejto
zmluvy do uzivania aj postupne, po castiach podla postupu prac na realizacii
jednotlivych stavebnych objektov a prevadzkovych suborov, pricom aj ku skonceniu
najmu vo vztahu k jednotlivym ¢astiam pozemkov, ktoré maji byt v zmysle bodu 1.2
tejto zmluvy predmetom ndjmu, moze dochadzat’ postupne.

M.
Najomné

Vyska najomného za predmet najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran
v jednotkovej cene 2,15 € (slovom dve eura a pitnast’ centov) bez dane z pridanej
hodnoty (dalej len ,,DPH*) za 1 m® predmetu n4jmu za rok jeho uZivania. Celkova
vyska ndjomného za predmet ndjmu alebo jeho prislusnu cast’, bude vypocitana ako
sucin jednotkovej ceny ndjomného, uvedenej v prvej vete tohto clanku zmluvy
a vymery odovzdaného prislusného dielu/ov, uvedenych v bode 1.2. tejto zmluvy.
Vyska ndjomného podla tohto bodu zmluvy bola uréend znaleckym posudkom ¢.
56/2017 vypracovanym Ing. Borisom Timkani¢om diia 15.12.2017.

K nagjomnému bude fakturovand DPH podl’a pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku
danovej povinnosti.

Najomné podl'a bodu 3.1. tohto ¢lanku zmluvy za obdobie odo dna protokolarneho
odovzdania predmetu najmu (alebo prislusnej ¢asti) do uzivania najomcovi do konca
prislusného kalendarneho roka bude fakturované v pomernej vyske zrocéného
najomného uvedeného v bode 3.1. tohto ¢lanku zmluvy na zaklade faktary vystavenej
prenajimatelom do 15 dni odo dna protokolarneho odovzdania predmetu najmu do
uzivania najomcovi. Dal$ie ndjomné bude splatné na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom do 20. dna prislusného kalendarneho roka, za ktory sa najomné plati.
Splatnost’ faktary je 14 dni odo dia jej vystavenia.

V pripade omeSkania ndjomcu s hradenim ndjomného mé prenajimatel’ vo¢i ndjomcovi
narok na uctovanie Uroku z omeSkania vV zmysle prislusnych ustanoveni Obchodného
zakonnika z dlznej sumy, za kazdy denn omeskania najomcu s tthradou najomného. Ak
sa najomca omeska s platenim najomného o viac ako 30 dni, povaZuje sa to za podstatné
porusenie zmluvy zakladajice pravo prenajimatela od tejto zmluvy odstupit, ato po
predchadzajlicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a s dodatocnou lehotou na thradu
15 dni. Odstupenim od tejto zmluvy nie st dotknuté prava a povinnosti zmluvnych
stran, ktoré vznikli za ucinnosti tejto zmluvy a neboli ku ditu zéniku tejto zmluvy riadne
splnené ani naroky prenajimatela na urok z omeskania.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit najomcovi do 30 dni odo dna skonenia najomného
vztahu nespotrebovant Cast’” vopred uhradené¢ho rocného ndjomného na ucet najomcu,
uvedeny v tejto zmluve, dobropisom k vystavenej fakture.

V.
Iné dojednania

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom predmetnej stavby, listinou
preukazujucou iné prava k pozemkom v zmysle ust. § 58 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) V zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Stavebny zakon) — pre ucel konani na prisluSnych stavebnych
uradoch.

Najomca vyhlasuje, ze sa s faktickym a pravnym stavom predmetu najmu vopred
oboznamil, a to obhliadkou na mieste samom, ako aj z vypisu z listu vlastnictva ¢. 7839
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pre k.. Zilina. Najomca zaroven vyhlasuje, Ze predmet najmu je sposobily na udely
uzivania dohodnuté v tejto zmluve. Prenajimatel’ nezodpoveda za Ziadne vady alebo iné
nedostatky predmetu najmu, ktoré by mohli viest k nemoZnosti realizovat’ vystavbu
zamyslani ndjomcom alebo jej aktkolvek cast' podla projektovej dokumentacie
najomcu, resp. v dosledku ktorych bude potrebné zmenit' alebo inak prepracovat
projektovi dokumentaciu ndjomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze za ucelom realizacie stavby a jednotlivych stavebnych
objektov a prevadzkovych stborov je najomca a zhotovitel stavby opravneny
v nevyhnutnom rozsahu a ¢ase, po predchadzajuicom pisomnom oznameni najomcu,
doruceného prenajimatelovi, uzivat’ aj Casti nehnutel'nosti uvedenych v bode 1.1. tejto
zmluvy, ktoré nie su predmetom ndjmu, avsak vyluéne len za ucelom zabezpecenia
pristupu k predmetu najmu alebo akejkol'vek jeho Casti. Ndjomca a zhotovitel stavby st
povinni pri uzivani predmetu najmu a Casti nehnutel'nosti, uvedenych v bode 1.1. tejto
zmluvy, ktoré nie su predmetom najmu (v zmysle predchadzajicej vety), postupovat
v uzkej sucinnosti s prenajimatelom tak, aby neobmedzovali prenajimatel’a pri uzivani
stavebnych objektov prenajimatel’a, nachadzajicich sa na nehnutelnostiach uvedenych
v bode 1.1. tejto zmluvy a pri vykone prevadzkovej ¢innosti prenajimatela. Vylukova
¢innost’ bude organizovana podla ustanoveni predpisu ZSR SR 1004 (D) Vylukova
¢innost Zeleznic Slovenskej republiky. Najomca sa zavizuje zabezpetit udrzbu
a Cistenie pristupovych komunikacii, uzivanych na pristup k stavenisku; stcast'ou tohto
zavazku je aj zavdzok ndjomcu uviest' vSetky nehnutelnosti, ktoré nie su predmetom
najmu podla tejto zmluvy, do povodného stavu, na vlastné naklady, bezodkladne po
tom, ¢o pominie potreba ich uzivania. Najomca je tiez povinny zabezpeCovat odvoz
a likvidaciu odpadov vzniknutych Vv suvislosti s jeho ¢innost'ou.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umozni ndjomcovi neruSené uzivanie predmetu ndjmu na
dohodnuté tcely pocas celej doby ndjmu, a to v ktoromkol'vek ¢ase a ro¢énom obdobi;
prenajimatel si v§ak vyhradzuje pravo uzivat’ nehnutel’nosti, ktoré st predmetom najmu
podla tejto zmluvy v nevyhnutnom rozsahu aj pocas doby najmu na ucely vykonu
svojich prevadzkovych ¢innosti, ak je to vzhadom na povahu aucel prevadzkovej
¢innosti prenajimatela v konkrétnom pripade potrebné. UZivanie predmetu niajmu
prenajimatel’ oznami zhotovitel'ovi, pricom pri uZivani predmetu ndjmu sa prenajimatel’
zaviazuje riadit’ pokynmi zhotovitel’a.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit' prenajimatelovi pisomne
akukol'vek zmenu projektu vystavby, pricom bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela nie je najomca opravneny stavbu v rozsahu zmien projektovej
dokumentécie na predmete ndjmu realizovat’; v pripade porusenia niektorej z povinnosti
najomcu stanovenych v tomto bode je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstupit’.

Najomca sa zavizuje, ze bude predmet nagjmu vyuzivat' v sulade s dohodnutym tcelom.
Stucastou uZivania predmetu ndjmu je pravo vstupu a vjazdu na predmet najmu, vyrub
drevin, ak sa na predmete najmu nachadzaju (avSak len za podmienok stanovenych
prislusnymi pravnymi predpismi), ako aj vykonavanie d’alSich ¢innosti, ktoré mozno
Vv suvislosti s vystavbou prislusného stavebného objektu dovodne predpokladat’.
PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada pravo
prenajimatel’a odstupit’ od zmluvy.

N4ajomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby nijmu tak, aby nedochadzalo ku
skodam na predmete najmu, na inom majetku prenajimatela alebo na majetku tretich
0s0b nachddzajicom sa na predmete najmu alebo v susedstve predmetu ndjmu, ¢i ku
Skoddm na Zivote a zdravi. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda
najomca za vzniknut Skodu.

Najomca sa zavizuje pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat’ ustanovenia vSetkych
prislusnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike,
najmé sa pri  vykonavani svojej Cinnosti zavizuje zabezpeCit' plnenie povinnosti
vyplyvajicich zo Stavebného zakona, vyhlasky MDPaT SR ¢. 350/2010 Z. z.
o0 stavebnom a technickom poriadku drah v zneni neskor$ich predpisov, zakona
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¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zdkona
¢. 124/2006 Z. z. obezpecnosti aochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpisov, zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a0 zmene zakona ¢. 372/1990 Zb.
0 priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon), zakona ¢. 79/2015 Z. z.
0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,
zékona ¢. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 401/1998
Z. z. 0 poplatkoch za znecistenie ovzdusSia v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnych
predpisov 0 ochrane majetku, dodrziavat' ustanovenia zakona ¢. 513/2009 Z. z.
0 drahach a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.
V pripade, ze bude prenajimatel’ povinny znasat' pripadné sankcie, udelené organom
verejnej moci, za porusenie zakonom stanovenych povinnosti spésobenych najomcom,
zavidzuje sa najomca nahradit’ prenajimatelovi vSetky naklady, ktoré mu v tejto
suvislosti vzniknu, v celom rozsahu.

N4ajomca je povinny zaviazat' k dodrziavaniu povinnosti podl'a bodu 4.3. a bodov 4.6.
az4.8. tohto clanku zmluvy zhotovitela stavby aza plnenie tychto povinnosti
zhotovitelom stavby nesie najomca vo vzt'ahu k prenajimatelovi plni zodpovednost'.
N4jomca je tieZ povinny zabezpecit’, aby zhotovitel’ stavby a vSetky osoby podielajtce
sa na stavbe dodrziavali v nevyhnutnom rozsahu prislusné reZimové opatrenia platné vo
vyhradenom obvode ZSSK CARGO, o ktorych sa najomca zavizuje zhotovitel'a stavby
nalezite pred zacatim stavebnych prac preukdzatelne poucit’.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a; za porusenie tejto povinnosti sa nepovazuje odovzdanie predmetu najmu
zhotovitel'ovi a jeho podzhotovitel'om za i¢elom realizacie stavby.

Najomca sa zavidzuje, odovzdat prenajimatelovi predmet najmu (alebo jeho cast)

v stave, v akom ho od prenajimatel’a prevzal, s prihliadnutim na zrealizovanie stavby,

a to vo forme pisomného protokolu; pre odstrdnenie pochybnosti sa stanovuje, Ze Casti

predmetu ndjmu, ktoré neboli vystavbou dotknuté, je ndjomca povinny ku dnu vratenia

predmetu najmu prenajimatelovi uviest na vlastné néklady do povodného stavu.

V pripade, ze na predmete najmu alebo jeho akejkol'vek casti bude v ramci vystavby

projektu ,,ZSR, dostavba zriadovacej stanice Zilina — Teplicka a nadvizujucej

Zelezni¢nej infradtruktury v uzle Zilina“, stavba &islo A 12084« postaveny stavebny

objekt v sulade s projektovou dokumentaciou stavby, bude sa zaber casti predmetu

najmu riesit vzajomnym majetkovo-pravnym vysporiadanim podla nasledovnych
pravidiel:

a) Vv pripade, ak podla projektovej dokumenticie ma byt stavebny objekt ako
tzv. vyvolana investicia odovzdany prenajimatel’ovi ako vlastnikovi tejto
vyvolanej investicie, uzavrua zmluvné strany do 1 roka po zhotoveni ((iplnom
dokonceni) tohto stavebného objektu zmluvu o odovzdani a prevzati vyvolanej
investicie, na zaklade ktorej ndjomca ako odovzdavajuci bezodplatne odovzda
prenajimatelovi ako preberajuicemu prislusny stavebny objekt do spravy a
uzivania a prenajimatel’ ho do spravy a uzivania preberie. Néjomca spolu s
prislusnym  stavebnym objektom odovzda prenajimatelovi aj vSetku
dokumentéciu tykajucu sa tohto stavebného objektu, ktord je potrebna pre jeho
riadne  uzivanie a  zabezpeCovanie  udrzby. Prechod  uzivacieho
prava  Kprislusnému stavebnému objektu nastane momentom podpisania
preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati prislusného stavebného objektu;
tymto okamihom zaroven prechaddza na prenajimatel’a aj nebezpecenstvo Skody na
danom stavebnom objekte, ktoré do tohto momentu znaSa v celom rozsahu
najomca. V pripade, ze sa jednd o stavebny objekt, ktory podlieha zépisu do
katastra nehnutelnosti, zabezpeci najomca vsetku potrebni dokumentaciu tak, aby
mohol byt ako vlastnik daného stavebného objektu zapisany Vv Katastri
nehnutelnosti prenajimatel’; vSetky naklady spojené so zépisom vlastnickeho
prava v prospech prenajimatela do katastra nehnutelnosti zndSa nijomca. Za
ucelom zabezpecenia oprdvnenia pre prenajimatela priamo si uplatiovat’ voci
zhotovitel'ovi prava a naroky vyplyvajice z a/alebo suvisiace s vybudovanim
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prislusného stavebného objektu, najomca v plnom rozsahu postupi na
prenajimatel’a vSetky prava zo zaruky za akost’ a ndroky zo zodpovednosti za vady
vyplyvajice zo zmluvy o dielo so zhotovitelom a zaroven sa zmluvne voci
prenajimatel'ovi zaviaze poskytnit’ mu pri uplatiiovani narokov z vad prislusného
stavebného objektu vSetku sucinnost’, ktora bude k tomu z jeho strany potrebna,

b) v pripade stavby postavenej na zemskom povrchu, ktora ma byt podla
projektovej dokumentacie vlastnictvom inej osoby ako prenajimatel’a, uzavra
zmluvné strany do 1 roka po zhotoveni tohto stavebného objektu kiipnu zmluvu,
na zaklade ktorej prenajimatel’ ako predavajuci prevedie pozemok (resp. jeho
prislusnt c¢ast’ v rozsahu vyznaenom v geometrickom plane vyhotovenom na
naklady najomcu) pod takymto stavebnym objektom do vlastnictva Slovenske;j
republiky a spravy najomcu ako kupujiceho, ato za kipnu cenu stanovent
znaleckym posudkom vyhotovenym na néklady ndjomcu,

c) vpripade stavby postavenej pod zemskym povrchom alebo v pripade
objektov nad zemskym povrchom, ktora ma byt podla projektovej
dokumenticie vlastnictvom inej osoby ako prenajimatela, uzavra zmluvné
strany do 1 roka po zhotoveni tohto stavebného objektu zmluvu o zriadeni
vecného bremena, na zaklade ktorej prenajimatel ako povinny zriadi vecné
bremeno v prospech najomcu ako opravneného k pozemku, na ktorom je stavebny
objekt postaveny (resp. k Casti tohto pozemku vrozsahu vyznacenom
v geometrickom plane vyhotovenom na naklady najomcu), ktoré bude spocivat
V povinnosti povinného (prenajimatela) trpiet umiestnenie a prevadzkovanie
stavebného objektu na prislusnom pozemku a trpiet’ vstup, prechod a prejazd cez
tento pozemok v nevyhnutnom rozsahu za ucelom pristupu k zariadeniu
stavebného objektu na Gcely zabezpecenia jeho prevadzky, vykonania kontroly,
udrzby, Uprav a oprav po celu dobu zivotnosti prislusného stavebného objektu.
Rozsah zat'azenia prislusnych nehnutelnosti vecnym bremenom bude vyznaceny
v geometrickom plane, ktory bude vyhotoveny na naklady najomcu. Vecné
bremeno bude mat’ charakter ,,in rem* a oprdvnenym z vecného bremena bude aj
kazdy dalsi vlastnik stavebného objektu. Vecné bremeno sa zriadi na dobu
neur¢itu aza primerani nahradu. Nahradu za zriadenie vecného bremena sa
zaviazuje uhradit ndjomca vo vySke stanovenej znaleckym posudkom
vyhotovenym na jeho ndklady. Ndjomca sa ndsledne zavdzuje takuto stavbu
previest’ do vlastnictva prislusnej tretej osoby.

V pripade, Ze sa najomca omeSka so splnenim niektorého zo zavizkov uvedenych
v bode 4.11 pism. a) aZ c) tohto ¢lanku zmluvy je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
zmluvnu pokutu v sume 50,- Eur (slovom pétdesiat Eur) za kazdy aj zaCaty den
omeskania, ak si najomca nesplni svoju povinnost’ ani v dodato¢nej primeranej lehote,
urcenej prenajimatel’om.

Za zhotovenie stavebného objektu sa na ucely tejto zmluvy povazuje nadobudnutie
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia, resp. povolenia na predcasné uZivanie
prislusného stavebného objektu. Projektovou dokumentaciou sa na ucely tejto zmluvy
rozumie projektova dokumentécia stavby, za ktorej zhotovenie, spravnost’ a Uplnost’
V celom rozsahu zodpoveda najomca.

Pokial’ zanikne potreba uzivania predmetu najmu (alebo jeho cCasti) na ucel dojednany
touto zmluvou (napr. dojde k zmene projektovej dokumentacie alebo bude vystavba
stavby: ,,ZSR, dostavba zriadovacej stanice Zilina — Teplicka a nadvizujice;
zelezni¢nej infrastruktiry v uzle Zilina“ v celom rozsahu alebo &iastoéne zastavena), je
najjomca povinny pisomne oznamit’ tito skutocnost’ prenajimatelovi bez zbytocného
odkladu; diiom dorucenia pisomného oznamenia najomcu podla tohto odseku tato
zmluva ako celok alebo vo vztahu k prisluSnej Casti predmetu najmu zanika, ak sa
najomca nedohodne s prenajimatel'om pisomne inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si budu dorucovat’ na adresy svojich sidiel
zapisanych v obchodnom registri. Zasiclka sa povaZzuje za doruCenti aj V pripade
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odmietnutia prevzatia zasielky, ato diom odmietnutia prevzatia zasielky. V pripade
vratenia sa zasielky ako nedorucenej sa zasielka povazuje za dorucenu v dei jej vratenia
sa odosielatel'ovi ako nedorucenej, a to aj vtedy ak sa adresat o doru¢ovani nedozvedel.

V.
Zavereéné ustanovenia

Préava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st Upravené touto zmluvou, sa spravuji
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich noviel (d’alej len ,,Obciansky zakonnik*) a ostatnymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

Zmeny Vtejto zmluve je mozné vykonat len formou pisomnych a vzostupne
o¢islovanych dodatkov k nej, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi Stranami
aucinnost’ ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav
Uradu vlady SR v zmysle ust. § 47a ods. 1 Obgianskeho zakonnika v spojeni s ust. § 5a
ods. 2 zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a0 zmene
a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informéacii) v zneni neskorSich

predpisov.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvna strana
obdrzi dva rovnopisy.

Prenajimatel’ a najjomca vyhlasujt, Ze si tito zmluvu precitali, Ze bola uzavreta po ich
vzajomnej dohode podl'a ich slobodnej vole, ur€ite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni
zandpadne nevyhodnych podmienok ana znak sthlasu sjej obsahom tato
prostrednictvom 0s6b opravnenych konat’ v ich mene podpisali.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze su sposobilé k pravnym tikonom, Ze sa podrobne
oboznamili s predmetom zmluvy a s jej obsahom, nemaji voéi nemu ziadne vyhrady.

V Bratislave, dina 24.10.2018 V Bratislave, dna 7.11.2018

Prenajimatel’: Najomca:

Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s., Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

Vv skratenej forme ,,ZSR“

Ing. Martin Vozar, MBA Mgr. Martin Erdossy
predseda predstavenstva a generalny riaditel’ generalny riaditel’ ZSR

Ing. Miroslav Hopta
podpredseda predstavenstva



