
Nájomná zmluva  

č. 0003-1205-NZ/2018 
uzatvorená v zmysle ust. § 663 a nasl. Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov 

(ďalej len „zmluva“) 

 

medzi zmluvnými stranami: 

 

1/ Prenajímateľ: 

Obchodné meno/názov: Železničná spoločnosť Cargo Slovakia, a.s. 

sídlo:    Drieňová 24, 820 09 Bratislava 

štatutárny orgán: predstavenstvo 

konajúca: Ing. Martin Vozár, MBA – predseda predstavenstva a generálny 

riaditeľ 

 Ing. Miroslav Hopta – podpredseda predstavenstva 

IČO:    35 914 921 

IČ DPH:    

Bankové spojenie:    

IBAN:     

SWIFT/BIC:     

zapísaný: Obchodný register Okresného súdu Bratislava I, oddiel: Sa, vložka číslo: 3496/B  

 

ďalej len „prenajímateľ“   

 

a 

  

2/ Nájomca:     

Obchodné meno/názov: Železnice Slovenskej republiky, Bratislava v skrátenej forme  

„ŽSR“  
sídlo:    Klemensova 8, 813 61 Bratislava 

štatutárny orgán:  Mgr. Martin Erdössy, generálny riaditeľ ŽSR 

IČO:    31 364 501  

IČ DPH:    SK 2020480121  

Bankové spojenie:    

IBAN:   

SWIFT/BIC:    

zapísaný: Obchodný register Okresného súdu Bratislava I., oddiel: Po, vložka číslo: 312/B  

 

ďalej len „nájomca“  

 

za týchto podmienok: 

 

 

I. 

Predmet a účel nájmu 

 

1.1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľností: 

- parc. KN-C č. 6028/69 zastavané plochy a nádvoria vo výmere 18934 m
2
, 

evidovanej v 1/1 na LV č. 7839 pod B 1, k.ú. Žilina, obec Žilina, okres Žilina, 

- parc. KN-C č. 6083/20 zastavané plochy a nádvoria vo výmere 3298 m
2
, 

evidovanej v 1/1 na LV č. 7839 pod B 1, k.ú. Žilina, obec Žilina, okres Žilina, 

- parc. KN-C č. 6083/21 zastavané plochy a nádvoria vo výmere 16759 m
2
, 

evidovanej v 1/1 na LV č. 7839 pod B 1, k.ú. Žilina, obec Žilina, okres Žilina, 

- parc. KN-C č. 6083/22 zastavané plochy a nádvoria vo výmere 16882 m
2
, 

evidovanej v 1/1 na LV č. 7839 pod B 1, k.ú. Žilina, obec Žilina, okres Žilina, 

- parc. KN-C č. 6083/32 zastavané plochy a nádvoria vo výmere 27 m
2
, evidovanej 

v 1/1 na LV č. 7839 pod B 1, k.ú. Žilina, obec Žilina, okres Žilina. 



1.2. Prenajímateľ sa touto zmluvou zaväzuje z nehnuteľností uvedených v bode 1.1. tejto 

zmluvy prenechať nájomcovi do užívania časti oddelené Geometrickým plánom č. 

1205-37/2017 (ďalej len „geometrický plán“), ktorý je prílohou č. 1 tejto zmluvy, 

v nasledovnom rozsahu: 

- diel 10 vo výmere 217 m
2
 vytvorený z parcely KN-C č. 6028/69 druh pozemku 

zastavané plochy a nádvoria  vo výmere 18934 m
2 
 

- diel 4 vo výmere 1298 m
2
 vytvorený z parcely KN-C č. 6083/21 druh pozemku 

zastavané plochy a nádvoria  vo výmere 16759 m
2 
 

- diel 5 vo výmere 172 m
2
 vytvorený z parcely KN-C č. 6083/21 druh pozemku 

zastavané plochy a nádvoria  vo výmere 16759 m
2 
 

- diel 6 vo výmere 10 m
2
 vytvorený z parcely KN-C č. 6083/21 druh pozemku 

zastavané plochy a nádvoria  vo výmere 16759 m
2 
 

- diel 7 vo výmere 40 m
2 

vytvorený z parcely KN-C č. 6083/21 druh pozemku 

zastavané plochy a nádvoria  vo výmere 16759 m
2 
 

- diel 8 vo výmere 57 m
2
 vytvorený z parcely KN-C č. 6083/21 druh pozemku 

zastavané plochy a nádvoria  vo výmere 16759 m
2 
 

- diel 9 vo výmere 361 m
2
 vytvorený z parcely KN-C č. 6083/21 druh pozemku 

zastavané plochy a nádvoria  vo výmere 16759 m
2 
 

- diel 2 vo výmere 341 m
2
 vytvorený z parcely KN-C č. 6083/22 druh pozemku 

zastavané plochy a nádvoria  vo výmere 16882 m
2 
 

- diel 3 vo výmere 1141 m
2
 vytvorený z parcely KN-C č. 6083/22 druh pozemku 

zastavané plochy a nádvoria  vo výmere 16882 m
2 
 

- diel 12 vo výmere 1 m
2
 vytvorený z parcely KN-C č. 6083/22 druh pozemku 

zastavané plochy a nádvoria  vo výmere 16882 m
2 
 

- diel 11 vo výmere 2 m
2
 vytvorený z parcely KN-C č. 6083/32 druh pozemku 

zastavané plochy a nádvoria  vo výmere 27 m
2 

 

- diel 13 vo výmere 3298 m
2
 vytvorený z parcely KN-C č. 6083/20 druh pozemku 

zastavané plochy a nádvoria  vo výmere 3298 m
2 

 

(ďalej len „predmet nájmu“) 

za účelom realizácie výstavby stavebných objektov a prevádzkových súborov v rámci 

realizácie stavby: „ŽSR, dostavba zriaďovacej stanice Žilina – Teplička a nadväzujúcej 

železničnej infraštruktúry v uzle Žilina“, stavba číslo A 12084 a to: 

 

53-21-01 ŽST Žilina, elektronické stavadlo 

53-21-01  - návestidlá, pomocné stavadlo, koľajové obvody, počítače osí, kabelizácia, ....  

53-32-01A Žilina Strážov - Žilina os. stanica, železničný zvršok, ŽSR 

53-32-01C Žilina Strážov - Žilina os. stanica, železničný zvršok, ZSCS - RD 

53-32-02A Žilina Strážov - Žilina os. stanica, železničný spodok, ŽSR 

53-32-02C Žilina Strážov - Žilina os. stanica, železničný spodok, ZSCS - RD 

53-32-09 Žilina Strážov - Žilina os. stanica, železničný zvršok - demontáž 

53-32-10 Žilina os. stanica - Žilina Budatín, železničný zvršok - demontáž 

53-32-12 Rušňové depo Žilina, rekonštrukcia vnútroareálového priecestia 

53-32-12A - priechod pre zamestnancov sžkm 201.919 

53-32-12B - priechody pre zamestnancov na vlečkových koľajách 

53-32-12C - úprava komunikácií pre zamestnancov 

53-33-06 podchod pre chodcov a cyklistov pri lokomotívnom depe, sžkm 201,500 

53-34-09A Žilina Strážov - Váh, káblovody a káblové trasy - hlavná káblová trasa 

53-34-17 Rušňové depo, budova transformovne 22/0,4 kV 

53-35-01 Žilina Strážov - Žilina os. stanica, trakčné vedenie  

53-35-05 Žilina Strážov - Váh, prípojky a rozvody NN 



53-35-06.2 Prípojka VN pre transformovňu ŽSR Žilina-rušňové depo-TS2 (žkm 201,400) 

53-35-07 Žilina Strážov - Váh, osvetlenie prevádzok ŽSR 

53-35-11 Žilina Strážov - Váh, EPZ - napájacie vedenie 

53-35-15 Žilina Strážov - Váh, EOV 

53-35-18 Žilina Strážov - Váh, verejné osvetlenie 

53-36-02 Žilina Strážov - Váh, preložky optických káblov "OK-ŽSR" 

53-36-03 Žilina Strážov - Váh, preložky oznamovacích káblov  "MK-ŽSR" 

53-36-05 Žilina Strážov - Váh, preložky "vedení - Orange" 

53-37-01.1 Odkanalizovanie trate v nžkm 200.180-201.900 

53-37-01.2 Odkanalizovanie trate v nžkm 335,380-337,620 

53-37-02.6 Preložka vodovodu v areáli ŽST Žilina 

53-37-03.5 Ochrana odľahčovacej stoky DN1200 v sžkm 201,600 

53-37-09A Úprava inžinierskych sietí - vodovod, kanalizácia – Cargo 

53-37-09B Úprava inžinierskych sietí - plynovod – Cargo 

53-38-05 prístupová komunikácia k podchodu pre chodcov a cyklistov pri depe, sžkm 201,500 

53-39-01 Žilina Strážov - Váh, sadové a vegetačné úpravy 

  

 a s tým súvisiace stavebné objekty a prevádzkové súbory (ďalej len „stavba“). 

Jednotlivé stavebné objekty a prevádzkové súbory stavby budú umiestnené na predmete 

nájmu tak, ako je to vyznačené v geometrickom pláne. 

 

II. 

Doba nájmu 

 

2.1.  Prenajímateľ a  nájomca sa dohodli, že nájom sa uzatvára na dobu určitú, a to odo dňa 

protokolárneho odovzdania predmetu nájmu (alebo jeho  časti) nájomcovi a trvá až do 

dňa protokolárneho vrátenia predmetu nájmu (alebo  jeho poslednej užívanej časti) 

prenajímateľovi, najdlhšie však 4 roky od protokolárneho odovzdania príslušnej časti 

predmetu nájmu nájomcovi do užívania, ak sa zmluvné strany v konkrétnom prípade 

nedohodnú písomne inak. Zmluvné strany sa pre vylúčenie pochybností dohodli, že pod 

časťou predmetu nájmu rozumejú jednotlivé „diely príslušných pozemkov“ tak, ako 

sú tieto definované v bode 1.2. tejto zmluvy. 

2.2.  Zmluvné strany sa dohodli, že predmet nájmu (alebo jeho časť) bude nájomcovi 

protokolárne odovzdaný do 15 dní, odo dňa doručenia písomnej výzvy nájomcu 

prenajímateľovi. V prípade, že nájomca nevyzve prenajímateľa na odovzdanie predmetu 

nájmu (alebo  akejkoľvek jeho časti) ani do piatich rokov odo dňa nadobudnutia 

účinnosti tejto zmluvy, táto zmluva od počiatku zaniká. Nájomca je oprávnený vyzvať 

prenajímateľa na odovzdanie predmetu nájmu (alebo jeho časti) podľa tejto zmluvy do 

užívania najskôr po nadobudnutí právoplatnosti stavebného povolenia, ktorým sa povolí 

stavba nájomcu, nachádzajúca sa na príslušnej časti predmetu nájmu, pričom túto 

skutočnosť je nájomca povinný prenajímateľovi preukázať. Zmluvné strany sa dohodli, 

že predmet nájmu (alebo jeho príslušná časť) bude od nájomcu prenajímateľom 

prevzatá späť do 15 dní, odo dňa doručenia písomnej výzvy nájomcu prenajímateľovi. 

Zmluvné strany sa dohodli, že nájomca je oprávnený prenajímateľa vyzvať na prevzatie 

predmetu nájmu (alebo jeho časti) najskôr dňom povolenia užívania stavby 

právoplatným kolaudačným rozhodnutím, prípadne dňom vydania povolenia 

o predčasnom užívaní stavby, nachádzajúcej sa na príslušnej časti predmetu nájmu, a to 

podľa toho, čo nastane skôr. Tieto skutočnosti, t.j. právoplatné kolaudačné rozhodnutie, 

alebo rozhodnutie o predčasnom užívaní príslušnej stavby, je nájomca povinný 



prenajímateľovi preukázať bez zbytočného odkladu po tom, čo k ich vydaniu 

a nadobudnutiu právoplatnosti došlo. 

2.3.  Nájomca má právo vyzvať prenajímateľa na odovzdanie predmetu nájmu podľa tejto 

zmluvy do užívania aj postupne, po častiach podľa postupu prác na realizácii 

jednotlivých stavebných objektov a prevádzkových súborov, pričom aj ku skončeniu 

nájmu vo vzťahu k jednotlivým častiam pozemkov, ktoré majú byť v zmysle bodu 1.2 

tejto zmluvy predmetom nájmu, môže dochádzať postupne. 

 

III. 

Nájomné 

 

3.1.  Výška nájomného za predmet nájmu je stanovená dohodou zmluvných strán 

v jednotkovej cene 2,15 € (slovom dve eura a pätnásť centov) bez dane z pridanej 

hodnoty (ďalej len „DPH“) za 1 m
2
 predmetu nájmu za rok jeho užívania. Celková 

výška nájomného za predmet nájmu alebo jeho príslušnú časť, bude vypočítaná ako 

súčin jednotkovej ceny nájomného, uvedenej v prvej vete tohto článku zmluvy 

a výmery odovzdaného príslušného dielu/ov, uvedených v bode 1.2. tejto zmluvy. 

Výška nájomného podľa tohto bodu zmluvy bola určená znaleckým posudkom č. 

56/2017 vypracovaným Ing. Borisom Timkaničom dňa 15.12.2017.  

3.2. K nájomnému bude fakturovaná DPH podľa právnych predpisov platných v čase vzniku 

daňovej povinnosti. 

3.3. Nájomné podľa bodu 3.1. tohto článku zmluvy za obdobie odo dňa protokolárneho 

odovzdania predmetu nájmu (alebo príslušnej časti) do užívania nájomcovi do konca 

príslušného kalendárneho roka bude fakturované v pomernej výške z ročného 

nájomného uvedeného v bode 3.1. tohto článku zmluvy na základe faktúry vystavenej 

prenajímateľom do 15 dní odo dňa protokolárneho odovzdania predmetu nájmu do 

užívania nájomcovi. Ďalšie nájomné bude splatné na základe faktúry vystavenej 

prenajímateľom do 20. dňa príslušného kalendárneho roka, za ktorý sa nájomné platí.  

Splatnosť faktúry je 14  dní odo dňa jej vystavenia.  

3.4. V prípade omeškania nájomcu s hradením nájomného má prenajímateľ voči nájomcovi 

nárok na účtovanie úroku z omeškania v zmysle príslušných ustanovení Obchodného 

zákonníka z dlžnej sumy, za každý deň omeškania nájomcu s úhradou nájomného. Ak 

sa nájomca omešká s platením nájomného o viac ako 30 dní, považuje sa to za podstatné 

porušenie zmluvy zakladajúce právo prenajímateľa od tejto zmluvy odstúpiť, a to po 

predchádzajúcom písomnom upozornení prenajímateľa s dodatočnou lehotou na úhradu 

15 dní. Odstúpením od tejto zmluvy nie sú dotknuté práva a povinnosti zmluvných 

strán, ktoré vznikli za účinnosti tejto zmluvy a neboli ku dňu zániku tejto zmluvy riadne 

splnené ani nároky prenajímateľa na úrok z omeškania. 

3.5. Prenajímateľ sa zaväzuje vrátiť nájomcovi do 30 dní odo dňa skončenia nájomného 

vzťahu nespotrebovanú časť vopred uhradeného ročného nájomného na účet nájomcu, 

uvedený v tejto zmluve, dobropisom k vystavenej faktúre. 

 

IV. 

Iné dojednania 

 

4.1. Táto zmluva je pre nájomcu, ktorý je stavebníkom predmetnej stavby, listinou 

preukazujúcou iné práva k pozemkom v zmysle ust. § 58 ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb. 

o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 

predpisov (ďalej len „Stavebný zákon“) – pre účel konaní na príslušných stavebných 

úradoch. 

4.2. Nájomca vyhlasuje, že sa s faktickým a právnym stavom predmetu nájmu vopred 

oboznámil, a to obhliadkou na mieste samom, ako aj z výpisu z listu vlastníctva č. 7839 



pre k.ú. Žilina. Nájomca zároveň vyhlasuje, že predmet nájmu je spôsobilý na účely 

užívania dohodnuté v tejto zmluve. Prenajímateľ nezodpovedá za žiadne vady alebo iné 

nedostatky predmetu nájmu, ktoré by mohli viesť k nemožnosti realizovať výstavbu 

zamýšľanú nájomcom alebo jej akúkoľvek časť podľa projektovej dokumentácie 

nájomcu, resp. v dôsledku ktorých bude potrebné zmeniť alebo inak prepracovať 

projektovú dokumentáciu nájomcu.  

4.3  Zmluvné strany sa dohodli, že za účelom realizácie stavby a jednotlivých stavebných 

objektov a prevádzkových súborov je nájomca a zhotoviteľ stavby oprávnený 

v nevyhnutnom rozsahu a čase, po predchádzajúcom písomnom oznámení nájomcu, 

doručeného  prenajímateľovi, užívať aj časti nehnuteľností uvedených v bode 1.1. tejto 

zmluvy, ktoré nie sú predmetom nájmu, avšak výlučne len za účelom zabezpečenia 

prístupu k predmetu nájmu alebo akejkoľvek jeho časti. Nájomca a zhotoviteľ stavby sú 

povinní pri užívaní predmetu nájmu a častí nehnuteľností, uvedených v bode 1.1. tejto 

zmluvy, ktoré nie sú predmetom nájmu (v zmysle predchádzajúcej vety), postupovať 

v úzkej súčinnosti s prenajímateľom tak, aby neobmedzovali prenajímateľa pri užívaní 

stavebných objektov prenajímateľa, nachádzajúcich sa na nehnuteľnostiach uvedených 

v bode 1.1. tejto zmluvy a pri výkone prevádzkovej činnosti prenajímateľa. Výluková 

činnosť bude organizovaná podľa ustanovení predpisu ŽSR SR 1004 (D) Výluková 

činnosť Železníc Slovenskej republiky. Nájomca sa zaväzuje zabezpečiť údržbu 

a čistenie prístupových komunikácii, užívaných na prístup k stavenisku; súčasťou tohto 

záväzku je aj záväzok nájomcu uviesť všetky nehnuteľnosti, ktoré nie sú predmetom 

nájmu podľa tejto zmluvy, do pôvodného stavu, na vlastné náklady, bezodkladne po 

tom, čo pominie potreba ich užívania. Nájomca je tiež povinný zabezpečovať odvoz 

a likvidáciu odpadov vzniknutých v súvislosti s jeho činnosťou.  

4.4. Prenajímateľ sa zaväzuje, že umožní nájomcovi nerušené užívanie predmetu nájmu na 

dohodnuté účely počas celej doby nájmu, a to v ktoromkoľvek čase a ročnom období; 

prenajímateľ si však vyhradzuje právo užívať nehnuteľnosti, ktoré sú predmetom nájmu 

podľa tejto zmluvy v nevyhnutnom rozsahu aj počas doby nájmu na účely výkonu 

svojich prevádzkových činností, ak je to vzhľadom na povahu a účel prevádzkovej 

činnosti prenajímateľa v konkrétnom prípade potrebné. Užívanie predmetu nájmu 

prenajímateľ oznámi  zhotoviteľovi, pričom pri užívaní predmetu nájmu sa prenajímateľ 

zaväzuje riadiť pokynmi zhotoviteľa.  

4.5. Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť prenajímateľovi písomne 

akúkoľvek zmenu projektu výstavby, pričom bez predchádzajúceho písomného súhlasu 

prenajímateľa nie je nájomca oprávnený stavbu v rozsahu zmien projektovej 

dokumentácie na predmete nájmu realizovať; v prípade porušenia niektorej z povinností 

nájomcu stanovených v tomto bode je prenajímateľ oprávnený od tejto zmluvy odstúpiť. 

4.6. Nájomca sa zaväzuje, že bude predmet nájmu využívať v súlade s dohodnutým účelom. 

Súčasťou užívania predmetu nájmu je právo vstupu a vjazdu na predmet nájmu, výrub 

drevín, ak sa na predmete nájmu nachádzajú (avšak len za podmienok stanovených 

príslušnými právnymi predpismi), ako aj vykonávanie ďalších činností, ktoré možno 

v súvislosti s výstavbou príslušného stavebného objektu dôvodne predpokladať. 

Porušenie tohto ustanovenia sa považuje za podstatné porušenie zmluvy a zakladá právo 

prenajímateľa odstúpiť od zmluvy. 

4.7. Nájomca je povinný počínať si počas celej doby nájmu tak, aby nedochádzalo ku 

škodám na predmete nájmu, na inom majetku prenajímateľa alebo na majetku tretích 

osôb nachádzajúcom sa na predmete nájmu alebo v susedstve predmetu nájmu, či ku 

škodám na živote a zdraví. V prípade zavineného porušenia tejto povinnosti zodpovedá 

nájomca za vzniknutú škodu.  

4.8. Nájomca sa zaväzuje pri užívaní predmetu nájmu dodržiavať ustanovenia všetkých 

príslušných všeobecne záväzných právnych predpisov platných v Slovenskej republike, 

najmä sa pri  vykonávaní  svojej  činnosti  zaväzuje zabezpečiť plnenie povinností 

vyplývajúcich zo Stavebného zákona, vyhlášky MDPaT SR č. 350/2010 Z. z. 

o stavebnom a technickom poriadku dráh v znení neskorších predpisov, zákona               



č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi v znení neskorších predpisov, zákona              

č. 124/2006 Z. z. o bezpečnosti a ochrane zdravia pri práci v znení neskorších 

predpisov, zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona č. 372/1990 Zb. 

o priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon), zákona č. 79/2015 Z. z. 

o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, 

zákona č. 137/2010 Z. z. o ovzduší v znení neskorších predpisov, zákona č. 401/1998    

Z. z. o poplatkoch za znečistenie ovzdušia v znení neskorších predpisov, ako aj platných 

predpisov o ochrane majetku, dodržiavať ustanovenia zákona č. 513/2009 Z. z. 

o dráhach a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov. 

V prípade, že bude prenajímateľ povinný znášať prípadné sankcie, udelené orgánom 

verejnej moci, za porušenie zákonom stanovených povinností spôsobených nájomcom, 

zaväzuje sa nájomca nahradiť prenajímateľovi všetky náklady, ktoré mu v tejto 

súvislosti vzniknú, v celom rozsahu. 

4.9. Nájomca je povinný zaviazať k dodržiavaniu povinností podľa bodu 4.3. a bodov 4.6. 

až 4.8. tohto článku zmluvy zhotoviteľa stavby a za plnenie týchto povinností 

zhotoviteľom stavby nesie nájomca vo vzťahu k prenajímateľovi plnú zodpovednosť. 

Nájomca je tiež povinný zabezpečiť, aby zhotoviteľ stavby a všetky osoby podieľajúce 

sa na stavbe dodržiavali v nevyhnutnom rozsahu príslušné režimové opatrenia platné vo 

vyhradenom obvode ZSSK CARGO, o ktorých sa nájomca zaväzuje zhotoviteľa stavby 

náležite pred začatím stavebných prác preukázateľne poučiť.   

4.10. Nájomca nie je oprávnený dať predmet nájmu do podnájmu tretej osobe bez súhlasu 

prenajímateľa; za porušenie tejto povinnosti sa nepovažuje odovzdanie predmetu nájmu 

zhotoviteľovi a jeho podzhotoviteľom za účelom realizácie stavby.  

4.11. Nájomca sa zaväzuje, odovzdať prenajímateľovi predmet nájmu (alebo jeho časť) 

v stave, v akom ho od prenajímateľa prevzal, s prihliadnutím na zrealizovanie stavby, 

a to vo forme písomného protokolu; pre odstránenie pochybností sa stanovuje, že časti 

predmetu nájmu, ktoré neboli výstavbou dotknuté, je nájomca povinný ku dňu vrátenia 

predmetu nájmu prenajímateľovi uviesť na vlastné náklady do pôvodného stavu. 

V prípade, že na predmete nájmu alebo jeho akejkoľvek časti bude v rámci výstavby 

projektu „ŽSR, dostavba zriaďovacej stanice Žilina – Teplička a nadväzujúcej 

železničnej infraštruktúry v uzle Žilina“, stavba číslo A 12084“ postavený stavebný 

objekt v súlade s projektovou dokumentáciou stavby, bude sa záber časti predmetu 

nájmu riešiť vzájomným majetkovo-právnym vysporiadaním podľa nasledovných 

pravidiel: 

a) v prípade, ak podľa projektovej dokumentácie má byť stavebný objekt ako 

tzv. vyvolaná investícia odovzdaný prenajímateľovi ako vlastníkovi tejto 

vyvolanej investície, uzavrú zmluvné strany do 1 roka po zhotovení (úplnom 

dokončení) tohto stavebného objektu zmluvu o odovzdaní a prevzatí vyvolanej 

investície, na základe ktorej nájomca ako odovzdávajúci bezodplatne odovzdá 

prenajímateľovi ako preberajúcemu príslušný stavebný objekt do správy a 

užívania a prenajímateľ ho do správy a užívania preberie. Nájomca spolu s 

príslušným stavebným objektom odovzdá prenajímateľovi aj všetku 

dokumentáciu týkajúcu sa tohto stavebného objektu, ktorá je potrebná pre jeho 

riadne užívanie a zabezpečovanie údržby. Prechod užívacieho 

práva   k príslušnému stavebnému objektu nastane momentom podpísania 

preberacieho protokolu o odovzdaní a prevzatí príslušného stavebného objektu; 

týmto okamihom zároveň prechádza na prenajímateľa aj nebezpečenstvo škody na 

danom stavebnom objekte, ktoré do tohto momentu znáša v celom rozsahu 

nájomca. V prípade, že sa jedná o stavebný objekt, ktorý podlieha zápisu do 

katastra nehnuteľností, zabezpečí nájomca všetku potrebnú dokumentáciu tak, aby 

mohol byť ako vlastník daného stavebného objektu zapísaný v katastri 

nehnuteľností prenajímateľ; všetky náklady spojené so zápisom vlastníckeho 

práva v prospech prenajímateľa do katastra nehnuteľností znáša nájomca. Za 

účelom zabezpečenia oprávnenia pre prenajímateľa priamo si uplatňovať voči 

zhotoviteľovi práva a nároky vyplývajúce z a/alebo súvisiace s vybudovaním 



príslušného stavebného objektu, nájomca v plnom rozsahu postúpi na 

prenajímateľa všetky práva zo záruky za akosť a nároky zo zodpovednosti za vady 

vyplývajúce zo zmluvy o dielo so zhotoviteľom a zároveň sa zmluvne voči 

prenajímateľovi zaviaže poskytnúť mu pri uplatňovaní nárokov z vád príslušného 

stavebného objektu všetku súčinnosť, ktorá bude k tomu z jeho strany potrebná, 

b) v prípade stavby postavenej na zemskom povrchu, ktorá má byť podľa 

projektovej dokumentácie vlastníctvom inej osoby ako prenajímateľa, uzavrú 

zmluvné strany do 1 roka po zhotovení tohto stavebného objektu kúpnu zmluvu, 

na základe ktorej prenajímateľ ako predávajúci prevedie pozemok (resp. jeho 

príslušnú časť v rozsahu vyznačenom v geometrickom pláne vyhotovenom na 

náklady nájomcu) pod takýmto stavebným objektom do vlastníctva Slovenskej 

republiky a správy nájomcu ako kupujúceho, a to za kúpnu cenu stanovenú 

znaleckým posudkom vyhotoveným na náklady nájomcu, 

c) v prípade stavby postavenej pod zemským povrchom alebo v prípade 

objektov nad zemským povrchom, ktorá má byť podľa projektovej 

dokumentácie vlastníctvom inej osoby ako prenajímateľa, uzavrú zmluvné 

strany do 1 roka po zhotovení tohto stavebného objektu zmluvu o zriadení 

vecného bremena, na základe ktorej prenajímateľ ako povinný zriadi vecné 

bremeno v prospech nájomcu ako oprávneného k pozemku, na ktorom je stavebný 

objekt postavený (resp. k časti tohto pozemku v rozsahu vyznačenom 

v geometrickom pláne vyhotovenom na náklady nájomcu), ktoré bude spočívať 

v povinnosti povinného (prenajímateľa) trpieť umiestnenie a prevádzkovanie 

stavebného objektu na príslušnom pozemku a trpieť vstup, prechod a prejazd cez 

tento pozemok v nevyhnutnom rozsahu za účelom prístupu k zariadeniu 

stavebného objektu na účely zabezpečenia jeho prevádzky, vykonania kontroly, 

údržby, úprav a opráv po celú dobu životnosti príslušného stavebného objektu. 

Rozsah zaťaženia príslušných nehnuteľností vecným bremenom bude vyznačený 

v geometrickom pláne, ktorý bude vyhotovený na náklady nájomcu. Vecné 

bremeno bude mať charakter „in rem“ a oprávneným z vecného bremena bude aj 

každý ďalší vlastník stavebného objektu. Vecné bremeno sa zriadi na dobu 

neurčitú a za primeranú náhradu. Náhradu za zriadenie vecného bremena sa 

zaväzuje uhradiť nájomca vo výške stanovenej znaleckým posudkom 

vyhotoveným na jeho náklady. Nájomca sa následne zaväzuje takúto stavbu 

previesť do vlastníctva príslušnej tretej osoby. 

4.12.  V prípade, že sa nájomca omešká so splnením niektorého zo záväzkov uvedených 

v bode 4.11 písm. a) až c) tohto článku zmluvy je povinný uhradiť prenajímateľovi 

zmluvnú pokutu v sume 50,- Eur (slovom päťdesiat Eur) za každý aj začatý deň 

omeškania, ak si nájomca nesplní svoju povinnosť ani v dodatočnej primeranej lehote, 

určenej prenajímateľom. 

4.13 Za zhotovenie stavebného objektu sa na účely tejto zmluvy považuje nadobudnutie 

právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia, resp. povolenia na predčasné užívanie 

príslušného stavebného objektu. Projektovou dokumentáciou sa na účely tejto zmluvy 

rozumie projektová dokumentácia stavby, za ktorej zhotovenie, správnosť a úplnosť 

v celom rozsahu zodpovedá nájomca. 

4.14. Pokiaľ zanikne potreba užívania predmetu nájmu (alebo jeho časti) na účel dojednaný 

touto zmluvou (napr. dôjde k zmene projektovej dokumentácie alebo bude výstavba 

stavby: „ŽSR, dostavba zriaďovacej stanice Žilina – Teplička a nadväzujúcej 

železničnej infraštruktúry v uzle Žilina“ v celom rozsahu alebo čiastočne zastavená), je 

nájomca povinný písomne oznámiť túto skutočnosť prenajímateľovi bez zbytočného 

odkladu; dňom doručenia písomného oznámenia nájomcu podľa tohto odseku táto 

zmluva ako celok alebo vo vzťahu k príslušnej časti predmetu nájmu zaniká, ak sa 

nájomca nedohodne s prenajímateľom písomne inak. 

4.15. Zmluvné strany sa dohodli, že písomnosti si budú doručovať na adresy svojich sídiel 

zapísaných v obchodnom registri. Zásielka sa považuje za doručenú aj v prípade 



odmietnutia prevzatia zásielky, a to dňom odmietnutia prevzatia zásielky. V prípade 

vrátenia sa zásielky ako nedoručenej sa zásielka považuje za doručenú v deň jej vrátenia 

sa odosielateľovi ako nedoručenej, a to aj vtedy ak sa adresát o doručovaní nedozvedel.  

 

V. 

Záverečné ustanovenia 

 

5.1. Práva a povinnosti zmluvných strán, ktoré nie sú upravené touto zmluvou, sa spravujú 

príslušnými ustanoveniami zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení 

neskorších noviel (ďalej len „Občiansky zákonník“) a ostatnými všeobecne záväznými 

právnymi predpismi platnými v Slovenskej republike. 

5.2. Zmeny v tejto zmluve je možné vykonať len formou písomných a vzostupne 

očíslovaných dodatkov k nej, podpísaných oboma zmluvnými stranami. 

5.3. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu obidvoma zmluvnými stranami 

a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlúv 

Úradu vlády SR v zmysle ust. § 47a ods. 1 Občianskeho zákonníka v spojení s ust. § 5a 

ods. 2 zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene 

a doplnení niektorých zákonov (zákon o slobode informácií) v znení neskorších 

predpisov. 

5.4. Táto zmluva je vyhotovená v štyroch rovnopisoch, z ktorých každá zmluvná strana 

obdrží dva rovnopisy.  

5.5. Prenajímateľ a nájomca vyhlasujú, že si túto zmluvu prečítali, že bola uzavretá po ich 

vzájomnej dohode podľa ich slobodnej vôle, určite, vážne a zrozumiteľne, nie v tiesni 

za nápadne nevýhodných podmienok a na znak súhlasu s jej obsahom túto 

prostredníctvom osôb oprávnených konať v ich mene podpísali. 

5.6. Zmluvné strany zhodne vyhlasujú, že sú spôsobilé k právnym úkonom, že sa podrobne 

oboznámili s predmetom zmluvy a s jej obsahom, nemajú voči nemu žiadne výhrady. 

 

V Bratislave, dňa 24.10.2018   V Bratislave, dňa 7.11.2018 

 

 

Prenajímateľ:      Nájomca: 

 

 
Železničná spoločnosť Cargo Slovakia, a.s.,   Železnice Slovenskej republiky, Bratislava 

       v skrátenej forme „ŽSR“ 

 

 

 

 

–––––––––––––––––––––––––––––––––  –––––––––––––––––––––––––––––––––– 

Ing. Martin Vozár, MBA     Mgr. Martin Erdössy 

predseda predstavenstva a generálny riaditeľ  generálny riaditeľ ŽSR 

 

 
 

 

–––––––––––––––––––––––––––––––––-   

Ing. Miroslav Hopta 

podpredseda predstavenstva 

 

 

 


