RAMCOVA NAJOMNA ZMLUVA

uzavretad v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v

1.1

1.2

Prenajimatef
Obchodné meno:

Sidlo:
Zastlpeny:
ICO:

DIC:

IC DPH:;

Bankové spojenie:

IBAN:
BIC:
Registrovany:

Najomca
Obchodné meno:
Sidlo:
Zastapeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
BIC:
Registrovany:

zneni neskorsich zmien a dopinkov

CL1
Zmluvné strany

Narodny ustav detskej tuberkuldzy a respiraénych choréb, n.o.
Dolny Smokovec

Dolny Smokovec 70, 059 81 Vysoké Tatry

Ing. Miroslava Mistunova, PhD., MPH, riaditelka
37 886 479

2021819327

SK2021819327

VUB, a.s., Poprad

SK73 0200 0000 0000 2883 2562

SUBASKBX

Register neziskovych organizacii vedeny Okresnym uUradom v
Presove, ¢. OVVS-80/2004
/dalej ako "prenajimatel/

neomedic, s.r.o.

Racianska 88/B, 831 02 Bratislava — Nové Mesto
Mgr. Viktor Wurm, konatel

54 134 340

2121606311

neplatca DPH

Fio Banka, a.s.

SK58 8330 0000 0026 0214 8597
FIOZSKBAXXX

OR SR Bratislava |, oddiel: Sro, viozka ¢. 159504/B
/dalej ako "néjomca’/

Prenajimatel a najomca (spolu aj ako ,zmluvné strany*) sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

) CLn
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktora sa nachadza v Dolnom
Smokovci v meste Vysoké Tatry. Nehnutelnost je zapisana na Sprave katastra Poprad na
liste vlastnictva &. 501 v obci Vysoké Tatry, v katastralnom Gzemi Stary Smokovec, ako
_budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia“, so supisnym ¢&islom 16210, na
pozemku parcelné &islo 126/5, ako Pristavba tuberkulézneho pavilonu.



Néjomcav je obchodné_: spoloCnost, ktord vramci svojej podnikatelskej &innosti
ngezpecme vzdelavacie aktivity zdravotnickych pracovnikov, zloZiek integrovaného
zachranného systému a verejnosti, a to bud priamo alebo prostrednictvom tretich oséb.

Predmetom tejto zmiuvy je ramcova Uprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych
stran v suvislosti s prenajmom priestorov prenajimatela najomcovi na vzdelavacie aktivity
uvedené v predchadzajiicom bode a s tym stvisiacim zabezpe&enim vzdelavacich aktivit.

crLm
Predmet najmu

Predmetom najmu sU nebytové priestory na 5. nadzemnom podlazi na realizaciu
vzdelavacich aktivit.

Specifikacia priestorov:

a) Prednaskova miestnost (lekarska kniznica) — podiahova vymera 110,87 m?

b) Registratirne stredisko (archiv) — podlahova vymera 16 m?

c) Satha k prednaskove] miestnosti — podlahova vymera 14,00 m?

d) Telocvitha €. 6 — podlahova vymera 54,98 m?

e) WC Telocviéiia €. 6 — podlahova vymera 2,50 m?

f) WC Zeny — podlahova vymera 6,56 m?

g) WC muzi — podlahova vymera 5,25 m?

Sucastou prenajmu je aj audiovizualna technika v Prednaskovej miestnosti pozostavajlca
z dataprojektora, flipchartu, mikrofénu ozvuéenia.

CLIv
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je:

a) zavazok prenajimatela prenechat najomcovi za odplatu na docasné uzivanie
nebytovych priestorov $pecifikovanych v élanku Il tejto zmiuvy, vratene dodavky
energii a poskytnutia sluzieb suvisiacich s najmom nebytovych priestorov
$pecifikovanymi odst. 2 &lanku Il tejto zmluvy,

b) zavazok najomcu zaplatit mu za to odplatu $pecifikovanu v Elanku VII tejto zmluvy.

¢éLv
Doba platnosti zmluvy
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditi od 01.12.2022 do 31.08.2028.

CL v
Podmienky najmu

Prenajimatel odovzdava nebytovy priestor najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytového priestoru oboznamil, a tento
prebera bez vyhrad, v stave zodpovedajucom ucéelu dohodnutom v tejto zmluve.

Prenajimatel sa zavazuje :

a) zabezpeéit najomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s najmom nebytoveého
priestoru, najmé zabezpedovat dodavku energii a riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojene,

b) zabezpeéit dodavku elektriny, tepla na vykurovanie priestoru, tepla na ohrev vody,
studenu vodu a odvedenie odpadovej vody (sto¢né).

Najomca sa zavazuje:
a) uzivat prenajaty nebytovy priestor len na Guéel dohodnuty v tejto zmluve,

b) spristupnit’ prenajaty priestor za G¢elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok
prenajmu,



10.

11.

C) udrziavat prenajaty priestor vtakom stave, aby nedoSlo k poskodeniu majetku
prenajimatefla (vznik poziaru, vytopenie, nezatvorenie okien v prenajatom priestore
po skon&eni doby prevadzky, a pod.),

d) nahradit Skodu vzniknutt na predmete najmu nad ramec obvyklého opotrebenia,

e) odstranit nedostatky zistené pri kontrolach zoblasti OBP a PO sulvisiacich
s Einnostou najomcu v stanovenych terminoch,

f) dodrZiavat v8eobecne =zavézné platné prepisy ainterné pokyny vydané
prenajimatelom z oblasti ochrany majetku, OBP a PO,

g) uhradit prenajimatefovi Skody, ktoré vzniknl prevadzkou najomcu zanedbanim
povinnosti najomcu,

h) bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma urobit
prenajimatel a umoznit vykonanie tychto oprav iinych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora neplnenim povinnosti vznikla,

i) v pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby, okamzite umoznit’ prenajimatelovi pristup
k zariadeniam elektriny, sanitnej in§talacie, rozvodov UK a pod.

Terminy obsadenosti nebytovych priestorov podlia &l. 1l tejto zmluvy, ako aj rozsah
pozadovanych dopinkovych sluzieb bude obsahom konkrétnej pisomnej objednavky zo
strany najomcu zaslanej minimaine 15 dni vopred.

Najomca je povinny v pisomnej objednavke oznamit prenajimatelovi presny termin
zatatia a ukoncenia obsadenosti nebytovych priestorov, orientaény pocet U€astnikov

ainé nalezitosti potrebné k zabezpeleniu sluzieb spojenych s najmom nebytovych
priestorov.

V pripade, ak si najomca najom neobjedna v dohodnutej lehote podfa odst. 4 tohto &lanku
zmluvy samostatnou pisomnou objednavkou s vymedzenymi nalezitostami, prenajimatefl
nie je povinny najom poskytnut'.

Najomca je povinny vystavit objednavku v sulade s tymto Elankom zmluvy a dorudit' ju
prenajimatelovi elektronicky alebo postou.

Prenajimatel po obdrzani objednavky potvrdi objednavku najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze az potvrdenim objednavky sa povaZuje predmet najmu
a rozsah sluzieb za objednany.

Potvrdenu objednavku je mozné zmenit na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych
stran.

Prenajimatel nie je opravneny vtermine najmu vyplyvajucom z objednavky najomcu
prenajat najomcom pozadované priestory tretim osobam.

cLvi
Najomné a uhrady za sluzby

Cena najomného za nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu podla tejto zmluvy je
uréena dohodou zmluvnych stran v stlade so zadkonom €. 18/1996 Z.z. o cenéach, v zneni
neskor$ich predpisov, podla platného cennika prenajimatela.

Aktualny cennik prenajimatela je prilohou tejto zmluvy, pri€¢om prenajimatel je opravneny
ho menit, avSak je povinny pri zmene cien oboznamit’ ndjomcu minimalne jeden mesiac
pred jeho platnostou. V opaénom pripade je prenajimatel opravneny domahat sa
najomného a uhrad za sluzby podla pévodného cennika.

Ak najomca so zmenou cien nebude suhlasit, ma pravo do troch dni od oboznamenia sa
s novym cennikom, od tejto zmluvy odstupit.

Najomné a uhrady za sluzby je najomca povinny uhradit prenajimatefovi na zaklade
vystavenej faktury.

Prenajimatel vystavi faktiru po uskutoéneni kaZdej jednotlivej akcie najomcu, so
splatnost'ou 14 dni odo dia jej doruéenia najomcovi.



10.

Faktura bude obsahovat véetky obvyklé nalezitosti dafiového dokladu a supis jednotlivych
poloziek.

V prip_ade omeskania najomcu s thradou faktiry, je prenajimatel opravneny pozadovat
od néjomcu Urok z omegkania vo vy$ke 0,05 % z diznej sumy za kazdy def omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit najomné za celé objednané
obdobie, a to aj v pripade, ak toto objednané obdobie predmet najmu vyuzival giastoéne

alebo nevyuZival vébec, ak sa strany nedohodnu inak, s vynimkou uvedenou v &l. VIl odst.
9.

V pripade pisomného zruSenia objednavky najomcom z akéhokolvek dévodu minimalne
3 pracovné dni pred dojednanym terminom zadatia obsadenosti nebytovych priestorov,
sa prenajom rusi a prenajimatel nie je opravneny domahat sa akéhokolvek plnenia od
najomecu.

CL viii
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatefl je povinny prenajat najomcovi dohodnuté priestory v stave spésobilom na
riadne uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat'.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca pocas doby obsadenosti prenajatych priestorov podfa &l. VI bod 4. a 5. tejto
zmluvy, na svoje naklady zodpoveda v pinom rozsahu za bezpeénost poskytnutych
technickych zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru, BOZP, a zavézuje sa
vykonat' v8etky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havérie.
Najomca prehlasuje, ze bol prenajimatelom riadne oboznameny s internymi predpismi
prenajimatela pre oblast PO a BOZP.

Najomca berie na vedomie, Ze ohlasovia poziaru je na recepcii prenajimatela (tel. klapka
160).

Najomca sa zavazuje prenajimatefovi uhradit Skodu spdsobenu Ucastnikmi akcie na
predmete najmu, alebo ju na viastné naklady odstranit.

Za majetok, ktory si najomca vnesie do prenajatych priestorov, nezodpoveda
prenajimatel.

Zmluvné strany su povinné navzajom si bez zbytoéného odkladu oznamit akukolvek
zmenu svojich identifikaénych Gdajov, zmenu fakturaénych udajov, ako aj zmenu
elekironickej adresy (uvedenej v €l. X odst. 8), prostrednictvom ktorej budi zmiuvné
strany komunikovat.

Zmiluvné strany berl na vedomie, Zze v pripade vy$Sej moci, teda skutocnosti, ktora
vznikne bez akéhokolvek zavinenia zmluvnou stranou (napr. protipandemické opatrenia),
neddjde k realizacii najmu a to ani v pripade, ak sa tak stane po potvrdeni pisomnej
objednavky. V takom pripade zmluvné strany budu danu situaciu riesit’ predovietkym
dohodou.

Najomca je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu tretej osobe, s ktorou bude
mat zmiuvny vztah uzavrety za UCelom zabezpelenia vzdelavacich aktivit. Na takyto
prendjom sa nevyzaduje osobitny suhlas prenajimatela, av8ak najomca je povinny tuto
skutoénost’ uviest' v pisomnej objednavke podfa &l. VI podmienky najmu.

€L IX
Skonéenie najmu
Najom prenajatého priestoru sa skonéi uplynutim doby, na ktoru bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na ktoru bol dojednany sa najom prenajatého priestoru méze skongit
pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou. Vypoved z najmu mozu
dat’ obe zmluvné strany.



Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednanej doby

z dévodov ustanovenych v §9 odst. 2 zékona & 116/1990 Zb. v zneni neskoréich
predpisov.

Najomca méze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednanej doby z dévodov
ustanovenych v §9 odst. 2 zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je tri mesiace, a za&ina plynut prvym ditom kalendarneho mesiaca
nasledujliceho po doruéeni vypovede zmluvnej strane.

Najomca je povinny v defi skonéenia prenajmu (obsadenosti) odovzdat prenajimatelovi
prenajaté nebytoveé priestory v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na opotrebenie,
akeé je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe, inak zodpoveda za §kodu, ktora nespinenim
tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca neodovzda po ukon&eni prenajmu
(obsadenosti) prenajaté priestory na¢as podfa odst. 6 &l. IX tejto zmluvy, dostane sa do
omeskania. V takom pripade sa zavazuje uhradit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo

vyske 16,60 EUR za kazdy kalendarny defi omeskania odovzdania nebytovych priestorov
prenajimatelovi.

¢l X
Zaverecné ustanovenia

Menit alebo doplfiat obsah tejto zmluvy je mozné len formou pisomnych dodatkov, ktoré

budlu platné, ak budi riadne potvrdené a podpisané opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran.

V&etky ukony vyplyvajuce z tejto zmluvy musia byt vykonané pisomne, pokial zmluvné
strany nedohodnu pristupnost inej formy. Pisomnosti sa povazuju za doruéené, ako nahle
boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatelovi a adresét svojim konanim alebo
opomenutim zmaril doru€enie pisomnosti. U¢inky doruéenia nastanu aj vtedy, ak adresat
doruéenie pisomnosti odmietol.

Zmluva nadobuda uginnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona ¢.
546/2010 Z.z., ktorym sa dopliha zakon & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Podla zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii), zmluvné strany suhlasia so zverejnenim
v8etkych Udajov uvedenych v tejto zmluve.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislusnymi
ustanoveniami Ob¢&ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch rovnakej pravnej sily, pri¢om kazda zo zmluvnych
stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Tato zmluva, po podpise obidvoma zmluvnymi stranami je platna, len vtedy, ak na jej
platnost bol vydany suhlas ,Spravnou radu” prenajimatela v sulade s odstavcom 2 &lanku
V. ,Statutu neziskovej organizacie“ prenajimatela.
Zmiluvné strany si budd pisomnosti doru¢ovat' postovou sluzbou na adresy sidla uvedené
v zahlavi tejto zmluvy alebo elektronickou postou.

- e-mail prenajimatela: sekretariat@nudtarch.sk
- e-mail ngjomcu: info@neomedic.sk

Zmiuvné strany sa zavazuju rieSit akékolvek vzniknuté spory cestou vzajomného
konsenzu. Pokial nie je mozné vzajomne vyhodnou dohodou dospiet’ k urovnaniu sporu,
pre konanie a rozhodovanie o spornych otazkach tykajlicich sa zavazkovych pravnych
vzt'ahov vyplyvajucich z podmienok tejto zmluvy, zmluvné strany sa zavazuju riesit’ vietky
spory vzmysle prisluSnych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky na
prislusnom stde Slovenskej republiky. Miestna prisluSnost sudu je dana v zmysle zakona
¢. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok v platnom zneni.




10. Zmluvné strany prehlasujd, Ze ich prejavy véle byt viazani touto zmluvou su slobodné,
jasné, urCité a zrozumitelné. Zmluvna volnost oboch zmluvnych stran nie je nigim

obmedzena a zmluvu nepodpisuji v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych
podmienok.

11. Neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy je priloha &

. 1 — Cennik v8etkych zdravotnych
vykonov a sluzieb.

V Dolnom Smokovci dia : V Bratislave, dna:

Za prenajimatefla: Za najomcu:

...............................

Ing. Miroslava Miétufnové, PhD., MPH
riaditelka NUDTaRCH, n.o.
Dolny Smokovec



